SML/2024/0045/0OM/MST

NAJEMNI SMLOUVA

uzavicena v souladu se zékonemf“:. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni,
a dle usneseni Rady MC Praha 4 ¢. 1R-11/2024 ze dne 10. 1. 2024

L
Smluvni strany

1.1. méstska éast Praha 4

zastoupena: Filipem Véachou, mistostarostou méstské ¢asti Praha 4, na zdkladé plné moci
ze dne 19. 4. 2023

se sidlem: Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4

IC: 00063584

DIC: CZ00063584

bankovni spojeni:

cislo actu:

e-mail:

ID DS: ergbrf7

/dale ,,pronajimatel*/
a

1.2. Life Support s.r.o.

zastoupena: Janem Bradnou, jednatelem

se sidlem: Spojovaci 1650, Struhatov, 251 68 Kamenice
IC: 28173678

DIC: CZ28173678

bankovni spojeni:

¢islo actu:

e-mail:

ID DS: 2ftiim9

spolednost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 130558

II. .
Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachézi pfedmét ndjmu, pfesla dle zékona ¢. 172/1991 Sb., o prechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hl. m. Prahy a na zakladé
§ 19 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy méstské Casti Praha 4.

2.2. Zamer pronajmu byl zvefejnén na Gfedni desce od 16. 11. 2023 do 14. 12. 2023 pod pofadovym
Cislem ZP NP 86/23 na Gfedni desce Uradu méstské ¢asti Praha 4 a zvefejnén byl téZ elektronicky.

IIL
Pfedmét najmu a ucel najmu

3.1. Pfedmétem najmu je nebytovy prostor &. 127 o vyméfe 17,74 m? v 1. nadzemnim podlazi domu
¢.p. 1594, Hvézdova 19, katastralni tzemi Nusle, Praha 4, ktery je specifikovan v situaénim planku,
ktery tvorfi pfilohu &. 1 této smlouvy. Celkova vyméra pfedmétu najmu tedy &ini 17,74 m?.

3.2. Stavebné technicky Gcel uZivani predmétu ngjmu: kancelaf.
3.3. Predmét podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét ndjmu urlen: vyroba, obchod a sluzby neuvedené

v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zédkona — vyroba zdravotnickych prostfedki; pofadani odbornych
kurzi, Skoleni a jinych vzdélavacich akci vEetné lektorské innosti.



3.4. Ugel ngjmu: kancelaf.

3.5. Néajemce je opravnén k vykonavané Cinnosti na zékladé podnikatelského opravnéni. Nedilnou
pfilohou €. 2 této smlouvy je kopie podnikatelského opravnéni ndjemce a kopie vypisu z obchodniho
rejstriku nijemce.

3.6. Smluvni strany se dohodly, ze kazda zména pfedmétu podnikani v pfedmétu ndjmu je povaZzovana
za zménu, ktera ovlivni podstatnym zpiisobem vyuziti pfedmétu najmu a najemce je povinen oznamit ji
pfedem pronajimateli a vyZzadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

IVv.
Doba najmu

4.1. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu neuréitou.

4.2. O predani a pfevzeti pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol,
podepsany zastupci smluvnich stran.

V.
Najemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajiméa ndjemci pfedmét najmu za dohodnuté smluvni nijemné
ve vy§i 282 K&/m*mésic bez DPH. Ke sjednanému najemnému se uplatiiuje zékladni sazba dané
z pfidané hodnoty ve vysi 21 %.

Celkové roéni najemné ¢éini 60.036,00 K¢ bez DPH, tj. 72.643,56 K& s DPH.
Mesiéni platby ndjemného ¢ini 5.003,00 K¢ bez DPH, tj. 6.053,63 K¢& s DPH.

Dojde-li ke zméné sazby DPH, pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu néjemci pisemné ozndmi nové
vypocéitané platby najemného véetné DPH. Nedoruci-li pronajimatel najemci toto oznameni do dne
t¢innosti zdkona méniciho sazbu DPH, povinnost ngjemce platit ndjemné véetné DPH dle nové platné
sazby DPH tim neni dotéena.

5.2. Nad ramec sjednaného najemného je ndjemce povinen hradit zalohy na sluzby s ndjmem souvisejici.
Zalohy nepodléhaji dani z pridané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi:

- dodavka tepla 500 Ké/mésic
- dodavka teplé vody 350 K&/mésic
- vodné a stoéné 100 K&/mésic
- spole€na elektiina 500 K&/meésic
- komunalni odpad 200 K&/mésic

Zalohy na sluzby &ini celkem  1.650 K&/mésic.
Zélohy na sluzby ¢&ini celkem  19.800 K&/ro¢né.

5.3. N4jemce je povinen hradit sjednané ndjemné za pronajaty prostor véetné zéloh na sluzby s nadjmem
souvisejici vzdy nejpozdé€ji do posledniho dne pfislusného kalendarniho mésice, za né&jz plati, na adet
uvedeny v ¢l. 5.4. smlouvy. Pokud doba n4jmu nezapocala 1.den kalendainiho mésice, ale v jeho
priibéhu, ndjemce plati ndjemné v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poctu dni
trvani doby najmu v daném kalendainim mésici.

5.4. Platby najemného za pronajaty nebytovy prostor véetné zaloh na sluzby s naimem souviseiici je
najemce  povinen ioukazovat bezhotovostné na  udet é.:H

variabilni symbol: Zaplacenim se rozumi pfipséni na Géet. Datlovym dokladem na platby




najemného je splatkovy kalendaf, ktery vystavuje pronajimatel na vyzadani najemce.

5.5. V pripad€ nesplnéni povinnosti platit ndjemné nebo sluzby fadné a v€as je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné &astky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapocaty
kalendarni den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby ndgjemného a
sluzeb nebo jejich &ast, doplatek z vyuctovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, Ze pravo na nahradu
skody ziistava nedotceno a pronajimatel se mize domahat nahrady §kody pFesahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu miZe pronajimatel zapocitat na najemcem sloZenou penéZitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vy$e najemného dle ¢l. V. 5.1.
této smlouvy bude kazdoroéné zvySovéna vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry
inflace za uplynuly rok oficialng vyhlasené Ceskym statistickym tfadem. Novy vypodet najemného
bude najemci pisemné ozndmen do 31.3. kalendainiho roku s t€innosti od 1.1. kalendaimiho roku a od
tohoto oznameni je najemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci najemného (rozdil
mezi dosavadnim ndjemnym zaplacenym od 1.1. kalendainiho roku a njemnym zvysenym podle miry
inflace s a¢innosti od 1.1. kalendafniho roku) ndjemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného
ngjemného. Takto stanovené (valorizované) ndjemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet ndjemného
v nasledujicim roce.

uuuuu

(napt. vysoky nedoplatek za predchéazejici zaétovaci obdobi) budou navyseny i uvedené zalohové platby
sluzeb pisemnym oznamenim zaslanym najemci. Zménéna mési¢ni zaloha miZe byt poZadovina
nejdiive za kalendaini mésic nasledujici po kalendafnim mésici, ve kterém bylo najemci doruceno
pisemné oznameni nové vyse zalohy obsahujici odivodnéni.

ZpUsob rozactovani ndkladl na jednotlivé sluzby se bude fidit pravnimi predpisy, a to na zdkladé dohody
1 v pripadé, kdy ndjemni pomér nespada do vécné pisobnosti daného pravniho predpisu (napf. nebytové
prostory mimo bytovy dim nespadajici do plisobnosti zdkona €. 67/2013 Sb.). Vyt¢tovani sluzeb doruéi
pronajimatel ndjemci do Etyf mésici po skonéeni ziétovaciho obdobi. Pronajimatel umozni k ndjemcové
zadosti nahlédnout mu do vyGétovani nakladi na poskytnuté sluzby a do dokladil k vyQétovani naklada
sluzeb do péti mésici po skonceni z(&tovaciho obdobi. Pripadné namitky ke zplsobu a obsahu
vyuctovani doru¢i ndjemce pronajimateli do triceti dni ode dne doruceni vytctovani, popfipadé ode dne
nahlédnuti do vyuétovani nakladi na poskytnuté sluzby a doloZeni dokladi. Pronajimatel vytidi
piipadné namitky véetné doruceni pfipadného opravného vyuétovani do sedmi mésici po skonéeni
z(&tovaciho obdobi. P¥ipadné nedoplatky &i preplatky z vyGétovani sluzeb jsou splatné do osmi mésici
od skonceni ziétovaciho obdobi. Lhity zde ujednané plati za predpokladu doruéeni vyGétovani
dodavatele sluzby pronajimateli do konce Gnora po zc¢tovacim obdobi véetné vyfizeni ptipadné
reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendaini mésic od skonéeni unora poéinaje do kalendainiho
meésice, ve kterém bude doruceno vyucétovani sluzeb dodavatelem sluzZeb pronajimateli véetné piipadné
reklamace pronajimatele konce, se lhiity uvedené v tomto Elanku prodluzuji o jeden mésic.

5.8. Neur¢i-li ndjemce v pripadé¢ placeni penézitého dluhu jinak, zapoéte pronajimatel plnéni najemce
na nejdiive splatnou jistinu. Nebudou-li pInénim vyrovnany v plné vysi viechny stejné splatné jistiny,
zapocte pronajimatel pInéni na tyto jistiny pomémé rovnym dilem. Teprve po zapoc¢tu na jistinu zapocte
pronajimatel plnéni rovnym dilem na taroky, poplatky z prodleni a néklady spojené s uplatnénim
pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne nijemci pfimérenou slevu z ndjemného, pokud bude rusen v uZivani
pfedmétu ndgjmu nebo jinak dotéen jednanim tfeti osoby, jestlize toto ruSeni nebude zplsobeno
opravnénymi uZivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za nimi
dochazeji. AvSak ani v pripadé ruSeni v uzivani pfedmétu najmu neposkytne pronajimatel najemci
pfiméfenou slevu z ndjemného, pokud byl ruden v uzivani pfedmétu najmu bezpravnou vyhrizkou,
prestupkem nebo trestnym Cinem.



VI
Priva a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi vSech Cinnosti, které by branily najemci fadné uzivat pronajaté prostory
v souladu s pfedmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni praci
pri rekonstrukci, opravach nebo udrzbé ostatnich ¢asti domu a ndjemce je povinen tento zasah po
nezbytn€ nutnou dobu strpét, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
100 K& za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu
Skody zistava nedotceno a pronajimatel se mize domahat nahrady Skody pfesahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu miZe pronajimatel zapocéitat na ndjemcem sloZenou penézitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrZovani povinnosti najemcem.
Néjemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit pfitomnost svych povéienych
pracovniki, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy,
byt’ jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu $kody zlstava
nedotéeno a pronajimatel se miize doméhat nahrady $kody pfesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu
mizZe pronajimatel zapoditat na ndjemcem sloZenou penézitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovidé najemci za dodavky téch sluzeb, které si najemce zajisti smluvné pfimo
s jednotlivymi dodavateli.

VIL
Priva a povinnosti najemce

7.1. N4jemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je pfebira, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
pozarni ochrany a prevence, bezpenosti prace, jakoz i dalsi kontroly vyplyvajici z pravnich pfedpist.

7.2. Ndjemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specidlni kusy nabytku
pfi dodrzeni platnych norem a kolauda¢niho rozhodnuti. Pronajimatel vsak nerudi za ptipadné
poskozeni, odcizeni, jakoz i jiné §kody na vécech v majetku ndjemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu
povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Ndjemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému tcelu a pfedmétu podnikani,
a to zplsobem obvyklym a povaze mistnosti pfimerenych, pfi dodrzovani veskerych pravnich zejména
pozarnich, bezpeénostnich a hygienickych, v&etné spolednych prostor domu. Odpovédnost za
dodrzovani téchto predpisl nese ndjemce.

7.4. Ndjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu vétsich oprav a
najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V pfipadé, Ze tak neudini, nese odpovédnost za $kodu,
kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potfebu opravy.

7.5. Ndjemce je povinen zajistit fadnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Ndjemce je povinen udrZovat pronajaty prostor po celou dobu najmu minimalné ve stavu, v jakém
mu byl pronajat. Je povinen udrzovat prostor vné i uvniti v pofadku a Cistoté. Ndjemce je povinen
dodrzovat v domé klid, dobré mravy a obecné zdvazné pravni predpisy. Ndjemce je povinen hradit
néklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu a v ramci toho zabezpe&ovat na své néklady
drobné opravy a béznou Gdrzbu predmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béznou tdrzbou predmétu najmu se rozumi:
a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény praha a list,
opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soudasti,



vymeény a opravy elektrickych koncovych zatfizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinacl, zasuvek,
jisti¢h, zvonk, osvétlovacich téles, domacich telefond, elektrickych zamki, zdsuvek rozvoda datovych
siti, signald digitalniho televizniho vysilani,

vymeény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymeény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro nebytovy
prostor,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifont a lapact tuku,
opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivacl vody, umyvadel, van, vylevek, drez(, splachovaci,
bidetd, infrazarica, vafica,

opravy kuchyfiskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, a kotld etdZzového topeni na pevnd, kapalnéd a plynna
paliva v€etn€ opravy a vymény uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatii etdzového
topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych soucasti téchto shora vyjmenovanych predmétua.

b/ b&zna adrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢iSténi pfedmétl shora uvedenych, dale pak malovéani
véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin a obkladi stén, pravidelné
prohlidky a ¢&iSténi pfedmétii vnitfniho vybaveni pfedmétu najmu, €idténi zanesenych odpadi az ke
svislym rozvodiim a vnitini natéry.

7.8. Nédjemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét tpravy
pronajatého prostoru.

7.9. Néjemce je opravnén pienechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho &st do podnajmu tfetim
osobam jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na svij naklad v pfiméfené dobé veskeré Skody v pronajatém
prostoru zplsobené ndjemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim pfichazeji. Najemce je
zaroverni povinen zajistit vSe potfebné k odvraceni hrozicich Skod, havarii apod. a ihned vyrozumét
spravni firmu.

7.11. Néajemce je povinen hradit ndjemné, zaloh na sluzby a nedoplatky z vyGétovani sluzeb za
podminek uvedenych v této smlouvé.

7.12. Najemce je povinen zajistit na sviij ndklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotiebici, stroji a pristrojd a dal§ich vyhrazenych technickych
zarizeni jim umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu platnych pravnich pfedpisii. Najemce je povinen
dbat na to, aby spotfebice, stroje a pfistroje a dal§i vyhrazena technicka zafizeni byly obsluhovany
odborn€ zaSkolenou obsluhou a zapindny tak, aby nedoSlo k pretizeni elektroinstalace ¢i jiné Skodé
znevhodné manipulace. N4jemce je povinen kopie reviznich zprav piedavat bez zbyte¢ného odkladu
spravni firme. N4jemce je povinen zabezpecovat Skoleni svych zaméstnancti z hlediska poZarni ochrany
a bezpecnosti prace. Najemce je déle povinen provadét kontroly pfedmétu najmu z hlediska poZzarni
ochrany a zajistit jeho vybaveni ruénimi hasicimi pristroji. Najemce je povinen pfi uzivani a provozu
pfedmétu najmu dodrZzovat vesker¢ pravni, zejména pak protipoZami, bezpeCnostni a hygienické
predpisy. Odpoveédnost za dodrzovani téchto predpisii nese ndjemce. Néjemce je povinen na useku
pozarni ochrany provozovat Cinnosti v pfedmétu najmu v souladu s prohlasenim o zaclenéni do
kategorie ¢innosti podle pozarniho nebezpeci a zdkona €. 133/1985 Sb. o poZarni ochrané ve znéni
pozdéjsich predpisl. Najemce se zavazuje zabezpecit plnéni povinnosti na iseku pozarni ochrany (dale
jen PO) vsouladu s pravnimi predpisy u osob zajistujicich provoz v pfedmétu najmu, ozndmit
neodkladné pronajimateli vznik kazdého pozéru v pfedmétu najmu a $kodu jim zpisobenou a uhradit
veSkerou Skodu zplisobenou pronajimateli nebo tietim osobam, pokud se prokaze, Ze $koda zpisobena
pozarem byla zapfi¢inéna Cinnosti najemce. N4jemce se dale zavazuje provadét prace, které mohou vést
ke vzniku poZiru, pouze na zékladé pisemného vyjadieni pronajimatele a umoziiovat po dohodé
zptistupnéni predmétu ndjmu za G¢elem provedeni kontrol k zajisténi pozarni bezpeénosti. Pronajimatel



a najemce si vzdjemné pisemné& oznami osoby odpovédné za plnéni povinnosti na Gseku PO dle ust. § 2
odst. 2 zakona ¢. 133/1985 Sb.

7.13. Néjemce je opravnén uZivat jako pfistupové cesty do pronajatého prostoru spoleéné prostory
domu.

VIIL
Penézita jistota

8.1. Najemce je povinen pfed podpisem této smlouvy sloZit na ucet pronajimatele é.F
B -iobilni symbol penézitou jistotu ve vysi trojnasobku sjednaneho
mésiéného ndjemného a trojnasobku mésiéni zélohy na sluzby, tj. 23.111 K¢. SloZena penézité jistota
nebude trocena. Naklady s vedenim G¢tu nese pronajimatel. Doklady o sloZeni penézité jistoty jsou
piilohou €. 3 k této smlouvé.

8.2. Ugelem penéZité jistoty je zajisténi thrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména z titulu
nahrady Skody za poskozeni pronajatého nebytového prostoru ¢i zafizeni nebo spoleénych prostor a
spoleéného zafizeni v nemovitosti, Skody spocivajici v uSlém zisku pronajimatele v disledku
pronajimatelem poskytnuté slevy na najemném nebo sluzbach ostatnim najemcliim v nemovitosti
najemném nebo na sluzbach spojenych suzivanim nebytového prostoru a (hrad pohledavek
pronajimatele z titulu (hrady smluvni pokuty nebo bezdivodného obohaceni nebo nahradniho plnéni
pronajimatele pfi odstranéni zdvadného stavu zpisobeného najemcem ¢&i uvedeni predmétu najmu do
ptvodniho stavu.

8.3. Pro pfipad Cerpani penézité jistoty pronajimatelem k ucelim uvedenym v ¢l. VIII. odst. 8.2. se
najemce zavazuje nejpozdéji do dvou mésici od oznameni pronajimatele o Cerpani penézité jistoty
doplnit pronajimateli odpovidajici penéZzitou ¢astku, aby sloZena penéZita jistota odpovidala trojnasobku
mésiéniho n4jemného a mésiénich zaloh na sluzby. V pfipadé zvyseni najemného nebo zaloh na sluzby
tak, Ze dosavadni vySe penézité jistoty je nizsi nez dva a piil ndsobek najemného a zaloh na sluzby po
zvyseni, je pronajimatel opravnén pozadovat, aby ndjemce do dvou mésicii od oznameni pronajimatele
doplnil odpovidajici penézitou &astku, aby slozena penéZita jistota odpovidala trojndsobku mésiéniho
najemného a mésinich zaloh na sluzby po zvySeni. Ngjemce je povinen Cerpanou nebo nizkou
penézitou jistou doplnit, a pokud tak pfes pisemnou vyzvu ve sjednané lhiité neucini, je pronajimatel
opravnén odstoupit od smlouvy.

8.4. SloZena penézitd jistota se nepovazuje za zalohove zaplacené najemné a sluzby a do jejiho Cerpani
ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skoncéeni najmu, nejpozdéji do 15 dni po vyklizeni pronajatého
nebytového prostoru a jeho fadného predani pronajimateli, vyplati ndjemci penéZitou jistotu uvedenou
v ¢l. VIIL. odst. 8.1., pokud nedojde k Eerpani penézité jistoty diivodi uvedenych v ¢l. VIII. odst. 8.2.

IX.
Zanik najmu

9.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran

b/ vypovédi

¢/ zanikem pfedmétu najmu

d/odstoupenim od smlouvy (pfi¢emz najem nezaniké od pocétku)
e/ splnénim rozvazovaci podminky.

9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) o zméné vyse ¢i splatnosti ndjemného nebo



b) 0 zméné rozsahu sluzeb.

9.3. N4jemce mize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem dale predmét najmu uzivat,

b) ztratil zpisobilost k podnikani, k jehoZz vykonu je pfedmét najmu pronajat,

¢) prestal byt pfedmét ndgjmu z objektivnich divodl zplsobily k pfedmétu podnikani, k jehoz vykonu
byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni Gpravy &i pfenechani pfedmétu najmu &i jeho ¢asti do podnajmu
nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné G¢elu ndgjmu nebo pfedmétu podnikani v pfedmétu
najmu.

9.4. Pronajimatel mize smlouvu pisemné vypovedét, pokud:

a) nema zdjem, aby najemce predmeét najmu uzival,

b) najemce ztratil zplisobilost k podnikéni, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat nebo

¢) ma byt nemovitost, v niz se nachazi pfedmét ndjmu, odstranéna, anebo prestavovana tak, Ze to brani
dal§imu uzivani pfedmétu najmu.

9.5. V pfipadé vypovédi z divodii uvedenych v &l. IX. odst. 9.2. az odst. 9.4., je vypovédni doba
tfimésicni a zacina bézet od prvého dne mésice nésledujiciho po doru€eni vypovédi.

9.6. Pro pfipad, Ze ndjemce nedodrzuje ucel najmu nebo predmét podnikani v pfedmétu ndjmu nebo
neplati fadné nebo véas sjednané nijemné nebo zdlohové platby sluZeb nebo nedoplatek z vyictovani
sluzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho ¢ast tfetim osobam bez pfedchoziho souhlasu
pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro umysiny trestny ¢in, mize pronajimatel smlouvu
vypovédét s ticetidenni vypovédni dobou, kterd zagina béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi. Pro pfipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim preplatku z vytétovani
sluzeb, miiZe najemce smlouvu vypovédét s tiicetidenni vypovédni dobou, ktera zacina bézet od prvniho
dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Predchozi vyzva k népravé druhé smluvni strané a
poskytnuti lhity k napraveé nejsou tieba.

9.7. Najemce mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tieti osoba uplatiiuje vlastnické
nebo jiné pravo k pfedmétu ndjmu nebo zada vyklizeni pfedmétu najmu a pronajimatel i pfes pisemnou
zadost najemce neposkytne ndjemci ochranu k neruenému uzivani predmétu najmu.

9.8. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét bez vypoveédni doby, pokud najemce uziva predmét ndgjmu
takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi znileni
pfedmétu ndjmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani ostatni opravnéné uzivatele
bytl ¢i nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni Gpravy bez souhlasu pronajimatele
nebo umistil na nemovitost vyvésni stity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pfes pisemnou
vyzvu pronajimatele k nédpravé s upozornénim na moZznost vypovédi nezjedna do sedmi dnd od doruceni
vyzvy napravu. Hrozi-li v8ak vazné nebezpeci z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét smlouvu
pisemné bez vypovédni doby, aniZ by vyzval ndjemce k népravé s upozornénim na moznost vypovédi.

9. 9. Strana, ktera ndjem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.

9.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o upadku
ndjemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o upadku najemce.

9.11. N4jemce je povinen vyklidit a protokolarné€ odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli ke
dni skonceni ndjemniho poméru ve stavu, vjakém ho prevzal, popf. vjakém byl kolaudovan,
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi 100 K& kazdy den
prodleni az do vyklizeni, aniZ je dot€eno pravo na nahradu skody.



N4ajemce souhlasi s tim, Ze v pfipadg, Ze ani ve [hité 10 dnid od skonceni ndjemniho poméru nepreda
pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu najmu a
protokolarné ho ptevzit pfi respektovani ustanoveni obéanského zdkoniku o svépomoci. Timto neni
dot&eno pravo pronajimatele na Ghradu smluvni pokuty, nahradu $kody a dalSich souvisejicich nakladi.

9.12. Smluvni strany vylu¢uji obnoveni najmu v pfipadé pokracovani uzivani nebytového prostoru
najemcem po skonéeni ndjmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat ngjemce k odevzdani nebytového
prostoru.

9.13. Smluvni strany vylucuji poskytnuti ndhrady pronajimatelem ndjemci za prevzeti zdkaznické
zékladny vybudované najemcem, nebot' pii skonéeni najmu takovd vyhoda nepodnikajicimu
pronajimateli nevznikne.

X.
Zavérecna ustanoveni

10.1. Ndjemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s pozarné nebezpecnymi misty, s obsahem
pozarnich poplachovych smémic, s umisténim hasicich pfistroji a pozarnimi inikovymi cestami, jakoz
i ohlaSovnou pozari.

10.2. Reklama mimo vykladni skiiii se sjednava samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni §tit mize
ndjemce jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

10.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promiceci lhiity ze tfi na Sest let.

10.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného dfive
splatného dluhu ¢i splnéni nebo prominuti pfisluSenstvi pohledavky nez toho, ktery je v kvitanci
vyslovné uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylou¢eno domahat se nahrady $kody, a to i ndhrady Skody
presahujici vysi smluvni pokuty.

10.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik prav
a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd’) se dorucuji do vlastnich rukou. Povinnost
smluvni strany dorugit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna pti dorudovani
postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doruéi. Uginky doruéeni nastanou i tehdy,
JestliZze posta pisemnost smluvni strané vrati jako nedoruditelnou a adresat svym jednanim doruceni
zmafil, nebo pfijeti pisemnosti odmitl.

10.7. Obsah této smlouvy miZe byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vyluduji, aby nabidka s nepodstatnymi zm&nami
u¢inénd jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané byla brana jako pfijeti nabidky,
pokud ji druha strana neodmitne. Ndjemce nemiZe mit divodné ofekdvani v uzavieni pisemného
dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne piisluSny organ pronajimatele.

10.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichZ po podpisu ndjemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

10.9. Vztahy, vyslovn€ neupravené touto smlouvou se fidi zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., ob¢anskym
zékonikem, v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi pfedpisy.

10.10. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato
smlouva je sepsana urcité, srozumitelné, svobodné, vazné a volné, coz smluvni strany stvrzuji nize

svymi podpisy.



10.11. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a Géinnosti dnem uvefejnénim v registru
smluv. Uvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

10.12. Nedilnou souéasti této smlouvy jsou jeji prilohy:

Priloha €. 1 — situa¢ni planek

Priloha ¢. 2 — kopie vypisu ze zivnostenského a obchodniho rejstfiku najemce
Priloha €. 3 — doklady o slozeni penézité jistoty

Ptiloha €. 4 — pIna moc Filipa Vachy ze dne 19. 4. 2023

V Praze dne: 14 07. 202k V Praze dne:

za ndjenice
Jan Bradna
jednat¢l

za pronajimatele
Filip Vécha
mistostarosta MC Praha 4
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Vypis z verejné Casti zivnostenského rejstriku
Platnost k 22.01.2024 07:47:56

Obchodni firma: Life Support s.r.o.
Adresa sidla: Spojovaci 1650, 251 68, Kamenice - Struhatov
Identifika¢ni ¢islo osoby: 28173678

Statutarni organ nebo jeho clenové:

Jméno a ptijmeni: Jan Bradna, DiS (1)
Vznik funkce: 22.10.2007

Jméno a pfijmeni: Bc. Ondrej Brezina (2)
Vznik funkce: 04.02.2022

Zivnostenské opravnéni é.1
Predmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pFilohdch 1 az 3 Zivnostenského zdkona
Obory ¢innosti: Vyroba zdravotnickych prostfedki
Vyzkum a vyvoj v oblasti pFirodnich a technickych véd nebo spoleéenskych véd
Vydavatelské a nakladatelské ¢innosti
Cinnost podnikatelskych, finanénich, organizaénich a ekonomickych poradcii
Organizovini sportovnich soutézi
Poradani vystav, veletrhi, pfehlidek, prodejnich a obdobnych akei
PoFfadani odbornych kurzi, $koleni a jinych vzdélavacich akei vEetné lektorské ¢innosti
Pofadani kulturnich produkci, zibav a provozovani zafizeni slouZicich zabavé
Druh Zivnosti: Ohlasovaci volna
Vznik opravnéni: 22.10.2007

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurditou

Seznam zuéastnénych osob

Jméno a pfijmeni: Jan Bradna, DiS (1)

Datum narozeni:
Obganstvi: Ceska republika

Jméno a piijmeni: Bc. Ondrej Brezina (2)

Datum narozeni:

Ob¢anstvi: Ceska republika

Utad pislusny podle §71 odst.2 Zivnostenského zdkona: Méstsky tifad RiZany

Ministerstvo priimyslu a obchodu osvédcuje, Ze tidaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany
v zivnostenském rejstiiku.

3.0 WEB 0043/032



Tento vypis elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE" dne 22.1.2024 v 07:47:14. EPVid:oNV2HcEX56IDTvpzNFEjwg
Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vioZka 130558

§atum vzniku a zapisu: 22. fijna 2007

Spisova znacka: C 130558 vedena u Méstského soudu v Praze
Obchodnf firma: Life Support s.r.0.

Sidlo: Spojovaci 1650, Struhafov, 251 68 Kamenice
Identifikaéni Eislo: 281 73 678

Pravni forma: Spolegnost s ru€enim omezenym

Predmeét podnikani:

Cinnost podnikatelskych, finanénich, organizaénich a ekonomickych poradct
Poradani odbornych kurz{, Skoleni a jinych vzdélavacich akci véetné lektorské
cinnosti

Poradani vystav, veletrhil, pfehlidek, prodejnich a obdobnych akci

Poradani kulturnich produkci, zabav a provozovani zafizeni slouzicich zabaveé
Organizovani sportovnich soutézi oo o
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zékona

Statutarni organ:

jednatel:
amenice
7 - Den vzniku funkce: 22. fijna 2007 — 7
Jednatel:
NDR 2 986
diby
- Den vzniku funkce: 4. tnora 2022
Pocet élenii: 2
Zplsob jednani: KaZdy jednatel zastupuje spole¢nost samostatné.
Spolecnici:
Spole&nik: Wm?g
amenice
Podil: Vklad: 201 000,- K& o

Splaceno: 100%
. Obchodni podil: 100%
Zakladni kapital: 201 000,- K&
Ostatni skute¢nosti:

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole€nostech a druZstvech.

Udaje platné ke dni: 22. ledna 2024 03:57 11



Potvrzeni o platbé

rejstriku vedenem Mesiskym soudem v Praze, oddil B, viozka ale [en ,banka’).

_vedeném na majitele Life Support s.r.0. zalitovana nasledujici platba:

ve vysi: 5000,00 CZK
smér pohybu: Vydej
datum splatnosti: 11.12.2023

&islo protiGétu:
variabilni symbol:
specificky symbol:
konstantni symbol/tcel:

Zpréava pro prijemce: jistina - pronajem nebytovych prostor - Pofadové Cislo ZP NP 86/23
reference pléatce:

pfijemce:

typ pohybu: OkamZita odchozi platba

ID operace: _

datum zadani: 11.12.2023

datum autorizace: 11.12.2023

Toto potvrzen| vystavila Banka na zakladé elektronické Zadosti kiienta prostifednictvim aplikace Internetbanking
dne 11. 12. 2023.

Payment Confirmation

The Bank confirms that on 12/11/20 i yment was posted on the account_
of the account holder Life Support s.r.0.:

Amount: CZK 5,000.00
Direction of Transaction: Outlay
Due date:

Corresponding Account No.:
Variable Symbol:

Specific Symbol:

Constant Symbol/Purpose:

Remittance Information: jistina - pronajem nebytovych prostor - Pofadové &islo ZP NP 86/23
Payer Reference:

Beneficiary:

Transaction Type: Instant outgoing payment

ID of transaction:

Submission date: 12/11/2023

Authorization date: 12/11/2023

This confirmation was issued by the Bank at the client’s electronic request through the Internetbanking on 2023-
12-11.



Potvrzeni o platbé

Banka potvrzuje, Ze dne 22.01.2024 byla na et |

I - < na majitele Life Support s.r.o. za(&tovana nasledujici platba:

ve vysi: 18111,00 CZK
smér pohybu: Vydej
datum splatnosti: 22.01.2024

gislo protitiétu: _
variabilni symbol:

specificky symbol:

konstantni symbol/icel:

zprava pro prijemce: Life Support s.r.o.
reference platce:

pfijemce:

typ pohybu: OkamZita odchozi platba
ID operace: _

datum zadani: 22.01.2024

datum autorizace: 22.01.2024

Toto potvrzeni vystavila Banka na zakladé elektronické Zadosti klienta prostiednictvim aplikace Internetbanking
dne 22. 1. 2024.

Payment Confirmation

The Bank confirms that on 01/22/2024 the following payment was posted on the account
of the account holder Life Support s.r.o.:

Amount: CZK 18,111.00
Direction of Transaction: Outlay
Due date: 01/22/2024

Corresponding Account No.:
Variable Symbol:

Specific Symbol:

Constant Symbol/Purpose:

Remittance Information: Life Support s.r.o.

Payer Reference:

Beneficiary:

Transaction Type: Instant outgoing payment
ID of transaction:

Submission date: 01/22/2024

Authorization date: 01/22/2024

This confirmation was issued by the Bank at the client’s electronic request through the Internetbanking on 2024-1-
22,



? | mistska st Praha 4
L .,éf i Ing. Ondfej Kubin, MBA
- starosta

Praha 19.dubna 2023
¢.j.: STA/OOM/74/23/0K

PLNA MOC

Meéstska &4st Praha 4, se sidlem Antala Stagka 2059/80b, Praha 4 — Kré&, PSC 140 46, 1¢
00063584, zastoupena starostou Ing. Ondfejem Kubinem, MBA.

Zmoctiuje, na zdkladé usneseni Rady méstské &4asti Praha 4 &. 9R- 214/2023 ze dne 19. 4. 2023,
Filipa Vachu, mistostarostu méstské ¢asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské ¢asti Praha 4 a po pfedchozim rozhodnuti
pfisludnych organt méstské Casti Praha 4 pravné jednal jménem méstské éasti Praha 4 v oblasti
vécnych prav a relativnich majetkovych prév, pokud je pfedmétem pravniho jedndni nemovitost
nebo jeji sprava, a dale aby zastupoval méstskou €ast Praha 4 pred sprdvnimi Ufady v fizenich
tykajicich se nemovitosti. Zejména se jednd o kupni smlouvy, sménné smlouvy, smlouvy o
vyplijéce, smlouvy darovaci, smlouvy o pravu stavby, smlouvy o ziizeni vécného bfemene,
smlouvy o ziizeni pfedkupniho préva, dohody spoluvlastniki, smlouvy o ngjmu, smlouvy o
pachtu, smlouvy o stavebnich Upravich nemovitosti uzaviranych sndjemcem ¢ budoucim
ndjemcem, smlouvy o smlouvach budoucich, o zmény a ukonCeni smluv, o zdkaz zcizeni, o
zékaz zatiZeni, o prohlaseni vlastnika, o souhlasy vlastnika, o nidvrhy a Zadosti spravnim Gfadiim
(napf. navrh na vklad do katastru nemovitosti), 0 oznameni zdméru hl. m. Praze rozhodnout o
majetkopravnich ukonech.

Ing. Ondrej Kubin, MBA
starosta MC P4

Plnou moc pfijiméam.

Filip Vacha i
mistostarosta MC P4



