Najemni smlouva €. 2958015916 o najmu prostor a mistnosti slouzicich k podnikani
VS2958015916

Pronajimatel:

Sprava zeleznic¢ni dopravni cesty, statni organizace

se sidlem Praha 1, Nové Mésto, DI&zdé&na 1003/7, PSC 110 00

ICO: XXXXXXXXX

DIC: XXXXXXXXX

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
zastoupena: Ing. Pavlem Surym, generalnim feditelem

bankovni spojeni: XXXXXXXXX, XXXXXXXXX

variabilni symbol: 2958015916

adresa pro doruCovani pisemnosti: Sprava osobnich nadrazi Praha, Ukrajinska 304, 101 00
Praha 10

(dale jen ,pronajimatel®)

a

Najemce:

AUTOGRILL Czech s.r.o.

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 118003
sidlo: Klimentska 1652/36, 110 00 Praha 1

ICO: XXXXXXXXX DIC: XXXXXXXXX

zastoupena: Mauro Lovascio, jednatel

bankovni spojeni:

tel.: XXXXXXXXX

e-mail; XXXXXXXXX

(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a najemce spole¢né téz jen jako ,smluvni strany®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva®)
v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,ob&ansky zakonik®).

|. Pfedmét najmu

1. Pfedmétem najmu je jednotka & 51 o velikosti 83 m? (Cislo mistnosti dle SAP
pronajimatele 1P98), umisténa v -1. podlazi, jednotka €. 74 o velikosti 63 m? (Cislo
mistnosti dle SAP pronajimatele 1P41), umisténa v -1. podlazi, jednotka €. 79 o velikosti
77 m? (Cislo mistnosti dle SAP pronajimatele 1P47), umisténa v -1. podlazi, jednotka €.
36 o velikosti 54 m? (Cislo mistnosti dle SAP pronajimatele 1P62), umisténa v -1. podlazi,
umisténa v -1. podlazi, jednotka €. 48 o velikosti 183 m? (Cislo mistnosti dle SAP
pronajimatele 0P154), umisténa v —2. podlazi, jednotka &. 47 o velikosti 117 m? (Cislo
mistnosti dle SAP pronajimatele 0P153), umisténa v -2. podlazi, hlavni haly budovy
v obci: Praha, na ul.: Wilsonova, bez &.p, jez je soucasti pozemku p. &. 2314, k.4 Nové
Mésto, Cast obce Nové Mésto, inventarni Cislo budovy pronajimatele dle SAP
IC6000386218. Dale jednotka & F4.7 o velikosti 19 m? (Cislo mistnosti dle SAP
pronajimatele OP48) umisténa v pfizemi budovy v obci: Praha, na ul.: Wilsonova,



¢.p. 300, jez je soucasti pozemku p. €. 4354/1, k.U Vinohrady, ¢ast obce Vinohrady,
inventarni Cislo budovy pronajimatele dle SAP IC6000386217.

(dale jen ,pfedmét najmu®)

Pronajimatel na zakladé této smlouvy pfenechava najemci pfedmét najmu k doCasnému
uzivani za podminek v této smlouvé stanovenych a najemce touto smlouvou pfijima od
pronajimatele pfedmét najmu k doCasnému uzivani za podminek vtéto smlouvé
stanovenych. Pronajimatel prohlasuje, ze hospodafi po pravu s vySe uvedenym majetkem
stdtu a je opravnén jej pfenechat najemci do najmu za podminek v této smlouvé
stanovenych. Smluvni strany jsou srozumény s tim, ze pozemky v obvodu drahy jsou uréeny
pro vefejnou dopravu a jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Predmét najmu je graficky vyznacen v situaénim planu, ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy jako pfiloha €. 2.

3. Pfedmét ngjmu je ke dni nabyti u€innosti této smlouvy jiz v drzeni a uzivani najemce,
kterému byl pfedan jiz dfive na zakladé podnajemni smlouvy ze dne 2.12.2010 s Grandi
Stazioni Ceska republika, s.r.o., 1CO XXXXXXXXX ve znéni dodatku & 1 ze dne
19.12.2014.

S ohledem na tuto skute¢nost neni provadéno ke dni vzniku najmu dle této smlouvy
protokolarni predani. Pfi vzniku najmu dle této smlouvy neni najemce povinen odstranit
technické zhodnoceni pfedmétu najmu provedené najemcem v predchozim obdobi
podnajemniho vztahu najemce k pfedmétu najmu.

4. Najemce timto vyslovné prohlaSuje, Ze je sohledem na skuteCnosti uvedené vySe
v odstavci 3. podrobné seznamen se stavem pfedmétu najmu, ktery je zcela zpusobily k jeho
uzivani najemcem dle této smlouvy a v této podobé jej bez vyhrad do najmu pfijima.

5. Spravcovskou ¢€innost k pfedmétu najmu vykonava: Sprava osobnich nadrazi Praha,
Ukrajinska 304, 101 00 Praha 10, (dale téz jen ,spravce majetku®), ktera je organizacni
jednotkou pronajimatele.

6. Predmétem najmu nejsou movité véci pfedstavujici vnitini vybaveni pfedmétu najmu, a
to v€etné technologickych zafizeni instalovanych do pfedmétu ngjmu najemcem, ktera
nenapliuji definici technického zhodnoceni pfedmétu najmu ve smyslu ustanoveni § 33
zakona €. 586/1992 Sb. o danich z pfijmU, ve znéni pozdéjich predpisl, jez slouzi vyluéné
k zajisténi provozu jednotky v souladu se sjednanym uc€elem najmu a které jsou a nadale
zustavaji v majetku najemce.

II. Uéel najmu

1. Najemce ma dle zapisu v obchodnim rejstfiku opravnéni k podnikani: vyroba, obchod
a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona, hostinska Cinnost a prodej
kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin.

2. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu: provoz
hostinské cCinnosti, restaurace, fast foodu, prodej obclerstveni a napoju, velkoobchod a
maloobchod, prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin a dal$i €innosti v rozsahu
platného Zivnostenského opravnéni.

Ke dni uzavieni této smlouvy najemce v pfedmétu ngjmu provozuje restaurace a provozovny
rychlého obc&erstveni v ramci koncepti A Café, Brioche Doree a Salanda a jako kancelare



najemce, a sklady s témito provozy souvisejici. Najemce je opravnén zménit vyse uvedené
koncepty za jiné pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

3. Najemce bere na védomi, ze pronajimatel mu neposkytuje ani negarantuje vyhradni
pravo k provozu provozoven rychlého obcerstveni v prostorach budov, jejichz soudasti je
pfedmét najmu. Najemci je vyslovné zakazano umistit do pfedmétu najmu bankomat,
poskytovat jakékoli finan¢ni sluzby véetné sménarenskych sluzeb, pujéovnu ¢i pronajem
automobilt a jakékoli sluzby v oblasti turismu. Dale je najemci zakazano prodavat tabakové
vyrobky, noviny, Casopisy a dalSi podobné zbozi. Najemce neni opravnén prodavat Ci
poskytovat jiné sluZzby a zboZi, nez je uvedeno vyse, bez pisemného souhlasu pronajimatele,
ustanoveni § 2304 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, se nepouzije. Pokud najemce
nevykonava nékterou z Cinnosti, ke které jej tato smlouva opravriuje, nezaklada to zadny
narok na snizeni nebo slevu z najemného.

Najemce bude uzivat predmét najmu zpusobem neohrozujicim Zivotni prostfedi
a bezpe€nost provozu zelezni¢ni dopravy. Bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a dodrzeni zdkonnych podminek nesmi najemce ucel najmu ménit, ani
pfenechat pfedmét najmu nebo jeho Cast do podnajmu ¢i jiného smluvniho uzivani treti
osobé. V pfipadé, Ze by najemce uzival pfedmét najmu Kk jinému, nez touto smlouvou
sjednanému ucéelu nebo by najemce pienechal pfedmét najmu nebo jeho &ast do uzivani
tireti osobé bez prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, bude to povaZzovano za
zavazné porusSeni najemcovych povinnosti a pronajimatel muze ztakového davodu
vypovédét smlouvu bez vypovédni doby.

Pronajimatel bere na védomi, ze predmét najmu nebo jeho ¢€ast je a bude uzivana
najemcem vrezimu franSizové smlouvy, uzaviené mezi najemcem a poskytovatelem
franSizy. Tim vSak neni dot€eno ujednani o tom, Ze najemce nesmi pienechat pfedmét
najmu nebo jeho €ast do podnajmu ¢&i jiného smluvniho uzivani tfeti osobé bez prfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

lll. Najemné a uhrada za sluzby
1. Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu ngjmu uvedeného v €l. I. této smlouvy
zakladni najemné v ro¢ni vysi:
XXXXXXXXX Ké/rok + DPH ve vySi stanovené zakonem
(slovy: XXXXXXXXX korun €eskych, Sestnact haléri) + DPH

Zakladni ngjemné je vyCisleno na zakladé nize uvedené kalkulace

Prostor Zakladni ro€ni najemné

Jednotka €. 51 o velikosti 83 m? (Cislo mistnosti dle | XXXXXXXXX K&
SAP pronajimatele 1P98) umisténa v -1. podzemnim
podlazi — sklad provozovny A Café

Jednotka €. 74 o velikosti 63 m? (Cislo mistnosti dle | XXXXXXXXX K&
SAP pronajimatele 1P41) umisténa v -1. podzemnim
podlazi —provozovna A Café

Jednotka €. 79 o velikosti 77 m? (Cislo mistnosti dle | XXXXXXXXX K&
SAP pronajimatele 1P47) umisténa v -1. podzemnim
podlazi — provozovna Brioche Doree Il

Jednotka ¢€. 36 o velikosti 54 m? (Cislo mistnosti dle | XXXXXXXXX K&
SAP pronajimatele 1P62) umisténa v -1. podzemnim
podlazi —sklad provozovny A Café




Jednotka €. 48 o velikosti 183 m? (Cislo mistnosti dle XXXXXXXXX KE
SAP pronajimatele 0P154) umisténa v -2. podzemnim
podlazi — ¢ast pfipadajici na provozovnu Salanda

Jednotka €. 48 o velikosti 183 m? (Cislo mistnosti dle XXXXXXXXX
SAP pronajimatele 0P154) umisténa v -2. podzemnim
podlazi — &ast pfipadajici na sklad provozovny A Café

Jednotka €. 47 o velikosti 117 m? (Cislo mistnosti dle XXXXXXXXX KE
SAP pronajimatele 0P153) umisténa v -2. podzemnim
podlaZi — provozovna Salanda

Jednotka €. F4.7 o velikosti 19 m? (Cislo mistnosti dle XXXXXXXXX KE
SAP pronajimatele 0P48) umisténa v pfizemi Fantovy
budovy — Kancelar

2. Celkové zakladni ro¢ni najemné ve vySi XXXXXXXXX + DPH ve vysi stanovené
zakonem je splatné v pravidelnych étvrtletnich splatkach ve vysi XXXXXXXXX Ké +
DPH ve vysi stanovené zakonem, a to vzdy 15. dne prvniho mésice daného étvrtleti na
uget pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky &islo G&tu XXXXXXXXX pod variabilnim
symbolem 2958015916.

Smluvnimi stranami bylo sjednano, Zze ve shodné vysi bude vyporadana uhrada za uzivani
pfedmétu najmu najemcem za dobu od 1. 1. 2017 do doby nabyti platnosti této smlouvy.
Uhrada za uzivani pfedmétu najmu najemcem za obdobi celého prvniho &tvrtleti roku 2017
bude proto uhrazena jednou platbou ve vySi XXXXXXXXX K&, a to se splatnosti do
30.5.2017.

Uhrada za uZivani pfedmétu najmu najemcem za dobu od 17. 10. 2016 do 31.12.2016 ve
vySi XXXXXXXXX K& + DPH ve vysSi stanovené zakonem je splatna do 14 dnl od uzavieni
této smlouvy a bude uhrazena zapoc&tenim proti zalohové platbé ve stejné vysi uhrazené
najemcem dne 20.12.2016.

Konkrétni splatnost a vySe jednotlivych splatek najemného bude vzdy specifikovana pro
obdobi kazdého kalendarniho roku ve splatkovém kalendafi zpracovaném pronajimatelem
v souladu s obsahem jednotlivych odstavcu ¢lanku Ill. této smlouvy stim, Ze splatkovy
kalendar pro obdobi kalendarniho roku 2017 tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.

Povinnost najemce k uhradé kazdé jednotlivé splatky najemného je podminéna vystavenim a
doru€enim pfislusného dafiového dokladu ze strany pronajimatele.

3. Najemce se zavazuje do 15 dnu od uzavieni této smlouvy poskytnout bankovni
zaruku na zaruéenou c¢&astku XXXXXXXXX Ké& k zajisténi finanénich pohledavek
pronajimatele vuc€i najemci nize specifikovanych, jez bude vystavena bankou, ktera je
drzitelem licence udélené CNB a ktera bude schvalena pronajimatelem. Zaruéni listina, jez
musi byt vystavena minimalné s trvanim na dobu trvani této smlouvy, musi obsahovat
neodvolatelny a bezpodminelny zavazek banky k poskytnuti finanéniho pIinéni pronajimateli
do vySe zaruCené Castky XXXXXXXXX KE s vylouCenim moznosti uplatnéni zkoumani
souvisejiciho zavazku klienta banky (ndjemce) a bez moznosti prava uplatnit jakékoliv
namitky tykajici se tohoto zavazku vuci bance. Poskytnutim bankovni zaruky se rozumi
predani zarucni listiny vystavené bankou pronajimateli. Bankovni zaruka slouzi k zajiSténi
uhrady najemného Ci jinych pohledavek pronajimatele za najemcem vzniklych dle této
smlouvy Ci z jejiho poruSeni. Pronajimatel je opravnén pouzit financni prostfedky Cerpané
z bankovni zaruky k uhradé svych vySe uvedenych pohledavek za najemcem.



Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajiSténou
touto bankovni zarukou do 10 pracovnich dnd od terminu splatnosti, a tato platba nebude
uhrazena ani v dodate¢né pfiméfené |haté poskytnuté pisemné pronajimatelem najemci,
ktera nebude kratsi nez 15 pracovnich dnu, je pronajimatel opravnén cerpat financni
prostfedky z bankovni zaruky az do celé vySe zaruCené Castky k uhradé vSech jeho
splatnych pohledavek z této smlouvy nebo z jejiho poruseni.

V pfipadé, zZe najemce neposkytne vy$e uvedenou bankovni zaruku do 15 dnl od uzavieni
této smlouvy, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

Zanikne-li bankovni zaruka v dobé trvani najemniho vztahu jejim vyCerpanim &i v dasledku
jiné pravni skute¢nosti a neni-li do 15 dnl od takového zaniku bankovni zaruky poskytnuta
nova bankovni zaruka spliujici podminky stanovené touto smlouvou, je pronajimatel
opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

4. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati, ze povinnost zaplatit je spinéna
pfipsanim placené ¢astky na bankovni u€et pronajimatele.

5. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute¢nost, Ze prestal byt platcem DPH do
5 dnu od predlozeni zadosti o zruSeni registrace u pfislusného finan¢niho Ufadu. V pfipadé,
Ze tuto povinnost nesplni, je ndjemce povinen uhradit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli
vySi pokuty, kterou uhradil pronajimatel pfislusnému finanénimu Gfadu dle rozhodnych
pravnich predpisu.

6. V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného a uhradou za sluzby poskytované s
najmem je najemce povinen zaplatit pronajimateli uroky z prodleni uréené predpisy prava
obCanského.

7. Smluvni strany souhlasi s tim, zZe sjednana vyse ro¢niho najemného v tomto ¢lanku bude
pronajimatelem pocinaje 1. 1. 2018 kazdoroCné upravovana dosazenym indexem
spotrebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésicl predchoziho roku (rocni
klouzavy pramér roku). Rozhodujicim udajem pro Upravu vySe najemného je ro€ni mira
inflace v procentech vyjadiena pfirlstkem primérného indexu spotrebitelskych cen (CPI-
Consumer Price Index) za 12 mésicu pfedchoziho kalendarniho roku uvedena ve vypisu ze
statistického zjistovani CSU (dale téZ jen ,index“). Uprava vy$e najemného bude najemci
oznamena doporu¢enym dopisem. Pronajimatel ma povinnost zaslat najemci pisemné
oznameni o upravené vysi nagjemného bez zbyteného odkladu po publikaci nového indexu
CSU. Rozdil mezi pavodnim najemnym zaplacenym n&jemcem za prvni C&tvrtleti
kalendarniho roku pfed obdrzenim oznameni o upravé najemného a upravenym najemnym
dle indexu je splatny k datu splatnosti najemného za druhé &tvrtleti kalendainiho roku.
Zakladem pro upravu vySe najemného je vySe roCniho najemného, ktera byla naposled
sjednana v souladu stouto smlouvou, €imz se rozumi i najemné upravené indexem
spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésict pfedchoziho roku.
Smluvni strany dohodly vySe uvedenou Upravu najemného jako zavazny zplsob uréeni ceny
najemného pro dalSi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zakona €. 526/1990 Sb., o cenach,
ve znéni pozdéjSich predpist. Najemce se zavazuje takto upravenou vySi najemného hradit.
VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna pfislusného roku.

8. Smluvni strany sjednavaji, Ze uhrada sluzeb a dodavanych médii spojenych s uzivanim
pfedmétu najmu neni soucasti najemného. Soucasné s uzavienim této smlouvy uzaviraji
smluvni strany dohodu o uhradé za poskytované sluzby (dale téz jen ,dohoda o sluzbach®).
Pronajimatel je povinen zajiStovat pro najemce dodavku sluzeb spojenych s uzivanim
predmétu ngjmu v rozsahu upraveném v dohodé o sluzbach a najemce je povinen cenu
téchto sluZzeb hradit pronajimateli v souladu s uzavienou dohodou o sluzbach. Pfedmétem
dohody o sluzbach nejsou dodavky elektrické energie do pfedmétu najmu, které jiz aktualné



jsou a nadale budou realizovany na zakladé zvlastni smlouvy o dodavce elektrické energie,
kterou je najemce povinen uzavfit, resp. jiz ma uzavienu s pronajimatelem (jeho organizaéni
slozkou Sprava zelezni¢ni energetiky) a dle niZ je najemce povinen hradit cenu dodané
elektrické energie.

Ze strany pronajimatele budou v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu uétovany v souladu
s dohodou o sluzbach nasledujici sluzby:

¢ Vodné, stocné, srazkova voda, teplo, vzduchotechnika

e Dalsi sluzby specifikované v dohodé o sluzbach.

Ze strany pronajimatele budou pfedevSim v souvislosti se zajisténim provozu a spravy
spolecnych technickych prostor a bezpecnostnich zafizeni umisténych uvniti i vné pfredmétu
najmu ucétovany v souladu s dohodou o sluzbach nasledujici sluzby:

e Energie a sluzby: dodavka, spotfeba, méfeni a fadna sprava vSech energii a sluzeb
nezbytnych pro provoz vSech technologickych systém( umisténych ve spolecnych
prostorach Hlavniho nadrazi Praha, vC€etné likvidace odpadu. Energie a sluzby
znamenaiji vedkeré zdroje energie jako je elektfina a plyn, dodavky vody a ostatni.
Technologické systémy znamenaji vesSkerou infrastrukturu, jako je topeni, vétrani,
klimatizace, osvétleni, atd.

e Technicka sprava budov: udrzba a provoz, provoz helpdesk/dispecinku, nakladani
s odpady, udrzba venkovni zelené, uklid, hubeni sSkadcu, dispozi¢ni feSeni prostoru,
ostraha, pozarni ochrana a dalSi sluzby, které pronajimatel zajisti za u¢elem fadného
fungovani spole¢nych a technickych prostor zelezniéni stanice Hlavni nadrazi Praha.

e Sprava sluzeb: odhad pomérné vySe uhrady pfipadajici na najemce a koordinace
dodavek energii a sluzeb technické spravy budov.

VySe uvedené sluzby budou uctovany ve vysi a dle zasad uvedenych v samostatné dohodé
o sluzbach.

Najemce se zavazuje k zaplaceni ucelné vynalozenych nakladl spojenych s pfipojenim
k odbéru elektrické energie a nutnych nakladd a poplatki spojenych se zajisténim
potfebného prikonu pro najemce, pokud jiz nebyly pro urcité odbérné misto zaplaceny pred
uzavienim této smlouvy. Smlouvy s externimi dodavateli sluzeb, které jsou potfebné
k provozu pfedmétu najmu a jejichz dodavku nezajistuje pronajimatel, ma najemce uzavieny
jiz k datu uzavfeni této smlouvy a zavazuje se do 5 pracovnich dnl od uzavieni této smlouvy
predlozit jejich kopie pronajimateli (spravci majetku).

Najemce je povinen po celou dobu najmu mit uzavieny s pronajimatelem v souladu s touto
smlouvou dohodu o sluzbach, smlouvu o dodavce elektrické energie do pfedmétu najmu a
dale smlouvy s externimi dodavateli sluzeb, pokud jde o sluzby neposkytované
pronajimatelem, které vSak jsou potfebné k provozu pfedmétu najmu. Pokud by najemce
kdykoliv po dobu trvani této smlouvy nemél uzavienu nékterou z vySe uvedenych smluv a
dohod po dobu delSi 14 dnl, bude to povazovano za zvlast zavazny zplsob poruseni
povinnosti a pronajimatel mize vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

V pfipadé, Ze najemce bude 30 dnl v prodleni s Uhradou plateb za sluzby poskytované
pronajimatelem (ij. napf. elektrické energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni
odpadnich a srazkovych vod), méa pronajimatel pravo zajistit odpojeni najemce od dodavek
téchto sluzeb.

9. Néajemce nema narok na slevu z najemného zdlvodu negativnich vlivi provozu
Zeleznice, s kterymzto omezenim svého uzivaciho prava je najemce pIné srozumén.

10. Do konce mésice unora kazdého roku, nebo do dvou meésict od skon&eni této najemni
smlouvy, je najemce povinen pfedloZzit pisemné prohlaseni o prodejnim obratu za predesly
rok, zpusobem a s obsahem, jaky je specifikovan v pfiloze €. 5 této smlouvy. Toto prohlaseni



slouzi ke stanoveni celkového obratu najemce, ktery je zakladem pro ureni poplatku
Z obratu. Poplatek z obratu je stanoven jako 13 % z celkového obratu najemce v pfedmétu
najmu. Pokud je vypocltena Castka poplatku z obratu vy3Si nez vysSe zakladniho najemného
uvedena v Cl. lll této smlouvy, je najemce povinen zaplatit rozdil téchto ¢astek do 31. bifezna
daného roku nebo do tfi mésicl od skonceni této smlouvy, a to na zakladé pisemné vyzvy
pronajimatele, jehoz pfilohou musi byt pfisludny dafovy doklad. Pokud je vypoctena Castka
niz8i nez vySe zakladniho najemného, najemné se o rozdil nesnizuje. Pokud najemce
nepredlozi prohlaseni o prodejnim obratu v daném terminu, je najemce povinen uhradit
smluvni pokutu ve vysi xxxxxx,- K& za kazdy den prodleni s touto povinnosti a pronajimatel
ma pravo stanovit poplatek z obratu najemce jako 150 % vySe zakladniho najemného.
Pronajimatel je povinen vyzvu k Uhradé poplatku z obratu s dafiovym dokladem dorudit
najemci nejpozdéji 14 dnG prfed dnem splatnosti poplatku z obratu. V pfipadé prodleni
pronajimatele se splnénim této povinnosti se prodluzuje Ihuta splatnosti poplatku z obratu o
dobu takového prodleni.

V kontextu s ustanovenimi ¢l. lll. odst. 2 a ¢l. VI. odst. 1 této smlouvy, vztahujicimi obchodni
podminky touto smlouvou sjednané i na uzivani pfedmétu najmu najemcem jiz pocinaje
datem 17. 10. 2016, se strany dohodly na tom, ze poplatek z obratu za cely pfedmét najmu
za obdobi od 17.10.2016 do 31.12.2016 Cini 13% z obratu najemce v pfedmétu najmu a
najemce je povinen dle tohoto odstavce 10 podat prohlaSeni o prodejnim obratu za obdobi
od 17. 10. 2016 do 31. 12. 2016 do 15 dnu od uzavieni této smlouvy s tim, Zze pronajimatel je
povinen do 30 dnG od obdrzeni uvedeného prohlaseni zaslat najemci pisemnou vyzvu
k uhradé poplatku z obratu za obdobi od 17. 10. 2016 do 31. 12. 2016 s pfisluSnym dafiovym
dokladem, a to za podminky, Ze narok na poplatek z obratu ve smyslu vySe uvedenych
ustanoveni tohoto odstavce vznikl a Najemce bude povinen uhradit poplatek z obratu za
obdobi od 17. 10. 2016 do 31. 12. 2016 do 14 dn0 od obdrzeni pfislusného danového
dokladu k jeho uhradé. Povinnost dle tohoto odstavce 10 podat prohladeni o prodejnim
obratu a uhradit poplatek z obratu za rok 2017 pak dopada na celé obdobi kalendafniho roku
2017, tedy od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017, a to jiz v béznych |hdatach stanovenych v tomto
odstavci 10.

11. Najemce je povinen platit pronajimateli ro¢ni pfispévek za propagaci ve vysi 5 % ze
zakladniho ro¢niho najemného bez DPH, platba pfispévku bude soucasti splatkového
kalendare. PFispévek zahrnuje naklady na prezentaci Hlavniho nadrazi Praha, kdy bude
prostor zahrnujici i pfedmét najmu prezentovan potencialnim zakaznikim jako klidné
a bezpecné misto vhodné k nakupu. Prezentace zahrnuje uvefejnovani tiskovych prohlaseni
a clanka v médiich, zajisténi reklamy apod. Rozsah prezentace je plné v kompetenci
pronajimatele a pfispévek na propagaci je neménny bez ohledu na vysi nakladu spojenych
s propagaci. Pro uhrady poplatkil za propagaci je pronajimatel povinen zaslat najemci vzdy
prislusny danovy doklad, a to nejpozdéji do 14 dnl pred datem jeho splatnosti. Smluvnimi
stranami bylo sjednano, ze pfispévek za propagaci za obdobi od 17.10.2016 do 31.12.2016
v €astce XXXXXXXXX K& + DPH ve vySi stanovené zakonem je splatny do 14 dnl od
uzavieni této smlouvy a bude uhrazen zapoc€tenim oproti zalohové platbé ve stejné vysi
uhrazené najemcem dne 20. 12. 2016.

12. VSechny Castky uvadéné v této smlouvé jsou Castky bez DPH, pokud neni vyslovné
uvedeno jinak.
IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu za podminek v této
smlouveé sjednanych.



2. Najemce je povinen hradit nagjemné a dalSi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi
a zplsobem stanovenym v ¢l. lll. této smlouvy.

3. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. vjezd na pfedmét najmu
zaméstnancim spravce majetku, zaméstnancum pronajimatele nebo dodavatellm praci,
sluzeb a zbozi, provadéjicim ukony z divodu oprav a udrzby trati, draznich staveb, zafizeni
a vedeni, a dale za u€elem provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly stavu pfedmétu
najmu véetné zafizeni, které jsou soucasti predmétu najmu, a dbat jejich pokynl. Najemce je
dale povinen z dlvodl oprav a udrzby trati, draznich staveb, zafizeni a vedeni strpét na
dobu nezbytné nutnou i pferuSeni nebo omezeni najemnich prav stim, ze ze strany
pronajimatele bude postupovano pfi provadéni uvedenych ukonu, véetné planovani doby
jejich realizace tak, aby pFeruseni nebo omezeni najemnich prav byla v mozném rozsahu
minimalizovana. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani
pfedmétu najmu, pokud nedojde k dohodé o podminkach omezeni uzivani pfedmétu najmu
do jednoho mésice ode dne, kdy najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a
hrozi nebezpedi prodleni s provedenim praci, muze pronajimatel smlouvu vypovédét ve
vypovédni dobé jednoho mésice. Pro béh vypovédni doby plati v takovém pfipadé ¢l. VI.
odst. 2 této smlouvy.

Vznikne-li najemci z dlivodd uvedenych v tomto odstavci majetkova Ujma, strany se dohodly
na jeji uhradé, ktera je omezena vysi jednoho mési¢niho najemného.

Najemce si je védom toho, Ze na Hlavnim nadrazi Praha probihaji rekonstrukéni prace, které
jsou rozdélené do nékolika fazi, pficemz pronajimatel se zavazuje minimalizovat dopad
téchto rekonstrukénich praci na obchodni aktivity najemce. Pronajimatel se zavazuje
informovat najemce o veSkerych podstatnych zménach vzniklych z davodu rekonstrukce.

4. Najemce je povinen zajiStovat na vlastni naklady a pouze ke své tiZi nize uvedenou
uZivatelskou udrzbu a opravy na predmétu najmu:

a) podle vécného vymezeni

e opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény praht
a list, oblozeni stén;

e opravy jednotlivych €asti oken a dvefi a jejich soucasti vCetné tésnéni, a vymény
zamku, kovani, klik, rolet a Zaluzif;

e vymény vypinacu, zasuvek, jisticd, zvonk(, osvétlovacich téles vcetné krytd a
domacich telefond a elektrickych zamka;

e vymeény sifonl a lapaci tuku;
opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavacl par, digestofi,
misicich baterii, sprch, ohfivadl vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfez(,
splachovac;

e za opravy, knimz je najemce povinen, se povazuji rovnéz vymény jednotlivych
soucasti uvedenych predmétu;

o desinfekce, desinsekce, deratizace;

e béznou udrzbou a opravnou praci je rovnéz malovani, obnova ochrannych natérd
véetné oprav omitek, tapetovani, Cisténi podlah a podlahovych krytin, obklad( stén,
myti oken a dvefi a CiSténi a udrzovani prichodnosti odpadu az ke stoupacce.

b) podle vySe nakladd

e za opravy, k nimz je ngjemce povinen, se povazuji téz dalSi opravy pfedmétu najmu a
jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které
nejsou uvedeny vySe v odstavci a), jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne
Castku xxxxxx,- K. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je
rozhodujici souCet nakladu na souvisejici opravy;




K provedeni vySe uvedenych oprav, Uprav a udrzby neni potfebny souhlas pronajimatele
(souhlas se povazuje za udéleny na zakladé této smlouvy). Najemce nema pravo na
nahradu nakladd vynalozenych na vySe uvedené opravy, Upravy a udrzbu.

Najemce je povinen zajiStovat uZivatelskou udrzbu a opravy na pfedmétu najmu odborné
zpusobilymi a opravnénymi osobami.

5. Najemce je povinen zajistit na sv(j naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho
¢innosti, a to u osoby k této Cinnosti opravnéné dle zakona. €. 185/2001 Sb., o odpadech,
v platném znéni, pokud se s pronajimatelem (spravcem majetku) pisemné nedohodne jinak.

6. Najemce se zavazuje, ze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na vlastni naklady zajisStovat
a plnit ukoly pozarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané.

7. Najemce je po dobu trvani této smlouvy odpovédny za poruseni obecné zavaznych
ajinych pravnich predpist, tj. zejména predpisi o ekologii, odpadech, predpisu
hygienickych, dale pak nesmi v mife nepfiméfené mistnim pomériim obtézovat sousedy
a ostatni najemce hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi
a tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi a dalSimi imisemi, dale chovat bez povoleni
domaci hospodarska zvifata, skladovat a manipulovat s ropnymi latkami (netyka se
podnikatell s timto pfedmétem podnikani).

Najemce pfi poruseni vySe uvedenych pravnich predpist odpovida za zpusobenou Skodu a
odpovida v pfipadé potieby za provedeni pfislusnych sanacnich praci. Najemce je dale
povinen v pfipadé poruseni pfisluSnych pfedpist uhradit veSkeré poplatky, pokuty a sankce
udélené formou rozhodnuti organu statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro
ohlasSovaci povinnost vyplyvajici z platnych zakonu, nafizeni a vyhlasek v oblasti zivotniho
prostiedi, a to v terminech stanovenych pronajimatelem.

8. Jsou-li technicka zafizeni pfedmétem najmu, je najemce povinen plnit vSechny povinnosti
spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné& zavaznymi pravnimi
predpisy.

9. Najemce je povinen zejména zajiStovat odborné zplsobilymi a opravnénymi osobami
pravidelné elektrorevize, kontroly a revize pronajatych technickych zafizeni ve vlastnictvi Ci
spravé pronajimatele a odstrafovat zjiSténé zavady, pokud se smluvni strany nedohodnou
pisemneé jinak.

10. Najemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy
a doklady o prohlidkach technickych zafizeni ve vlastnictvi najemce.

11. VesSkeré opravy a zmény pfedmétu najmu (mimo Cinnosti uvedené v odst. 4 tohoto
¢lanku a mimo opravy pfi havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné feSeni) provadéné
najemcem, vyzaduji vyslovného predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to na
zakladé pisemné zadosti najemce. Najemce muze provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze
pfi dodrzeni postupu podle zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist a dle zakona &. 266/1994 Sb., o drahach, ve
znéni pozdéjSich predpisi. Najemce ma pravo danové a ucetné odepisovat veSkeré
technické zhodnoceni pfedmétu najmu provedené s pisemnym souhlasem pronajimatele
v souladu s touto smlouvou. Pro ucely danovych odpisu je pronajimatel povinen do 10 dnu
od uzavfeni této smlouvy sdélit pisemné najemci, do jaké odpisové skupiny jsou zafazeny
budovy, v nichZ se nachazi pfedmét najmu.

12. Najemce nema narok na to, aby mu pronajimatel poskytl nahradu za najemcem
vynaloZzené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy, udrzbu nebo technické
zhodnoceni nad ramec uzZivatelské udrzby a oprav stanovenych v €l. IV. odst. 4 této smlouvy



pfi zohlednéni podminek dle ¢l. IV. odst. 11 této smlouvy, a to ani pfi skon€eni najmu
z jakéhokoliv divodu, véetné jeho skonéeni z dliivodu uplynuti sjednané doby najmu. Nedal-li
pronajimatel najemci souhlas s provedenim oprav a udrzby nad ramec uzivatelské udrzby a
oprav stanovenych ve ¢l. IV. odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je najemce povinen
odstranit neopravnéné provedenou upravu neprodlené poté, co jej o to pronajimatel pozada
stim, Ze najemci nendlezi zadna nahradu za naklady v souvislosti stim vynalozené.
Neodstrani-li najemce na Zadost pronajimatele neopravnéné provedenou upravu, je
pronajimatel opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby.

13. Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pfedmétu najmu zplsobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni &innost pronajimatele a ostatnich najemcd v budové.
Najemce se zavazuje pfi uzivani pfedmétu najmu dodrzovat veSkeré zavazné normy
a nafizeni, stejné jako vnitini pfedpisy pronajimatele uvedené v pfilohach této smlouvy.

14. Najemce odpovida pronajimateli za vSechny $kody, které mu zplsobi. Za timto ucelem je
najemce povinen mit, po celou dobu trvani této smlouvy, uzavienou nalezitou pojistnou
smlouvu, kterou je povinen kdykoliv v prubéhu trvani této smlouvy, na pisemnou zZadost
pronajimatele, predlozit pronajimateli. Pojisténi musi kryt Skody zplsobené z provozni
¢innosti zaméstnanci najemce, pojisténi proti pferuseni provozu Hlavniho nadrazi Praha a
pojisténi odpovédnosti zaméstnance za Skodu zplsobenou zaméstnavateli vSe v minimalnim
rozsahu xxxxxx K¢. Vzhledem k takto stanovenému limitu bere najemce vyslovné na védomi,
Ze nema narok pozadovat po pronajimateli jakékoliv plnéni v pfipadé, Ze Skodnou udalosti
dojde k prekro&eni uvedeného limitu.

Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém pfedmétu najmu, zejména v prostorech
staveb, nezdrZovaly osoby, jejichz pfitomnost nesouvisi s povolenou ¢innosti.

15. Za zbozi a majetek umistény v pfedmétu najmu nenese pronajimatel odpovédnost.

16. Ndjemce je povinen po dobu trvani této najemni smlouvy pfedmét najmu pfiméfené
oznacCit zejména umisténim napisi ¢i emblému, a to po predchozim projednani
s pronajimatelem. Pronajimatel souhlasi s umisténim §titd, napisi a emblém0 najemce dle
jejich stavu ke dni uzavieni této smlouvy.

17. V pfipadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam
nejen z hlediska trvani této smlouvy, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav
a povinnosti z této smlouvy, jsou ob& smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto
zmeénu s druhou smluvni stranou, a to prokazatelnym zpusobem a bez zbyte¢ného odkladu.
O téchto zménach se smluvni strany zavazuji uzavfit dodatek k této smlouvé. Najemce je
rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni firmy, zménu sidla, bydlisté i mista
podnikani, zménu adresy pro doruCovani pisemnosti vCetné dalSich kontaktnich udajl
uvedenych v této smlouveé.

18. Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani predmétu najmu tak, aby jeho €innosti nebylo
ohrozovano dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby
v pfedmétu najmu nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy, vefejnym pofadkem nebo dobrymi mravy.

19. Pronajimatel je opravnén po pfedchozim oznameni vstupovat do pfedmétu najmu béhem
oteviracich hodin najemce za ucelem kontroly pfedmétu najmu a plnéni smluvnich
povinnosti najemce. Mimo bé&znou oteviraci dobu je pronajimatel opravnén vstupovat do
predmétu najmu jen v neodkladnych zalezitostech, zejména pfi nutnosti okamzitého zasahu
do rozvodnych siti, ve véci zajiSténi bezpecnosti osob a majetku apod. a to i bez
pfedchoziho svoleni najemce, jestlize neni mozné kontaktovat nikoho z povéfenych osob
najemce. Pro takovyto pfipad je najemce povinen uloZit u pronajimatele nebo jim povérené



osoby kliCe, pfistupové karty €i kédy do pfedmétu najmu a urcit své kontaktni osoby, na
které se muze pronajimatel obratit v pfipadé krizové situace. Pronajimatel se zavazuje
uchovavat klice, pfistupové karty €i kody v zapecCeténé obalce tak, aby nemohlo dojit k jejich
zneuZziti.

Kontaktni osoba najemce: Jan Hejda, XXXXXXXXX
Kontaktni osoba pronajimatele: Petr Karas XXXXXXXXX

20. Pokud najemce nesplni nékterou ze svych povinnosti stanovenych touto smlouvou,
pronajimatel je opravnén zajistit spinéni takové povinnosti sdm na ucet najemce, jestlize
nedojde k plnéni ze strany najemce ani do 10 dni od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele
k napravé.

21. Najemci je zakazano vyuzivat prostory pfedmétu najmu k jakékoliv propagaci tfetich
stran, najemce je opravnén vyuzivat vnitfni prostory pfedmétu najmu k prezentaci vyrobku
a sluzeb, které prodava.

22. Najemce bere na védomi, Ze zajistovani reklamy a promoakci v objektu celého objektu,
ve kterém se nachazi i pfedmét najmu, je svéfeno treti strané a najemci je vyslovné
zakazano jakkoliv propagovat své zboZi a sluzby v arealu Zelezniéni stanice Praha — hlavni
nadrazi mimo prostor pfedmétu najmu. Tento zdkaz neplati pro reklamu najemce, ktera je ke
dni uzavfeni této smlouva umisténa v objektu mimo prostor pfedmétu najmu, ato Al stojany
vzdy po jednom kusu pfed vstupem do kazdé provozovny v pifedmétu najmu.

23. Najemce je povinen mit pfedmét najmu (tj. jeho €asti pFistupné verejnosti) otevien pro
verejnost kazdy den v¢etné vikendu a statnich svatkd vzdy po dobu 12 souvislych hodin.
V nedéli a v obdobi statnich svatk( je najemce povinen mit predmét najmu (ij. jeho Casti
pristupné verejnosti) otevien pro vefejnost kazdy po dobu 8 souvislych hodin. Uprava
oteviraci doby je mozna po pisemném projednani s pronajimatelem. Tabulka aktualni
oteviraci doby jednotlivych provozoven v pfedmétu najmu, mezi smluvnimi stranami
projednana, tvofi pfilohu €. 6 této smlouvy. V ni uvedené predpokladané dny uzavieni
jednotlivych provozoven jsou v8ak pouze informativni a jejich mozné schvaleni bude
pfedmétem jednani smluvnich stran s ohledem na zajmy cestujici vefejnosti a na provoz
ostatnich provozoven jinych najemcu v prostorech nové odbavovaci haly.

V. Smluvni pokuta

1. V pfipadé zavazného porusSeni povinnosti vyplyvajicich ztéto smlouvy vznika
pronajimateli vic¢i najemci pravo na smluvni pokutu ve vysi xxxxxx,- K&, za kazdé jednotlivé
porusSeni povinnosti, pokud po pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce
zavadny stav v terminu, ktery urCil pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke
Zjednani napravy a pokud neni touto smlouvou stanoveno jinak. Smluvni pokutu ma pravo
pronajimatel ulozit i opakované.

Za zavazné poruseni povinnosti se povazuje zejména:

e najemce neuzaviel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uzivanim
pfedmétu najmu a dalSich smluv uvedenych v €l. Il odst. 8 této smlouvy.;

e najemce nesplnil v terminu ureném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na
predmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy
(zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan);

e najemce porusil zavazné normy nebo vnitini pfedpisy pronajimatele, které jsou pfilohami
smlouvy;

e najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podnajmui;

e najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani;



¢ najemce neprovedl uhradu najemného;
e najemce neproved| uhradu sluzeb poskytovanych s najmem.

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v ¢l. VI. odst. 6 této
smiouvy.

3. Pronajimatel ma téz narok na nahradu Skody ve vySi pfesahujici smluvni pokutu.
Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz porudeni je smluvni pokutou
sankcionovano.

VI. Doba najmu, ukonéeni najmu

1. Tato smlouva se uzavira nadobu ur¢itou do 31. 12. 2019. Smluvni strany shodné
prohladuji, ze podminky sjednané v této smlouvé vztahuji i na uzivani pfedmétu najmu
najemcem v dobé od 17. 10. 2016 do doby nabyti platnosti této smlouvy.

Nejpozdéji Sest mésicl pfed uplynutim doby najmu uvedené v prvni vété ¢lanku VI. odst. 1
této smlouvy je kterakoli smluvni strana opravnéna pisemné navrhnout druhé smluvni strané
prodlouzeni této smlouvy o pét let s navySenim najemného za pfedmét najmu a poplatku z
obratu. Takovy navrh v listinné podobé&, podepsany k tomu opravnénym zastupcem smluvni
strany navrhovatele, musi byt do terminu uvedeného v pfedchazejici vété dorucen druhé
smluvni strang, jako adresatovi a musi obsahovat konkrétni specifikaci hodnoty
navrhovaného navySeni ndjemneého do limitu navySeni 30% (v&etné) oproti vysi dosavadniho
najemného pro kalendafni rok 2019 a konkrétni specifikaci navrhovaného navySeni
poplatku z obratu dle &l. lll. odst. 10 této smlouvy v hodnoté do 15% (v€etné) z celkového
obratu najemce v pfedmétu najmu. Pokud v pfipadé v€asného doru€eni takového navrhu na
prodlouzeni smlouvy bude druha smluvni strana, jako adresat navrhu, s nabizenou vysSi
navy$eného najemného a poplatku z obratu souhlasit, k éemuz zadna ze smluvnich stran
neni zavazana, doruci tato druha smluvni strana nejpozdéji ¢tyfi mésice pfed uplynutim doby
najmu pisemné pfijeti takového navrhu navrhujici strané. V pfipadé, ze néktera smluvni
strana ucini va&i druhé smluvni strané takovy v€asny pisemny navrh, v némz bude navzeno
prodlouzeni doby najmu o 5 let, navySeni najemného o 30% oproti vySi dosavadniho
najemného pro kalendarni rok 2019 a sou¢asné poplatek z obratu dle ¢&l. Ill. odst. 10 smlouvy
bude navrzen ve vysi 15% z celkového obratu najemce v pfedmétu najmu, je smluvni strana,
které byl takovy navrh adresovan, povinna takovy navrh na zvySeni najemného, poplatku
Z obratu a prodlouzZeni doby najmu pfijmout, a to nejpozdéji &tyfi mésice pfed uplynutim doby
najmu. Pfijeti navrhu na prodlouzeni doby najmu a na zvySeni najemného za pfedmét najmu
a poplatku z obratu s dodatkem nebo odchylkou je pfedem vylou€eno v souladu s §1740
odst. 3 obCanského zakoniku. Popsana v€asna akceptace v€asného navrhu na prodlouzeni
této smlouvy s navySenim najemného a poplatku z obratu sama o sobé neméni obsah této
smlouvy, ale zaklada povinnost smluvnich stran uzavfit dodatek k této smlouvé, jimz bude
v uvedeném rozsahu dal8ich péti let prodlouzena doba najmu a stanovena nova vyse
najemného a poplatku z obratu v souladu s akceptovanym navrhem. Spinéni popsanym
zpusobem vzniklé povinnosti k uzavieni dodatku k této smlouvé je podminéno tim, Ze
najemce preda pronajimateli zarucni listinu zakladajici existenci bankovni zaruky v souladu
s ustanovenim ¢l. 1ll. odst. 3 této smlouvy na celou prodlouzenou dobu trvani najmu. Pfi
splnéni této podminky jsou smluvni strany povinny uzavfit dodatek k této smlouve,
odpovidajici obsahu akceptovanému navrhu, a to nejpozdéji do uplynuti zakladni doby
najmu uvedené v prvni vété Clanku VI. odst. 1. Takovéto prodlouzeni najmu nelze provést
opakované. Pouhé potvrzeni zaméru pokraCovat v najmu predlozené kteroukoli stranou
nema za nasledek prodlouzeni najmu pfedmétu najmu, resp. ani vznik povinnosti smluvnich
stran k uzavieni dodatku k této smlouvé o prodlouzeni doby ngjmu.



2. Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu zplsobem a z diavodu
stanovenych touto smlouvou, jakoz i obCanskym zakonikem. Pfedtim, nez pronajimatel da
najemci vypovéd z nékterého z dlivodl uvedenych v této smlouvé nebo v zakoné (at jiz bez
vypovédni doby nebo s ni), je povinen mu poskytnout pisemné pfiméfenou dodate¢nou lhdtu
k napravé poruseni nebo jednani vedouciho k vypovédi v délce alespon 20 kalendarnich
dnu.

3. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét v 3-mésicni vypovédni dobé v pfipadé, Ze najemce

porusil zavaznym zpusobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za poruSeni smluvni povinnosti najemcem zavaznym zplUsobem se zejména povazuje:

e najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho Casti, nebo sluzeb a spotieb
médii a energii spojenych s uzivanim pfedmétu najmu (dle dohody o sluzbach ¢&i dle
jinych smluv uzavienych ohledné dodavek uvedenych sluzeb a médii mezi ngjemcem a
pronajimatelem v dobé trvani této smlouvy), a to o vice jak jeden mésic a najemce
neprovede Uhradu ani v nahradni Ih(té tficeti dnl ode dne, kdy mu byla ze strany
pronajimatele doru¢ena vyzva k thradé vySe uvedeného dluhu.

o najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav,
ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce.

e najemce poskodil dobré jméno pronajimatele.

Pronajimatel muze tuto smlouvu dale vypovédét v 3-mésiéni vypovédni dobé v pfipadé, ze

pronajimatel bude potfebovat pfedmét najmu k pInéni dkoll v ramci své pUsobnosti nebo

stanoveného pfedmétu &innosti (napf. pro potfeby Zelezni€ni dopravy nebo k zajisténi stavby
na zakladé uzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni).

Vypovédni doba zacina plynout od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co

byla vypovéd doru€ena druhé strané a konéi poslednim dnem posledniho kalendafniho

meésice vypovédni doby.

4. Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu v pfipadé potfeby nediskriminacnim
zpusobem poskytnout Zzelezniénim dopravcum pfedmét najmu pro poskytovani sluzeb
bezprostfedné souvisejicich s provozovanim Zelezniéni dopravy v prostoru pfedmétu najmu.
Dale je pronajimatel opravnén vypovédét smlouvu pro cely pfedmétu najmu nebo pro jeho
Cast, pokud pfedmét najmu nebo jeho &ast prokazatelné potiebuje pro plnéni své zakonné
povinnosti zajistit provozuschopnost a provozovani drahy. Naklady na nezbytné nutné
stavebni Upravy vzniklé v dusledku uplatnéni vypovédi podle tohoto odstavce pro cast
pfedmétu ngjmu nese pronajimatel.

Vypovédni doba pro vypovédni divody uvedené v tomto odstavci Cini vzdy 3 mésice a
zacina plynout od prvniho dne kalendarniho mésice, ktery nasleduje po mésici, ve kterém
byla doru€ena vypovéd.

5. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby
z dlivodli stanovenych touto smlouvou. Pronajimatel mize vypovédét tuto smlouvu bez
vypovédni doby po pisemné vyzvé k ndpravé, jestlize najemce uziva predmét najmu
zpusobem, Ze pronajimateli vznika Skoda nebo mu hrozi Skoda nikoli mala (§ 138 zakona ¢.
40/2009 Sb.) nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tfeba
pfedmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpeli
z prodleni. DalSimi moznymi davody k vypovédi bez vypovédni doby jsou:

e uzivani predmétu najmu v rozporu s uc€elem najmu sjednanym v Cl. |l této smlouvy,

e pfenechani pfedmétu najmu najemcem jiné osobé do uzivani v rozporu s ¢lankem Il. této
smlouvy,

e nesplnéni zavazku najemce k zajisSténi bankovni zaruky dle €l. Ill. odst. 3 smlouvy, nebo
nesplnéni zavazku najemce k zajisténi nove bankovni zaruky dle Cl. Ill. odst. 3 smlouvy,

¢ neplnéni zavazku najemce k uzavieni a udrzovani dohody o sluzbach, smlouvy o dodavce
elektrické energie do pfedmétu najmu a smlouvy s externimi dodavateli sluzeb potfebnych
k provozu pfedmétu najmu po dobu delSi 14 dnd ve smyslu €l. 11l. odst. 8. smlouvy,



enajemce neodstrani ve smyslu ¢l. IV. odst. 12 smlouvy na Zzadost pronajimatele
neopravnéné provedenou Upravu V pfipadé oprav ¢i zmén predmétu najmu provedenych bez
potfebného souhlasu pronajimatele.

V pfipadé podani vypovédi dle tohoto odst. 5 &lanku VI. skon&i najem dnem doruéeni
vypovédi druhé smluvni strané.

6. V pfipadé ukonceni najmu je najemce povinen do skonceni doby najmu uvést pronajaty
predmét najmu na vlastni naklady do plGvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni
napravnych opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Smluvnimi
stranami bylo odliSné od § 2220 obCanského zakoniku sjednano, ze najemci nenalezi zadna
nahrada za technické zhodnoceni €i jakékoliv jiné zmény pfedmétu najmu, a to ani v pfipadé,
Zze najemce nespini jeho povinnost k uvedeni predmétu najmu do plvodniho stavu.
Vyklizeny pfedmét najmu musi najemce piedat pronajimateli nejpozdéji v den skonceni
najmu, neni-li smluvnimi stranami pisemné sjednano jinak. Pfedani pfedmétu najmu bude
provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k éemuz se
pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost. Nevyklizeni pfedmétu
najmu najemcem ve stanovené |h(té nezaklada najemci zadné pravo na pokracovani
vV najmu.

Pfi nedodrzeni této Ihity a nesplnéni uvedenych povinnosti najemcem vznika pronajimateli
vuéi najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym
prfedanim pfedmétu najmu. Jeji vyse je stanovena jako trojnasobek denni sazby najemného.
Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotCena povinnost najemce uhradit veskeré
Skody, které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s
pozdnim vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu.

Pfi skon€eni najmu si ndjemce oddéli a vezme vSe, co do pfedmétu najmu viozil nebo vnesl
vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se tim
nepfimérené jejich uzivani. Najemce pfi skonCeni najmu odstrani z pfedmétu najmu i
veskeré Upravy a technické zhodnoceni, k nimz dal pronajimatel najemci souhlas dle ¢&l. IV.
odst. 11 této smlouvy. Pronajimatel ma pravo pozadat najemce nejméné 2 mésice pfed
skonéenim doby najmu o ponechani nékterych uprav nebo technického zhodnoceni
v pfedmétu najmu i po skon€eni doby najmu. Bude-li ngjemce s timto navrhem souhlasit,
poskytne pronajimatel ngjemci za takoveé technické zhodnoceni pfiméfenou nahradu ve vysi
danové zustatkové hodnoty pfedmétného technického zhodnoceni evidované v danovém
registru najemce k okamziku ukonéeni najmu, jez musi byt ze strany najemce doloZena
doklady relevantnimi z hlediska obecné zavaznych pravnich pfedpisl, zejména pak zakona
¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijm0.

7. Platnost této smlouvy je omezena dle pfisluSnych ustanoveni § 45 zakona €. 92/1991 Sb.,
0 podminkach pfevodu majetku statu na jiné osoby, v platném znéni.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze na najem zalozeny touto smlouvou se nepouzije ustanoveni
§ 2285 v navaznosti na § 2311 obCanského zakoniku o obnoveni najmu a ustanoveni §
2220, § 2223, § 2294 a § 2315 oblanského zakoniku.

9. Najemce je opravnén vypoveédét tuto smlouvu také v pfipadé hrubého poruseni povinnosti
pronajimatele. Vypovédni doba €ini 3 mésice a vypovédni doba zacgina plynout od prvniho
dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co byla vypovéd dorucena druhé strané.

VII.
Zavérecéna ustanoveni

1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce
i pronajimatele vyplyvajicich z této smlouvy pfislusna ustanoveni ob&anského zakoniku
a predpisu souvisejicich.



2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a ucinnosti ode dne uvedeného
v €l. VI. odst. 1.

3. Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek.

4. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo
nevynutitelnym, nebo se jim stalo po uzavfeni této smlouvy, pak tato skute¢nost neplsobi
neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucuijicich
ustanoveni pravnich predpist jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po
vyzvé kterékoliv strany takové neplatné Ci nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym
a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejblizSi ucCelu neplatného ¢&i
nevynutitelného ustanoveni.

5. Ke zméné této smlouvy mlze dojit pouze na zakladé pisemnych dodatku, vyjma Upravy
ceny najemného inflaci a upravy o DPH, pfipadné zmény vySe sazby DPH dle zakona
a s tim souvisejici upravou splatkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné
pronajimatelem a kterou oznami pronajimatel ngjemci doporu¢enym dopisem. Oboustranné
podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni, pfipadné jinym dnem
v téchto dodatcich oznagenych, stavaji nedilnou soucasti této smlouvy, pfiCemz aplikace §
562 odst. 1 obCanského zakoniku je vylou€ena. Uzavieni, zmény, dodatky Ci zruSeni této
smlouvy provedené jakoukoli jinou formou nez pisemnou, a to at jiz ustné, prostfedky
dalkové komunikace, &i jinak, jsou smluvnimi stranami vylouceny.

6. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou piedpokladané
(vypovéd, uplatnéni inflace apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné
doporu¢enym dopisem s doru¢enkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy na strané najemce nebo na pisemné& a prokazateln& oznamenou zménu adresy.
Nebude-li na této adrese zasilka uspé&3né doruCena (pfevzata opravnénym zameéstnancem
smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do patnacti dni ode dne jejiho
uloZzeni bude posledni den této Ihlity povazovan za den UspéSného doruceni zasilky se
vSemi pravnimi nasledky.

7. Smluvni strany se zavazuji FeSit spory vzniklé z této smlouvy nebo v souvislosti s ni
prfedevdim smirnou cestou. Pokud se nepodafi spor vyfesit dohodou smluvnich stran, bude
spor FeSen dle hmotného a procesniho prava Ceské republiky a k jeho projednani jsou
prislugné soudy Ceské republiky v souladu se zak. &. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni Fad, ve
znéni pozdéjSich predpisu.

8. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi 2
a najemce 2.

9. Ustanoveni § 558, § 1766 a § 1899 odst. 2 ob&anského zakoniku se nepouziji. Najemce
na sebe bere nebezpeli zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 ob&anského
zakoniku.

10. Bez ohledu na zpUsob ukonéeni této smlouvy zlstavaji i po skon€eni najemniho vztahu
platnd ustanoveni této smlouvy tykajici se bankovni zaruky, smluvnich pokut a
nevyporadanych prav a povinnosti z této smlouvy vzniklych.

11. P¥ilohy jsou nedilnou souc&asti této smlouvy. V pfipadé rozpord mezi znénim pfiloh a
znénim této smlouvy ma pfednost znéni této smlouvy.



12. Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva podléha povinnosti uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., zakon o registru smluv.
Uvefejnéni smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel.

PFilohy: €. 1 Splatkovy kalendaf pro rok 2017

€. 2 Zakres predmétu najmu

€. 3 Protipozarni pravidla

€. 4 Domovni fad

€. 5 Formular hlaSeni celkového obratu

€. 6 Tabulka aktualni oteviraci doby provozoven v pfedmétu najmu
V Praze dne .17.5.... 2017 V... dne..30.5.2017
Pronajimatel: Najemce:
Sprava zeleznic¢ni dopravni cesty, AUTOGRILL Czech s.r.o.
statni organizace Mauro Lovascio, jednatel

Ing. Pavel Sury
Generalni rfeditel



