Valcha Property Development a.s. statutdrni mésto Plzern
XXX XXX

SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

podle § 1785 a nasl. a § 2079 a nasl. obcéanského zakoniku ¢ 89/2012 Sb.

I.
SMLUVNI STRANY

Budouci prodavajici: Valcha Property Development a.s.
Adresa: Walterovo nam. 329/3, Praha 5, PSC 158 00
IC: 27926931
zastoupeny: XXX
XXX

dale jen budouci prodavajici

a

budouci kupujici: statutarni mésto Plzen

adresa: namésti Republiky 1, Plzen, PSC 301 00

IC: 00075370

zastoupeny: panem Ing. Vlastimilem Golou, ¢lenem Rady mésta Plzné,

na zékladé plné moci ¢.j. ZM-75/2022
ze dne 20. fijna 2022

dale jen budouct kupujici

uzaviraji tuto smlouvu o smlouvé budouci kupni.

II.

UVODNI USTANOVENI
Budouci prodavajici ma vydané uzemni rozhodnuti ¢. 6600 ze dne 20. srpna 2021 pod ¢;.
MMP/277640/21, nabyti pravni moci dne 1. fijna 2021 na stavbu Nova Valcha, 9.faze/BD,
RD (dale jen stavba).

Budouci kupujici jako vlastnik pozemku parc. ¢. 2429/62 a parc. ¢. 2703/1, oba vk. t.
Valcha, souhlasi s realizaci stavby na téchto pozemcich.
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I11.
PREDMET SMLOUVY

Predmétem této smlouvy je dohoda mezi budoucim prodavajicim a budoucim kupujicim
o budoucim prodeji splaskovych kanaliza¢nich stok S2 DN 250 a S6 DN 250 (dale jen SK),
které budou vybudovany v rdmci stavby na pozemcich parc. ¢. 2429/36, parc. ¢. 2983, parc. ¢.
2703/1, parc. €. 2429/62, vSse vk. u. Valcha, zvlastnictvi budouciho prodavajiciho
do vlastnictvi budouciho kupujiciho. Uvedené SK jsou zndzornény v piiloze, kterd tvori
nedilnou soucast této smlouvy.

Pfesny rozsah predmétu prodeje bude specifikovan dle kolauda¢niho souhlasu nebo
kolauda¢niho rozhodnuti a zaméfeni skute¢ného stavu po jeho dokonceni.

Pro odstranéni jakychkoli pochybnosti smluvni strany sjednavaji, ze umyslem obou
smluvnich stran je, aby se budouci kupujici stal vlastnikem uvedené SK a soucasné
vlastnikem pozemku, na némz se tato SK nachézi. Pokud by se ukazalo, ze néktera shora
uvedend SK neni samostatnou véci a je soucasti pozemku, jsou smluvni strany srozumény
S tim, ze se budouci kupujici v takovém ptipadé stane vlastnikem SK okamzikem nabyti
vlastnického prava k ¢asti pozemku, na némz se tato SK nachazi, a to na zakladé samostatné
smlouvy mezi smluvnimi stranami uzaviené, anebo okamzikem, kdy takova SK pfiroste
k pozemku, ktery se jiz ve vlastnictvi budouciho kupujiciho nachazi. Smluvni strany pro tento
ptipad vyslovné€ sjednévaji, ze financni vyporadani za vySe uvedené stavby SK, které se po
vybudovani stanou soucasti pozemkd, na kterych se nachazeji (a to jak pozemkd, které do
vlastnictvi budouciho kupujiciho nasledné pfipadné prevedeny budou, tak pozemkd, které jiz
vlastnictvim budouciho kupujiciho jsou), bude vytfeSeno v ramci kone¢né kupni smlouvy
na prodej SK.

IV.
KUPNI CENA

Kupni cena za predmét budouciho prodeje bude Cinit na zakladé dohody obou smluvnich stran
1% z potizovaci ceny prevadénych staveb SK (totozna pravidla budou pouzita pro stanoveni
vyse finan¢ni nahrady za ucelem financniho vypotadani dle posledniho odstavce ¢l. III. této
smlouvy) s tim, ze celkova ¢astka bude €init nejvyse 4 000 000 K¢ (slovy. c¢tyri miliony korun
Ceskych) za celou vystavbu v lokalit¢ ,,Nova Valcha®, v pfipad¢, ze by byla tato Castka
vyCerpana jeSt¢ pired dokonCenim vystavby v této lokalité, bude zbyvajici TDI, tj. TDI
vybudovana v ramci dalSich fazi vystavby, pfevedena do majetku budouciho kupujiciho za
symbolickou smluvni kupni cenu 10 000 K¢&/fazi (slovy: deset tisic korun ceskych za fazi).

Kupni cena a ptipadné finan¢ni nédhrada dle pfedchoziho odstavce budou uhrazeny budoucim
kupujicim na ucet budouciho prodavajiciho uvedeny v kupni smlouvé do 30 dnti od doruceni
danového dokladu na Odbor nabyvani majetku Magistratu mésta Plzné (dale jen ,,Odbor
nabyvani majetku MMP*), ktery bude vystaven budoucim prodavajicim nejpozdé¢ji do 15 dnti
ode dne podpisu kupni smlouvy.

Otéazka dané z ptidané hodnoty bude feSena dle platnych pravnich piedpist v dobé uzavieni
kone¢né kupni smlouvy.
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V.
PROCES UZAVRENI KUPNI SMLOUVY

Ob¢ smluvni strany se zavazuji mezi sebou uzaviit kupni smlouvu, v rozsahu a za podminek
sjednanych ve smlouvé o smlouveé budouci kupni, a to ve lhit¢ do 16 mésict ode dne, kdy
jedna smluvni strana obdrzi od druhé smluvni strany pisemnou vyzvu k uzavieni kupni
smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze ta smluvni strana, ktera obdrzela od druhé smluvni
strany pisemnou vyzvu k uzavieni kupni smlouvy, neni povinna také vyzyvat druhou smluvni
stranu K uzavfeni té samé smlouvy, a ze okamzikem, kdy kterakoli ze smluvnich stran obdrzi
od druhé smluvni strany vyzvu kuzavieni kupni smlouvy, se aktivuje povinnost obou
smluvnich stran uzavtit kupni smlouvu, a to ve stejné lhut€¢ 16 mésicti ode dne, kdy jedna
ze smluvnich stran obdrzi vyzvu k uzavieni kupni smlouvy.

Budouci prodévajici je povinen vyzvat budouciho kupujiciho k uzavieni kupni smlouvy
nejpozdéji do 6 mésicti od vydani posledniho kolauda¢niho souhlasu nebo od pravni moci
posledniho kolauda¢niho rozhodnuti na dokon¢enou stavbu.

Budouci kupujici je povinen vyzvat budouciho prodavajiciho k uzavieni kupni smlouvy
nejpozdéji do 12 mésicti ode dne pievzeti kopie posledniho kolauda¢niho souhlasu nebo kopie
posledniho pravomocného kolauda¢niho rozhodnuti na dokonéenou stavbu.

Budouci kupujici je povinen uzavtit kupni smlouvu pouze za predpokladu, Ze budou splnény
vSechny tyto podminky:

1. Budouci prodavajici se zavazuje provadét stavby SK tak, aby se SK nachazela jen
na pozemcich uvedenych ve smlouvé budouci nebo na pozemcich budouciho kupujiciho.
V piipadé, ze zaméteni skutecného provedeni dokoncené SK urcené smlouvou budouci
k pfevzeti do majetku budouciho kupujiciho prokaze zasah i do dalSich (ve smlouvé o
smlouvé budouci kupni na pfevod staveb SK neuvedenych) pozemkt ve vlastnictvi
jinych subjektli, nez je budouci kupujici, zavazuje se budouci prodavajici dotcené
pozemky vykoupit do svého vlastnictvi a pievést je do majetku budouciho kupujiciho za
smluvni cenu 40 K¢&/m? nejpozdéji soucasné s pievodem SK. Pfip. se budouci
prodavajici zavazuje pted uzavienim kupni smlouvy na pievod SK do majetku budouciho
kupujiciho ve prospéch SK uzaviit smlouvu o zfizeni sluzebnosti S ujednanim, ze
pozemky v ¢asti dotCené piebiranou SK musi zlstat vefejné pristupné a nesmi dojit k
jejich oploceni a instalaci zafizeni, napt. zavory, které by znemoznilo pfistup a piijezd
tézké techniky, a dale se zavazuje ptredat budoucim spravcim téchto siti jedno vyhotoveni
geometrického planu s vymezenim rozsahu sluzebnosti vcetné digitalni podoby na
datovém nosici.

2. Posledni kolauda¢ni souhlas na dokoncenou stavbu bude vydan, resp. posledni
kolaudacni rozhodnuti na tuto stavbu nabude pravni moci, nejpozdéji do 31. prosince
2028. V opacném piipadé ma budouci kupujici pravo od této smlouvy odstoupit.

3. Soucasn¢ s predanim SK pievede budouci prodavajici na budouciho kupujiciho prava
vyplyvajici ze zaruky poskytované zhotovitelem stavby na dobu péti let od vydani
kolaudacnich souhlasti nebo pravomocnych kolauda¢nich rozhodnuti. Pro ptipad, ze by
zhotovitel stavby, ptfipadné jeho pravni nastupce, odmitl budoucimu kupujicimu
uplatnéné pravo ze zaruky s odlivodnénim, ze pravo ze zaruky muze uplatnit pouze
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budouci prodavajici jakozto objednatel dila, zavdze se budouci prodavajici v kupni
smlouvé k poskytnuti soucinnosti nezbytné pro fadné uplatnéni prava ze zaruky.

4. Na ptevadéné SK nebudou vaznout v okamziku uzavieni kupni smlouvy zadné pravni ani
faktické vady. Toto se zavazuje budouci prodavajici zajistit.

5. Bude dodrzen Plzensky standard vodovodu a kanalizace. V mistech ochrannych pasem
SK' ¢i nezbytného minimalniho manipula¢niho prostoru SK nesmi byt umistény zadné
objekty vcetné kovovych konstrukci i jejich nadzemnich ¢asti, sloupti vetejného
osvétleni, vysazovana zelen a provadény terénni upravy.

6. Budou dokonceny finalni povrchy pozemkd, ve kterych se budou nachazet prevadéné SK.

Nebude-1i splnéna néktera ze shora uvedenych podminek pro uzavieni kupni smlouvy,
povinnost budouciho kupujiciho k uzavieni kupni smlouvy nevznikne. Projevi-li piesto
budouci kupujici vuli k uzavieni kupni smlouvy tim, ze vyzve ve sjednané lhité budouciho
prodavajiciho k uzavieni kupni smlouvy, je budouci prodavajici povinen kupni smlouvu
uzavfit.

VI.
POVINNOSTI BUDOUCIHO PRODAVAJICIHO

1) Budouci prodavajici je povinen realizovat pievadéné SK dle podminek tzemniho
rozhodnuti ¢. 6600 ze dne 20. srpna 2021 astavebnich povoleni pro pievadéné SK,
Vv souladu s projektovou dokumentaci ve stupni DSP pro stavbu Novéa Valcha, 9.faze/BD,
RD zpracovanou spol. PRO ARCH PLZEN 5/2022 a odsouhlasenou budoucim kupujicim
pfed uzavienim této smlouvy, pfipadné s jejimi zménami odsouhlasenymi budoucim
kupujicim v pribéhu realizace staveb pievadéné SK. VSechny piipadné zmény oproti
projektové dokumentaci, kterou budouci kupujici odsouhlasil pfed uzavienim této
smlouvy, je budouci prodavajici povinen piedlozit budoucimu kupujicimu k odsouhlaseni
a je opravnén je realizovat teprve po jejich pisemném odsouhlaseni ze strany budouciho
kupujiciho, resp. ze strany budouciho spravce SK. V piipadé poruseni této povinnosti je
budouci prodéavajici povinen uhradit budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 100
000 K¢ (slovy: sto tisic korun Ceskych).

2) Budouci prodavajici je povinen vcas pisemné vyzvat budouci spravce — Odbor Spravy
infrastruktury Magistratu mésta Plzné (dale jen OSI MMP) + VODARNA PLZEN as.
k casti na:
- zahdjeni stavby (pfedani staveniste),
- monitoring kanaliza¢ni sit¢ primyslovou kamerou,
- zkouska tésnosti kanaliza¢nich stok (voda i vzduch),
- technické ptejimce stavby pfed konanim zavérecné kontrolni prohlidky staveb,
- zavérené kontrolni prohlidce stavby v souvislosti s vydavanim kolauda¢niho
souhlasu/kolaudaéniho rozhodnuti,
a to minimaln¢ 5 pracovnich dni pted jejich konanim.
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Odbor nabyvani majetku MMP si mize vyzadat doloZeni pozvanek na vySe uvedené
kontrolni dny v pfipad¢, ze se budouci spravce prokazatelné¢ netcastnil nékterého
kontrolniho dne, resp. na néktery z kontrolnich dnti nebyl pozvéan.

V piipadé, ze na zadost Odboru nabyvani majetku MMP nebude pozvanka doloZena, je
budouci prodévajici povinen uhradit budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi
5000 K¢ (slovy: pét tisic korun ceskych) za kazdy piipad poruseni této povinnosti.

3) Budouci prodavajici se zavazuje piedat budoucimu kupujicimu, zastoupenému Odborem
nabyvani majetku MMP, kopii kolauda¢niho souhlasu na dokoncené stavby predavané SK
vybudované v souvislosti se stavbou, resp. kopii kolauda¢niho rozhodnuti, a to nejpozdéji
do 30 pracovnich dnti ode dne jeho vydani stavebnim ufadem/nabyti pravni moci (bude-li
vydano vice kolaudaénich souhlasti/rozhodnuti, tak do 30 dnti ode dne vydani/pravni moci
posledniho z nich). V ptipadé poruseni této povinnosti je budouci prodavajici povinen
uhradit budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ (slovy: pét set korun
Ceskych) za kazdy den prodleni.

4) Budouci prodavajici je povinen nejpozd&ji 10 pracovnich dnt pfed konanim zavérecné
kontrolni prohlidky (pfed vydanim kolauda¢niho souhlasu/kolauda¢niho rozhodnuti)
stavby SK vybudované v souvislosti se stavbou predlozit na OSI MMP a VODARNU
PLZEN a.s. k prevzeti SK nasledujici doklady:

- kompletni projektové dokumentace skute¢ného provedeni stavby (potvrzend razitkem
a podpisem),

- geodetické zaméteni vCetné digitalni podoby na datovém nosici,

- zéznam z kamerové zkouSky kanalizace,

- veSkeré¢ obvyklé doklady dokladané k zadosti o vydani kolauda¢niho souhlasu/
kolaudaéniho rozhodnuti.

V piipadé poruseni této povinnosti je budouci prodavajici povinen uhradit budoucimu
kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ (slovy: pét set korun ceskych) za kazdy den
prodleni.

5) Budouci prodavajici nasledné¢ dolozi budoucimu spravci SK — OSI MMP a zastupci
VODARNY PLZEN a.s. nejpozdéji do 3 mésicti po vydani kolaudaéniho souhlasu, resp. od
nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti na dokoncéené stavby SK vybudovanych
v souvislosti se stavbou (bude-li vydano vice kolaudac¢nich souhlasii/rozhodnuti, tak do 3
mésict ode dne vydani/pravni moci posledniho z nich), zapis o odevzdani a pievzeti stavby a
kolaudac¢ni souhlas, resp. kolaudacni rozhodnuti.

6) Budouci prodavajici je povinen piedlozit budoucimu kupujicimu, zastoupenému Odborem
nabyvani majetku MMP, nejpozd€ji do 3 mésici od vydani posledniho kolauda¢niho
souhlasu/kolauda¢niho rozhodnuti na dokoncéenou stavbu, resp. od pravni moci posledniho
kolauda¢niho rozhodnuti, pofizovaci cenu — prokazatelné vynalozené naklady na realizaci
predavané SK a dale situaci se zakresem skuteéného provedeni stavby. Soucasné s piedanim
prokazatelné vynalozenych nékladii je budouci prodavajici povinen dolozit budoucimu
kupujicimu nésledujici podklady:

Kanalizace - profil potrubi (DN v mm) + délka potrubi
Budouci kupujici si mize vyzadat dalsi podklady tykajici se stavebniho postupu a materiala
pro realizaci SK v¢etné potizovacich cen.
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VII.

SMLUVNI UJEDNANI

V piipadé, Ze budouci prodavajici nesplni vSechny podminky (vyjma ¢l. V bodu 2) pro
uzavieni kupni smlouvy anebo neuzavie kupni smlouvu, a to vSe ve sjednané lhaté¢ 16 mésici
od obdrzeni vyzvy k jejimu uzavieni, ma budouci kupujici pravo od této smlouvy odstoupit
a budouci prodavajici je povinen uhradit budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi
100 000 K¢ (slovy: sto tisic korun ceskych), a to do 60 dni od doruceni pisemné vyzvy
k zaplaceni smluvni pokuty.

Budouci kupujici ma vedle smluvni pokuty ndrok na nahradu Skody vzniklé z poruseni
povinnosti, ke které se smluvni pokuta vztahuje.

VIII.
PRECHOD VLASTNICTVI

Kone¢na kupni smlouva bude uzaviena soucasn¢ se smlouvou na pievod technické a dopravni
infrastruktury a pozemkil vramci majetkového vypotadani po stavbé Nova Valcha —
9.faze/BD, RD.

Konecna kupni smlouva nebude podléhat vkladu do katastru nemovitosti a bude platna
dnem podpisu té smluvni strany, ktera ji podepiSe pozdéji a uc¢inna dnem jejiho uverejnéni
prostiednictvim registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.

IX.
USTANOVENI ZAVERECNA

Budouci prodavajici na sebe podpisem této smlouvy piebird ve smyslu § 1765 a § 1788
obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sh., v platném znéni, nebezpeci zmény okolnosti.

Budouci prodavajici bere na védomi, Ze kone¢na smlouva bude ptedlozena k projednani
do organu mésta Plzné, tj. do Rady mésta Plzné.

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi ustanovenimi obcanského
zakoniku ¢. 89/2012 Sh. v platném znéni a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou vV podobé& oboustranné uzavienych ¢islovanych dodatki smlouvy.

Ob¢ strany této smlouvy prohlasuji, Ze rozuméji jejimu obsahu a jsou S nim srozumény, Ze
smlouvu uzaviraji na zaklad¢ své pravé a svobodné vile, prosty jakékoli tisné ¢i natlaku,
povaZzujice ji za oboustranné vyhodnou, coz stvrzuji svymi podpisy.

Vile mésta k uzavieni této smlouvy je dana usnesenim Rady mésta Plzné ¢. 1118 ze dne
30. listopadu 2023.

Tato smlouva se vyhotovuje v poétu Ctyi vytiskd s platnosti originalu, z nichz obdrzi kazda
ze smluvnich stran po dvou vytiscich.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva dle zakona ¢. 340/2015 Sh., o registru
smluv, v platném znéni, podléha uvetrejnéni prostrednictvim registru smluv. Smluvni strany se
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dohodly, Zze smlouvu k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv zasle spravci registru
budouci kupujici.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu t¢ smluvni strany, kterd ji podepiSe pozdéji
a ucinnosti dnem jejiho uvetejnéni prostrednictvim registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
0 registru smluv, v platném znéni.

Pfiloha: Zakres SK.

Budouci prodavajici: Budouci kupujici:
V Prazedne ....................... VPlznidne ........ccocoeininin,
XXX statutarni mésto Plzen

¢len Rady mésta Plzné

na zéakladé¢ plné moci
¢.j. ZM-75/2022
ze dne 20. fijna 2022
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