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SMLOUVA O ,NAJMU o
PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

KAVARNY VE ZLATE ULICCE CP. 30/31

Sprava Prazského hradu

sidlem: Hrad 1. nadvoii ¢.p. 1, Hrad¢any, 119 08 Praha 1
ICO: 49366076
DIC: CZ49366076

pravni forma: ptispévkova organizace

Ztizovaci listina ¢.j. 401.495/93 z 19.4.1993
zastoupena Vladimirem Sonntagem, feditelem
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
(dale jen ,,pronajimatel*)

a

grandepoint s.r.o.

sivdlem: )0,.0.9.0.0.0.0.0.0.9.0.0.90.0.090.0.0.9.9.0.0.0.0.0.0.0.09.0.4
ICO: 07560192
DIC: CZ07560192

zaps. u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 303109
zastoupena: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
(dale jen ,,najemce*)

l.
Preambule

Tato smlouva se uzavira na podkladé vybéru nejvhodnéjsi nabidky na uzavieni smlouvy
0 ngjmu prostoru slouziciho podnikani, ktery se nachdzi v aredlu PraZzského hradu za tcelem
provozovani KAVARNY VE ZLATE ULICCE CP. 30/31 vramci vefejné soutéZe o
nejvhodnéjsi nabidku, vyhlasené dne 4. prosince 2023 pod ¢.j. SPH 2530/2023 v souladu
S ustanovenim § 1772 a nésl. zdkona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni.

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani se uzavira v souladu s ustanovenim § 2302
a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, v platném znéni (dale jen ,,zakon*), a zdkona
¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném
znéni.

SPRAVA PRAZSKEHO HRADU
Hrad 1. nadvori ép. 1, Hradéany, 119 08 Praba 1
tel.: 224371111, www.brad.cz, e-mail: sekretariat.sph@hrad.c3


http://www.hrad.cz/

1.
Pronajimatel

Pronajimatel je piislusny hospodafit s nemovitymi vécmi: pozemkem parc. ¢. 62, zastavéna
plocha a nadvofi, na némz se nachazi objekt ¢.p. 30, pozemkem parc. €. 61, zastavéna plocha a
nadvofi, na némz se nachézi objekt ¢.p. 31, a dale pozemkem parc. €. 785, ulice Zlata ulicka u
Daliborky, vSe v katastralnim tUzemi HradCany, obec Praha, zapsaném na LV ¢. 34, u
Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, a je opravnén
ptenechat prostory, které se nachdzeji v uvedenych domech a které jsou dale specifikovany
touto smlouvou, do najmu. Domy jsou technicky a stavebné propojené, proto budou prostory
tvorici predmét najmu uvadény bez rozliSeni pro ptislusny dim.

Il.
Najemce
N4jemce je obchodni spolecnosti podnikajici, jak vyplyva mimo jiné ze zdpisu v obchodnim
rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, v oddile C, vlozce 303109, a dle Zivnostenského
listu, v pfedmétu podnikani — hostinska ¢innost.
K vykonu své ¢innosti potiebuje ndjemce prostory nachazejici se v objektech ¢p. 30 acp. 31 a
¢ast pozemku parc.€. 785, vSe blize specifikované v ¢lanku IV. této smlouvy.

V.
Popis predmétu najmu
Predmétem ndjmu jsou prostory slouzici podnikani Vv pfizemi objektu Zlatad ulicka u
Daliborky &p. 30/31 uvedeného v ¢l. II. této smlouvy o souhrnné vyméie 101 m? a &ast
pozemku parc.¢. 785 o souhrnné vyméie 38 m?.

Prostory slouzici podnikani kavarny v ¢p. 30/31 se skladaji z téchto mistnosti:

01 piedni ¢ast 21,30 m?
02 zadni ¢ast 33,90 m?
03 zazemi 7,40 m?
CELKEM 62,60 m?

a ¢ast pozemku ¢. parcelni 785 (kavarenska predzahradka)

04 kavarenska predzahradka celkem 38 m?

Predmét najmu je piesné specifikovan ve vykresové dokumentaci tvotici pfilohu ¢. 1 této
smlouvy. Pfedmét ndjmu je soucasti narodni kulturni paméatky Prazsky hrad.

Predmét najmu (jeho vnitini prostory) je vybaven standardnim technickym vybavenim budov:
elektroinstalaci, vzduchotechnikou (odsévani), zdravotn€ technickou instalaci (vnitini
kanalizace, vnitini vodovod, zafizovaci predméty a armatury, pfipojky pro pitnou vodu,
dalkovody pro teplou uzitkovou vodu a teplo) a systémem elektropozarni signalizace (EPS).

(vSe dale oznacovano jako ,,predmét najmu*)
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V.
Ukel najmu
1.  Pronajimatel pronajima a najemce najima od data ucinnosti této smlouvy predmét najmu
za tim ucCelem, aby jej ndjemce uzival k provozovani podnikatelské Cinnosti, a to k
provozovani hostinské ¢innosti — kavarny a pro ¢innosti s tim souvisejici a je podminujici,
a to v souladu se svym zdmérem a potfebou. Zmeény ¢i rozsifeni ucelu najmu podléhaji
pfedchozimu pisemnému schvaleni pronajimatelem.

2.  Podle dohody ucastnikli bude v predmétu ndjmu umisténa provozovna najemce, urcena
k podnikéani, s tim, ze predmét podnikani se v provozovné stanovi takto: hostinska

¢innost.
VI.
Doba najmu
1. Najem predmétu najmu, specifikovaného v ¢l. IV. této smlouvy, se sjednava na dobu

urcitou, a to od data ucinnosti této smlouvy do 28.2.2027. Smluvni strany mezi sebou
vylucuji automatické prodlouzeni doby najmu dle § 2230 zakona.
2. 2.1. Pronajimatel mize kdykoliv odstoupit od této smlouvy, jestlize:

a) vyuzitim pfedmétu najmu dosahne ucelngjsiho ¢i hospodarngjsiho vyuziti pii
zachovani hlavniho tcelu, ke kterému mu pfedmét najmu slouzi,

b) najemce neplni fadné a vcas své povinnosti, (tj. zejména nikoliv vS8ak vyhradné
najemce uziva predmét najmu v rozporu se smlouvou ¢i platnymi pravnimi predpisy,
najemce uziva predmét ndjmu takovym zplisobem, ze pronajimateli vznikd Skoda a
njjemce uziva takovym zplisobem piedmét najmu i pfes pisemnou vystrahu
pronajimatele; najemce, a¢ byl pisemné upomenut, nezaplatil splatné najemné ani do
splatnosti dalSiho najemného, popf. nezaplatil splatnou zalohu na thradu za média,
popf. splatné vyucltovani za Uhradu jednotlivych medii, ¢i splatnou platbu za
jednotlivé sluzby),

C) sohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tieba nékterou cast
pfedmétu najmu vyklidit,

d) najemce ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu najal,

e) predmét najmu (popf. i jeho Cast) se stane bez zavinéni pronajimatele nezpusobily ke
smluvenému zpiisobu uZivani.

Rozhodnuti pronajimatele o odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemné a doruceno
druhému ucastnikovi. Odstoupeni od smlouvy je ucinné doru¢enim. Od doruceni rozhodnuti o
odstoupeni neni najemce opravnén dale provozovat ¢innost v pfedmétu najmu, pro kterou si
pfedmét ndjmu pronajal, a do 7 dnli od doruceni rozhodnuti je povinen piedat vyklizeny
pfedmét ndjmu pronajimateli.

2.2. Pronajimatel miuZze pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) ma byt prostor, vnémz se nachdzi ¢ast pfedmétu najmu, odstranén anebo
pfestavovan tak, Ze to brani uzivani pfedmétu néjmu,

b) najemce pienechd predmét najmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

2.3. Ndjemce miZe pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:
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a) pronajimatel pfes pisemné upozornéni hrubé porusuje své povinnosti stanovené
touto smlouvou ¢i pravnimi ptedpisy,

b) predmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému uzivani,

C) ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si prostor slouzici podnikani
najal,

d) rozhodne o ukon¢eni provozovani ¢innosti v pfedmétu najmu.

Pro piipad vypovédi se sjednava tiimésicni vypovedni doba, kterd za¢ina bézet od prvniho dne
meésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhému ucastnikovi.

2.4. Pronajimatel a najemce mohou smlouvu ukoncit pred uplynutim doby najmu
stanovené v odst. 1 tohoto ¢lanku dohodou.

VILI.
Néijemné

Najemné se sjednava dohodou ucastniki ve vysi 750.000,- K¢ (slovy sedmsetpadesattisic
korun ¢eskych) ro¢né za cely pfedmét najmu. Najemné je osvobozeno od DPH.

Ngjemné je splatné v mési¢nich splatkach dopredu (1/12 ro¢niho najemného), vzdy
nejpozdéji do 5. dne mésice piedchazejiciho mésici, za ktery platba ndjemného ptislusi, a
to pfevodem zuctu najemce na ktomuto ucCelu pronajimatelem oznaceny ucet:
XXXXXXXXXXX, €. UCtu: XXXXXXXXXXXXXXX, variabilnim symbolem je €islo XXXXXXXXX.
N4jemné (v pomérné vysi s ohledem na den predani predmétu najmu ndjemci) za prvni dva
meésice ndjmu bude ndjemcem uhrazeno nejpozdéji do 5ti dni od Uc€innosti této smlouvy.
Vysi ngjemného za prvni dva kalendaini mésice ndjmu ozndmi pronajimatel najemci bez
zbyte¢ného odkladu po nabyti ucinnosti této smlouvy.

Rozhodnym datem platby ndjemného je datum pfipsani pfislusné Céastky na ucet
pronajimatele.

Néjemné bude pronajimatelem valorizovano jednou ro¢né procentudlni hodnotou indexu
spotiebitelskych cen CSU (CPI — Consumer Price Index), zvefejnéného za piedchozi
kalendaini rok, a to pocinaje rokem 2025. ZvySovat se bude plna vySe nijemného za
predchozi obdobi. O zvySeni ndjemné¢ho informuje pronajimatel nijemce dopisem
nejpozdéji do 31. bfezna pfisluSného roku, ndjemné se takto zvySuje s tcinnosti od 1.
dubna.

V c¢astce ndjemného nejsou zahrnuty platby na tthradu médii a sluzeb, jejichZ poskytovani
je s najmem spojeno, piipadné dalsi platby sjednané dle této smlouvy.

VIIL.
Média a sluzby

Technicka zafizeni pfedmétu najmu

Néjemce se stdva provozovatelem technickych zafizeni pfedmétu ndjmu a vSech
vnesenych zafizeni, o které fadné a vlastnim ndkladem pecuje dle platnych zakond,
vyhlasek, rozhodnuti statnich organt, predpisti, ¢eskych technickych norem. Najemce v
pravidelnych intervalech dle platnych zakont, vyhlasek, rozhodnuti statnich organt,
norem, predpisii zajiStuje predepsané periodické revize, rozbory, zkousky, servis a
udrzbu téchto zatfizeni. Najemce hradi opravy vcetné nékladl spojenych s posouzenim
opravy.
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1.2.

2.1.
2.1.1

2.1.2.

Za kazdy pripad nesplnéni této povinnosti (zajisténi radné péce o technicka zarizeni a/ci
vnesend zarizeni) se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy
patndcttisic korun ceskych) a uhradit pronajimateli i pripadné dalsi pokuty udélené
statnimi kontrolnimi organy nebo jinymi organizacemi, pokud budou vymdahdny po
pronajimateli.

N4jemce je povinen vést predepsanou dokumentaci, evidenci a doklady o provozovani
technickych zafizeni a pfedat je bez prodleni v kopii povéfenému pracovnikovi
pronajimatele vzdy po provedeni piislusné revize, servisu, udrzb¢, atp. Ke dni predani
predmétu ndjmu bude mezi zastupci pronajimatele a ndjemce provedeno predani
jednotlivych zafizeni do uzivani najemce, pficemz o tomto predani do uzivani bude
sepsan protokol s vyctem zatizeni a popisem jejich stavu.

Za kazdy pripad nesplnéni této povinnosti (vedent prislusnée dokumentace a/ci nepredani
dokladu specifikovanych v tomto odstavci) se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu
ve vwsi K¢ 15 000,- (slovy patndcttisic korun ceskych) a uhradit pronajimateli i pripadné
dalsi pokuty udelené statnimi kontrolnimi organy nebo jinymi organizacemi, pokud
budou vymahany po pronajimateli.

Za média (sluzby) poskytovana pronajimatelem ndjemci, se zavazuje najemce platit
pronajimateli piislusné thrady, na Gcet oznaceny za timto Gcelem pronajimatelem —
tj. Ceska narodni banka, &. Gétu: 10006-86933011/0710 tak, jak nize nasleduje. Uvedené
zalohové platby jsou véetné piislusné sazby DPH.

Elektricka energie

. Vsouladu se zakonem ¢&. 458/2000 Sb., energeticky zakon, v platném znéni, je

elektricka energie preuctovana dle skuteCnych nakladii na nakup z vefejné sité, a
skute¢né spotieby urené na zdkladé€ udajii odectu stavu méfidel. Naklady na udrzbu a
revize vnitinich siti (opravnéné naklady) aredlu PraZského hradu budou uctovany
samostatné jako sluzba spojend se zajiSténim provozu sit€é ve vysi pfepoctené na
spotiebovanou jednotku elektrické energie. Pocateni stav méfidel bude zjiStén
ucastniky této smlouvy k datu Gc¢innosti této smlouvy a jako takovy odsouhlasen a
poznamenan v predavacim protokolu.

V pfedmétu ndjmu budou naklady na spotfebovanou elektrickou energii Uctovany
najemci pronajimatelem na zaklad¢é odectu stavu méfidel. N4jemce je povinen platit
pronajimateli ¢tvrtletné zalohy (1., I1., III. a IV. kalendatni Ctvrtleti) na thradu za odbér
elektrické energie predem ve vysi 1/4 skutecné spotieby v pfedchozim roce na zékladé
piislusné zalohové faktury vystavené pronajimatelem, splatné dnem na ni uvedenym.
V prvnim roce ndjmu bude vySe jednotlivych Etvrtletnich zéloh cinit K¢ 60.000,-
(slovy Sedesattisic korun ceskych). Na zaplacené zalohové platby bude vystaven
pronajimatelem danovy doklad v souladu s ustanovenimi zakona ¢&. 235/2004 Sb., o
DPH, v platném znéni. Ro¢ni vyuctovani bude provedeno po ukonceni zicétovaciho
obdobi, nejpozdéji vSak do konce dubna, na zdklad¢ danového dokladu (faktury)
S vyuctovanim zaplacenych zaloh, splatného dnem na ném uvedenym.

Smluvni strany sjedndvaji, Ze pronajimatel je opravnén v prib¢hu kalendarniho roku
jednostranné upravit ptislusné zalohy v zavislosti na cen¢ doddvané komodity. Najemce
je povinen hradit zalohu uvedenou na zalohové fakture.
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2.1.3.

2.14.

2.15.

2.2.
2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

V piipad¢ vypadku elektrického proudu ¢&i poruchy elektrické sité je k dispozici
nepretrzity dispecink Energocentra na tel.: 224 373 326 nebo tel.: 224 373 127.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné informovat pronajimatele o
navySovani ptikonu a instalaci novych spotiebi¢t nad 3,5 kW pro kazdy jednotlivy
spotfebiC a vyckat s jeho zapojenim na vyjadieni pronajimatele. N4jemce je povinen na
vyzvu pronajimatele piedlozit revizni zpravu schvalujici zapojeni spotiebice do
provozu. V ptipadé nesplnéni této povinnosti je pronajimatel opravnén uplatnit smluvni
pokutu stanovenou Vv ¢lanku IX., odst. 2 této smlouvy za kazdy piipad poruSeni této
povinnosti.

Najemce ma pravo kontroly namétenych hodnot a zptisobu vypoctu spotieby elektrické
energie. Ndjemce umozni podle potteby pracovniklim pronajimatele Oddéleni udrzby
nemovitosti vstup do pfedmétu najmu za acelem kontroly odbéru a oprav.

Teplo

Spotieba tepla v pfedmétu ndjmu je stanovena jako podil instalovaného topného vykonu
v prostorach najemce na celkovém instalovaném topném vykonu ptizemi objektt ¢p. 30
a 31, méfeného samostatnym meétidlem, umisténym v predavaci stanici 7502 v suterénu
¢p. 31, tj. 6,104 kW : 18,182 kW = 33,57 % z celkové namétené spotieby tepla ptizemi
objektl, ve kterych se predmét ndjmu nachazi. Pocatecni stav méfidla bude zjistén
ucastniky této smlouvy k datu jeji u€innosti a jako takovy odsouhlasen a poznamendn v
predavacim protokolu.

V ptipad¢ poruchy méfice tepla ,,pfizemi* bude po dobu jeho poruchy spotieba ur¢ena
nahradnim vypoctem jako podil instalovaného vykonu najemce na celkovém
instalovaném topném vykonu celé oblasti 5500, t.j. 6,104 : 1225,6 = 0,500 % z celkové
naméfené spotieby métidla 5500.

Cena tepla je stanovena kazdoro¢né ke konci béZného roku podle platné metodiky
pronajimatele a je proménna podle vyse ceny vstupt a skutecnych naklada.

Néjemce je povinen platit pronajimateli ¢tvrtletné zalohy na thradu za teplo (L., IL., III.
a IV. kalendéini Ctvrtleti) pfedem ve vysi 1/4 skute¢né spotieby v pfedchozim roce na
zakladé piislusné zalohové faktury vystavené pronajimatelem, splatné dnem na ni
uvedenym. V prvnim roce najmu bude vyse jednotlivych ¢étvrtletnich zaloh ¢init K¢
10.000,- (slovy desettisic korun ¢eskych). Na zaplacené zalohové platby bude vystaven
pronajimatelem danovy doklad v souladu s ustanovenimi zékona ¢. 235/2004 Sb., o
DPH, v platném znéni. Ro¢ni vyuctovani bude provedeno po ukonceni zuctovaciho
obdobi, nejpozdéji vSak do konce dubna, na zékladé danového dokladu (faktury),
S vyuctovanim zaplacenych zaloh splatného dnem na ném uvedenym.

Smluvni strany sjednavaji, Ze pronajimatel je opravnén v pritbé¢hu kalendéainiho roku
jednostranné upravit ptislusné zalohy v zavislosti na cené¢ doddvané komodity. Najemce
je povinen hradit zalohu uvedenou na zalohové faktuie.

Néjemce ma pravo kontroly namétenych hodnot a zplsobu vypoctu spotieby tepla.
Najemce umozni podle potieby pracovnikim pronajimatele Oddéleni udrzby
nemovitosti vstup do pfedmétu ndjmu za ucelem kontroly a oprav topeni/technologie
tepla.
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2.3.
2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

2.34.

2.3.5.

2.3.6.

Smluvni strany sjedndvaji, ze pronajimatel je opravnén v prubéhu kalendainiho roku
jednostranné upravit ptislusné zalohy v zavislosti na cen¢ doddvané komodity. Najemce
je povinen hradit zdlohu uvedenou na zalohové fakture.

Studena a tepla voda, srazkové vody

Uhrada nékladi za odebranou studenou pitnou vodu a odvadéni odpadnich vod
bude najemci uctovana dle skute¢né spotieby (to neplati pro odvadéni srazkovych vod),
ur¢ené na zakladé¢ udaji dle odeCtu stavu instalovanych vodoméru. MnozZstvi
odvedenych srazkovych vod bude nijemci Uétovano jako pomérné mnozstvi
z celkového mnozstvi odvadénych destovych vod objekti ¢p. 30 a ¢p. 31, dle
aktualniho ceniku provozovatele vefejné vodovodni sit¢ v Praze. MnoZstvi
odvadénych srazkovych vod bude &init 16 m®/rok.

N4jemce je povinen platit pronajimateli étvrtletné zalohy na thradu za vodné a sto¢né
(L, IL., III. a I'V. kalendéini ¢tvrtleti) pfedem ve vysi 1/4 skute¢né spotieby v ptfedchozim
roce na zakladé ptislusné zalohové faktury vystavené pronajimatelem, splatné dnem na
ni uvedenym. V prvnim roce najmu bude vyse jednotlivych ¢tvrtletnich zaloh ¢init K¢
7.000,- (slovy sedmtisic korun ¢eskych). Na zaplacené zalohové platby bude vystaven
pronajimatelem danovy doklad v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 235/2004 Sb., o
DPH, v platném znéni. Roc¢ni vyuctovani bude provedeno po ukonceni zuctovaciho
obdobi, nejpozdéji vSak do konce dubna, na zdkladé danového dokladu (faktury)
S vyuctovanim zaplacenych zaloh, splatného dnem na ném uvedenym.

Uhrada za odebranou teplou vodu bude nijemci tétovana dle skuteéné spotieby,
uréené na zaklad¢ udaji dle odectu stavu podruzného vodomeéru, za timto ucelem
pronajimatelem instalovanym. Pocate¢ni stav méfidla bude zjistén ucastniky této
smlouvy k datu G¢innosti této smlouvy a jako takovy odsouhlasen a poznamenan
Vv piedavacim protokolu.

Néjemce je povinen platit pronajimateli ctvrtletn€ zalohy na uhradu za odbér teplé vody
(I, IL,, ITI. a I'V. kalendaini ¢tvrtleti) pfedem ve vysi 1/4 skutecné spotieby v piedchozim
roce, na zéklad¢ ptislusné zalohové faktury vystavené pronajimatelem, splatné dnem na
ni uvedenym. V prvnim roce najmu bude vyse jednotlivych étvrtletnich zaloh ¢init K¢
20.000,- (slovy dvacettisic korun c¢eskych). Na zaplacené¢ zalohové platby bude
vystaven pronajimatelem danovy doklad v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 235/2004
Sb., o DPH, vplatném znéni. Ro¢ni vyGcétovani bude provedeno po ukonceni
zuctovaciho obdobi, nejpozdéji vSak do konce dubna, na zéklad¢ danového dokladu
(faktury), s vyuctovanim zaplacenych zaloh, splatného dnem na ném uvedenym.

Casova sazba jednotkové ceny TUV (vodné, stoéné a teplo za ohiev) bude stanovovana
podle schvalené¢ Metodiky vypoctu cen médii a energii v aredlu Prazského hradu. Sazby
za jednotkovou cenu vodného a stocného budou stanovovany podle platnych cenika
dodavatele pfedmétné sluzby PVK, a.s.

Najemce se stava provozovatelem TZB — ZTI (vnitini vodovod dle CSN 75 6760
a vnitini kanalizace dle CSN 73 6760), v€etné¢ domovnich ¢asti ptipojek instalovanych
V pfedmétu najmu.
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2.3.7.

2.3.8.

2.4.
2.4.1.

2.4.2.

Smluvni strany sjednavaji, Ze pronajimatel je opravnén v pribéhu kalendainiho roku
jednostranné upravit piislusné zalohy v zavislosti na cen¢ dodavané komodity. Najemce
je povinen hradit zalohu uvedenou na zalohové faktute.

Néjemce bere na védomi, ze Vv arealu Prazského hradu je zakdzano pouzivat jakykoliv
druh drti¢e odpadt.

Telefon

V pfedmétu najmu je zavedena jedna telefonni linka: XXXXXXXXXXXXX, kterou je
najemce opravnén pouzivat. Najemce se zavazuje hradit za uzivani tohoto telefonniho
pristroje mésicné castku odpovidajici skutecné vynalozenym nakladiim na provoz této
linky ustfednou Spravy Prazského hradu a dale telefonni hovory dle skute¢ného poctu
ve vysi uctované pronajimateli poskytovatelem telefonickych sluzeb. Pronajimatel
poskytne najemci na téchto linkach sluzbu ,,Vetejny internet Prazského hradu®. Za tuto
sluzbu se najemce zavazuje hradit mési¢né pausalni castku odpovidajici ndkladiim na
ziizeni a provoz této sluzby. Na celkovou ¢astku bude pronajimatelem vystaven mésicné
datiovy doklad (faktura), splatny dnem na ném uvedenym.

Pozadavky na jakékoli zmény ohledné telefonil zasila ndjemce pisemné k rukam feditele
odboru informacnich systému pronajimatele, poruchy hlasi na tel.: XXXXXXXXXXXXXXX.

2.5. Odvoz odpadu

N4jemce se zavazuje zajistit na vlastni naklady likvidaci a odvoz odpadu, vzniklého pfi jeho
¢innosti v pfedmétu ndjmu, mimo aredl Prazského hradu v souladu s platnymi pravnimi
piedpisy o odpadech. Najemce nesmi dlouhodobé v pfedmétu najmu skladovat zadny odpad
(napf. obalovy material apod.).

Za nesplneni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 10 000,-
(slovy desettisic korun ceskych).

IX.
Smluvni pokuta

Pronajimatel a najemce se dohodli, ze pro ptipad opozdénych plateb najemného ci
plateb na thradu médii a sluZeb, ¢i jejich ¢asti dle této smlouvy, se sjednava smluvni
pokuta ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Pro piipad poruSeni ustanoveni této smlouvy se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi K¢ 10.000,- (slovy desettisic korun ¢eskych), neni-li pro
porusené ustanoveni smlouvy sjednana smluvni pokuta jind, za kazdy piipad poruseni.

Pro ptipad poruseni n€kolika ustanoveni této smlouvy sou¢asné¢ ma pronajimatel pravo
uplatnit vi¢i najemci smluvni pokuty sjednané pro kazdy ptipad poruseni. V takovém
pfipad¢ se jednotlivé smluvni pokuty s¢itaji.

Smluvni pokuty sjednané v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku je najemce povinen uhradit na
zakladé danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem, splatného dnem na
ném uvedenym.

Smluvni pokuty podle této smlouvy zaplati ndjemce bez ohledu na to, zda a v jaké vysi
vznikla pronajimateli v této souvislosti Skoda (i nemajetkova ujma). Pronajimatel ma
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pravo na nahradu Skody (i nemajetkové ujmy) v plné vysi vedle smluvni pokuty.
Smluvni strany vyslovné vylucuji uplatnéni ustanoveni § 2050 zakona.

X.
Zmény okolnosti

Tato smlouva zavazuje 1 pravni nastupce pronajimatele. O tom je pronajimatel povinen
informovat eventualni nabyvatele pii pfevodu ¢i prechodu vlastnického prava
(ptislusnosti hospodafit) k nemovitym vécem uvedenym v ¢l IL. této smlouvy. Smluvni
strany mezi sebou vylucuji aplikaci ustanoveni § 2307 zakona, a to na zékladé § 27 odst.
6 zékona & 219/2000 Sb., o majetku CR a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
v platném znéni, tzn., Ze pronajimatel neni opravnén dat piredchozi pisemny souhlas
najemci s pfevodem najmu v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti najemce
V pfedmétu najmu.

Smluvni strany jsou povinny se vzajemné¢ pisemné¢ informovat o zménach skute¢nosti,
jez jsou rozhodné pro fadné plnéni obsahu této smlouvy, a to bez zbyte¢né¢ho odkladu,
nejpozdéji vSak do dvou tydnti po jejich vzniku.

N4jemce je povinen ozndmit pronajimateli zejména tyto skutecnosti:

a) zménu adresy sidla,

b) zménu bankovniho spojeni najemce,

C) zménu nebo ztratu zpusobilosti najemce k provozovani ¢innosti, pro kterou byl
pfedmét ndjmu pronajat.

N4jemce je dale povinen neprodlené nahlésit pronajimateli kazdou zadvadu nebo udélost,
pro kterou se predmét ndjmu stane nezpisobily ke smluvenému tcelu uzivani.

Za poruSeni povinnosti uvedenych v tomto odstavci se ndjemce zavazuje uhradit smluvni
pokutu ve vysi K¢ 5 000,- (slovy péttisic korun ceskych).

Smluvni strany sjednavaji, Ze si budou pisemnosti dle této smlouvy zasilat na kontakty,
které jsou pro konkrétni jednani uvedené v této smlouvé ¢i na adresu sidla smluvni strany.
Smluvni strany také sjednéavaji, Ze si mohou platné zasilat jakakoli pisemnd pravni
jednani dle této smlouvy 1 do pfislusné datové schranky formou datové zpravy (je tieba
aktivace sluzby postovni datova zprava). Takové doruceni, je-li v souladu s platnymi
pravnimi ptedpisy, se povazuje za platné doruceni pisemnosti dle této smlouvy. Smluvni
strany sjedndvaji, Ze se na doruCeni pisemnosti dle této smlouvy uplatni piisluSné
domnénky dojiti dle § 573 zdkona €. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, v platném znéni, a
dle § 18a zakona ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych tkonech a autorizované konverzi
dokumentt, v platném znéni.

XI.
Upravy piedmétu najmu

Néjemce neni opravnén provadét bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Odboru
pamatkové péce Kancelafe prezidenta republiky stavebni ¢ijiné interiérové a exteriérové
Upravy predmétu najmu.

Za poruseni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 25 000,-
(slovy dvacetpéttisic korun ceskych). Poruseni této povinnosti bude pronajimatelem rovnez
povazovano za uzivani predmétu najmu v rozporu se smlouvou ve smyslu ustanoveni c¢lanku
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VL ,,Doba najmu* odst. 2 bod 2.1. pism. b) této smlouvy a miize byt ze strany pronajimatele
duvodem k odstoupeni od smlouvy.

XII.
Prevzeti predmétu najmu

1. Doba ngjmu zapocne bézet dnem piedani predmétu ndjmu najemci, o této skutecnosti
bude mezi smluvnimi stranami sepsan piedavaci protokol, v tomto protokolu budou
zaznamenany pocatecni stavy meéfidel médii pro cely predmét najmu. Néjemce
prohlasuje, Ze je mu znam stav predmétu ndjmu, ze jej shledal bez zjevnych faktickych
vad a potieb oprav a Ze jej jako takovy najima.

2. Pronajimatel je zejména povinen:
a) predat ngjemci predmét najmu ve stavu zptisobilém ke smluvenému uzivani a v tomto
stavu je udrzovat po celou dobu trvani najmu;
b) zajistit ndjemci poskytovani vSech sluzeb dle této smlouvy;
¢) poskytnout najemci navody k pouziti a seznamit najemce s pravidly obsluhy
jednotlivych technickych zafizeni a instalovanych movitych véci v pfedmétu najmu.

XII.
UZivani pfedmétu najmu

1. N§jemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu k ucelu v této smlouve stanovenému tak, aby
jeho cCinnosti nedochézelo k zasahim do pronajimatelovy pfislusnosti hospodafit
S pfedmétem ndjmu a aby jeho Cinnosti nebyli nadmérnym zplisobem ruseni ostatni
uzivatelé objektli v nejbliz§im okoli pfedmétu najmu. Najemce nema v souladu
S ustanovenim § 2304 zékona pravo provozovat v pfedmétu ndjmu jinou ¢innost nebo
zménit zpusob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyvéa z Gcelu najmu sjednaného
touto smlouvou.
Najemce neni opravnén zapsat si své sidlo do pfedmétu ndymu bez ptredchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Ndjemce je povinen pfedmét ndjmu oznalit jako
provozovnu v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy.
Za poruSeni nékteré z uvedenych povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu
ve vysi K¢ 25 000,- (slovy dvacetpéttisic korun ceskych), a to za kazdé jednotlivé poruseni.

2. Najemce se zavazuje na vlastni naklady zajistit komplexni a pravidelnou béznou udrzbu
pfedmétu najmu (déle jen béZna udrzba) vcetné technickych zatfizeni predmétu ndjmu,
pii¢emz s ohledem na historicky charakter objekti, v nichZ se nachazi predmét najmu, je
najemce povinen kazdy zamysleny ptipad praci majicich charakter bézné tdrzby objektu
(t). zeyjména malovani, natér dveti a oken, apod.) pfedem pisemné ozndmit pronajimateli
a vyckat jeho vyjadieni. V oznameni najemce podrobné specifikuje charakter a rozsah
praci.

Udrzovaci prace podle § 104 a nasl. zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, v platném
znéni, podléhaji povinnosti ohlaSeni praci stavebnimu tufadu prostfednictvim
pronajimatele.

Déle se njjemce zavazuje provadét uklid pfedmétu ndjmu na vlastni ndklady a rovnéz
zajiStovat uklid piistupovych cest k pfedmétu ndjmu. V pfipad€ nepfiznivych
klimatickych podminek jako je vyskyt snéhu, ndmrazy, ndledi apod. (dale jen ,,snih*) se
najemce zavazuje odklizet snih. Pfi odklizeni snéhu a néaledi nesmi najemce pouzivat
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chemické prostfedky. Snih a zmrazky nesmi byt odklizeny kpaté sténdm
budov/venkovnich schodist’.

Za nesplnéni kazdé povinnosti uvedené v tomto odstavci se ndjemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy patnacttisic korun ceskych), a to za kazdé
Jjednotlivé poruseni.

Néjemce se zavazuje zajistit likvidaci odpadu, vzniklého pii jeho ¢innosti nejpozdéji
kazdy den do 9,00 hod. Odpad bude uskladnén tak, aby bylo zabranéno znecisténi mista
uskladnéni (proti vyteceni tekutin, omasténi, apod.) a aby nedoslo ke znecisténi dlazby
ulice pfi jeho odvozu. Najemce nebude v piedmétu najmu skladovat dlouhodobé zadny
odpad.

Za nesplnéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 30 000,-
K¢ (slovy tricettisic korun cCeskych).

Pii pfedani predmétu ndjmu obdrzi povéfeny pracovnik nijemce kli€e od predmétu
najmu. N4jemce se zavazuje ulozit na centralni kli¢nici Prazského hradu jednu sadu klic¢t
od pfedmétu ndjmu v zapeceténé obalce s kontaktnim jménem a telefonnim spojenim, a
to nejpozdéji do tii dnil po predani predmétu najmu ndjemci. Sada kli¢i bude ulozena na
kli¢nici Hradni policie pro zajisténi vstupu pii mimotadné situaci. Najemce se zavazuje
na centralni kli¢nici mit ulozenou vzdy aktualni sadu kli¢ti od pfedmétu najmu.

Za nesplnéni nékteré z uvedenych povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu
ve vys$i K¢ 5 000,- (slovy peéttisic korun ceskych).

V piipadé¢ zmény povéieného pracovnika, ktery je opravnén k vyzvednuti klice, se
najemce zavazuje bez zbyte¢ného odkladu informovat centralni kli¢nici Prazského hradu
a provést zménu v kontaktni osob¢ na obalce.

Za nesplnéni kazdé z povinnosti uvedenych v tomto odstavci se ndjemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi K¢ 1 000,- (slovy jedentisic korun ceskych), a to i opakovane.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jim ur¢enym osobam vstup do predmétu
najmu za ucelem oprav, revizi a technickych kontrol, pfi¢emzZ se pronajimatel zavazuje
upozornit najemce na konani ptipadné akce predem alesponi 24 hodin, pokud se nejedna
o havérii.

Za nesplneéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 15 000,- (slovy patnacttisic korun ceskych).

Najemce se zavazuje dodrZovat platné pravni piedpisy k ochrané statniho majetku,
kulturnich pamatek, pozarni a bezpecnostni predpisy, jakoz 1 interni ptedpisy
pronajimatele k reZimu a provozu v chranéné oblasti Prazského hradu a zaroven se
zavazuje poucit o obsahu pfislusnych predpisti své zaméstnance a dalsi osoby, se kterymi
ma uzavieny smluvni vztah souvisejici s pfedmétem nijmu. Nijemce se zavazuje
provozovat ¢innost, pro kterou si pfedmét najmu pronajal, v souladu s platnymi pravnimi
piedpisy, stejné jako s daldimi zavaznymi opatfenimi vydanymi vladou CR a/¢i
pfislusnym organem ochrany vetejného zdravi.

Za nesplneni povinnosti (byt' i jedné) uvedenych v tomto odstavci (v pripade, Ze nedojde
k napravé ani po pisemném upozornéni najemce pronajimatelem do t7i dnut od doruceni
upozornéni) se ndajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy
patndcttisic korun ceskych).

Pfi podpisu této smlouvy najemce obdrzi vzdy po jednom vytisku vyse uvedenych
internich ptedpisii. Pronajimatel pfedloZi ndjemci zmény internich ptfedpisit ¢i noveé
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10.

vydané interni pfedpisy bez zbyte¢ného odkladu po nabyti jejich platnosti. Najemce se
zavazuje zménénym znénim fidit.

Najemce je povinen vjizdét do aredlu Prazského hradu vozidly pfiméfenych rozméri o
hmotnosti max. 3,5 t a v dobrém technickém stavu. Dale se zavazuje provadét veskeré
ukony souvisejici s vjezdem k pfedmétu najmu v souladu s ustanovenimi Dopravniho
fadu pronajimatele. Vyjimku z dodrzeni povinnosti stanovenych Dopravnim fadem mize
v odiivodnénych piipadech povolit feditel Spravy Prazského hradu.

N4jemce a jeho pracovnici se zavazuji seznamit se a dodrzovat ustanoveni Dopravniho
fadu, ktery byl najemci pfedan pii podpisu této smlouvy. Najemce s ustanovenimi
Dopravniho tadu seznami vSechny své zaméstnance a dodavatele. Vjezd do aredlu
Prazského hradu 1 vyjezd je mozny po zaevidovani vozidla na propustkovém stanovisti
v ulici Na Opysi, nebude-li v pribéhu trvani najemniho vztahu stanoveno jinak. Je
vyslovné zakézdno parkovani vozidel v aredlu Prazského hradu, s vyjimkou k tomu
vyhrazenych parkovist. Pronajimatel upozornuje najemce, ze k ptedmétu najmu mohou
vjizdét vozidla max. do 3,5 t, nejdéale vSak k domu €p. 32 v ulici Zlaté ulicka u Daliborky
(viezd az kobjektu ¢p. 30/31 neni mozny). Tato vozidla budou slouzit pouze
k zasobovani pfedmétu najmu, ne pro piepravu osob. Je povolen pouze vjezd za ucelem
zasobovani pfedmétu najmu po dobu nezbytné nutnou, nikoli vjezd zajist'ujici prepravu
osob.

Za nesplnéni kazdé z povinnosti uvedenych v tomto odstavci se najemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi K¢ 10 000,- (slovy desettisic korun ceskych), a to i opakovane.

Vyskytnou-li se v pfedmétu najmu zavady, k jejichZ odstranéni je povinen pronajimatel,
zavazuje se najemce bez zbytecného odkladu existenci takovych zavad oznamit
pronajimateli; v ptipad¢ havarijniho stavu je k dispozici nepfetrzita linka XXXXXXXXXXXX.
Za nesplnéni této povinnosti se ndajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 10 000,- (slovy desettisic korun ceskych).

Najemce je povinen oznamit pronajimateli kazdy ptipad Skody, vzniklé na a v pfedmétu
najmu, bez zbyte¢ného odkladu po jejim vzniku. Nijemce odpovidad za Skodu, kterad
pronajimateli vznikne jeho zavinénim ¢i v souvislosti s jeho ¢innosti v pfedmétu najmu a
je povinen ji na své nadklady okamzité odstranit, nestanovi-li pronajimatel vzhledem
k povaze Skody jinak. Pronajimatel ma pravo se k navrhovanému zpisobu odstranéni
Skody vyjadrit. V piipade, kdy odstranéni Skody bude dle rozhodnuti pronajimatele
vyzadovat odborny restauratorsky zasah, vyhrazuje si pronajimatel préavo volby
restauratora. Ndjemce je povinen respektovat vyjadieni pronajimatele ke zplsobu
odstranéni Skody.

Za nesplneni kazdé z povinnosti uvedenych v tomto odstavci se ndjemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy patnacttisic korun ceskych).

Najemce nebo osoby, které s nim uzivaji predmet ndymu, jsou povinni chovat se tak, aby v
souvislosti s jejich Cinnosti, vyplyvajici z této smlouvy, nedoslo k poskozeni dobrého
jména Prazského hradu, Kancelafe prezidenta republiky, pronajimatele, ¢i prezidenta
republiky, zejména negativni medializace v souvislosti s jeho ¢innosti na Prazském hradé.
Za nesplnéni této povinnosti (v pripade, Ze nedojde k napravé ani po pisemném
upozornéni ndajemce pronajimatelem do 2 dnii od doruceni upozornéni) se ndjemce
zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 50 000,- (slovy padesattisic korun ceskych) a
ujmu (i nemajetkovou) zpusobenou porusenim této povinnosti.
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11.

12.

13.

14.

Najemce je zodpovédny za ujmu a Grazy zpusobené jeho zavinénim, které vznikly tfetim
osobam v souvislosti s jeho podnikatelskou ¢innosti na Prazském hradé v rozsahu
stanoveném platnymi pravnimi predpisy.

Néjemce se zavazuje, ze oteviraci doba v pfedmétu ndjmu bude minimalné kazdy den
(kromé 24.12.), a to v souladu s oteviraci dobou navstévnickych objektii Prazského hradu
dle platného Navstévniho tadu, ktery je uvefejnén na www.hrad.cz, s vyjimkou
mimotadnych akci statné-reprezentacniho charakteru, kdy je pfistup kratkodobé omezen
z diivodu protokolarniho ¢i bezpecnostniho.

V pripade, Ze bez predchoziho souhlasu s pronajimatelem ndajemce nedodrzi toto
ustanoveni, zavazuje se za kazdy takovy pripad zaplatit smluvni pokutu ve vysi K¢ 5 000,-
(slovy péttisic korun ceskych).

Osazeni, umisténi a charakter informacnich tabuli v aredlu Prazského hradu podléha
pfedchozimu pisemnému schvaleni pronajimatelem na zéklad€ pisemné zadosti najemce.
Pronajimatel upozoriiuje najemce, ze zadost dle pfedchozi véty podléhd rovnéz
odsouhlaseni Odborem pamatkové péce Kancelafe prezidenta republiky. Do lhity
jednoho mésice uvedené v ustanoveni § 2305 zédkona se nezapocitava lhita pro vyjadreni
Odboru paméatkové péce Kanceldie prezident republiky. Jakékoliv formy reklamy,
poutact ¢i dekoraci umisténych v ulici Zlata ulicka u Daliborky nejsou mozné, stejné tak
neni mozné umist'ovat/lepit ¢i jinak instalovat reklamni/informacni prvky/kresby apod.
na fasadu ¢i do oken/dveti objektt, ve kterych se nachazi pfedmét najmu.

Pfi navrhu reklamnich prvkil a jejich umisténi je tfeba postupovat v duchu aktudlni
metodiky pro posuzovani firemnich oznaceni, reklamnich a informacnich zatizeni
V pamatkové chranéném zemi hlavniho mésta Prahy vydané Odborem pamatkové péce
Magistratu hl. m. Prahy.

Za poruSeni tohoto ustanoveni (resp. nékteré z uvedenych povinnosti) se najemce zavazuje
uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 20 000, - (slovy dvacettisic korun ceskych), a to za
kazdy pripad poruseni, a ndklady souvisejici s odstranénim pronajimatelem
neschvdleného zarizeni/kresby apod. v plné vysi.

Najemce se zavazuje pred zahajenim Cinnosti vymalovat pfedmét ndjmu, vybavit jej
novym mobilidfem a interiérovymi dopliiky. Vymalovani pfedmétu ndjmu podléha
pfedchozimu vyjadifeni pronajimatele dle odst. 3 tohoto ¢lanku.

Vybér mobiliate, stejné tak interiérové dopliiky podléhaji predchozimu pisemnému
schvaleni pronajimatelem a Odborem pamatkové péfe Kancelaie prezidenta republiky.
Néjemce se zavazuje pii vyb&ru mobiliafe (i exteriérového), doplikid a dalSiho
zafizeni/vybaveni dodrzet navrh predloZeny v nabidce do vetejné soutéze specifikované
Vv ¢lanku I. této smlouvy.

V zédosti najjemce podrobné specifikuje interiérové vybaveni (napt. prostfednictvim
vizualizace prostor, materidlu a druhu interiérového vybaveni, apod.). Njemce se
zavazuje respektovat vyjadieni pronajimatele. Ndjemce je povinen v predmétu ndjmu po
dobu trvani najemniho vztahu uzivat odsouhlasené interiérové/exteriérové vybaveni
pfedmétu najmu. Jakakoliv zména v interiérovém/exteriérovém vybaveni predmétu
najmu podléha pfedchozimu schvaleni pronajimatelem a Odborem paméatkové péce.

Za poruseni byt jedné povinnosti stanovené v tomto ustanoveni se ndjemce zavazuje
uhradit smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy desettisic korun ceskych).
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15.

16.

17.

18.

19.

Néjemce vybavi prostor predzahradky vyhradné sedacim nabytkem a kavarenskymi
stolky bez reklam, log nebo napist. Nabytek piedzahradky bude dievény, piipadné
ratanovy, nebo kovovy. V predzahrddce neni mozné instalovat slunecniky ¢i jiné
zastfeSeni/stinéni (pergola, stan, apod.). Pfi navrhu ptfedzahradky a jejiho vybaveni je
tteba postupovat v duchu aktudlni metodiky pro posuzovani restauracnich zahradek
vydané Odborem pamatkové péce Magistratu hl. m. Prahy, navrh podléha predchozimu
pisemnému schvaleni pronajimatelem, pfi¢emz najemce je povinen respektovat vyjadieni
pamatkového organu (pravomoc pamatkového organu v aredlu Prazského hradu
vykondava Odbor pamatkové péce Kancelafe prezidenta republiky). V piipadé
negativniho vyjadieni pamatkového organu je toto vyjadieni povazovano za vazny divod
pro odmitnuti souhlasu pronajimatele. O vyjadieni pamétkového organu zada najemce
prostiednictvim pronajimatele, pficemz lhiita pro vyjadreni pamatkového organu se
nezapocCitdvd do mésicni lhlty stanovené obcanskym zékonikem pro vyjadieni
pronajimatele.

Za poruseni tohoto ustanoveni se ndajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢
10 000, - (slovy desettisic korun ceskych,).

Néjemce je povinen zajistit plnéni ukoll na Useku poZarni ochrany v rozsahu daném
zdkonem CNR &. 133/1985 Sb., zékon o pozarni ochrang, v platném znéni, zejména ukoly
stanovené v § 6, 13, 15 a 16 vySe uvedeného zdkona. Pokud ndjemce provozuje prace se
zvySenym pozarnim nebezpecim, je povinen na tuto skute¢nost upozornit referenta BOZP
a PO SPH —na tel. 224 37 21 78, a to dva pracovni dny pfedem. V ptipadé, Ze budou pfi
kontrole zajisténi pozarni ochrany referentem BOZP a PO SPH zjistény neshody s platnou
legislativou, je najemce povinen na zakladé pisemného zapisu vyhotoveného timto
referentem odstranit zjiSténé nedostatky ve stanoveném terminu. Nebudou-li zjisténé
nedostatky ve stanoveném terminu odstranény, bude toto pronajimatelem povazovéno za
uzivani ptedmétu nadjmu v rozporu se smlouvou ve smyslu ust. ¢lanku VI. ,,Doba ndjmu‘
odst. 2 bod 2.1. pism. b) a mize byt ze strany pronajimatele divodem k odstoupeni od
této smlouvy.

Pronajimatel ma pravo komplexni kontroly pfedmétu ndjmu a ¢innosti najemce v ném,
vcetné prava vyjadiovat se k nabizenému sortimentu, jeho cenové hladin€ a ¢i tematicky
zam¢efenym akcim a ndjemce se zavazuje respektovat pisemné vyjadiend stanoviska
pronajimatele.

Za kazdeé porusSeni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢
10 000, - (slovy desettisic korun ceskych).

Najemce se zavazuje, Ze obsluhujici odborny persondl bude mit vzorné chovani a
vystupovani a bude jazykové vybaven pro styk se zahrani¢nimi navstévniky Prazského
hradu.

Najemce bere na védomi, Ze v pfedmétu najmu plati zdkaz koufeni. Najemce bere na
védomi, Ze je zakdzana v aredlu Prazského hradu jakdkoliv manipulace s otevienym
ohném. Dale najemce bere na védomi, ze do predmétu ndjmu (interiérové casti) je
zakdzan vstup se zvitaty.

Veskeré osobni 1 jiné (napt. RZ vozidel apod.) udaje, které budou pronajimateli predany
na zéklad¢ této smlouvy, budou dale zpracovavany jen za ucelem naplnéni této smlouvy
a v souladu s platnymi pravnimi piedpisy v dobé ndjmu. Osobni tidaje budou piedany
KPR v souladu s internimi pfedpisy pronajimatele. N4jemce se zpracovanim téchto
osobnich udaji obezndmi své zameéstnance ¢i osoby, jejichz osobni informace bude
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20.

21.

pronajimateli preddvat a popiipad¢ zajisti jejich pisemné souhlasy s takovymto
zpracovanim, bude-li to vyzadovat platna legislativa. VSeobecné nakladani a
zpracovavani osobnich udajii vyplyva z nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/679 ze dne 27. dubna 2016 a zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaju,
a dale pak z vnitinich pfedpisi pronajimatele — Smérnice ¢. 01/02/2018 o zpracovani
osobnich udajt.

Najemce je povinen poskytovat sluzby minimalné v takovém rozsahu, v jakém jsou
specifikovany v jeho nabidce podané do vybérového fizeni uvedeného v clanku I. této
smlouvy. Nebudou-li stanovené podminky i pfes pisemné upozornéni pronajimatele
dodrzeny, bude toto pronajimatelem povazovéano za uzivani pfedmétu ndjmu v rozporu
se smlouvou ve smyslu ust. clanku VI. ,,Doba ndjmu* odst. 2 bod 2.1. pism. b) a muze
byt ze strany pronajimatele diivodem k odstoupeni od této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemci neruseny vykon prava najmu.

XIV.
Podnajem

N4jemce je opravnén prenechat jiné osobé predmét najmu, ¢i jeho ¢ast, na dobu urcitou,
do podnajmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

V pripadé poruseni tohoto odstavce bude toto pronajimatelem povazovano za uzivani predmétu
najmu v rozporu se smlouvou ve smyslu ust. clanku VI. ,, Doba ndjmu*“ odst. 2 bod 2.2. pism. b)
teto smlouvy a mize byt ze strany pronajimatele ditvodem k vypovédi.

XV.
Piekazky najmu
Néjemce bere na védomi a zavazuje se, ze v ptipad€ potieby upravi dobu provozu
v pfedmétu najmu dle oznameni pronajimatele v souvislosti S mimofadnymi opatfenimi

v aredlu Prazského hradu. Pronajimatel se zavazuje toto ozndmeni ucinit bez zbyte¢ného
odkladu poté, co se o divodu mimotadnych opatteni dozvi.

Bude-1i vykon najmu znemoznén (tj. areal Prazského hradu bude uzavien pro vefejnost)
¢innosti pronajimatele, ma n4jemce narok na pfiméfenou slevu z ndjemného, avSak
jakakoliv dalsi plnéni v této souvislosti ze strany pronajimatele jsou dohodou stran
vyloucena. Najemce bere na védomi, Ze vysi slevy stanovi pronajimatel.

Bude-li vSak pfedmét najmu uzavien pro vefejnost v disledku piijaté pravni upravy,
nema ndjemce narok na slevu znajemného ¢i jakdkoliv dalsi plnéni ze strany
pronajimatele. Ndjemce tak pfebira na sebe nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu § 1765
zakona. Smluvni strany mezi sebou vylucuji pouziti § 1766 zakona.

Dojde-li k soub&éhu piekazek najmu dle odst. 2 a odst. 3 tohoto ¢lanku, smluvni strany
sjednavaji, ze se ptrednostné uplatni postup dle odst. 3. Po odpadnuti piekazky dle odst. 3
za soucasného trvani prekdzky dle odst. 2 se uplatni postup dle odst. 2 avSak pouze pro
dobu ode dne nésledujiciho po skonceni trvani prekazky popsané v odst. 3 do skonceni
prekazky dle odst. 2.
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XVI.
Zvlastni ujednani
1.  Zapronajimatele je opravnén jednat ve vécech souvisejicich se spravou predmétu najmu,
mimo jedndni tykajicich se zmén smluvniho vztahu, feditel Odboru nemovitého majetku

(tel.: XXXXXXXXXXX). Zménu v této osobé miiZze pronajimatel provést jednostrannym
pisemnym ozndmenim najemci.

2. Za najemce je opravnén jednat XXXXXXX, tel. XXXXXXXX. Zménu v této osobé muze
najemce provést jednostrannym pisemnym ozndmenim pronajimateli.

3. Pronajimatel vyslovné upozoriiuje najemce, ze piedmét ndjmu neni pojistén a najemce
toto upozornéni bere na védomi a podpisem této smlouvy stvrzuje, ze byl s touto
skute¢nosti sezndmen.

4.,  Najemce na své naklady zabezpeci svlij veskery majetek a zafizeni, které se nachazi (¢i
se budou nachézet) v pfedmétu ngjmu.

5. Ngjemce prohlasuje, ze je fadné pojistén, a to predevsim v souladu s obecnymi pojistnymi
podminkami pojisténi odpovédnosti za Skody vznikajici z veskerych omyld, opomenuti
¢1 nedbalosti pti vykonu ¢innosti v rdmci smlouvy; toto pojisténi musi byt zptisobilé kryt
vzniklou $kodu v okamziku, kdy $kodni udélost nastala a byla oznamena jako udalost
pojistnd. Smluvni strany mezi sebou vylucuji limitaci nadhrady Skody, najemce se
zavazuje uhradit pronajimateli Skodu v plné vys$i, i kdyz pojistna smlouva bude kryt pouze
¢ast nakladi souvisejicich se Skodou. Nijemce se zaroven zavazuje udrzovat tuto
pojistnou smlouvu v platnosti po celou dobu trvani tohoto smluvniho vztahu. Na vyzadani
pronajimatelem se najemce zavazuje piedloZit pronajimateli platnou pojistnou smlouvu
bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vsak do 5 kalendainich dnd.

6. Nijemce nemd v piipadé predCasného ukonceni ndjemniho vztahu narok na uhradu
investic vloZenych do pfedmétu najmu.

7. Smluvni strany vyslovné sjednavaji vylouceni aplikace ustanoveni § 2315 zakona.

8.  Jakékoliv danové doklady vystavené pronajimatelem na zdkladé této smlouvy je
pronajimatel opravnén zasilat najemci na e-mail — XXXXXXXX, popi. do jeho datové
schranky.

XVII.
Vraceni predmétu najmu

Néjemce se zavazuje predmét ndjmu vyklidit a vyklizeny vratit pronajimateli nejpozdéji
Vv posledni den najemniho vztahu (to neplati v ptipad¢ odstoupeni od této smlouvy, kde je
pronajimatelem stanovena lhita k vyklizeni pfedmétu najmu a pfedmét najmu tak bude
ndjemcem vracen posledni den uvedené lhity — do uplynuti této lhlity ndjemce hradi ndjemné
a thradu za poskytovanad média a sluzby), a to ve stavu v jakém jej ptevzal, s piihlédnutim
k béznému opotiebeni ¢i ve zménéném stavu tak, jak bylo ujednano v souladu s touto smlouvou.
K datu vraceni pfedmétu najmu bude sepsan ptredavaci protokol. V pfedavacim protokolu
budou zaznamenany zjisténé skody, které dosud nebyly odstranény, stavy jednotlivych métidel,
pocet vracenych klict a dalsi skutecnosti souvisejici s ukon¢enim ndjmu. V ptipadé¢ relevantni
namitky najemce v otazkdch zplsobené Skody a jeji vySe, bude bez zbyte¢ného odkladu
povolan soudni znalec, na kterém se smluvni strany dohodnou. Tento soudni znalec pak
rozhodne o tom, zda doslo ke Skodé, zda za tuto Skodu odpovida najemce a jaka je jeji vySe.
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Smluvni strany se timto vyslovné zavazuji bezvyhradné respektovat tento odborny nalez nebo
expertni vyjadieni podle zéasad spravedlnosti. Veskeré naklady na vyhotoveni znaleckého
posudku nebo spojené s timto postupem nese ta strana, ktera soudniho znalce objednala.
Najemce je povinen zaroven piedat i vedenou dokumentaci, evidenci a doklady o provozovani
technickych zafizenich pfedmétu ndjmu pfipadn€ i vnesenych zafizenich, tj. pfedepsané
periodické revize, rozbory, zkousky, servis a udrzbu téchto zafizeni.

Za nesplnéni této povinnosti (1j. predani predmétu ndajmu zpét pronajimateli se vS§im, co
S vracenim souvisi dle tohoto clanku) se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli jednorazovou
smluvni pokutu ve vysi K¢ 25 000,- (slovy dvacetpéttisic korun ceskych) a dalsi smluvni pokutu
ve vysi K¢ 10 000,- (slovy desettisic korun ceskych) za kazdy i zapocaty den prodleni pri
nedodrzeni terminu predani predmétu najmu. Povinnost k nahrade pripadné Skody tim zistava
nedotcena.

XVIIL.
Ostatni ujednani

1.  Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Zze byla
podepsana po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné
a srozumitelné, nikoliv v tisni za napadn€ nevyhodnych podminek a Ze jim neni zndma
7adna okolnost, ktera by branila jejimu uzavieni.

2.  Pronajimatel a nijemce se zavazuji, Ze obchodni a technické informace, které jim byly
svéfeny smluvnim partnerem, nezpfistupni tfetim osobam bez jeho piedchoziho
pisemného souhlasu a ani tyto informace nepouziji pro jiné ucely nez pro plnéni podminek
této smlouvy, a to po celou dobu trvani smlouvy 1 po jejim skonceni, a to az do doby, nez
se tyto informace stanou obecné zndmé. To neplati v ptipade, kdy pronajimateli vznikne
povinnost vyse uvedené informace poskytnout podle platnych pravnich ptedpist, a déle
bude-li o tyto informace pozadan svym zfizovatelem. Smluvni strany sjednavaji, ze
smlouva v uvedeném znéni miZe byt kteroukoli ze smluvnich stran zvetejnéna v souladu
s platnymi pravnimi ptedpisy.

3. Tato smlouva mize byt ménéna nebo dopliiovana pouze formou vzestupné Cislovanych
pisemnych dodatkli, za ptedpokladu Uplné bezvyhradné shody na jejich obsahu, bez
piipusténi, byt nepatrnych odchylek, podepsanych obéma opravnénymi zastupci
smluvnich stran, jakdkoliv ustni ujednani o zménach této smlouvy budou povaZovéana za
pravné neplatna a neti¢inna.

4.  Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené, se budou fidit ptisluSnym ustanovenim
obecné zavaznych pravnich predpisti, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v platném znéni.

5.V ptipadé€ soudniho sporu mezi smluvnimi stranami, strany sjednavaji mistné ptisluSnym
soud pronajimatele dle jeho sidla v Praze.

6.  Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smlouvy opravnénymi zastupci smluvnich
stran, uc¢innosti pak nabyva dnem piedani predméetu ndjmu ndjemci, ke kterému dojde az
po zvetejnéni smlouvy v registru smluv. O ptedani bude sepsan predavaci protokol dle
¢l. XII. ,,Prevzeti predmétu ngjmu®, této smlouvy. Pred predanim predmétu ndjmu bude
smlouva uvefejnéna v registru smluv v souladu s ustanovenim zakona ¢. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni. Zvefejnéni smlouvy, pifipadné jeji zmeény, v registru
smluv zajisti pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu po podpisu této smlouvy, ptipadné jeji
zmeény, obéma smluvnimi stranami.
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7.  Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZz pronajimatel a najemce
obdrzi po jednom vyhotoveni.

Ptilohy:

priloha ¢. 1  specifikace pfedmétu najmu, pocet lista 1

Prazsky hrad, dne Prazsky hrad, dne
XXXXXXXXXXXXXX Vladimir Sonntag
jednatel feditel

grandepoint s.r.o. Sprava Prazského hradu
(ndjemce) (pronajimatel)

Schvileno Kancelafi prezidenta republiky

V Praze, dne

XXXXXXXXXXXXXXXX
vedouci Kancelafe prezidenta republiky
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