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SML-00022-2024-212

SMLOUVA

O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

dle ustanoveni § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdé&jSich predpisii (dale jen ,,obcansky zakonik*)

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Ptemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové

ICO: 421 96 451

DIC: CZ42196451

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kréalové, oddil AXII,
vlozka 540

zastoupeny:
bankovni spojeni: ~ Komer¢ni banka, a.s., pobocka Prestice

¢islo uctu: 2307300277/0100
ID schranky: e8jcfsn
adresa pro korespondenci: Lesy Ceské republiky, s.p., tf. 1. maje 1050, 334 01 Pfestice
tel: 956 212 111
(déle jako ,,pronajimatel*) na stran¢€ jedné

a

VITOVEC Corp. a.s.
se sidlem Schwarzova 1847/50, Jizni pfedmésti, 301 00 Plzen
1CO: 263 677 93
DIC: CZ26367793
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzeni, oddil B, vlozka 1102
zastoupena: Bohumirem Vitovcem, predsedou spravni rady
bankovni spojeni: ~ Komer¢ni banka a.s.,
¢islo uctu 19-3310290297/0100
ID schranky: bt7gxc4
Tel. 377 930 704
(déle jako ,,ndjemce*) na stran¢ druhé

(pronajimatel a najemce dale téZ spolecné jako ,.smluvni strany™ a kazdy jednotlivé jako
Lwsmluvni strana®)

uzaviraji nize uvedené¢ho dne, mésice a roku tuto Smlouvu o ngmu prostoru slouziciho
podnikani (dale jen ,,smlouva*):
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I
Piedmét smlouvy
1. Pronajimatel pfenechdva ndjemci do docasného tUplatného uzivani prostor slouzici k
podnikédni v administrativni budové Sukova 2820/40, Plzen.
Specifikace pronajimaného majetku:
Jedna se o samostatny aredl, tvofeny administrativni budovou a gardzovym objektem,
obklopeny pozemky, kde ¢ast pozemk slouzi jako parkovaci plocha, ¢ast tvoii zpevnéné
komunikace a pojezdovy prostor, chodnik a ¢ast je okrasna plocha se vzrostlymi porosty.
Jedna se o:
- Pozemek p.¢. 8417/48 o vyméie 303 m?, zastavénd plocha a nadvoii, sou¢asti pozemku
je stavba pro administrativu ¢.p. 2820,
- Pozemek p.¢. 8464/8 o vyméie 100 m?, zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku
je stavba, budova bez ¢isla popisného nebo evidenéniho — gardze
- Pozemek p.¢. 8464/7 o vyméfe 1882 m?, ostatni plocha,
- Pozemek p.¢. 8464/6 o vyméte 470 m?, ostatni plocha,
- Pozemek p.¢. 8417/49 o vyméte 132 m?, ostatni plocha,
- Pozemek p.¢. 8417/50 o vyméte 471 m? ostatni plocha,
- Pozemek p.¢. 8419/44 o vyméfe 5 m? ostatni plocha,
vcetné vSech soucasti a prisluSenstvi, tak jak jsou popsany ve znaleckém posudku ¢.
033791/2023 ze dne 26.06.2023, ktery vypracoval || GGG, vic zapsan¢
v katastru nemovitosti u katastralniho ufadu pro Plzensky kraj, Katastralni pracoviste
Plzen-mésto, na LV €. 29955 pro obec Plzen, k.u. Plzen.
Celkova plocha pronajatych podlahovych ploch v €lenéni po jednotlivych mistnosech
admin. budovy a gardzi a soupis movitého vybaveni je uveden v ptiloze ¢. 1 —
predavacim protokulu.
(déle jen ,,predmét najmu).
2. Pronajimatel pfedava a najemce piebird predmét ndjmu ve stavu zptisobilém k uzivani pro
ucely provozovani podnikatelské Cinnosti specifikované v odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy.
3. N3gjemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pro vykon své podnikatelské ¢innosti a ¢innosti
s touto souvisejicich, kdyZ pfedmétem podnikéni najemce je:
¢innost Ucetnich poradcli, vedeni ucetnictvi, vedeni danové evidence, samostatny
zprostiedkovatel podle zakona o distribuci pojisténi a zajisténi, vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 a 3 zivnostenského zakona.
4. Njjemce neni opravnén uzivat predmét ndymu k jiné Cinnosti, resp. ucelu, nez ktery byl
ujednan a/nebo tento ucel menit bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

IIL.
Trvani najmu
N3gjem dle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou, a to od 12.2.2024 do 30.6.2024.
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I11.
Najemné, sluzby spojené s najmem prostoru slouziciho k podnikani, jistota
1. Ngjemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét ndjmu najemné ve vysi 90 000 K¢

(slovy: devadesattisic korun ¢eskych) mési¢né.
K této castce bude pfipoctena dail z pfidané hodnoty (DPH) dle aktualné platnych predpist.

2. Néjemné bude pronajimateli hrazeno mésicné na zakladé vystavené faktury, se splatnosti
15 dni ode dne jejiho vystaveni.

Datum uskutecnéni zdanitelného plnéni: posledni den v bézném mésici
Za mesic unor 2024 bude najemné adekvatne zkraceno.

3. 'V piipad¢ prodleni s tthradou najemného se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy 1 zapocaty den prodleni. Tim neni
dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

4. Smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel se zavazuje zajistit nasledujici sluzby spojené
s uzivanim predmétu ndjmu:

- dodavku elektrické energie
- dodavky vody a odvadéni odpadnich vod
- dodavky tepla, v¢. ohfevu teplé uzitkové vody

5. Najemce se dale zavazuje mésicné platit ve prospéch pronajimatele zalohy na thrady za
sluzby spojené s uzivanim pfedmétu prondjmu ujednané v pifedchozim odstavci tohoto
¢lanku smlouvy v nésledujici vysi:

- dodavku elektrické energie 8200 K¢
- dodavky vody a odvadéni odpadnich vod 3100 K¢
- dodavky tepla, v¢. ohfevu teplé uzitkové vody 25200 Ké

tj. celkové ¢astku ve vysi 36 200 K¢ mési¢né, na zaklade vystavené faktury, se splatnosti
15 dni ode dne jejiho vystaveni.
Vyse zaloh za poskytované sluzby je véetné DPH dle aktualné platnych predpist.

6. Vyuactovani zaloh za poskytované sluzby bude provedeno 1x ro¢né, na zakladé fakturace
skute¢nych nakladt od poskytovatelt téchto sluzeb.

Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli pfipadné nedoplatky za poskytované sluzby
ujednané dle této smlouvy.

7. 'V ptipad¢ Upravy zaloh ze strany dodavatelii sluZzeb ¢i plnéni spojenych s uzivanim
pfedmétu najmu, pronajimatel pisemné najemci oznami toto zvySeni a vy¢isli novou vysi
poplatk, resp. zaloh na thrady, za tyto sluzby. U takového pisemného oznameni neni tfeba
souhlasu najemce, nebot’ neni predmétem dohody, ale respektovanim opravnénych
pozadavkl dodavatel sluZzeb. Pisemné ozndmeni miize byt doplnéno novym vymérem
zéloh na sluzby od dodavateli sluzeb.

8. N4ajemné bude na kazd¢ dalsi roky valorizovéano vzdy k 1. 1. béZného roku podle skutecné
dosazené miry inflace vyjadiené pfiristkem primérného indexu spotiebitelskych cen za 12
poslednich mésicti kalendainiho roku, zvefejnéného Ceskym statistickym twradem.
Néjemné bude automaticky upravovano bez pisemného ozndmeni ndjemci. K prvnimu
zvySeni najmu o inflaci takto dojde s ucinnosti od 1.1.2025.
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Pronajimatel timto potvrzuje, Ze najemce slozil dne 12.2.2024 na jeho tucet C.
2307300277/0100, VS 263 677 93 penézni prostiedky ve vysi 90 000 K¢ (slovy: devadesat
tisic korun ceskych) odpovidajici jednondsobku mési¢ni platby najemného (dale jen
,,jistota®).
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel si jistotu po dobu ucinnosti této smlouvy
poneché jako zajisténi uhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za najjemcem na
zéklad¢ této smlouvy, a to vyhradn¢ na:
a) uhradu dluzného najemného;
b) uhradu dluznych zaloh na sluzby;
¢) uhradu penézitych sankci podle této smlouvy (vCetné smluvnich pokut);
d) nahradu skody, za kterou najemce podle této smlouvy odpovida.
V ptipadé, ze ndjemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto jistotou
o vice nez 15 dnii po dni jeji splatnosti, je pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou
splatnou pohledavku z této jistoty. O této skuteCnosti vystavi pronajimatel nédjemci
pisemné potvrzeni.
Néjemce je povinen doplnit jistotu na pivodni vysi, a to do 10 dnli ode dne doruceni
pisemného potvrzeni dle ¢l. III. odst. 11.
Pronajimatel je povinen vratit jistotu, resp. jeji ptisluSnou ¢ast najemci, nejpozdéji do 30
dnli ode dne, kdy ndjemce po skonceni najmu piredmét najmu vyklidi a v fadném stavu
protokolarné pieda pronajimateli.
Najemce souhlasi, aby piripadné uroky, které poplynou pronajimateli ze slozené jistoty,
slouzily jako pausalni uhrada nakladl pronajimatele s jeji evidenci a drznou. Pronajimatel
se zavazuje, Ze s jistotou nebude nakladat jinak, neZ je uvedeno v této smlouve.
Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se najemce zavazuje hradit
nasledujicim zplisobem:
- bankovnim pfevodem na ¢islo uctu 2307300277/0100
N4jemce si na vlastni ndklady zajisti tyto sluzby:
- odvoz a likvidace odpadu
- uklid veSkerych prostor
- zimni GdrZba komunikace, parkovacich ploch a chodniku
- udrzba zelen€ na pronajatych plochach v¢. likvidace vznikého bioodpadu a to:
udrzba a sekani travniku, likvidace neZadoucich rostlin a naletovych dievin v zeleni
a na zpevnénych plochach, stiihani a pleti razi, stithani zivého plotu a kefd,
prostiihani a tvarovani koruny platanti, podzimni shrabani listi
Pronajimatel se zavazuje v pfedmétu prondjmu zdarma provadét revize vyhrazenych
technickych zatizeni dle platnych pravnich ptedpisi (revize elektrorozvodii, hromosvodu,
RHP, hydranti, tlakovych néadob stabilnich, EZS, CCTV a klimatiza¢ni jednotky
vzduchotechniky).
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Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Ngjemce je povinen:

a) hradit najemné a piipadné sluzby spojené s ndjmem fadn¢ a vcas,

b) hradit sdm naklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu ndjmu,

¢) udrzovat predmét ndjmu v cCistoté, provadeét véas drobné opravy a bez zbyteéného
odkladu ohlasit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na svij naklad
pronajimatel. Najemce je rovnéz povinen strpét provedeni oprav, které ma zajistit
pronajimatel,

d) provadét veskeré rekonstrukce, stavebni ¢i technické Upravy predmétu ndjmu pouze
na zékladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyz jde o upravy
nepodléhajici schvaleni stavebniho ufadu. Veskeré naklady na ptipadné upravy ¢i
rekonstrukce vcetné projektd a jejich schvaleni jdou k tizi ndjemce a bez naroku na
jejich thradu,

e) dodrzovat zavazné bezpeCnostni, hygienické, pozarni a dal$i predpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské ¢innosti, resp. sjednanému ucelu. Pokud provozovéni této
¢innosti vyzaduje souhlas dotenych orgdnl vefejné moci (napt. stdtni nebo mistni
spravy), zajisti vydani tohoto souhlasu nédjemce na vlastni néklady a jeho kopii
ptedlozi pronajimateli,

f) po skonceni ndjmu uvést predmét najmu do piivodniho stavu a predat jej pronajimateli,
nebude-li mezi smluvnimi stranami ujednano jinak.

2. Njjemce neni opravnén dat predmét ngjmu ¢i jeho ¢ast do podndjmu tieti osob¢ bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

3. Pronajimatel mize udé¢lit pisemny souhlas s umisténim sidla ndjemce na adrese predmétu
najmu, a to na zaklad€ Zadosti najemce.

4. Négjemce se zavazuje, Ze ke dni skonceni nagjmu udaj o sidlu, ktery byl k predmétu najmu
v souvislosti s jeho podnikatelskou ¢innosti ¢i touto smlouvou zapsan, bude nejpozdéji do
30 dnti od skonceni najmu zruSen, resp. vymazan. Veskeré naklady s timto souvisejici jdou
k tizi ndjemce. V ptipad¢, Ze tak njjemce ve stanovené lhité neucini, je povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢. Smluvni pokuta je splatnd do 15 dnii ode
dne, kdy mélo byt udaj o sidlu k pfedmétu ndjmu zrusen, resp. vymazan.

5. Pronajimatel neodpovida za Skody na prfedmétu najmu (popi. v prostorach uzivanych
spole¢né s predmétem najmu) vzniklé z diivodd na strané ndjemce. Pronajimatel téz
neodpovida za Skody zplsobené odcizenim, ztratou nebo poskozenim, které vzniknou na
pfedmétu ndjmu (popft. v prostorach v souvislosti s ndjmem uZzivanych) a/nebo za Skody na
vécech a pfedmétech vnesenych najemcem nebo tfetimi osobami. TotéZ plati pro piipad
Skod €1 ujem na zdravi a Zivoté.

6. N&gmce je povinen umoZznit pronajimateli pfistup do pronajatych prostor za ucelem
provedeni odectu metidel poskytovanych sluzeb (elektroméry, teplo, vodomeér), za tcelem
provedeni pravidelnych revizi a kontrol VTZ, za ucelem provedeni neodkladnych oprav
nad rdmec béznych oprav a Udrzby, ¢i za G€elem odstranéni havarijnich stavi.
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O potiebé vstupu do budovy bude pronajimatel najemce informovat alespoii 1 den predem.

V.
Skonceni najmu

1. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét zejména z diivodii uvedenych
v ustanoveni § 2309 obcanského zakoniku:

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se predmét najmu nachazi, odstranéna/prestavovana tak,
Ze to brani dalSimu uzivani pfedmétu najmu a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemohl predvidat,

2. najemce hrub¢ poruSuje své povinnosti vic¢i pronajimateli, zejména tim, Ze i pfes vyzvu
pronajimatele k napravé se chova v rozporu s ustanovenim § 2305 obcanského zakoniku
nebo je v prodleni s placenim nadjemného ¢i sluzeb spojenych s uzivanim predmétu najmu
¢i s doplnénim jistoty dle ¢l. III. odst. 12 o dobu delsi nez 1 kalendaini mésic.

3. Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypoveédét pouze z diivodi uvedenych
v ustanoveni § 2308 obcanského zakoniku:

a) ztratil-li zpisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je sjedndno uzivani predmétu ndjmu
dle této smlouvy,

b) pfedmét najmu prestane byt z objektivnich divodl zptsobily k vykonu Cinnosti dle
této smlouvy a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici ndhradni prostor,

b) pronajimatel porusuje hrubé své povinnosti viici ndjemci, a to i pies jeho piedchozi
pisemnou vyzvu.

4. Vypovédni doba v pfipadech dle odst. 1 a odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy ¢ini 6 mésicti a
poc¢ind béZet prvniho dne kalenddiniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

5. Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypoveédét bez vypovédni doby, a to
v ptipadé€, ze najemce pienechal pfedmét ndjmu ¢i jeho ¢ast do uzivani (podndjmu) tieti
osobé¢ bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

6. Ngemce se zavazuje, ze nejpozdéji v den skonCeni najmu predmét najmu vyklidi a
vyklizeny jej odevzda pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal s ohledem na b&zné
opotiebeni pii fadném uzivani a adrzbe€, nebude-1i smluvnimi stranami ujednano jinak. O
odevzdani pfedmétu najmu bude sepséan predavaci protokol.

VL
Dolozky platnosti
1. Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem pronajimatele a zdkonem ¢. 77/1997

Sb., o statnim podniku, ve znéni pozd&jSich predpisii (dale jen ,,zakon o statnim podniku*),
nutny souhlas Ministerstva zemédélstvi jako zakladatele pronajimatele (dale jako

»zakladatel*), a to ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zadkona o statnim podniku.
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2. Zakladatel udélil pronajimateli dle zakona o statnim podniku pifedchozi souhlas k nakladani
s ur¢enym majetkem prostfednictvim Statutu pronajimatele ze dne 19. 10. 2022, €. j. MZE-
57984/2022-16221, odst. 6.5.3 Statutu.

VIIL.
Criminal Compliance doloZzka
1. Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, ze v pribéhu vyjednavani o této smlouve

vzdy jednaly a postupovaly Cestné, transparentné¢ a v souladu s veskerymi pravnimi
piedpisy, a Ze takto budou jednat 1 pfi jejim plnéni.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximalni usili,
aby zadné ze smluvnich stran, véetné jejich zaméstnancii, nemohla byt pfictena trestni
odpovédnost dle pfislusnych pravnich predpist.

3. Najemce prohlaSuje, Ze se seznamil se zdsadami, hodnotami a cili definovanymi
Criminal Compliance Programem Lest Ceské republiky, s.p., jehoZ nedilnou souc¢asti

vvvvv

mozném rozsahu respektovat.

VIIL
Zavérefna ustanoveni
1. Pokud neni v této smlouvé ujednéno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim

tadem Ceské republiky, zejména oblanskym zakonikem a pravnimi predpisy
souvisejicimi.

2. Tuto smlouvu lze ménit ¢i dopliiovat pouze formou pisemnych dodatkii podepsanych
obéma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléhd povinnosti uvetejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Uc€innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), ve znéni pozdé¢jsSich predpist, nabyva ucinnosti dnem jejiho
uvefejnéni v souladu se zminénym zakonem, smluvni strany pro tyto ptipady vyjadiuji sviy
souhlas s uvetejnénim celého znéni smlouvy veetné metadat, a to v rozsahu a zpiisobem
stanovenym zdkonem. V ostatnich pfipadech tato smlouva nabyva u¢innosti dnem jejiho
podpisu obéma smluvnimi stranami.

4. Tato smlouva je vyhotovena v poctu 2 stejnopist, z nichz po 1 vyhotoveni obdrzi kazda ze
smluvnich stran.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad s nim souhlasi. Smlouva je vyjaddienim jejich pravé, skutecné,
svobodné a vazné vile, na dikaz ¢ehoz nize pfipojuji, prosty omylu, své vlastnorucni
podpisy.
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6. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto ptilohy:
Ptiloha €. 1 - Protokol o pfedani a pievzeti prostoru slouziciho podnikani

V Pfesticich dne................ V Plzni dne................
Za pronajimatele: Za najemce:

] Bohumir Vitovec
I predseda spravni rady

Lesy Ceské republiky, s.p. VITOVEC Corp a.s.
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