SMLOUVA O NAJMU PROSTORU (MISTNOSTD)
URCENE K PODNIKANI

terou uzavieli ve smyslu ust. zdkona &. 89/2012 Sb. (Obgansky zakonik) v platném znéni (zejména pak §

2901 a2 nasl. Obéanského zakoniku (pfi zohlednéni zvlaStnich ustanoveni § 2302 az 2307 Obcanského
zékoniku) v platném znéni:

Statutdrni mésto Brno
Mgéstské ¢ast Brno-Vinohrady
se sidlem Velkopavlovicka 25, Brno
Sopoans ot sct<ké #4sti Brno-Vinohrady PhDr. Jitim Cejkou

4y
2 ;)

jako pronajimatel na stran€ jedn¢ (déle té2 jen jako ,, pronajimatel”)
a

Gymnazium Globe, s.r.0.,

se sidlem Bzenecka 23, 628 00 Brmo

zastoupené jednatelkou spole¢nosti RNDr. Libusi Bartkovou
IC: 25330365

jako najemce na stran€ druhé (dale té7 jen jako ,.ndjemce™)

L
Piedmét a icel najmu

1.1. Pronajimatel je vlastnikem objektu (budovy) &.p. 4226 nachazejiciho se na adrese Bzenecka 23,
Brno — Vinohrady, PSC 628 00 (dale téZ jen jako ,Pfedmétna Budova*), ktery je postaven na
pozemku parc.g.: 9047/3,23,25,41 (pronajimatel je vlastnik tohoto pozemku), a pozemku parc.C. :
9047/22,24,27 jejimZ vlastnikem je jind osoba ( Mgr. Feyrer ) vie v k.i. Zidenice.

" 2. Pfedmétem této smlouvy je najem Césti prostor v NP stiedni &sti - Satny, a IILNP — severni
gasti vyukového pavilonu vySe specifikované nemovitosti o celkové vyméfe 879,32 m? tohoto
objektu — Pfedmétné budovy ( viz ptilohal.2). By

Najemei je déle pronajata i plocha o vyméte 2 m® na pozemku parc.&. 9047/4 k.. Zidenice, blize
specifikovana v piiloze £.3 této smlouvy, kdy se jedna o plochu pro umisténi kontejneru.

Tyto prostory dale téz jen jako ,Piedmét nagjmu* ¢i _Predmétné prostory™. Touto smlouvou se
zavazuje pronajimatel prenechat najemei k Gdelu uvedenému v odst. 1.4 &l L. této smlouvy vyse
uvedené Predmétné prostory k dotasnému uZivani a najemce se zavazuje platit za 1o pronajimateli
najemné 2 dalsi platby, jak je siednano v této smlouve.

Najemce prohladuje, Ze je mu sméam stav Piedmétnych prostor jiz k okamziku uzavieni této smlouvy
(nédjemee si Pfedmétné prostory jiz pted uzavienim smlouvy prohlédl a prohladuje, Ze Pfedmétné
prostory shleddva ve stavu odpovidajicimu b&Znému opotfebeni). Pronajimatel a ndjemce se
dohodli, ze pronajimatel zptistupni najemci Pfedmé&tné prostory nejpozdgji do 20.8.2020, kdy dnem
zptistupnéni Piedmétnych prostor néjemci je prvnim dnem najmu dle této smlouvy (pronajimatel a
néjemce predpokladaji, Ze timto dnem bude prvni den mesice nasledujiciho po dni uzavieni této
smlouvy). _
Predmétné prostory jsou ve stavu odpovidajicimu b&Zznému opotiebeni. Piedmétné prostory jsou
najemei zpiistupnény, obdrzel-li najemce kli¢e a nebrani-li mu nic v pristupu do Pfedr_nétnjrch
prostor. Najemce ma povinnost poskytnout pronajimateli sou¢innost a kli¢e si od pronajimatele



idné pfevzit. Pokud ndjemce takovou soudinnost neposkytne ani pfes pisemnou vyzvu k takové
sou€innosti, m4 pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit.

1.3. Pronajimatel prohlasuje, Ze je oprdvnén pfenechat vySe uvedené prostory do najmu najemci ve
smyslu Ob&anského zdkoniku v platném znéni.

1.4. Predmétné prostory se pfenechavaji ndjemci k doasnému uZivani (nijmu) nijemci dle této
smlouvy za Uc¢elem provozovéni ¢innosti $koly a Skolskych zafizeni, které jsou soudasti pravnické
osoby najemce.

II.
Doba najmu

2.1. Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou.

III.

Cena najmu — ndjemné, dalSi sjednané platby
3.1. Cena n4gjmu — ngjemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a &ini 239,52 K& za Im?
pronajaté plochy/rok .
Celkova vySe ro¢niho ndjemného za cely Predmét najmu, pfedstavovana ¢astkou 210 616 K&
(zaokr. na celé koruny) slovy: DvéstédesettisicSestsetSestnact korun ¢eskych bude hrazena
najemcem takto: za obdobi od 20.8.2020.-30.9.2020 celkem 23 987,00 K¢ nejpozdéji do 10.9.2020,
a pak ostatni platby ve &tvrtletnich splatkach, kazdé ve vysi Y celkové roéni vySe najemného tedy
po 52 654,00 K¢ .vzdy nejpozdéji k 31.1. (za prvni kalendafni &tvrtleti), 30.4. (za druhé kalendéini
Stvrtleti), 31.7. (za tfeti kalendaini &tvrtletf) a 31.10. (za &tvrté kalendafni Ctvrtleti) kalendafniho
roku, pfevodem na udet pronajimatele ¢.4. 9005-17027621/0100, s VS. 1939320081 .

3.2. Nad ramec ceny ndjmu - nagjemného se nadjemce zavazuje platit pronajimateli i za sluzby

nédjemci poskytované, a to konkrétné zalohy (a vyuctovani takovych) za sluzby:

a) pronajimatelem vypoétenou pomérnou &ast (hrady za odbér el. energie — formou zaloh,
které budou vyuétovany na zékladé koneénych faktur za celé zuétovaci obdobi (v&tSinou za
rok, vzdy pak pii vytétovani takovych sluzeb jejich dodavateli) odbéru el. energie provedeném
pro celou Pfedmétnou budovu

b) pronajimatelem vypoétenou pomérnou st thrady za odbér tepla — formou zéloh,
které budou zudtovany poté, co pronajimatel obdrzi od dodavatele tepla a teplé vody
kone¢né vyuctovani za topné obdobi

¢) pronajimatelem vypo&tenou pomérnou &ast thrady za odbér vody (vodné a stoéné) — formou
zéloh, které budou vyuétovany na zékladé koneénych faktur od dodavatele za celé zuctovaci
obdobi (v&tsinou 1 x za rok, vzdy pak pfi vytétovani takovych sluzeb jejich dodavateli) odbéru
vody provedeném pro celou Pfedmétnou budovu

d) pronajimatelem vypoétenou pomérnou &ast paudalni uhrady za provoz spole¢nych prostor.

Zélohy na sluzby je moZno stanovovat resp. ménit jednostrannym tkonem pronajimatele pfi zméné
cen dodavatelt t&chto sluZeb nebo pii zméné okolnosti rozhodnych pro jejich stanoveni ¢i z dalsich
opravnénych ditvodi, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluZeb. Zménéna Ctvrtletni zaloha mize
byt pozadovéna nejdiive od prvniho dne mésice nésledujiciho po doruceni pisemného oznameni
nové vyse ¢tvrtletni zalohy. Splatnosti &tvrtletnich zéloh jsou vzdy k poslednimu dni druhého
mésice pfislusného ctvrtleti.

3.3. Cenu najemného miiZe nijemce valorizovat (zvySovat) v zavislosti na ro¢ni mife inflace
(ptirGstku primémého ro¢niho indexu spotiebitelskych cen (ISC)), vidy viak maximéln€ jen o
procento. které bude takova mira vykazovat dle vyhldeni takového indexu ze strany Ceského



atistického tfadu za predchozi rok. Zvy3eni najemného (jeho valorizace) dle tohoto ustanoveni

nastane (bude 0¢inné) aZz pro Platebni obdobi pro Néjemné, které bezprostiedné nésleduje po
Platebnim obdobi pro Nijemné, ve kterém dojde ndjemci oznameni pronajimatele o zvySeni
najemného (jeho valorizaci) dle tohoto ustanoveni této smlouvy.

Iv.
Ostatni ujednani

4.1. Néjemce neni oprévnén pienechat Piedmétné prostory nebo jejich &asti do podngjmu.
K takovému pfenechani do podndjmu, jakoz i k jakémukoliv jinému pienechéni uzivani
Predmé&tnych prostor tfeti osobg, je nutny pisemny souhlas pronajimatele.
4.2. Néjemce se zavazuje udrzovat Predmétné prostory v fadném stavu a hradit sdm na sviij Gdet
naklady spojené s provozem, b&Znou tdribou a drobnymi opravami Pfedmétnych prostor.
Pronajimatel a ndjemce si ujednali, Ze najemce bude provadét a hradit béznou udrzbu (nést naklady
na ni) a drobné opravy Pfedmétnych prostor, a to v nasledujicim rozsahu:
a) Opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahti a
list,
b) Opravy jednotlivych ¢asti oken a dveii a jejich soucasti a vymény zamkd, kovani, klik,
rolet a zaluzii,
¢) Vymény (vrozsahu, v jakém se dale uvedené pfedméty vymén nachézi v Pfedmétnych
prostorech) elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinadi,
zasuvek, jisti¢l, zvonkd, elektrickych zamkd, osvétlovacich t&les (véetné vymeny zdroji svétla
v osvétlovacich télesech) a domacich telefontl, a dale i zasuvek rozvodi datovych siti, signélt
analogového i digitlniho televizniho vysilani a vymény zdrojt svétla v osvétlovacich t&lesech,
d) Vymény uzaviracich ventild, zejména plynu a vody, s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
Predmétny prostor, je-li instalovan,
¢) Opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonti a lapact tuku,
f) Opravy (vrozsahu, vjakém se dile uvedené pfedméty oprav nachazi v Pfedmétnych
prostorech) vodovodnich vytokd, zépachovych uzavérek, odsavadi par, digestoii, misicich
bateril, sprch, ohfivati vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovaéi,
kuchytiskych spordkd, peticich trub, vafidl, infrazafiéd, kuchynskych linek, vestavénych a
pfistavenych sk¥ini a vymény jejich drobnych soudasti,
g) Jakekoliv dalSi opravy Pfedmétnych prostor do 500,-K& za jednotlivy piipad opravy za
cokoliv, byt’ vySe vyslovné neuvedené, co opravu vyzaduje.

Naklady spojené s bémou tidrzbou Pfedmétnych prostor jsou naklady na udrzovéni a &isténi
Predmétnych prostor, které se provad&ji obvykle pii del$im pouZivani prostor (mistnostf). Jsou
jimi zejména pravidelné prohlidky a &isténi predmétii uvedenych v pism. f) tohoto odst. 4.2. &l.
IV. této smlouvy, malovéni véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah vdetnd
podlahovych krytin, obkladt stén, jsou-li v Pfedmétnych prostorech.

4.3. Néjemce se zavazuje dodrZovat platné bezpe&nostni a pozéarni pfedpisy a provadét pravidelnou
kontrolu stavu jemu touto smlouvou pronajatych Predmétnych prostor z hlediska protipozarni
prevence a bezpeénosti prace. V ptipadé poruseni takovych pravnich predpisti odpovida najemce za
vsechny Skody jejich nedodrZenim vzniklé. V Pfedmétnych prostorech se nesmi skladovgt
hoflaviny ani motorova vozidla ani jiné potenciondlné nebezpetné véci. Najemce se zavazuje
dodrZovat pfi svém uZivani Pfedmétnych prostor (a jsou-li Pfedmétné prostory najemci umoznény
uzivat pro podnikéni, tak pfi podnikdni najemce) ustanoveni zdkona o odpadech &.185/2001 Sb. a
pfedpisy tento zékon provadéjici.

4.4. Ndjemce se zavazuje umoznit pronajimateli na jeho pozadani (bez zbyte¢ného odkladu po
takovém pozédani) piistup do Pfedmétnych prostor, a to za uéelem jejich kontroly ze strany
pronajimatele. Obdobné plati i v pfipadé pronajimatelovi potfeby provést opravy & upravy danych
Pfedmétnych prostor.



+.5. Jakékoli stavebni upravy Predmétnych prostor je mozné provadét pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele.
4.6. Vypoctovy list, tykajici se placeni zdloh na poskytované sluzby, tj. teplo, el. energie,
vodné/stocné, provoz spole¢nych prostor v Pfedmétné budové, bude vyhotoven pronajimatelem do
dvou mesicli od podpisu této smlouvy, pokud tento neni jiz pfilohou této smlouvy.
4.7. Smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 0,05 % zdluzné ¢astky za kazdy den
prodleni v hrazeni plateb ndjemného i nahrad za dodavané sluzby.
4.8. Soucasti nagjmu je i spoluuzivani s ostatnimi opravnénymi uzivateli, a to :
a) piistupovych cest (schodisté, chodby, vstupy, vnéj$i chodniky na pozemku), které umoZiuji
pfistup do pronajatych prostor,
b) vytahu pro dopravu invalidnich osob a vétsich nakladi (i v piipadé, ze vytah nebude soucasti
uzivané sekce)

V.
Zanik a skonteni najmu

Najem zanika:

- dohodou smluvnich stran

- zénikem Pfedmétné budovy ¢&i zanikem Pfedmétnych prostor

- zénikem néjemce pravnické osoby — bez pravniho zastupce, je-li ndjemce pravnickou osobou

- platnym odstoupenim od této smlouvy

- vypovédi této smlouvy, a to zdivodl uvedenych v Ob&anském zikoniku nebo zdivodd
uvedenych (sjednanych) v této smlouvé.

Skonéeni ndjmu

5.1. Pronajimatel i najemce mohou tuto smlouvu vypovédét ve tiim&si¢ni lhité zdivodd
stanovenych Obéanskym zakonikem (v ptipad& najemce z diivodi uvedenych v § 2308 Ob&anského
zékoniku v platném znéni, v p¥ipadé pronajimatele pak z dGvodd uvedenych v § 2309 Obéanskeého
zékoniku v platném znéni). Vypovédni doba je vzdy tfi mésice a po¢ina béZet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po dojiti vypovédi druhé smluvni strane€...

V piipadé vypovédi ze strany pronajimatele neskon¢i najem dfiv neZ s ukonéenim Skolniho roku
(30.6.), ve kterém byla dana vypoved.

5.2. Rozhodné& pak mize pronajimatel vypovédét tuto smlouvu (a tedy skoncit nijem dle této
smlouvy) v pfipadé (i kdyby Ob&ansky zékonik Zadné divody vypovédi vyslovne nestanovoval),
jestlize

a) - najemce uzivd Pfedmétné prostory jakkoliv v rozporu s touto smlouvou a Gpravou Obganského
zékoniku &i jinych obecné zadvaznych pravnich predpisi upravujicich ndjem prostor (napr. neplnéni
povinnosti uzivat Predmétné prostory jako fadny hospodaf, uzivani Pfedmétnych prostor k jinému
¢elu, nez je vymezeno v odst. 1.4 ¢l. L. této smlouvy) )
b) - najemce je vice nez jedno &tvrtleti v prodleni s placenim ndjemného &i s placenim jakékoliv
ahrady za sluzby (véetné zaloh na né) s uzivanim Pfedmétnych prostor spojenych, pronajimatelem
najemci poskytovanych, ¢i

¢) - ndjemce &ini Gpravy Pfedmétnych prostor bez souhlasu pronajimatele, &i '
d) - najemce prenechd Predmétné prostory nebo jejich &asti do podndjmu €i jin¢ho uzivani treti
osobé bez souhlasu pronajimatele, ¢i

¢) - nijemce nerespektuje bezpe€nostni, pozarni predpisy a ostatni platnd ustanoveni obecné
pravnich ptedpisti v takovych oblastech. -
5.4. V piipadé ukonteni ndjmu je najemce povinen vyklidit pronajaté prostory do'20-t1 dr}u od
konce vypovédni lhlity a vratit prostory pronajimateli v pivodnim stavu s piihlédnutim k
obvyklému opotfebeni svyjimkou ndjemcem provedenych uprav pronajatth prostor
odsouhlasenych pronajimatelem, nebude-li sjednéno mezi nijemcem a pronajimatelem jinak, to v3e




tim, e pokud tuto povinnost vyklidit pronajaté prostory ve vyse uvedené 1hfité ¢i povinnost vratit
prostory pronajimateli ve vy3e uvedeném stavu najemce porusi, sjednaly si smluvni strany smluvni
pokutu ve vy§i 400,- K& za kazdy den prodleni s vyklizenim prostor, kterou ma povinnost najemce
zaplatit pronajimateli, s tim, Zze takto sjednanou smluvni pokutou neni nikterak dotdeno pravo
pronajimatele na néhradu $kody v piném rozsahu takové Skody.

VL
Zavéreéna ustanoveni

6.1. Jakékoli zmény nebo doplitky této smlouvy vyZaduji pisemnou formu.

6.2. Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi ustanovenim Ob¢anského zakoniku.

6.3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami, ndgjemné a uhrady za sluzby
s uAvanim Pfedm&tnych prostor spojenych budou hrazeny ode dne 20.8.2020.

6.4. Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, po dvou pro kazdou ze smluvnich stran.

Najemce:

X

T= s

1 L¢)Ka

starosta MC Brno — Vinohrady

Tato smilouva byla schvélena 19. schizi Rady m.¢. Bmo — Vinohrady konané dne 3.2.2020
byl po dobu 15 dnil fadné zvefejnén ve smyslu a

PhDr. Jifi Cejka

starosta MC Brno — Vinohrady



