Dodatek ¢. 2
ke SMLOUVE O NAJMU SOUBORU VECI ze dne 19. 01. 2010

(dale jen ,,Dodatek €. 2%)

Mésto Varnsdorf

1CO: 00261718

DIC: CZ00261718

se sidlem Nameésti E. Benese 470, 407 47 Varnsdorf
zastoupené Janem Simkem, starostou mésta

jako pronajimatel na strané jedné

a

Teplarna Varnsdorf a.s.

I1CO: 273 31 041

DIC: CZ27331041

se sidlem Palackého 3501, 407 47 Varnsdorf

zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, vlozka 1787
zastoupena Ing. Alenou Hlavkovou, ¢lenem piedstavenstva

jako najemce na strané druhé

(pronajimatel a najemce dale spolecné ,,smluvni strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tento

1.

2.

) Dodatek €. 2 ]
ke SMLOUVE O NAJMU SOUBORU VECI ze dne 19. 01. 2010

I.
Uvodni ustanoveni

Mezi smluvnimi stranami byla dne 19.01.2010 uzaviena SMLOUVA O NAJMU
SOUBORU VECI, na zikladé niz pronajimatel pronajal najemci soubor véci
specifikovany v pfiloze €. 1 a ptiloze ¢. 2 dané smlouvy (dale jen ,,PFedmét najmu®), a
to za ucelem zajisténi dodavek tepelné energie generované v energetickém zdroji najemce
tietim subjektim a konecnym zdkaznikiim situovanym v katastru obce Varnsdorf. Dne
23.05.2010 byla SMLOUVA O NAJMU SOUBORU VECI ménéna a doplnéna
,Dodatkem cislo 1 (pfedmétna smlouva, ve znéni Dodatku €. 1, dale jen ,,Smlouva®).

Néjemce dal zuvedené Smlouvy dne 18.7.2022 pisemnou vypovéd (dale jen
,Vypovéd™), a to s tim, Ze ndjemni vztah dle Smlouvy mél skonéit ke dni 31. 01. 2023.

Smluvni strany se nasledné Dohodou o zméné ukonceni smlouvy o ndjmu souboru véci
ze dne 31.01.2023 dohodly na prodlouzeni ptvodni vypovédni doby dle podané
Vypovédi a na Casové omezeném pokracovani dané¢ho najemniho vztahu, a to do



31.03. 2023. Dohodou ¢. 2 o zmén¢ ukonceni smlouvy o najmu souboru véci ze dne
30. 03. 2023 se smluvni strany dale dohodly na prodlouzeni vypovédni doby a na casové
omezeném pokracovani daného najemniho vztahu, a to do 31. 05. 2023. Dohodou €. 3 o
zmén¢ ukonceni smlouvy o najmu souboru véci ze dne 31. 05. 2023 se smluvni strany
dale dohodly na prodlouZeni vypoveédni doby a na asové omezeném pokraCovani dané¢ho
najemniho vztahu, a to do 30. 06. 2023. Dohodou ¢. 4 o zméné ukonceni smlouvy o
najmu souboru véci ze dne 23.06.2023 se smluvni strany dohodly na prodlouZeni
vypovédni doby a na ¢asové omezeném pokracovani daného najemniho vztahu, a to do
30. 09. 2023. Dohodou ¢. 5 o zméné¢ ukonceni smlouvy o ndjmu souboru véci ze dne
21.9.2023 se smluvni strany dohodly na prodlouzeni vypovédni doby a na Casové
omezeném pokracovani daného najemniho vztahu, a to do 31. 10. 2023. Dohodou €. 6 o
zméng ukonceni smlouvy o najmu souboru véci ze dne 31. 10. 2023 se smluvni strany
dohodly na prodlouzeni vypovédni doby a na ¢asové omezeném pokracovani daného
najemniho vztahu, a to do 30. 11.2023. Dohodou ¢. 7 o zmén€ ukonceni smlouvy o
najmu souboru véci ze dne 30. 11. 2023 2023 se smluvni strany dohodly na prodlouZeni
vypoveédni doby a na ¢asové omezeném pokracovani daného najemniho vztahu, a to do
15. 12. 2023; Dohodou €. 8 0 zméné€ ukonceni smlouvy o najmu souboru véci ze dne 15.
12. 2023 se pak smluvni strany dohodly na prodlouzeni vypovédni doby a na ¢asové
omezeném pokracovani daného ndjemniho vztahu, a to do 31. 1.2024. Veskeré tyto
dohody byly fadn¢ projednany a schvaleny Radou mésta Varnsdorf, a to:

a) Dohoda ze dne 31. 01. 2023 usnesenim ¢. 46/2023;

b) Dohoda €. 2 dne 30. 03. 2023 usnesenim ¢. 113/2023;
c) Dohoda €. 3 dne 31. 05. 2023 usnesenim ¢. 205/2023;
d) Dohoda €. 4 dne 22. 06. 2023 usnesenim ¢. 241/2023;
e) Dohoda ¢. 5 dne 21. 09. 2023 usnesenim ¢. 352/2023
f) Dohoda €. 6 dne 31.10. 2023 usnesenim ¢. 398/2023;
g) Dohoda ¢. 7 dne30. 11. 2023 usnesenim ¢. 455/2023; a
h) Dohoda €. 8 dne 15. 12. 2023 usnesenim ¢. 486/2023.

Smluvni strany se posléze dohodly, Ze maji z4jem na pokraovani ndjemniho vztahu dle
Smlouvy a na uprave jejich vzajemnych prav a povinnosti tykajicich se ndjmu Predmétu
najmu, jakoZ i na Upravé zésad jejich budouci spoluprace.

. Pfedmétem tohoto Dodatku €. 2 ke Smlouve je zruseni stavajicich ustanoveni Smlouvy a

nahrazeni piivodnich ustanoveni Smlouvy ustanovenimi novymi, to vSe v z4jmu a potieb
smluvnich stran a upfesnéni prav a povinnosti v ramci pokracujiciho smluvniho vztahu.

11.
Predmét Dodatku €. 2

Smluvni strany timto vyslovné souhlasi a potvrzuji, Ze jejich ndjemni vztah dle Smlouvy
nadale trva.

Smluvni strany se timto dohodly, ze veskery text Smlouvy, tj. jeji €l. 1 az €. 6 (véetné),
Smlouvy se v plném rozsahu rusi, a nahrazuje se nize uvedenym textem:



2
Clanek 1
Uvodni ustanoveni

1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylucnym vlastnikem souboru movitych véci (hmotny
investicni majetek a drobny hmotny investicni majetek, jak je definovan zakonem ¢. 563/1991
Sb., o ucetnictvi, v platném zneni), ktery zahrnuje:

a) podzemni bezkandlové vedeni horkovodu systéemu CZT Varnsdorf (centralni
zdsobovani teplem),
b) objektové predavaci stanice (OPS) systéemu CZT Varnsdorf a systém méreni a
regulace; a
c) sit dispecerskych kabelu systemu CZT Varnsdorf

(dale spolecné jako ,, PFedmét najmu “).

Presnd specifikace Predmeétu ndjmu je uvedena v Priloze ¢. 1, ktera je nedilnou soucdsti této
Smlouvy.

1.2. Najemce prohlasuje, ze je drzitelem licence cislo 320705675, ktera byla dne 9. 2. 2008
vydand Energetickym regulacnim tiradem (ddle jen “ERU*) k podnikani ve smyslu zdkona ¢.
458/2000 Sb., energetickeho zakona, predmeét podnikani: rozvod tepelné energie, s platnosti
do 9. 2. 2033 vcetné (dale jen ,, Licence ).

Clinek 2
Predmét najmu

2.1. Predmétem Smlouvy je zavazek pronajimatele pronajmout najemci Predmeét najmu, a
to za podminek stanovenych Smlouvou, za ucelem jeho provozovani a pro vykon prdav a
povinnosti vyplyvajicich ze soukromopravnich a verejnopravmnich vztahit spojenych s
touto cinnosti, jakoz i dale zavazek ndajemce platit pronajimateli za ndjem Predmétu
najmu sjednané najemné.

2.2, Ucelem ndjmu je zabezpeceni provozu Predmétu ndjmu a jeho prostiednictvim
zajistovani dodavek tepla (pro UT a TV — ustredni topeni a teplou uZitkovou vodu) ze
strany ndjemce pro treti subjekty a konecné zakazniky situované v katastru obce
Varnsdorf, a to na zakladeé Licence. Pronajimatel ve smyslu § 2205 zdkona ¢. 89/2012
Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdejsich zmeén (,, NOZ*), prohlasuje, Zze Predmét
najmu je ve stavu zpusobilém k tomuto smluvenému ucelu.

2.3. Ndajemce neni opravnén nakladat s Predmétem najmu jinym zpusobem, nez jak
vyplyva z této Smlouvy, zejména neni opravnen jej jako celek nebo i jako cast zastavit ¢i
zridit k nému vécné bremeno, dale podnajmout nebo jinak poskytnout k uZivani tretim
osobam. V pripade, zZe dojde ke zmeéné rozsahu Predmétu ndjmu, zavazuji se smluvni
strany uzavrit dodatek smlouvy, kterym bude vymezeni Predmétu ndjmu prislusnym
zpiisobem upraveno.

Clinek 3
Ndajemnée



3.1. Ndajemce se zavazuje platit pronajimateli za uzivani Predmétu ndjmu mésicni ndjemné,
jehoz vyse bude kazdy mésic vypoctena jako soucin mnozstvi tepelné energie odebrané z CZT
Varnsdorf (dle ¢l. 1.1. Smlouvy) v daném kalendarnim mésici (v GJ) a cdastky ve vysi 50,- K¢
za 1 GJ takové tepelné energie (bez DPH). Takto vypoctend castka ndajemného bude (pro
potieby ndjemce pii kalkulaci cen tepla) ucetné rozdélena na

a) castku odpovidajici rocnim odpisiim z Predmétu ndjmu pro dany rok dle bodu
2.3.3.1 pism. a) Cenového rozhodnuti ERU ¢ 4/2021, ve znéni Cenového
rozhodnuti ERU ¢ 10/2022; a

b) castku, ktera neprekroci vysi zisku stanoveného dle bodu 2.3.3.1 pism. b)
Cenového rozhodnuti ERU ¢&. 4/2021, ve znéni Cenového rozhodnuti ERU ¢,
10/2022 (resp. dle navazujicich cenovych rozhodnuti ERU);

pricemz soucet castky odpovidajici rocnim odpisiim z Predmétu najmu (dle ¢l. 3.1 pism. a)
vySe) a castky odpovidajici vysi zisku (dle ¢l. 3.1 pism. b) vySe) bude odpovidat stanovenému
najemnému (tj. soucinu mnozstvi tepelné energie odebrané z CZT Varnsdorf v daném
kalendarnim mesici (v GJ) a castky ve vysi 50,- K¢ za 1 GJ takové tepelné energie (bez
DPH)).

3.2. Smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel je opravneén (pocinaje rokem 2025) kazdorocne
Jjednostranné zvysit castku dle ¢l. 3.1 smlouvy predstavujici cenu za 1 GJ odebraného tepla, a
to o priristek priimérného rocniho indexu spotrebitelskych cen proti roku predchdzejicimu
(CPI — Consumer Price Index), dle tidajii zverejnénych Ceskym statistickym tiradem za
predchozi kalendarni rok. O zvySeni najemného informuje pronajimatel ndajemce pisemné,
nejpozdéji do 15. unora prislusného roku. Najemné se zvysi od 1. ledna prislusného roku,
pricemz rozdil mezi dosud zaplacenym ndjemnym a nové stanovenym (zvySenym) ndjemnym
bude splatny nejpozdéji do 15-ti dnii po dni, v nemz ndjemce ozndameni pronajimatele o
zvySeni ndjemného obdrzi. Smluvni strany se dale dohodly, Ze ndjemné nebude vyse uvedenou
upravou po dobu trvani Smlouvy sniZovano.

3.3. Pronajimatel se zavazuje predlozit ndjemci ucetni sestavu rocnich ucetnich odpisii
z Predmétu ndajmu pro nadchazejici kalendarni rok, a to vzdy do 15. 10. predchazejiciho
kalendarniho roku a prostiednictvim datové zpravy (prehled ucetnich odpisii pro rok 2023 a
pro rok 2024 vsak bude Pronajimatelem predlozen do 15. 02. 2024). Danad sestava bude
vychazet z ucetniho programu Mésta Varnsdorf. Smluvni strany se v této souvislosti vyslovne
dohodly, zZe za spravnost predanych podkladii je plné zodpovédny pronajimatel, pricemz
pronajimatel ndajemci odpovida za veskerou Skodu, ktera byla ndjemci zpiisobena predanim
nespravnych ¢i neuplnych podkladii. Pronajimatel bere vyslovné na védomi, Ze ndajemce
zahrne naklady na ndjemné (véetné castky odpovidajici rocnim odpisiim z Predmétu najmu)
do ceny generované tepelné energie v daném kalendarnim roce, za spravnost tohoto postupu
vSak jiz pronajimatel neodpovida.

3.4. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pokud dojde ke zmeéné platného cenového
rozhodnuti ERU. kterym je najemce v ramci své licencované cinnosti povinen se ridit, a to do
té miry, Ze ndjemce nebude moci zahrnout celé ndjemné za Predmét najmu dle této Smlouvy
do ceny dodavaného tepla, smluvni strany bez zbytecného odkladu uzaviou pisemny dodatek
k této Smlouve, v némz sjednaji upravené ndjemné za Predmét ndjmu a provedou jeho
vypocet tak, aby byly vzdy dodrzeny nova pravidla a podminky stanovené v aktudlné platném
a ucinném cenovém rozhodnuti ERU, a tak, aby ndjemce v ndvaznosti na sjedndni ndjemného
mohl zapocit do ceny tepla ndjemné dle této Smlouvy v plné vysi.



3.5. Mésicni najemné je splatné mésicné pozadu, a bude najemcem pronajimateli hrazeno na
zakladé prislusné faktury pronajimatele, kterou pronajimatel ndjemci vystavi vidy ke
kazdému 10. dni mésice nasledujictho po mésici, za néjz se ndjemné hradi, pricemz faktura
bude splatna ve lhiité 14 dnu od doruceni ndjemci. Faktura bude obsahovat vSechny
nalezitosti bezného danového dokladu stanovené zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané
hodnoty ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,Zdkon o DPH"). Ndjemce se zavazuje
zaslat pronajimateli udaje o mnozstvi tepelné energie odebrané z CZT Varnsdorf (dle ¢l. 1.1.
Smlouvy) v daném kalenddarnim mésici (v GJ) do 5. dne mésice ndsledujiciho po mésici, za
néjz se najemné hradi.

3.6. Najemce bude platit veskeré platby podle této Smlouvy (navysené o DPH v souladu se
Zakonem o DPH a veSkeré dalsi aplikovatelné poplatky a dané) bankovnim prevodem na
ucet pronajimatele ¢. vedeny u , Ci jiny ucet wuvedeny na fakture vystavené
pronajimatelem v souladu s touto Smlouvou.

Clinek 4
Doba trvani najmu

4.1. Smluvni strany vyslovné ujednaly, Ze doba ndjmu se sjednava na dobu neurcitou.
4.2. Zavazky z této Smlouvy mohou zaniknout na zakladeé pisemné dohody smluvnich stran.

Pronajimatel ma pravo tuto Smlouvu vypovédet v pripade, Ze najemce nebude hradit véas a
radné sjednané ndjemné, a toto poruseni Smlouvy nenapravi ani v dodatecné lhiite 14 dni
navazujici na doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k zaplaceni dluzné castky.

Ndjemce je opravnén tuto Smlouvu vypovédet, pokud pronajimatel ndajemci jakkoli zamezi:

a) provozovat Predmét najmu v souladu s touto Smlouvou
b) vyrabét teplo ze zdroje viastnéného najemcem a dodavat toto teplo v plném rozsahu do
Predmétu najmu.

Vypoved musi byt ucinéna pisemné a musi byt dorucena druhé smluvni strané. Vypovedni
doba cini 6 mésicii a pocind bézet prvniho dne mésice ndsledujiciho po mésici, v nemz byla
vypoved dorucena druhé smluvni strane.

Smluvni strany maji také pravo ukoncit trvani zavazkii dle Smlouvy pisemnou vypovédi bez
udani duvodu, vypovédni doba v tomto pripadé c¢ini 12 mésicii a pocina bézet prvniho dne
meésice nasledujictho po mésici, v nemz byla vypoved dorucena druhé smluvni strane.

4.3. Po skonceni trvani zavazkii z této Smlouvy vrati najemce Predmét najmu (vietné veskeré
souvisejici dostupné dokumentace) pronajimateli, a to ve stavu, ktery odpovida jeho radnému
pouzivani, s prihlédnutim k jeho obvyklému opotiebeni. O zpétném predani a prevzeti
Predmeétu najmu bude sepsan predavaci protokol potvrzeny oprdvnénymi zastupci obou
Smluvnich stran. Smluvni strany se mohou dohodnout v této véci jinym zpiisobem.

Clanek 5
Prava a povinnosti smluvnich stran




5.1. Ndjemce se zavazuje na své naklady:

a) uzivat Predmét najmu v souladu s ucelem najmu dle Smlouvy — tedy s cilem
zajistit rozvod tepelné energie tretim subjektiim a konecnym zakaznikim situovanym v
katastru obce Varnsdorf;

b) dodriovat bezpecnostni, pozarni a hygienické predpisy;
¢) dodrzovat povinnosti vyplyvajici z Licence;
d) na viastni naklady zajistit béznou udrzbu Predmétu ndjmu s cilem zajisténi
dlouhodobé Zivotnosti Predmétu najmu a minimalizace poruch, a to:
da) nepretrzity dohled na provoz funkcnich OPS (objektova predavaci stanice)
prostrednictvim dispecinku ndjemce, vietné nastaveni a zmény parametrii pro
zajisteni kvalitnich a spolehlivych dodavek tepelné energie odberateliim najemce
db) zajisteni kvality topné vody do horkovodu formou kontroly parametrii rozbory
a prislusného davkovani siricitany a fosforecnany dle norem
dc) ovéreni meéricii tepla dle prislusnych pravnich predpisu a technickych norem,
Jjejich vvména-
dd) zajisteni pravidelnych kontrol OPS, min. Ix mésicné:
- kontrola pojistovacich ventilii
- kontrola tésnosti vymeéniki
- kontrola tésnosti spoji a armatur
- kontrola tlaku v expanzni nadobé
- kontrola elektro zarizeni stanice
- pribézna kontrola
- Cisteni filtru
- pravidelnd udrzba — udrzovani funkcnosti ventili atd.

5.2. Ndjemce a pronajimatel se ddle zavazuji provadet veskeré dalsi opravy a udrzbu
Predmétu najmu dle ¢l. 1.1 pism. b) (OPS a system méreni a regulace) nepopsané v odstavci
5.1 tohoto clanku (dale ,,dalSi oprava a udriba dle ¢l. 5.2°), aby byly odstranény vzniklé
poruchy, byla zajistena maximalni Zivotnost Predmétu ndajmu a zvySila se spolehlivost
zarizeni pri dodavkach (aby byl minimalizovan vznik poruch do budoucna), a to dle ¢l. 5.5.
nize.

5.3. Jakékoli dalsi opravy a udribu Predmétu najmu dle ¢l. 1.1 pism. a) a c) (tedy na
potrubnim rozvodu horkovodu a siti dispecerskych kabelii) nepopsané v odstavci 5.1 tohoto
Clanku provadi pronajimatel (a to i prostiednictvim treti osoby, kterd je k provadeni takové
opravy opravnéna a odborné zpusobild) a hradi prislusné ndklady. Najemce se zavazuje
k maximalni mozné soucinnosti a k dodrzovani povinnosti, jak jsou uvedeny niZe. V pripadé
vzniku mimoradnych zavad a poruch, nebo havarii zarizeni tvorici soucdst Predmétu najmu
na potrubnim rozvodu horkovodu a siti dispecerskych kabelii (dle ¢l. 1.1. pism. a) a c)), které
zpiisobily nebo mohou zpusobit Skody na majetku ¢i ohroZeni osob, provede najemce v ramci
svych moznosti bezodkladné zabezpeceni mista poruchy ci havarie pro zabranéni vzniku
dalsich Skod. Smluvni strany se shodly na tom, ze v ramci vySe dohodnutého zabezpeceni
mista poruchy provede ndjemce a) zajisténi mista predmétné havarie, b) provedeni
vykopovych praci nutnych k identifikaci podstaty a rozsahu dané havarie, a c) vyhodnoceni,
Jjaka nasledna opatrenti je nutné prijmout k tomu, aby doslo k odstranéni predmétné havarie.
V pripade, Ze oprava vzniklé havarie nebude v technickych moznostech ndjemce, je tento
povinen bez zbytecného odkladu telefonicky ohlasit vznik havarie treti osobe, s niz ma
pronajimatel uzavienou samostatnou smlouvu na odstranéni havarii rozvodného tepelného



zarizeni tak, aby mohlo dojit k odstranéni havadrie v nejblizsim mozném terminu. Kontaktni
udaje jsou uvedeny v priloze ¢. 2 Smlouvy. Hlaseni vzniku havarie bude zejména obsahovat:

- rozsah poruchy/havarie (iinik vody v m’/ hodin., nutnost omezit/ prerusit dodavky tepla,
dalsi projevy)

- misto vyskytu havarie (presna lokace)

- diivod vzniku poruchy/havarie, pokud je znam (napr. mechanické poskozeni v disledku
dopravni nehody, vandalismus)

- provedend opatreni pro snizeni dusledkii vzniklé poruchy / havarie (uzavieni sekcnich
armatur, odstaveni celého systému apod.)

- ostatni dulezité informace.

Ndjemce je dale povinen informovat o vzniku havarie pronajimatele.

Smluvni strany jsou si védomy zneni zdkona ¢. 458/2000 Sb., energeticky zdkon, tedy
skutecnosti, ze takova mimoradnd uddlost muze vést k preruseni nebo omezeni dodavek
tepelné energie.

5.4. V pripadé vzniku mimoradnych zavad a poruch, nebo havarii zarizeni tvorici soucast
Predmétu najmu vyjma potrubniho rozvodu horkovodu a siti dispecerskych kabeli, tedy (ve
smyslu ¢l. 1.1 pism. b)) na OPS a systéemu méreni a regulace, které zpiisobily nebo mohou
zpusobit Skody na majetku ¢i ohroZeni osob, provede ndjemce v ramci svych moznosti
bezodkladné zabezpeceni mista poruchy ¢i havarie pro zabranéni vzniku dalsich Skod a
informuje o tom vhodnym zpiisobem (i telefonicky) pronajimatele. Smluvni strany jsou si
veédomy znéni zdakona ¢. 458/2000 Sb., energeticky zdkon, tedy skutecnosti, ze takova
mimoradna uddlost miize vést k preruseni nebo omezeni doddvek tepelné energie. Ddle se
postupuje dle ¢l. 5.5.

5.5. Pro dalsi opravy a udrzbu dle ¢l. 5.2 smlouvy a pro havarie dle ¢l. 5.4 plati dalsi
nasledujici ustanoveni:

a) Pro pripad, ze vyse ndkladu na jednotlivou dalsi opravu a udrzbu dle ¢l. 5.2 nebo
na odstranéni havarie (a navazujici opravu) dle ¢l. 5.4 bude cinit castku nizsi nez
je castka ve vysi 80.000,- K¢ bez DPH a nebude investicniho charakteru nebo
nebude mit parametry technického zhodnoceni, pak zajistéeni a provedeni hradi
primo ndjemce, a to opakované, az do dosazeni castky ve vysi 500.000,- K¢ bez
DPH za kalenddrni rok. Realizace opravy a udrzby nebo odstranéni havarie (a
navazujici opravu) je opravnen ndjemce zajistit i pripadné prostrednictvim treti
osoby, ktera je k provadeni takové opravy oprdavnéna a odborné zpuisobila.

b) Pro pripad, zZe vyse nakladi na kazdou jednotlivou opravu a udrzbu dle ¢l. 5.2
nebo na odstranéni jedné havarie (a navazujici opravu) dle ¢l. 5.4 bude cinit
castku vyssi nebo rovnu castce ve vysi 80.000,- K¢ bez DPH, oznami ndjemce
pronajimateli potrebu realizace takove opravy a udrzby nebo odstranéni havarie
(a navazujici opravu). Pronajimatel nasledné vyhotovi objednavku a ndjemce na
zaklade objednavky od pronajimatele zajisti provedeni danych vkonii (i pripadné
prostrednictvim treti osoby, ktera je k tomu oprdavnéna a odborné zpusobila),
nasledné ndajemce oznami pronajimateli, Ze doslo k jejich provedeni s uvedenim



vySe nakladii na jejich zajisteni a vyfakturuje pronajimateli veskeré naklady s tim
spojené.

¢) V pripadeé, kdy soucet castek za zajisténi a provedeni dalsi opravy a udrzby dle ¢l.
5.2 nebo odstranéni havarie a navazujici opravu dle ¢l. 5.4. presahne castku ve
vysi 500.000,- K¢ bez DPH za kalendadrni rok, a bude dochadzet k dalsi potrebé
oprav a udrzby nebo odstranéni havarii (a navazujicich oprav), oznami ndajemce
pronajimateli potrebu realizace takove opravy a udrzby nebo odstranéni havarie
(a navazujici opravu). Pronajimatel ndsledné vyhotovi objednavku, na zakladé
které najemce zajisti provedeni danych ukonu (i pripadné prostiednictvim treti
osoby, ktera je k provadeni takové opravy opravmnéna a odborné zpusobila).
Nasledné najemce oznami pronajimateli, ze doslo k jejich provedeni s uvedenim
vySe nakladii na jejich zajisténi a vyfakturuje pronajimateli veskeré naklady s tim
spojené.

d) Smluvni strany vyslovne dohodly, Ze vuci fakturam ndjemce, kterymi najemce
pronajimateli uctuje pripadné ndklady za provedené ukony dle tohoto odstavce,
neni pronajimatel oprdavnén provadeét zZadné jednostranné zapocty oproti
Jjakymkoli svym narokiim (a to ani vuci narokiim pronajimatele vici ndjemci
plynoucim z této Smlouvy).

5.6. Pronajimatel je povinen uzavrit pojisteni majetku a odpovédnosti za Skody vzniklé tretim
osobam z diivodu zavady, poruchy ¢i havarie na Predmétu najmu.

5.7. Ndjemce je povinen uzavrit pojisteni odpovédnosti za Skody zpiisobené tretim osobam
v dusledku zajistovani realizace udrzby a oprav Predmétu najmu dle této Smlouvy.

5.8. Ndjemce a pronajimatel se zavazuji, Ze si budou ndapomocni v pripadé napojeni novych
odberatelii na system CZT Varnsdorf a budou spolupracovat tak, aby doslo k uspésné
realizaci napojeni novych odberatelii na system CZT Varnsdorf.

5.9. Ndjemce a pronajimatel se zavazuji poskytnout si potiebnou soucinnost v pripade
modernizace Predmétu najmu, prelozek, monitoringu stavu horkovodu ci jinych praci na
Predmétu najmu, provadenych na zdkladeé povéreni pronajimatele treti osobou, ktera je
k provadeni takovych cinnosti opravnéna a odborné zpusobila a spolupracovat tak, aby
doslo k uspésné realizaci.

5.10. Smluvni strany se zavazuji, vzhledem k rezerve v kapacité horkovodni sité tvorici
Predmeét ndjmu, vzajemne spolupracovat na vytvareni podminek pro udrzeni a pripadné
rozsireni poctu odberatelii tepelné energie s CZT Varnsdorf.

5.11. Najemce odpovida za Skodu vzniklou jeho zavinénim na vécech mu sverenych do najmu
v souvislosti s realizaci cinnosti uvedenych v Licenci; najemce vSak neodpovida za Skody
zpusobené napr. technickym stavem horkovodu (tvoriciho dle ¢l. 1.1. pism. a) soucdast
Predmeétu najmu), pripadné odcizenim Predmétu ndjmu ci jeho casti, vandalismem anebo
zpusobené treti osobou odlisnou od najemce, ani za skody vzniklé piisobenim vyssi moci.



5.12 Najemce bude vzdy k 30.10. daného roku informovat pronajimatele o stavu Predmeétu
najmu, a to vcetné doporuceni nutnych oprav dle ¢l. 5.4 Smlouvy ¢i investic do Predmétu
najmu. Pronajimatel ve spoluprdci a po dohodé s ndjemcem tato doporuceni zapracuje do
navrhu svého rozpoctu. Smluvni strany budou v maximalni mozné mire spolupracovat
s cilem naplneni predmétnych doporuceni v ramci schvaleného rozpoctu.

5.13. Smluvni strany prohlasuji, Ze maji zdjem na rozsirovani CZT a na technickém
zhodnocovani Predmétu najmu.

5.14. Smluvni strany se zavazuji, ze nebudou poskozovat dobré jméno druhé smluvni strany.

Clanek 6
Zavérecnd ustanoveni

6.1. Uplnd dohoda

Tato Smlouva predstavuje uplnou dohodu smluvnich stran o predmétu této Smlouvy.
Veskera predchozi ujednani mezi smluvnimi stranami tykajici se predmétu této Smlouvy
se zrusuji dnem, kdy tato smlouva nabyva ucinnosti, ledaze tato Smlouva vyslovné stanovi
Jjinak nebo jde o ujednani, tykajici se predmétu Smlouvy jen okrajové a z jejich povahy
vyplhvd, Ze maji ziistat v platnosti bez ohledu na uzavieni Smlouvy.

6.2 Zména zavazkit ze Smlouvy

Nestanovi-li tato Smlouva vyslovné jinak, vesSkeré zmeény zdavazkii z této Smlouvy musi byt
provedeny v pisemné formé a podepsany obéma Smluvnimi stranami; ndsledné zhojeni
nedostatku formy ve smyslu ustanoveni § 582 odst. 1 NOZ neni pritom vylouceno.
Moznost nahrazeni podpisu mechanickymi prostredky se vylucuje. Za pisemnou formu
nebude pro tento ucel povaZovana vymeéna e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav, a
to ani tehdy, jsou-li opatieny zarucenym elektronickym podpisem.

6.3 Oddélitelnost

Ukaze-li se nebo stane-li se v budoucnosti nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatnym,
nevynutitelnym nebo zdanlivym, nebude tim dotcena platnost, vymahatelnost ani
existence jakéhokoliv jiného ustanoveni této Smlouvy, pokud z povahy, obsahu nebo
okolnosti, za jakych bylo takové ustanoveni prijato, nevyplyva, Ze tuto cast nelze oddélit
od ostatnich ustanoveni, aniz by se stala nevynutitelnou, neplatnou nebo zdanlivou cela
Smlouva. V takovém pripadé se Smluvni strany zavazuji bez zbytecného odkladu nahradit
takové vadné (neplatné, nevynutitelné nebo zdanlivé) ustanoveni Smlouvy ustanovenim,
které bude platné a vymahatelné, a kterym bude co nejlépe dosazeno ucelu, kterého
Smluvni strany puvodné zamyslely vadnym ustanovenim docilit.

6.4 Oznameni

Ozndmeni, souhlasy, odstoupeni, vypovédi nebo jina jednostranna sdéleni podle této
Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou (kazdé z nich ddle jen "Ozndmeni") bude
ve vSech pripadech vyhotoveno vylucné pisemné a doruceno na adresu uvedenou
v zdhlavi této Smlouvy anebo do datové schranky druhé smluvni strany.



6.5 Postupitelnost a prdvni ndstupnictvi

Zadna ze Smluvnich stran nesmi, a to ani z¢dsti, postoupit ani jinym zpiisobem zpiisobit
prevod cCi prechod zZadného ze svych prav ani Zadné ze svych povinnosti podle této
Smlouvy, zridit k nim jakdkoliv prava tretich osob, bez predchoziho pisemného souhlasu
druhé Smluvni strany.

Tato Smlouva zavazuje pravni nastupce Smluvnich stran.

6.7 Zapocitatelnost

Nestanovi-li tato Smlouva vyslovné jinak, jakakoliv pohledavka vznikla na zdkladé této
Smlouvy viuci jedné Smluvni strané miize byt zapoctena pouze na zdkladé pisemného
souhlasu této Smluvni strany.

6.8 Rozhodné pravo a pocet stejnopisu

Tato Smlouva a veSkeré zdlezZitosti (zejména jakakoliv smluvni a mimosmluvni prava a
povinnosti) vzniklé z této Smlouvy nebo s ni spojené se ridi ceskym pravem, zejména
NOZ.

Tato Smlouva byla sepsana v ceském jazyce a vyhotovena ve dvou (2) vyhotovenich,
pricemz kazda ze Smluvnich stran obdrzi jedno (1) vyhotoveni.

6.9 Zapis do registru

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva bude zverejnéna v registru smluv podle
zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlasStnich podminkdch ucinnosti nékterych smluv,
uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv).

6.10 Prilohy
Nasledujici prilohy tvori nedilnou a neoddélitelnou soucast této Smlouvy:

Priloha ¢. 1: Komplexni soupis movitych véci tvoricich Predmét najmu
Priloha ¢. 2: Seznam kontaktnich osob pro ucely hlaseni havarii.

€



3. Smluvni strany se timto dale dohodly, Ze Ptilohy €. 1 a €. 2 Smlouvy se v plném rozsahu
rusi a nahrazuji se novou komplexni Pfilohou €. 1 Smlouvy, ktera je obsaZena v ptiloze
¢. 1 tohoto Dodatku €. 2.

I11.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tento Dodatek €. 2 je sepsan ve dvou vyhotovenich, z nichZ po jednom obdrzi kazda ze
smluvnich stran.

2. Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

3. Smluvni strany berou na védomi, Ze tento Dodatek €. 2 bude zvetejnén v registru smluv
podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkdch Uc¢innosti nékterych smluv,
uvetejiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv).

4. Ptipadnd neplatnost, neucinnost ¢i nevymahatelnost nékterého ze smluvnich ujednéni
tohoto dodatku nemé za nasledek neplatnost, neucinnost ¢i nevymahatelnost ostatnich
ujednani tohoto dodatku a tohoto dodatku jako celku.

5. Smluvni strany se zavazuji v maximalni moZné mife spolupracovat tak, aby byl ucel a
smysl tohoto Dodatku €. 2, jakoZ i Smlouvy samotné, v plném rozsahu naplnén.

6. Smluvni strany prohlasuji, ze tento Dodatek €. 2 je projevem jejich pravé a skutecné viile,
ucinéné nikoli v tisni, ¢i za jinak jednostranné vyhodnych podminek, Ze vznikl dohodou o
celém jeho obsahu, Ze tento precetly a nemaji k nému vyhrady, a Ze jsou pIn€ svépravné,
na dikaz ¢ehoZ ptipojuji své vlastnoruéni podpisy.

7. Tento Dodatek €. 2 byl schvalen Radou Mésta Varnsdorf, usnesenim ¢.
ze dne 31. 01. 2024

8. Prilohy tohoto Dodatku €. 2 tvoti nasledujici ptilohy:

e Priloha ¢. 1 Dodatku ¢. 2 - nové znéni Pfilohy ¢. 1 Smlouvy (komplexni soupis
movitych véci tvoricich Pfedmét najmu), jehoz soucésti je aktudlni fadna inventura
majetku pronajimatele

e—Pfiloha ¢. 2 Dodatku ¢. 2 — Seznam kontaktnich osob pro tcely hlaSeni havarii.

Ve Varnsdorfudne ............ Ve Varnsdorfudne ............
za pronajimatele Za najemce
Mésto Varnsdorf Teplarna Varnsdorf a.s.
Jan Simek Ing. Alena Hlavkova

starosta ¢len predstavenstva



