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saB 605 SMLOUVA O NAJMU PROSTORU (MISTNOSTI)
: URCENE K PODNIKANI

kterou uzaviely smluvni strany ve smyslu ust. zékona ¢. 89/2012 Sb. (Obcansky zékonik)
v platném znéni (zejména pak § 2201 a nésl. Obcanského zakoniku (pii zohlednéni zvlastnich
ustanoveni § 2302 az 2307 Ob¢anského zakoniku) v platném znéni:

Statutdarni mésto Brno
Méstska ¢ast Brno-Vinohrady
se sidlem Velkopavlovicka 25, Brno

zastouiené. starostou méstskeé asti Bmo—Vinoh.radi' PhDr. Jitim Cejkou

jako pronajimatel na stran& jedné (déle téZ jen jako ,, pronajimatel™)

Mate:"'skév's'kola a Zikladni Skola Sluni¢ko-Montessori, s.r.0., .
se sidlem Sramkova 14, 638 00 Brno. zastoupena jednatelkou Jolanou Sulovou
IC: 25338790

jako ndjemce na strané druhé (dale téz jen jako ,.ndjemce")

uzaviraji ve smyslu ust. zdkona ¢. 89/2012 Sb. (Obc¢ansky zakonik) v platném znéni
(zejména pak § 2201 a nasl. Ob&anského zékoniku (pfi zohlednéni zvlastnich ustanoveni §
2302 az 2307 Obéanskeho zdkoniku)) v platném znéni:

.l.l
Predmét a iicel ndjmu

1.1. Pronajimatel je vlastnikem objektu (budovy) &.p. 4226 nachdzejiciho se na adrese Bzenecka 23,
Bmo - Vinohrady, PSC 628 00 (dale téZ jen jako ,,Predmétna Budova®™), ktery je postaven na
pozemku parc.&.: 9047/3,23,25,41 (pronajimatel je vlastnik tohoto pozemku), a pozemku parc.C. :
9047/22,24,27 jejimz viastnikem je jina osoba ( Mgr. Feyrer ) vie v k.u. Zidenice.

1.2. Pfedmétem této smlouvy je najem &asti prostor ve ILNP stfedni sekce o vyméfe 854,71 m’
vyukového objektu — Predmétné budovy. Tyto prostory déle téZ jen jako ..Pfedmét najmu® ¢&i
.Predmétné prostory*. Touto smlouvou se zavazuje pronajimatel pfenechat najemci k Gcelu
uvedenému v odst. 1.4 &l. I. této smlouvy vvse uvedené Pfedmétné prostory k dofasnému uZivani a
najemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné a dal3i platby, jak je sjednano v této smlouvé.
Najemce prohlaiuje, Ze je mu znam stav Pfedmétnych prostor jiZz k okamziku uzavfeni této smlouvy
(najemce si Pfedmétné prostory jiz pfed uzavienim smlouvy prohlédl a prohlaSuje, Zze Pfedmétne
prostory shledava ve stavu odpovidajicimu béznému opotfebeni).

Predmétné prostory jsou ve stavu odpovidajicimu béZznému opotfebeni. Piedmétné prostory jsou
najemci zpristupnény, obdrzel-li nijemce kli¢e a nebrani-li mu nic v pfistupu do Pfedmétnych prostor.
Néajemce ma povinnost poskytnout pronajimateli souéinnost a kli¢e si od pronajimatele fadné prevzit.



Pokud ndjemce takovou soudinnost neposkytne ani pres pisemnou vyzvu k takové soudinnosti, méa
pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit.

1.3. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén prenechat vyse uvedené prostory do najmu najemci ve
smyslu Obcanského zdkoniku v platném znéni.

1.4. Pfedmétné prostory se prenechavaji najemci k dogasnému uzivani (najmu) dle této smlouvy za
acelem: provozu soukromé matefské a zakladni skoly.

II.
Doba najmu

2.1. Tato smlouva se uzavira na dobu uritou tj. od 17.10.2022 do 16.10.2024 s pétimési¢ni
vypovédni lhiitou.

III.
Cena nijmu — najemné, dalSi sjednané platby

3.1. Cena ndjmu — ndjemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a jeho celkova roéni vyse za cely

Predmét najmu, ¢ini 223 950,00 K& , slovy: Dvéstédvacettiitisicedevétsetpadesat korun  bude

hrazena najemcem ve Ctvrtletnich splatkach, kazdé ve vy&i % celkové roéni vySe ngjemného tedy po

5598750 K¢& ,vzdy nejpozdéji k 31.1. (za prvni kalendaini &tvrtleti), 30.4. (za druhé kalendaini

Ctvrtleti), 31.7. (za treti kalendatni tvrtleti) a 31.10. (za &tvrté kalendaini ¢tvrtleti) kalendafniho roku,

pfevodem na Ulet pronajimatele &.4. 9005-17027621/0100 s V.S. 1939320080.

3.2. Nad rdmec ceny ndjmu - najemného se najemce zavazuje platit pronajimateli i za sluzby najemci

poskytované, a to konkrétné zalohy (a vyuétovani takovych) za sluzby:

a) pronajimatelem vypodtenou pomérnou &ast Ghrady za odbér el. energie — formou zaloh,
které budou vyuétovany na zakladé koneénych faktur za celé ziétovaci obdobi (vétsinou 1za rok,
vzdy pak pfi vytctovéni takovych sluzeb jejich dodavateli) odbéru el. energie provedeném pro
celou Pfedmétnou budovu

b) pronajimatelem vypo&tenou pomérnou &ast thrady za odbér tepla a teplé vody — formou
zéloh, které budou zi¢tovany poté, co pronajimatel obdri od dodavatele tepla a teplé vody
koneéné vyuctovani za topné obdobi

¢) pronajimatelem vypodtenou pomérnou &ast dhrady za odbér vody (vodné a stoéné) — formou
zaloh, které budou vyhétovany na zakladé koneénych faktur od dodavatele za celé zdtovaci
obdobi (vétSinou 1 x za rok, vzdy pak pfi vytétovani takovych sluzeb jejich dodavateli) odbéru
vody provedeném pro celou Predmétnou budovu

d) pronajimatelem vypoétenou pomérnou &ast pausalni dhrady za provoz spoleénych prostor.

Zalohy na sluZby je mozno stanovovat resp. ménit Jednostrannym tkonem pronajimatele pfi zméné
cen dodavatelii t&chto sluzeb nebo pii zméné okolnosti rozhodnych pro jejich stanoveni & z dalsich
opravnénych diivodi, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzeb. Zménéna &tvrtletni zéloha maze
byt pozadovana nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni nové
vySe Ctvrtletni zalohy. Splatnosti &tvrtletnich zaloh Jsou vzdy k poslednimu dni druhého mésice
pfislusného &tvrtleti.

3.3. Cenu najemného mize najemce valorizovat (zvySovat) v zavislosti na roéni mife inflace
(pfirdstku primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen (ISC)), vzdy viak maximdalné jen o
procento, které bude takova mira vykazovat dle vyhlaSeni takového indexu ze strany Ceského
statistického Gfadu za predchozi rok. Zvyseni najemného (jeho valorizace) dle tohoto ustanoveni
nastane (bude GCinné) az pro Platebni obdobi pro Najemné, které bezprostiedné nasleduje po



Platebnim obdobi pro Najemné, ve kterém dojde najemci oznameni pronajimatele o zvyseni
najemného (jeho valorizaci) dle tohoto ustanoveni této smlouvy.

Iv.
Ostatni ujednani

4.1. Ndjemce nenf opravnén prenechat Predmétné prostory nebo jejich ¢asti do podnajmu. K takovému
prenechdni do podnajmu, jakoz i k jakémukoliv jinému prenechani uzivéni Predmeétnych prostor tieti
0s0bé€, je nutny pisemny souhlas pronajimatele. Jedinou vyjimkou je poskytnuti ¢asti vyhrazenych
prostor Obcanskému sdruzeni Slunicko détem. které pracuje pii Mateiské $kole Sluni¢ko - Montessori,
s.r.0.
4.2. Ndjemce se zavazuje udrzovat Predmétné prostory v fadném stavu a hradit sdm na svij adet
naklady spojené s provozem, b&znou tdrsbou a drobnymi opravami Pfedmétnych prostor.
Pronajimatel a néjemce si ujednali, ze ndjemce bude provadét a hradit béznou tdrzbu (nést naklady na
ni) a drobné opravy Predmétnych prostor, a to v nasledujicim rozsahu:
a) Opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahii a list,
b) Opravy jednotlivych &asti oken a dveii a jejich souéasti a vymény zamka, kovani, klik, rolet a
zaluzii,
¢) Vymény (v rozsahu, v jakém se dale uvedens pfedméty vymén nachazi v Pfedmétnych
prostorech) elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaga, zasuvek,
Jisti€l, zvonkd, elektrickych zamkd, osvétlovacich teles (veetné vymény zdroju svétla
v osvétlovacich télesech) a domacich telefond, a dale i zasuvek rozvodii datovych siti, signali
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich telesech,
d) Vymény uzaviracich ventild, zejména plynu a vody, s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
Pfedmétny prostor, je-li instalovan,
e) Opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapaci tuku,
f) Opravy (vrozsahu, vjakém se dale uvedené predméty oprav nachazi v Pfedmétnych
prostorech) vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavadd par, digestori, misicich
baterii, sprch, ohiivaéa vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, drezii, splachovadi, kuchyriskych
sporaki, pecicich trub, vafidi, infrazafi¢a, kuchyriskych linek, vestavénych a pfistavenych skfini
a vymeny jejich drobnych soudésti,
g) Jakekoliv dalsi opravy Pfedmétnych prostor do 500,- K¢ za Jednotlivy pfipad opravy za
cokoliv, byt’ vyse vyslovné neuvedené, co opravu vyzaduje.

Néklady spojené s bé&znou udrzbou Predmétnych prostor jsou naklady na udrzovani a &isténi
Pfedmétnych prostor, které se provadeji obvykle pri delsim pouzivani prostor (mistnosti). Jsou
Jjimi zejména pravidelné prohlidky a &isténi predméti uvedenych v pism. f) tohoto odst. 4.2. &l.
IV. této smlouvy, malovani veetns Opravy omitek, tapetovani a &isténi podlah véetné
podlahovych krytin, obkladii stén, jsou-li v Pfedmétnych prostorech.

prevence a bezpe¢nosti prace. V pripadé poruseni takovych pravnich predpist odpovida najemce za
viechny skody jejich nedodrzenim vzniklé. V Pfedmétnych prostorech se nesmi skladovat hotlaviny
ani motorova vozidla ani jiné potenciondlné nebezpedné véci, Najemce se zavazuje dodrzovat pii
svém uzivani Predmétnych prostor (a jsou-li Pfedmétné prostory najemci umoznény uzivat pro
podnikani, tak pfi podnikéni najemce) ustanoveni zakona o odpadech ¢.185/2001 Sb. a predpisy tento
zakon provadéjici.

4.4. Néjemce se zavazuje umoznit pronajimateli na Jeho pozadani (bez zbyteéného odkladu po
takovém pozadani) pfistup do Pfedmétnych prostor, a to za Gcelem jejich kontroly ze strany
pronajimatele. Obdobné plati i v pripadé pronajimatelovi potieby provést opravy ¢i tpravy danych
Ptedmétnych prostor.

4.5. Jakeékoli stavebni tipravy Predmétnych prostor je mozné provadét pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele.



4.6. Vypottovy list, tykajici se placeni zdloh na poskytované sluzby, tj. teplo , el. energie,
vodné/stoéné, provoz spoleénych prostor v Pfedmétné budové, bude vyhotoven pronajimatelem do
jednoho mésice od podpisu této smlouvy, pokud tento neni jiz pfilohou této smlouvy.

4.7. Smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni
v hrazeni plateb najemného i ndhrad za dodavané sluzby.

V.
Zanik a skon¢eni najmu

Nidjem zanika:

- dohodou smluvnich stran a vzajemnym vypotadanim

- zanikem Pfedmétné budovy ¢i zanikem Predmétnych prostor

- zanikem najemce pravnické osoby — bez pravniho zéstupce, je-li najemce pravnickou osobou

- platnym odstoupenim od této smlouvy

- vypovédi této smlouvy, a to z diivodii uvedenych v Obcanském zikoniku nebo z ditvodi uvedenych
(sjednanych) v této smlouve.

Skonéeni najmu

5.1. N4jem konéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan

5.2. Pronajimatel i ndjemce mohou tuto smlouvu vypovédét v pétimésicni lhité z divodi stanovenych
Obé&anskym zakonikem (v pfipadé najemce z divodii uvedenych v § 2308 Obcanského zakoniku
v platném znéni, v pripadé pronajimatele pak z diivodd uvedenych v § 2309 Obcanského zékoniku
v platném znéni), i kdyZ je tato smlouva uzaviena na dobu uréitou (viz ¢l. III. této smlouvy).

5.3. Rozhodné pak miize pronajimatel vypovédét tuto smlouvu (a tedy skon¢it ndjem dle této smlouvy)
v pfipadé (i kdyby Obg&ansky zakonik zadné divody vypovédi vyslovné nestanovoval), jestlize

a) - najemce uzivd Pfedmétné prostory jakkoliv v rozporu s touto smlouvou a pravou Ob¢anskeho
zdkoniku &i jinych obecné zévaznych pravnich predpisi upravujicich ndjem prostor (napf. neplnéni
povinnosti uzivat Pfedmétné prostory jako fadny hospodaf, uzivani Pfedmétnych prostor k jinému
uéelu, neZ je vymezeno v odst. 1.4 ¢l. 1. této smlouvy)

b) - ndjemce je vice neZ jedno &tvrtleti v prodleni s placenim ndjemného ¢&i s placenim jakékoliv
Ghrady za sluzby (v&etné zéaloh na né€) s uzivanim Pfedmétnych prostor spojenych, pronajimatelem
najemci poskytovanych, ¢i

¢) - najemce ¢ini tpravy Predmétnych prostor bez souhlasu pronajimatele, ¢i

d) - najemce pfenecha Pfedmétné prostory nebo jejich ¢asti do podnajmu &i jiného uzivani tfeti osobé
bez souhlasu pronajimatele, Ci

e) - najemce nerespektuje bezpe&nostni, pozarni pfedpisy a ostatni platnd ustanoveni obecné pravnich
predpist v takovych oblastech.

V ptipadé Zze je smlouva uzaviena na dobu neurCitou miize jak najemce, tak pronajimatel vypovédét
tuto smlouvu i bez udani davodu.

Vypovédni doba je vzdy tfi mésice a poéina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dojiti
vypoveédi druhé smluvni strané,

5. 4. Dnem skonéeni ndjmu poéina béZzet najemci 14-ti denni lhita stanovena k vyklizeni a odevzdani
Ptedmétnych Prostor pronajimateli, a to ve stavu v jakém je pfevzal s pfihlédnutim na stavebni
tpravy, které provedl ndjemce se souhlasem pronajimatele a téz k obvyklému opotiebeni.



VI.
Zavéreéna ustanoveni

6. 1. Jakekoli zmény nebo dopliiky této smlouvy vyZaduji pisemnou formu.

6. 2. Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se Fidi ustanovenim Ob&anského zakoniku.

6. 3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami, G&innosti od 17. 10.2022,
6. 4. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, po jednom pro kazdou ze smiuvnich stran,

V Brné dne 15.9.2022

Pronajimatel : Najemce:

Tato smlouva byla schvalena 61.schiizi Rady m.¢. Brno — Vinohrady konané dne 29.8.2022 usnesenim
C. 2907/22/8 a zameér Zmeny ndjemni smlouvy byl po dobu 15 dnd fadné zvefenén ve smyslu a
v souladu s § 39 zdkona o obcich,




