


to vie na adrese Varikova 368/1, 198 00 Praha 9 — Hloubétin, katastralni uzemi Hloubétin, obec
zapsanych na LV ¢&. 56, u Katastralniho tfadu pro hlavni mésto Praha, Katastralni pracovisté Praha.

2. Predmétem koupé dle této smlouvy jsou nasledujici nemovité véci:
— pozemek parc. & 357/1, zahrada, o zapsané vyméfe 378 m?,
— pozemek pare. & 357/2, jina plocha, o zapsané vyméfe 73 m?,
— pozemek parc. &. 357/3, zastavéna plocha a nadvofi, o zapsané vymére 144 m?, jehoZ souéasti je stavba,
budova s ¢.p. 368; rodinny dim

to vSe na adrese Vaiikova 368/1, 198 00 Praha 9 — Hloubétin, katastrdlni tzemi Hloubétin, obec Praha,
zapsanych na LV &. 56, u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Praha, Katastralni pracovi§té Praha.

(vSe dale jen ,,pFedmét koupé®).

3. Predmét koupé uvedeny v odst. 2 tohoto ¢lanku a jeho stav je popsan v ocenéni obvyklé ceny nemovitosti ze dne
18.7.2023 vypracované B.LLR.T. GROUP, a.s., se sidlem Dlouha 16, Praha 1, 110 00, jenz je nedilnou souéasti
této smlouvy (déle jen ,,Ocenéni*).

11

1. Pfedmétem této smlouvy je zavazek prodavajiciho umoznit kupujicimu nabyt vlastnické pravo k pfedmétu koupé
uvedeném v €l. 1. odst. 2 této smlouvy se viemi soucastmi a pfisluSenstvim, pravy a povinnostmi, odevzdat jej
kupujicimu a zavazek kupujiciho prevzit predmét koupé a zaplatit za néj kupni cenu sjednanou v této smlouve.

I

1. Prodavajici prohlasuje a zaruduje, ze:

a) na pfedmétu koupé nevaznou a nebudou vaznout zadné dluhy, vécna bfemena ani jiné pravni povinnosti,
které by branily nebo omezovaly vlastnika ve volné dispozici s timto majetkem, ani zadn4 préava tfetich osob,
které by bylo tfeba touto smlouvou zvlast' vypofadat, ani jiné pravni vady, zejména vécna bfemena,
predkupni, zastavni, zadrzovaci nebo jina zajiSt'ovaci prava tretich osob ani jiné pravni zavazky bez ohledu
na to, zda se tato prava zapisuji do katastru nemovitosti ¢i do jiného vefejného seznamu, a u téch prav, kterd
se do katastru nemovitosti zapisuji prodavajici prohladuje, Ze u pfislus$ného katastralniho Gfadu ve vztahu
k pfedmétu koupé nejsou podany zadné navrhy, o nichz nebylo dosud pravomocné rozhodnuto a rovnéz, ze
pravni vztahy k predmétu koupé nejsou dotéeny zménou ani nejsou sporné.

b) v dobé ode dne uzavieni této smlouvy do dne, k némuz nastanou pravni G¢inky vkladu vlastnického prava
ve prospéch kupujiciho na zdkladé této smlouvy do verejného seznamu, predmét koupé nezcizi ani nezatizi
pravem tretich osob,

¢) neexistuji Zadné jiné smlouvy ¢&i dohody, které by ohledné predmétu koupé zakladaly prava uvedena v pism.
a) tohoto odstavce a prodavajici neudinil Zadné pravni jednani sméfujici k pfevodu vlastnického prava
predmétu koupé na jinou osobu ve smyslu
§ 1100 odst. 2 ob¢anského zakoniku; zadna tieti osoba nebude prevodem predmétu koupé na kupujiciho
dotéena ve svém pravu a neubude opravnéna domahat se relativni netcinnosti této kupni smlouvy ve smyslu
§ 589 ob¢anského zakoniku,



g)

h)

pravo odpovidajicimu vécnému bfemenu) ve vztahu k predmétu koupé, vyplyvajici zejména z restituénich,
rehabilitaénich a jinych obdobnych pfedpisi, a nema védomost o tom, Ze by existoval jakykoliv diivod
zahéajeni nebo vedeni soudniho, spravniho nebo jiného fizeni pred orgdnem vefejné moci, rozhodcem,
arbitrem nebo podobnym orgédnem ohledné pfedmétu koupé nebo prodavajiciho, které by mohlo ohrozit
zajmy kupujiciho souvisejici s touto smlouvou,

si neni védom, Ze by ke dni uzavfeni této smlouvy vii¢i prodavajicimu bylo vedeno soudni, spravni, rozhod¢éi,
exekuéni, insolvenéni nebo jiné fizeni pfed jakymkoli orgdnem vefejné moci, statnim ¢&i samospravnym
organem, rozhod¢im soudem nebo rozhodcem, tykajici se pfipadnych finanénich nebo jinych zavazki
prodévajiciho, které by mohlo negativné ovlivnit pravni titul prodavajiciho k pfedmétu koupé ¢&i pievod
vlastnického prava k pfedmétu koupé na kupujiciho, a ani nema védomost o tom, Ze by zahéjeni takového
fizeni v blizké budoucnosti hrozilo, stejné tak si neni védom, ze by bé&Zely spory tykajici se najemnich a
sousedskych vztaht, spravni fizeni ¢i jiné obdobné fizeni, a to ani fizeni pfed pfislusnym Kkatastralnim
ifadem tykajici se pfedmétu koupé, které by mohly negativné ovlivnit pravni titul prodévajiciho k pfedmétu
koupé, a ani si neni védom, Ze by bylo vydano rozhodnuti, které by zakazovalo uzivat pfedmét koupé uréitym
zpisobem nebo vieobecné jako takovy,

nema zadné splatné a neuhrazené zavazky nebo dafiové nedoplatky ve vztahu ke spravciim dané, které by
vedly nebo mohly vést ke vzniku zastavniho prava na pfedmétu koupé, nebo jiného zatiZzeni pfedmétu koupé
¢i k jeho postizeni vykonem rozhodnuti,

disponuje viemi opravnénimi, povolenimi ¢i souhlasy pfisluSnych organii nezbytnymi k uzavieni této kupni
smlouvy a k provedeni pravniho jednéni, které ma byt u¢inéno na zakladé této smlouvy, je-li jich tieba,

podpis a plnéni této smlouvy ze strany prodavajiciho nebude mit za nésledek poruSeni nebo nesplnéni
jakéhokoliv ujednéni, smlouvy, rozhodnuti nebo zékona, jehoZ je prodavajici stranou nebo adresatem.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se jakékoli z prohlaSeni prodavajiciho uvedenych v pism. a), ¢) az h) odst.

1

tohoto ¢lanku ukaze nepravdivé nebo prodavajici nedodrzi sviij zavazek v pism. b) odst. 1 tohoto ¢lanku,

sjednavaji smluvni strany pro prodavajiciho smluvni pokutu ve vy3i 500.000,- K¢, slovy pét set tisic korun
&eskych, jiz je povinen zaplatit do 30 dni ode dne dorudeni vyzvy kupujiciho na aet kupujiciho uvedeny

v

zéhlavi smlouvy; pro takovyto pfipad ma kupujici déle pravo odstoupit od této kupni smlouvy, &¢imz neni

dotéeno jeho pravo na zaplaceni smluvni pokuty a pravo na ndhradu Skody.

Kupujici prohlasuje, Ze byl seznamen se souc¢asnym fyzickym a pravnim stavem predmétu koupé a pfedmét
koupé kupuje a pfejimé ve stavu, v jakém se nachazi.

Iv.

Kupni cena za nemovité véci stanovena na zdkladé dohody s prodavajicim ¢ini 27 500 000,- K¢ (slovy: dvacet
sedm miliond pét set tisic korun ¢eskych) /dale jen ,kupni cena®/. Pfevod nemovitych véci je osvobozen od
DPH podle § 56 odst. 3 zakona o DPH.

Kupujici se zavazuje slozit kupni cenu uvedenou v odst. 1 tohoto ¢lanku do ischovy na deponovany tcet dle
dohody smluvnich stran, a to do 30 dni od podpisu této smlouvy. Podminky vyplaty sloZzené kupni ceny
z ischovy budou ujednany ve smlouvé o iischové, aviak pfi dodrZeni odkladacich podminek stanovenych
v této kupni smlouvé.
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Vlastnické pravo k predmétu koupé uvedeném v €l. 1. odst. 1. podle této smlouvy nabude kupujici vkladem &=
katastru nemovitosti vedeného Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovistém Praha
pfiéemz smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava do vefejného seznamu mtize byt podan
po prokazatelném sloZeni celé kupni ceny do tischovy, pfi¢emz navrh na vklad je oprdvnéna podat kterakoli ze
smluvnich stran, ledaze ve smlouvé o uschové smluvni strany sjednaly, Ze navrh na vklad poda tieti osoba.

Smluvni strany se dohodly, Ze spravni poplatek spojeny s provedenim zapisu vkladu vlastnického prava k
pfedmétu koupé do katastru nemovitosti ponese kupujici.

Vlastnické pravo k pfedmétu koupé prechézi dnem pravnich G¢inki vkladu prava do vefejného seznamu. Timto
dnem na kupujiciho pfechazeji veSkera prava a povinnosti spojena s vlastnictvim a uzivanim nemovité véci.

Pokud by katastralni ifad pravomocné zamitl navrh na vklad vlastnického prava ¢i pfedkupniho prava dle této
smlouvy, popiipadé pravomocné fizeni o vkladu zastavil, smluvni strany se zavazuji, Ze uzaviou novou kupni
smlouvu nebo dodatek k této smlouvé stejného obsahu, jez spini zdkonné podminky pro povoleni vkladu,
pfipadné, Ze na pokyn katastralniho ufadu tuto smlouvu ¢i navrh na vklad néalezité doplni.

Do pravomocného rozhodnuti katastralniho ufadu jsou smluvni strany svymi projevy a zavazky dle této smlouvy
vazany.

VL

Prodavajici pfeda kupujicimu, v zastoupeni spravce TRADE CENTRE PRAHA a.s., se sidlem Blanicka
1008/28, 120 00 Praha 2, ICO: 00409316 (dale jen jako ,spréavce®) predmét koupé protokolarné do 30-ti
pracovnich dnii ode dne doruéeni vyrozuméni Katastralniho afadu pro hl.m. Prahu, katastralni pracovi$té Praha,
o provedeni vkladu vlastnického prava k predmétu koupé uvedeném v €l. I. odst. 1 do katastru nemovitosti ve
prospéch kupujiciho.

Smluvni strany ujednavaji, Ze den protokolarniho pfedani stanovi spole¢nou dohodou, a pouze pro pfipad, ze
k takovéto dohodé nedojde, smluvni strany sjednavaji, Ze prodavajici je povinen pfedat pfedmét koupé spravci
30. den ode dne podani navrhu na vklad vlastnického prava; pfipadne-li 30. den na den pracovniho volna nebo
na den pracovniho klidu, je dnem protokolarniho pfedani nejbliZe nasledujici pracovni den.

Dnem protokolarniho predani predmétu koupé dle odst. 1 tohoto €lanku piechazi na kupujiciho nebezpeci jeho
nahodilé zkazy a nahodilého zhorSeni jeho stavu.

K ptedani pfedmétu koupé je prodavajici povinen poskytnout kupujicimu veSkerou potrebnou sou¢innost.

Pro ptipad prodleni s protokolarnim pfedanim pfedmétu koupé sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve
vysi 10.000,- K¢ za kazdy den prodleni.



10.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a ozndmeni se doruduji na adresu prodavajiciho nebo kupujictho uvenoF v této
smlouveé. Pokud v priibéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy nékterého z icastniki, je poviiten-tento
éastnik neprodlené pisemné oznamit druhému Gcastnikovi tuto zménu, a to zplisobem dle pfedchozi vety.

Smluvni strany sjednavaji, Ze dorudovani zasilek odeslanych s vyuZitim provozovatele postovnich sluZeb se Fidi
§ 573 obtanského zakoniku.

VIIIL

Smluvni strany souhlasi, aby na zakladé této kupni smlouvy katastralni Gfad pro Prahu rozhodl o povoleni
vkladu vlastnického prava pro kupujiciho do katastru nemovitosti.

V souladu s § 43 odst. 1 zdkona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisii, timto
kupujici potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy schvélilo Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy usnesenim &. 9/24
ze dne 14.12.2023.

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi ob&anského zékoniku,
a ostatnimi G¢innymi pravnimi predpisy.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho &ast bude neplatné ¢i nevynutitelné a/nebo se stane
neplatnym ¢&i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym ¢&i nevynutitelnym soudem ¢&i jinym pfislu$nym
organem, pak tato neplatnost &i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &i vynutitelnost ostatnich ustanoveni
smlouvy nebo jejich ¢asti.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv (CES)
vedené kupujicim, ktera je vefejn& pfistupna a kterd obsahuje Gdaje o smluvnich stranach, ¢iselné oznadeni této
smlouvy, datum jejiho podpisu a text této smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé (v ¢l. L-VIIL. této smlouvy) nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zdkoniku a udé&luji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

Smluvni strany vyslovné sjednévaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zdkona &. 340/2015 Sb., o
zvla$tnich podminkach G&innosti nékterych smluv, uvefejiiovani té€chto smluv a o registru smluv (zdkon o
registru smluv), ve znéni pozdé&jsich predpisi, zajisti kupujici.

Tato kupni smlouva je vyhotovena v sedmi autorizovanych vytiscich o 3esti stranich textu a tfech piilohach,
z nichZ jeden obdrZi prodavajici, pét kupujici a jeden bude kupujicim dorucen Katastrdlnimu Gfadu pro hl. m.
Prahu k fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava na zdkladé¢ této smlouvy k pfedmétu koupé uvedeném v ¢l.
I. odst. 1. této smlouvy.

Autorizace se provede otiskem razitka hlavniho mésta Prahy v pravém hornim rohu kazdé strany textu.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem zvefejnéni smlouvy
v registru smluv dle odst. 7. tohoto ¢lanku.
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OBVYKLA CENA NEMOVITOSTI,
adresou Vankova 368/1, Praha 14 - Hloubétin
je stanovena jako cena konec¢na

na zakladé dale zpracovaného ocenéni

ke dni ocenéni ve vysi:

28 mil. K¢




Vypracovana expertiza o obvyklé cené nemovitosti,
Vankova 368/1, Praha 14 - Hloubétin
splnuje nasledujici zasady:

(1) Obvyklou cenou nemovitosti se rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,

osobnich poméru prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

(2) Vypracovana expertiza o cené obvyklé nemovitého majetku obsahuje veskeré
znamé skute€nosti, které ovliviuji obvyklou cenu nemovitosti. Zpracovatel
neprebird odpovédnost za zmény v trznich podminkach a ostatni zmény nebo
udalosti, které se vyskytnou po datu pfijeti vstupnich podkladd pro zpracovani
expertizy.

(3) Spole¢nost B.ILR.T. GROUP a. s. jako ocefiovatel nemovitého majetku,
predpoklada pravdivost pfedanych podkladl a informaci, ze kterych expertiza o

obvyklé cené nemovitosti vychazi.

(4) Spole¢nost B.I.LR.T. GROUP a. s. jako ocenovatel nemovitého majetku
prohlasuje, ze nema a ani v budoucnosti nebude mit jako pravnicka osoba a jeji
zameéstnanci jako osoby fyzické prospéch z podnikani objednatele a nenabudou

taktéz majetkovou ucast na ocefiovaném majetku.
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Odhad obvyklé ceny nemovitosti,
Vankova 368/1, Praha 14 - Hloubétin

1. UvoD

Odhad obvyklé ceny nemovitosti v ulici Vankova 368/1 v Praze 14 ve vlastnictvi pana
Jaroslava Jarky, byla zpracovana spolecnosti B.I.R.T. GROUP, a.s. na zakladé
objednavky ¢. 150/23/99 vystavené spolecnosti TRADE CENTRE PRAHA a.s., Blanicka
1008/28, Praha 2, ze dne 6. 6. 2023. Ocenéni je provedeno pro ucely jednani o

nakupu nemovitosti.

Touto expertizou je odhadnuta obvykla cena nemovitosti, pozemku véetné objektu a
ostatnich casti nemovitosti adresou Vankova 368/1 v Praze 14. Obvykla cena je
odhadnuta pro soucasny stav nemovitosti. Pro ocenéni nemovitosti jsou zvoleny tri
metody ocenéni. Prvni znich je stanoveni ceny metodou porovnavaci, tedy
porovnanim parametrd nemovitosti s vybranym vzorkem nemovitosti, které byly
v nedavné minulosti na trhu realizovany, nebo jsou v soucasné dobé na trhu nabizeny
k prodeji. Kontrolnimi propocCty je stanoveni reprodukéni ceny a vécné hodnoty

nemovitosti.

Zakladem celé prace byla predevsim analyza vsech obdrzenych podkladi, dale osobni
prohlidka nemovitosti, ktera se uskutecnila dne 23. cervna 2023 za pritomnosti
vlastnika objektu, pana Jaroslava Jarky a jeho zastupce, pana Ivo Kristovice a cileny
prizkum trhu, zaméreny na srovnatelné nemovitosti v obdobnych lokalitach. Seznam

podkladu je uveden v kapitole 3.4 Dokumenty k ocenéni.

Ocenéni navazuje na v soubéhu zpracovavané Technické Due Dilligence (TDD).
Popisné informace se sv obou materidlech shoduji, nicméné pro potreby ocenéni

jsou zestruénény.

B.I.R.T. GROUP, a.s., Dlouha 16, 110 00 Praha 1, tel.: 222 316 470, E-mail:birt@birt.cz



Qdhad cbvykié ceny nemovitosti,
Yankova 368/1, Praha 14 - Hloubétin

2. ZAKLADNI UDAJE O NEMOVITOSTI

Adresa nemoviteosti;
Vankova 368/1
198 00 Praha 14 - Hloubétin

Vlastnik nemovitosti:

Charakter nemovitosti:
Objekt kolaudovany v roce 1991 (stari 32 let) byl navrzen i zrealizovan jako rodinny
pro vicegeneracni bydleni. Nepodsklepeny objekt ma v drovni 1. NP technicke prostory
a garaz, nechybi samostatné hygienické zazemi. V této urovni je i hlayni ystup do
objektu. Ve 2. NP a 3. NP jsou obytné jednotky, které je mozné pouZivat samostatné.
Podkrovi je pripraveno k vestavbé. Objekt ma pudorysné tvar obdélniku cca 11 x 14 m
s orientaci vychod - zapad s tim, ze severozapadni narozi ustupuje o 3 m vychodne,
resp. 4 m jizné a tim vytvari konecny tvar pismene L. Hlavni vstup do objektu je
2e zapadni strany, hlavni vstup a viezd do zahrady je z jizni strany, z ulice Vankava.
Objekt neni podsklepeny, ma 4 nadzemnich podlazi, pficemz 4. NP je podkrovim

objektu vhodnym k vestavbe.

Zakladni 0odaje o nemovitostech:

» Yyméra pozemku nileZejiciho k nemovitosti: 595 m?
» Obestaveny prostor': 1483 m’
» Zastavénd plocha: 144 m?
» Celkova podlahova plocha: 491 m?

z toho podlahova plocha ¢isté obytna®: 427 m?

Aktualni stavy nemovitosti:
Pavodni objekt z roku 1991 byl ¢astecné modernizovan v v letech 2008 az 2010, kdy
byly provedeny Upravy rozvedl inZenyrskych siti a instalovana plastova okna.

Posledni vyznamné Upravy byly realizovany v roce 2022, spocivaly v novéem oploceni

! Udaj edhadovany 2z poskytnuté dokumentace
? Véetné podkravi a 1. NP. ve kierém je garaz a technické mistnost
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pozemku. Ke dni ocenéni je nemovitost jako celek funkcni a provozuschopna. Objekt

je vyuzivan k bydleni.

Udaje o vlastnictvi:
Informace o vlastnictvi byly ziskdny z vypisu z katastru nemovitosti ze dne 13. 6. 2023.

Vlastnickd prava jsou zapséna na LV 56 v katastradlnim Uzemi Hloubétin na pana

Jaroslava Jarku, bytem Vankova 368/1, Praha 9 — Hloubétin.

Objekt je vyuzivany a neni pronajaty.

Tabulka ¢. 1 Vlastnictvi pozemku a staveb
¢ iy Omezeni viast. prava/
: Vyméra (m?2) | pozemku/zptsob soucasti je stavba ) ‘ Poznamka

parcely v zpusob ochrany
vyuziti

3571 378 zahrada Bez zapisu

357/2 73 ostatni plocha / jina Bez z4pisu
plocha

35713 144 | ZeStavenaplocha |« s68 oinng dom | Bez zapisu

a nadvofi ’
Celkem vyméra pozemk nalezejicich k nemovitosti 595 m?

Z majetkopravniho hlediska nejsou zndmé Zzadné skutecnosti, které by ovliviiovaly déle
stanovenou cenu nemovitosti. K nemovitosti se nevztahuji Zadné sluZebnosti ani

zastavni prava.
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3. POPIS OCENOVANE NEMOVITOSTI

3.1. Celkova situace, SirSi uzemni vztahy

Nemovitost se nachazi ve vychodni ¢asti Prahy na narozi ulic Vafikova a Certoucka,
jizné od ulice Podébradska. Soucasti nemovitosti jsou pozemky, jeden je zastavény
objektem, dva jsou vyuzivany jako zahrada. V evidenci katastru nemovitosti je

stavba vedena jako rodinny dim.

Severni hranice pozemku sousedi s podobnou nemovitosti, jejiz stavebni cast tvori
s ocenovanou stavbou dvojdim. Z ostatnich stran je nemovitost vymezena okolnimi

ulicemi Certoucka, Varnkova a Soustruznicka.

Nemovitost je dopravné velmi dobre pristupna z ulice Podébradska, ktera je cca
270 m severnim smérem. V dané vzdalenosti je i stanice metra trasy B Hloubétin a na

ni navazujici zastavky tramvaji a autobusu.

Parkovani v okoli je moZné v ulici Certoucka a Vafikova bez omezeni, nedaleko je
parkovisté pro cca 30 osobnich vozu. Parkovani na vlastnim pozemku je mozné pouze

omezené, soucasti nemovitosti je garaz a pred ni prostor pro 2 osobni automobily.

Svym architektonickym, konstrukénim a dispozi¢nim charakterem je nemovitosti
standardni a odpovida okolni zastavbé rodinnymi domy. To spliuje i svou funkci
rodinného domu. Umisténi nemovitosti a jeji celkovy charakter umoznuje jeji
soucasnou funkci. Lze uvazovat s jeji transformaci na jinou funkci ovsem za splnéni

stavebné pravnich podminek.

3.2, Stavebné technicky popis

Nemovitost byla uz pavodné projektovana, vybudovana a kolaudovana jako rodinny
ddm. Uz pavodni projekt ji navrhoval jako vicegeneracni s moznosti pidni vestavby
v pfipadé potieby. Puvodni kolaudacni rozhodnuti zroku 1991 tento predpoklad

potvrzuje.

Pristup k nemovitosti do zahrady je z vefejné komunikace, ulice Varkova (2x vstup a
2x vjezd) a z ulice Soustruznicka (1x vstup). Vstup do objektu je ze zahrady v jeho
zapadnim pruceli v arovni 1. NP. Dodate¢nou Upravou byl zfizen dal§i vstup pres
balkén v drovni 2. NP v prostoru jihovychodniho narozi.
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V sou€asné dobé je objekt aktivné vyuzivan k bydleni, i kdyz uZivatelé domu byly
v dobé prohlidky jiz v pokrocilém stadiu stéhovani, coz souviselo s pfipravovanym

prodejem nemovitosti.

Zakladni udaje o velikosti stavby jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

Tabulka ¢. 2 Kapacity stavby - m? podlahové plochy

podlazi up schodisté | lodzie balkon | sklipek zs:’lsg dve' prevazujici funkce
1.NP 114 5,5 4,9 15 | gardz, tech. prostory
2.NP 109,2 7,4 3,4 3,5 obytna
3.NP 104,2 7,4 3,4 3,5 obytna
4. NP 100,5 10 podkrovi k vestavbé
CELKEM 427,9 30,3 6,8 7 4,9 15
CELKEM 491,9

Objekt je zalozen zakladovymi pasy z prostého betonu pod nosnymi zdmi. Informace
o protiradonovych opatrenich nejsou k dispozici, hydroizolace byla pravdépodobné
realizovana v dostatecné kvalité, objekt nevykazuje vyznamné znamky vzlinajici

vody.

Nosné stény jsou zdéné z cihelnych blokli CDK, dozdivky jsou z palenych cihel CDm,
pricky z dutych dvoudérovych cihel V.F.. Pri vnéjsi jizni obvodové sténé je kominové
téleso se dvéma priduchy, tvorené kominovymi tvarnicemi Schiedel. Druhy komin je

pri severnim praceli v prostoru kotelny se tfemi priduchy.

Vodorovné konstrukce jsou tvoreny ocelovymi valcovanymi | profily a stropnimi
deskami HURDIS. Stropni konstrukce mezi 3. NP a podkrovim je dodatecné zateplena
mineralni vatou, podlaha v podkrovi je betonova. Stresni konstrukce ma tvar sedlové
strechy, tvorené drevénym krovem krytym palenymi taskami HOLLAND. Krov neni
zateplen, chybi pojistna folie. Ve stresni konstrukci jsou osazena stresni okna VELUX

v pocCtu 2 ks.
Schodisté je monolitické, zelezobetonové.

Objekt je nezatepleny s vyjimkou casti svislych konstrukci v prostoru balkond, které

jsou dodatecné zatepleny vnitrni izolacni omitkou. Je osazen plastovymi okny
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zasklenymi izolacnim dvojsklem. Stejné reseni maji i balkonové dvere. Garazova
vrata jsou dvoukridla, drevéna, nezateplena. Vnitrni dvere jsou drevéné do ocelovych

zarubni.

Vnitrni omitky jsou vapenné, stukové, plsti hlazené. Hygienicka zazemni jsou
opatrena puvodnim keramickym obkladem. Prostor vstupni haly je velkoryse oblozen
mramorovymi deskami. Jako vnéjsi povrchova Uprava fasady je pouzit standardni
strikany brizolit v bézovém odstinu. Sokl prakticky do vysky podlahy 2. NP je opatren

zulovym obkladem.

Pozemek je oplocen, plot je tvoreny betonovou podezdivkou a sloupky, mezi kterymi

jsou témér neprihledna pole tvorena prkny.

Objekt je napojen na vSechny bézné inzenyrské sité. Vytapéni a priprava uzitkové
vody pro hygienicka zarizeni je resena plynovou kotelnou v 1. NP. Tepla voda pro
kuchyné je pripravovana lokalné elektrickymi, maloobsahovymi ohfivaci. Ustfedni
vytapéni tvori litinové, Zebrové radiatory v jednotlivych mistnostech. Objekt je
vybaven datovymi rozvody (pGvodné pravdépodobné rozvod televizniho signalu).

Vodovod a splaskova kanalizace jsou napojeny na verejnou sit'.

O velikosti nemovitosti vypovida nasledujici tabulka. Hodnoty jsou prevzaty

z katastru nemovitosti nebo z poskytnuté dokumentace.

Tabulka ¢. 3 Rekapitulace parametri nemovitosti

PoloZka Mnozstvi

Zastavéna plocha v m2 144
Obestavény prostor v m3 1483
Podlahova plocha celkem v m2 491
Celkova vyméra pozemkd, které jsou sou€asti ocefiované nemovitosti v m2 595

Cely objekt lze bez Uprav vyuzivat v jeho stavajici funkci, kterou je bydleni.
V pripadé zmény funkce na jinou je treba postupovat v souladu se stavebné pravnimi
predpisy. Diléi Uprava dispozic je mozna s minimalnim nakladem. Soucasti stavby je

pldni prostor vhodny k vestavbé.

PrestoZe je objekt okamzité vyuzitelny a z konstrukcniho hlediska neni jeho dalsi

uzivani omezeno, z hlediska povrchovych Uprav v hygienickych zazemich je rok
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porizeni 1991 znat. Naopak obklady a dlazby ve vstupni hale jsou velmi kvalitni,

v dobrém technickém stavu a plsobi velmi okazale.

Ze stavebné technického hlediska objekt nevykazuje Zzadné zasadni zavady.
V nékterych mistech jsou na sténach a stropech patrny vlasové trhliny, které lze ale
bez problémi zapracovat pri vymalbé interiéri. S nejvétsi pravdépodobnosti se
nejedna o poruchy, ale o vlastnosti stavebnich materialt pouzitych pri vystavbé a o

vliv stridani rocnich obdobi a meteorologickych vlivli, zejména tepla a chladu.

3.3. Majetkopravni a stavebné pravni situace

Soucasti nemovitosti jsou 3 pozemky, soucasti jednoho z nich je stavba, rodinny dim.

Nemovitost ma jediného vlastnika.

Nemovitost je pristupna z verejné komunikace dvéma vjezdy se dvéma vstupy

z chodniku ulice Vankova a jednim vstupem primo z ulice Soustruznicka.

Co se tyka souladu vyuziti nemovitosti se stavebné pravnimi rozhodnutimi, tam je
situace prehledna. V katastru nemovitosti je stavba vedena jako rodinny dum. Ve

stejné dikci je i kolaudacni rozhodnuti z roku 1991 (viz seznam podkladi).

Pro Uplnost je nutné dodat, Ze funk&ni vyuziti pozemkd je v platném Uzemnim planu

vedené jako OB - Cisté obytné, coz znamena:
Hlavnim vyuzitim jsou plochy pro bydleni.

Pripustnym vyuzitim jsou byty v nebytovych domech, mimoskolni zarizeni pro déti a
mladez, materské skoly, ambulantni zdravotnicka zarizeni, zarizeni socialnich sluzeb,
dale drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory,
komunikace vozidlové, plosna zarizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném

rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pripustnym vyuzitim jsou funkce pro uspokojeni potreb souvisejicich s
hlavnim a pripustnym vyuzitim, tedy dale lze v (zemi umistit zarizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zarizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
neprevysujici 300 m?, parkovaci a odstavné plochy a garaze pro osobni automobily.
Dale lze v Uzemi umistit lUZkova zdravotnickd zafizeni, cirkevni zarizeni, mala
ubytovaci zarizeni, skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci zarizeni, kulturni zarizeni,

administrativu a veterinarni zarizeni v ramci staveb pro bydleni pri zachovani
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dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zarizeni, zarizeni verejného
stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zarizeni a plochy pro provoz
Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplikové stavby pro
chovatelstvi a péstitelské Cinnosti, sbérny surovin. Podminéné pripustné je vyuziti
pripustné v plochach OV (tj. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu a sluzby a obchodni
zarizeni s celkovou hrubou podlaZni plochou neprevysujici 2 000 m?) za podminky, Ze
s plochami OV posuzovany pozemek bezprostredné sousedi a ze nebude narusena
struktura souvisejiciho Uzemi a omezena vyuzitelnost dotéenych pozemkd. Pro
podminéné pripustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostredi pro
kazdodenni rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni

vyuzitelnosti dotéenych pozemku.

Nepripustnym vyuzitim je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pripustnym vyuzitim, které
je v rozporu s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je

jinym zplGsobem v rozporu s cili a tkoly Uzemniho planovani.

3.4, Dokumenty k ocenéni

V ramci ocenéni byly zadavatelem poskytnuty a zpracovatelem ziskany nasledujici
doklady a dokumenty. Ty byly ramcové analyzovany a nebylo v nich z obecného
hlediska nalezeno zadné riziko, které by komplikovalo dalsi nakladani s nemovitosti,
stejné tak jako zadné skutecnosti, které by mély vliv na dale stanovenou obvyklou
cenu. Je treba vsak upozornit, Ze dokumenty nebyly analyzovany po pravni strance.

Kopie dokument( jsou soucasti pFiloh.

Seznam poskytnutych a ziskanych podkladl vyuzitych v ocenéni:

» Ziskané podklady:

- LV 56, k.U.Hloubétin z 13.6.2023;
- Kopie katastralni mapy;

- Vyrez z Uzemniho planu;

* Pro ocenéni vyznamné poskytnuté podklady:
Kolaudaéni rozhodnuti z 3.9. 1991 vydané Obvodnim Ufadem v Praze 9, odborem
vystavby pod €.j. 2184/91/vyst/Bo, kterym se povoluje uzivani rodinného domku

(poloviny dvojdomku) na pozemku parc. ¢. 357/1, k.0. Hloubétin, nabyti pravni
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moci dne 3.9.1991;
Casti pavodni technické dokumentace a ptdorysna schémata dispozil 1 ;

Dokumentace nemovitosti zpracovana RK v souvislosti s jejim prodejem.
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Odhad obvyklé ceny nemovitosti,

Vankova 368/1, Praha 14 - Hloubétin

Posuzovana nemovitost v ulici Vankova 368/1 v Praze 14 - Hloubétiné svou funkci,

architekturou i

stavebné technickym

reSenim zapada do okolni

zastavby

v bezprostrednim okoli. Jedna se rodinny dim umoznujici oddélené, vicegeneracni

bydleni. Pri urcitych Gpravach lze v objektu vytvorit 3, v pripadé realizace vestavby

do podkrovi az 5 bytovych jednotek.

Vyhodou z hlediska ocenéni je skutecnost, ze nemovitost lze ocenit jak z pohledu jeji

funkce, tedy obytného domu o nékolika obytnych jednotkach, tak z pohledu domu

jako celku. Informaci o prodejich a nabidkach k prodeji lze v dané lokalité ziskat

dostatecné mnozstvi na to, aby bylo mozné urcit obvyklou cenu nemovitosti.

Tabulka c.1

Referenéni vzorek nemovitosti - prodej jednotek

Kyje

lokalita velikost cena cena oDis
m? K&/ m? celkem K¢ pop
Bytova jednotka v domé
Vankova, Praha - z 60-tych let po castecné
Hloubétin BJ 36 131944 4749 984 rekonstrukci, prodej
06/2023
Bytové jednotky
. L, i v panelovém domé,
af;tag:t"]‘:k& Praha 30 129 431 3882930 | uvedena cena je primérna,
’ prodeje v letech 2021 a
2022
Jednotka v bytovém domé
. i ze 70-tych let po generalni
yankoya 434, Praha 67 71642 | 4880014 rekonstrukci véetné
vybudovani vytahu, prodej
01/2023
Zdény objekt 6 podlazni,
Horou§apska 726, Praha - 54 109 259 5 899 986 podvs,klepfapy, bytovy d,Lfm
Hloubétin, BJ vyuzivany jako kancelare,
ordinace, cena z 01/2023
Mensi RD v Castecné
\' Chaloupkactj, ,649, 160 95 000 15 200 000 rekggstrukm, soucz{asU je
Praha - Hloubétin garaz nezahrnuta do
vymeéry, cena z 06/2022.
. Pivodni RD z 30-tych let
(yjska 436, Praha - 120 41666 | 5000000 |k rekonstrukci, cena za
idealni %2 2 02/2022
. . Pivodni RD z 30-tych let
Hejtmanska 210, Praha - | 45, 79933 | 11990000 | k rekonstrukci,  prodej

06/2022

Ceny jednotlivych bytovych jednotek byvaji vyssi oproti prepoctenym cenam RD

z divodu nizsich provoznich naklad( spojenych s (drzbou objektu jako celku. Ze

zjisténych informaci o realizovanych prodejich byla pro Ucely ocenéni stanovena
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primérna jednotkova hodnota. Obvykla cena 1 m? uZitkové plochy uréené k bydleni
na 90 00 K&/m?, cena za ostatni plochy v 1. NP a 4. NP (technické podlaZi a podkrovi)
na 40 000 K&/m? podlahové plochy.

Vzhledem k charakteru nemovitosti a lokalité, ve které se nachazi, je nutné pocitat

v pripadé prodeje s dobou realizace do 10 mésica.
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5. VYPOCET CENY POROVNAVACi METODOU

Cilem ocenéni bylo odhadnout obvyklou cenu nemovitosti, bytového domu v ulici
Vankova 368/1, Praha 4 - Hloubétin. Odhad obvyklé ceny nemovitosti v tomto
pripadé vychazi pouze z porovnavaci hodnoty, protoze se jedna o nekomercni
nemovitost a vynosy z pronajmu obytnych prostor neodpovidaji jejich obvyklé cené,

pricemz nGzky rozdilu se stale jesté rozeviraji

Porovndvaci_hodnota je stanovena statistickou metodou zaloZenou na porovnadni

oceniované nemovitosti s udaji zndmymi u jinych srovnatelnych objektd, s obdobnym
vynosovym potencidlem a situovanych v lokalitdach, které jsou svou atraktivitou a
charakteristikami obdobné jako u ocernované nemovitosti (tj. velikost mésta,
vzddlenost od centra, velikost objektu, stavebné - technicky stav apod.). Tato
metoda je pouZitelnd a vhodnd zejména v pripadech nemovitosti, které jsou ve
velkém pocltu obchodovdny na trhu a nevyznacuji se priliS vyraznymi specifiky
(ndrocna technologie, exkluzivni lokalita apod.). Aplikovat ji lze vSak i v pripadé, Ze
neexistuje rozsahld databdze uskuteCnénych prodeju Ci prondjmd srovnatelnych
nemovitosti. V takovém pripadé vypovidd jisty vybérovy vzorek obdobnych
nemovitosti o hrubém odhadu cenové urovné, kterd je vysledkem stavu nabidky a

poptdvky na daném segmentu trhu.

5.1. Stanoveni ceny porovnavaci metodou

Pro ocenéni obvyklou cenou urcuji i platné ocenovaci predpisy vychazet z primého
porovnani s cenami realizovanymi na trhu, protoZe realizované (¢i planované)
prodeje nemovitosti vice odrazeji aktualni situaci na trhu. Na zakladé prizkumu trhu
byly primérné ceny stanoveny ve dvou Urovnich. Primérna hodnota ceny pro obytné
plochy byla stanovena jednotna pro cely objekt ve vysi 90 000 K&/m? uzitkové plochy
(podlahova plocha bez ploch spolecnych chodeb a schodist’). Primérna hodnota 1. NP
(technické podlazi a garaz) a 4. NP (podkrovi vhodné k prestavbé) byla stanovena na
40 000 K&/m? podlahové plochy. Obé podlaZzi jsou do urcité miry vnimany jako
prilezitosti pro celkové zvyseni obytné plochy objektu. Pri vymére zaokrouhlené

428 m? je cena nemovitosti porovnavaci metodou stanovena ve vysi

27 786 000 K¢.
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Aby byl obraz o mozné cené nemovitosti kompletni, byla u uvedenych hodnot
vypoctena i cena prumérna a tou pak vynasobena kompletni podlahova plocha
nemovitosti. V takovém pFipadé z primérné ceny 64 936 K&/m? a celkové podlahové
plochy nemovitosti véetné lodZii a balkond 492 m? vychazi horni limit ceny stanovené
porovnavaci metodou ve vysi 31 942 000 Kc.
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Odhad obvyklé ceny nemovitosti,
Vankova 368/1, Praha 14 - Hloubétin

6. KONTROLNi PROPOCTY

6.1. Metoda propoctl

Predmétem ocenéni je nemovitost z roku 1991, tedy jeji stari je 32 let. V letech 2008
az 2010 byla castecné modernizovana. Ramcové kontrolni propocty byly provedeny
v Urovni reprodukéni ceny i vécné hodnoty. Propocty slouzi k ovéreni a doplnéni

odhadu obvyklé ceny.

6.2, Reprodukéni (nakladova) cena

Reprodukcni cena (RC) je vyjadreni potreby financnich prostfedki na vybudovani
(reprodukovani) nemovitosti shodnych parametrt umisténé ve stejné lokalité, jako je
nemovitost ocenovana. Pritom pod pojmem nemovitost jsou obecné zahrnuty veskeré
ocenované budovy a prislusné inzenyrské sité, venkovni Upravy a pozemky. Do této
ceny se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti na trhu ani vlivy mimoradné obliby,
s vyjimkou stanoveni obvyklé ceny pozemku, ktera se muze casem pohybovat

v rGzném intervalu podle momentalni atraktivity a podminkach na trhu s pozemky.

Reproduk¢ni cena nemovitosti je ¢asto vnimana jako horni mez intervalu, ve kterém
by se mohla pohybovat obvykla cena nemovitosti. VSeobecné plati, Ze pomér mezi
vysi reprodukcni ceny a obvyklou cenou je zavisly na lokalizaci nemovitosti, jejim

charakteru a stavebné technickém stavu.

ZpuUsob stanoveni reprodukéni ceny odpovida zobecnénému odhadu stavebnich praci
v cenové Urovni Il. Ctvrtleti 2023, ktery je proveden na zakladé objemovych a

plosnych ukazatelt vychazejicich z nasledujicich pramen(:

« zukazateld prumérnych rozpoctovych cen na mérnou a ucelovou jednotku

vydavanych spolecnosti URS PRAHA, a.s.,

« z ukazatell archivovanych zpracovatelem na zakladé vypracovanych odbytovych

rozpoctl a odbornych odhadd podobnych projektd,

« zukazatelll vychazejicich z vysledkll zavérecného vyuctovani jiz realizovanych

staveb obdobného charakteru,

« z nabidkovych cen specializovanych firem.

14
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Odhad obvyklé ceny nemovitosti,
Vankova 368/1, Praha 14 - Hloubétin

Na =zakladé zjisténych objemovych ukazateld a informacich o pramérnych
jednotkovych cenach, za které jsou srovnatelné nemovitosti budovany, je stanovena

reprodukcni cena objektu. Propocet je uveden v tabulce.

Reprodukcni cena nemovitosti je definovana jako soucet reprodukéni ceny objektu a
venkovnich Uprav a obvyklé ceny pozemku. Obvykla cena (OC) pozemku, ktera je
pouzita v tomto propoctu reprodukcni ceny, byla stanovena na zakladé orientacniho
pruzkumu trhu ve vysi 11 100 K&/m?. Celkova kalkulace reprodukéni ceny je uvedena

v nasledujicich tabulkach.

Tabulka ¢.2  Parametry objektu

Objekt Zastavéna plocha 1. NP m? | Obestavény prostor m3
Vankova 368/,1 Praha 14 144 1483

Tabulka ¢.3 Reprodukcni cena objektu v K¢

Obestavény Cena m?
Hodnota 3 obestavéného RC objektu
prostor m
prostoru
Reprodukcni cena objektu 1483 10 000 14 830 000

K uvedenym hodnotam je nutné pricist i obvyklou cenu pozemka, které k nemovitosti
naleZeji. PFi stanovené cené 11 100 K&/m? a vyméFe pozemku 595 m? je obvykla cena

pozemkU stanovena zaokrouhlené na 6 604 500 KcC.

Tabulka ¢.4 Reprodukcni cena nemovitosti v K¢

Hodnota RC objektu OC pozemku | RC nemovitosti
Reprodukcni cena nemovitosti 14 830 000 6 604 500 21 434 500

Reprodukéni cena nemovitosti je orientaéné stanovena na 21 435 tis. Kc.

6.3. Vécna (technickd) hodnota nemovitosti

Vécna hodnota cena nemovitosti (nékdy také technickd cena) je dana jako soucet
reprodukcni ceny objektd a venkovnich Gprav, snizeny o realné opotfebeni, a obvyklé

ceny pozemku. Vyznam a interpretace této ceny je velmi obdobny jako u reprodukéni

15
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Odhad obvyklé ceny nemovitosti,
Vankova 368/1, Praha 14 - Hloubétin
ceny, je v ni vsak zohlednéno stari objektu, kvalita udrzby a tedy realné opotrebeni

objektu (metoda je také nazyvdna jako Casova reprodukcni cena).

Opotrebeni objektu bylo stanoveno jako primérna hodnota opotrebeni vsech casti
nemovitosti (mimo pozemku), a sice linearni metodou (opotrebeni objektu je primo
umeérné jeho stdri). V daném pripadé bylo opotrebeni odbornym odhadem stanoveno
na prumérnych 25 % z kalkulované reprodukcni ceny nemovitosti. Odhad vychazi
z predpokladu, ze nemovitost byla sice budovana jiz v roce 1991, tedy pred 32 lety,

byla ale stavebné upravovana v letech 2008 az 2010.

VYPOCET OPOTREBENi OBJEKTU

Reprodukéni cena objektu 14 830 000 K¢
Prdmérné opotrebeni 25%
Vécna hodnota objektu: 11 122 500 K¢

Vécna hodnota (technickd cena) objektu a venkovnich Uprav se stanovi odpoctem
opotrebeni od reprodukcni ceny objektu. Obvykla cena pozemku je shodna jako u

vypoctu reprodukcni ceny nemovitosti, tj. 6 604 500 KC.

REKAPITULACE - VECNA HODNOTA NEMOVITOSTI

Vécna hodnota objektu 11 122 500 K¢
Obvykla cena pozemku 6 604 500 K¢
Vécna hodnota celkem: 17 727 000 K¢

Vécna hodnota nemovitosti je orientacné stanovena zaokrouhlené na
17 727 tis. KC.
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7. ZAVER

Predmétem této prace bylo odhadnout obvyklou cenu nemovitosti, rodinného domu
v ulici Vankova 368/1, Praha 14 - Hloubétin v jejim soucasném stavu, kterou je
mozné dosahnout v soucasné dobé na trhu nemovitostmi k datu ocenéni. V Uvodu
této prace je provedena rekapitulace parametrii nemovitosti. Nemovitost se nachazi
v k.0. Hloubétin, je zapsana na LV 56. K datu ocenéni je jejim vlastnikem pan
Jaroslav Jarka, Vankova 368/1, Praha 14 - Hloubétin. Pristup k nemovitosti je mozny

vyhradné z verejné komunikace, z ulice Vankova a Soustruznicka.

Pro odhad trzni ceny byla pouzita jako hlavni metoda hodnoceni metoda
porovnavaci, ktera primarné vychazi z realizovanych prodeji. Okrajové byly do Uvah

o cené zahrnuty i informace z nabidek prodeje obdobnych nemovitosti.

Ocenéni, zpracované scilem odhadnout obvyklou cenu, zahrnuje i kontrolni
propocty, které davaji ucelenou predstavu o parametrech nemovitosti a jsou dulezité
nejen pro vlastnika, ale i pro potencialniho kupujiciho ¢i Uvérujici penézni Ustav.
Propoctem byla stanovena reprodukcni cena a vécna hodnota nemovitosti. Tyto
ceny vyjadruji technickou (nakladovou) hodnotu nemovitosti, reprodukéni cena
objekt hodnoti jako novostavbu, vécna hodnota pak zohlednuje opotrebeni objektu.

vevys

z trzni ceny pozemku v lokalité.

Na zakladé vsech dostupnych informaci a propocti odhadujeme trzni cenu

nemovitosti nasledovné:

Tabulka ¢.5 Rekapitulace

Polozka Hodnota
Vynosova hodnota nebyla stanovovana
Porovnavaci hodnota 27 786 tis. K¢
Reprodukéni cena 21 435 tis. K¢
Vécna hodnota 17 727 tis. K¢
Odhad obvyklé ceny 28 000 tis. K¢
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Na zakladé provedené analyzy a pri zohlednéni vysledkd vSech propoctl je obvykla
cena nemovitosti adresou Vankova 368/1, Praha 14, Hloubétin ve vlastnictvi pana

Jaroslava Jarky, ke dni ocenéni na:
28 000 tis. K¢.

Uvedena cena je cenou konecnou a zohlednuje majetkopravni, stavebné pravni a

stavebné technicky stav nemovitosti a Uroven jejiho soucasného vyuziti.

B.I.R.T. GROUP, a.s., Dlouha 16, 110 00 Praha 1, tel.: 222 316 470, E-mail:birt@birt.cz
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Odhad obvyklé ceny nemovitosti,
Vankova 368/1, Praha 14 - Hloubétin

8. PRILOHY

Soucasti expertizy jsou nasledujici podklady, slouzici k ovéreni pouzitych informaci
v textu a oziveni predstavy o skutecném stavebné technickém stavu a vzhledu

nemovitosti.

- Sir$i tzemni vztahy

- Vypis z katastru nemovitosti, LV 56, k.(. Hloubétin
- Snimek katastralni mapy

- Vyrez z Gzemniho planu

- Schémata jednotlivych podlazi

- Fotogalerie

19
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.06.2023 10:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lzemi: 731234 Hloubétin List vlastnictvi: 56

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddalkovym pristupem

Vyhotoveno: 13.06.2023 10:56:34

Podpis, razitko: R

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastridlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich tdajua. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
strana 2
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Rodinny dum

ul. Vankova 368/1
Praha 14 - Hloubeétin

TECHNICKA DUE DILIGENCE
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GROUP

CERVENEC 2023



Rodinny dum

ul. Vankova 368/1
Praha 14 - Hloubeétin

TECHNICKA DUE DILIGENCE

byla zpracovana na zakladé znalosti
projektu a urovni vstupnich udaju
k éervenci 2023

Kolektiv autoru:

Ing. Pavel Vorlicek
Tomas Barta
Ing. Pavlina Mikanova Leva

Jana Serbusova

ol

GROUP

Za B.l.R.T. GROUP, a.s.

Ing. Pavel Vorli¢ek

V Praze, dne 18. 7. 2023
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Rodinny dim Varikova 368/1
Praha 14 - Hloubétin
Technicka Due Diligence
Cervenec 2023

1. UVOD

Technicka Due Diligence rodinného domu v ul. Varikova 368/1 v Praze 14 - Hloubétiné ve
vlastnictvi pana Jaroslava Jarky, byla zpracovana spoleCnosti B.I.R.T. GROUP, a.s. na
zakladé objednavky ¢&. 150/23/99 vystavené spole¢nosti TRADE CENTRE PRAHA a.s.,
Blanicka 1008/28, Praha 2, ze dne 6. 6. 2023.

Predkladana Technicka Due Diligence (dale jen TDD) se tyka nemovitosti uvedené na LV 56,
k.0. Hloubétin, pozemka €. parc. 357/1, 357/2 a 357/3, v€etné stavby na pozemku 357/3, &.p.
368, vedené v KN jako rodinny dim. K datu vypracovani TDD byl objekt vyuzivan.

Pro vypracovani Technické Due Diligence byly zpracovateli poskytnuty kopie dokumentl a
zprav, jez jsou soucasti Priloh. Pro zjiSténi sou€asného stavu objektu a rozsahu stavebnich
Uprav bylo dale provedeno vlastni Setfeni prohlidkou na misté stavby dne 23. ¢ervna 2023
za pfitomnosti vlastnika objektu, pana Jaroslava Jarky a jeho zastupce, pana Ivo Kristovice.

Z prohlidky na misté byla pofizena fotodokumentace, jez je soucasti Pfiloh.

Predkladana prace odpovida stavu poznani a dokumentace objektu k datu zpracovani, tj. k
17. Cervenci 2023.
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2.1 Lokalita

Nemovitost se nachazi ve vychodni &asti Prahy na naroZi ulic Varkova a Certoucka, jizné od

ulice Podébradska. Soucasti nemovitosti jsou pozemky, jeden je zastavény objektem, dva

jsou vyuzivany jako zahrada.

,../;\~F”..

~@5%’ &

,: '\,'

V evidenci katastru nemovitosti je objekt vedeny jako rodinny dim. Byl budovan na konci 80-

tych let minulého stoleti. Stavebni povoleni bylo vydano 7.11.1984 Obvodnim ufadem v
Praze 9 pod C.J. 5292/84, kolaudovan byl 3.9.1991. Projektovan a vybudovan byl jako

rodinny dim. Technicky je feSeny jako dvojdum se spole¢nou severni Stitovou sténou.
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Severni hranice nemovitosti sousedi s druhou polovinou dvojdomu, vychodni hranice je
vymezena ulici Certoucka, jizni ulici Varikova a zapadni ulici Soustruznicka. V bezprostiedni
blizkosti se nachazeji obytné domy obdobného charakteru v kombinaci s bytovymi domy.
Cca 100 m jihozapadné od objektu se nachazi Skolsky komplex, 150 m severozapadné

plavecky bazén.
2.2 Dopravni dostupnost

Nemovitost je velmi dobfe dopravné pfistupna. Ulice Podébradska spojuje centrum mésta
s jeho vychodnim okrajem, nedaleko od objektu je kfizovatka ulice Podébradska s ulici
Primyslova, resp. Kbelska, ktera propojuje jih a sever mésta. Z ulice Podébradska je

nemovitost pfistupna po mistnich, méstskych komunikacich bez vyznamnéjSich omezeni.

Cca 270 m severné od objektu, na ulici Podébradska, jsou zastavky MHD tramvaiji, autobusu

a metra trasy B, stanice Hloubétin.

Parkovani v okoli je mozné v okolnich ulicich bez omezeni. Parkovani na vlastnim pozemku
je vomezené mife mozné, kromé zpevnénych ploch pro cca 2 osobni vozy je soucasti

objektu i garaz pro jeden automobil.

Pro osobni dopravu Ize nemovitost hodnotit jako dobfe dopravné dostupnou. Kromé
parkovani na ulici je v tésné blizkosti i parkovisté pro cca 30 osobnich automobilli bez

omezeni vyuziti.
2.3 Vlastnictvi pozemku a staveb

Informace o vlastnictvi byly ziskany z vypisu z katastru nemovitosti ze dne 13. 6. 2023.
Vlastnicka prava jsou zapsana na LV 56 v katastralnim uzemi Hloubétin na pana Jaroslava
Jarku, bytem Varnkova 368/1, Praha 9 — Hloubé&tin.

Objekt je vyuzivany a neni pronajaty.

Tabulka ¢. 1 Vlastnictvi pozemki a staveb
o U | il ozemvllel/ A RO 2 Omezeni viast. prava/ zptsob ochrany | Poznamka
parcely | (m?) vyuZiti stavba

357/1 378 zahrada Bez zapisu
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c Vs | el ozemvk'L{/ S L Omezeni viast. prava/ zptisob ochrany | Poznamka
parcely | (m?) vyuZiti stavba
357/ 73 ostatni plocha / jina Bez zépisu
plocha
357/3 144| <¢ostavenaplochaa \Cp368, g
nadvoff rodinny diim
Celkem vyméra pozemku nalezejicich k nemovitosti 595 m?

K nemovitosti nejsou vazana zadna bfemena ani sluzebnosti.

Z majetkopravniho hlediska nejsou znamé zadné skutecnosti, které by ovliviovaly

vyuziti nemovitosti.
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3. FUNKCNI VYUZITIi NEMOVITOSTI

3.1 Funkéni vyuziti nemovitosti

Objekt byl projektovan a vybudovan od prvopocatku s funkci rodinného domu. V minulosti
byla na pozemku jina stavba pravdépodobné s podobnou funkci, ta se nachazela na
zapadnim okraji pozemku. Kolaudacéni rozhodnuti je soucasti pfiloh. K plvodni stavbé je

k dispozici demoli¢ni vymér.

Pristupl k nemovitosti je nékolik, vSechny z vefejnych komunikaci. Dva jsou z ulice Varikova,
jeden z ulice Soustruznicka. Hlavni vstup a vjezd na pozemek je pfimo z chodniku a je
umoznén vraty a vratky zhruba uprostfed jizni hranice pozemku. DalSi vstup a vjezd je pfi
jihovychodnim narozi pozemku ze stejné ulice, posledni vchod je pfi severozapadnim naroZzi
pozemku z ulice Soustruznicka.

V souc€asné dobé je funkce objektu obytna. Prostory v urovni 1. NP jsou vyuzivany jako
garaz a technickoprovozni zazemi objektu, ve 2. NP a ve 3. NP jsou po jedné bytové

jednotce, 4. NP je podkrovim vhodnym a pfipravenym pro vestavbu.

Hlavni vchod do objektu je v urovni 1. NP ze zapadni strany, zhruba uprostied zapadni
fasady. Druhy, alternativni vchod do objektu byl vytvofen technickou upravou balkonu

v urovni 2. NP pfi jihovychodnim narozi objektu.

Pavodni dispozice z roku 1991 byly ¢aste¢né upraveny v souvislosti s potfebami vlastnika na
pokryti bytovych potfeb rodiny. Zasahy se netykaly nosnych konstrukci a byly provedeny
citlivé tak, aby bylo mozné v budoucnu dispozice uvést bud do puvodniho stavu a nebo je

dale pfizplsobit dalSimu provozu.

Zakladni udaje o velikosti objektu jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

Tabulka &. 2 Kapacity objektu - m? podlahové plochy

podlazi up schodisté | lodzie balkon | sklipek ;’Z‘:j d‘; prevazujici funkce
1. NP 114 5,5 4,9 15 garaz

2.NP 109,2 7,4 3,4 3,5 obytna

3. NP 104,2 7,4 3,4 3,5 obytna

4, NP 100,5 10 podkrovi k vestavbé
CELKEM 427,9 30,3 6,8 7 4,9 15

CELKEM 491,9
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Zakladni udaje o nemovitosti:

» Vyméra pozemku nalezejiciho k nemovitosti: 595 m?
« Obestavény prostor’: 1263 m?
« Zastavéna plocha: 144 m?
« Celkova podlahova plocha: 491 m?

z toho podlahova plocha cisté obytna v¢. 1. NP: 427 m?

Nad ramec plvodniho projektu i poskytnuté dokumentace jsou soucasti objektu jesté dva
prostory mimo zastavénou plochu. Jednim z nich je sklipek pfistupny z 1. NP vytvofeny
vychodnim smérem o velikosti necelych 5 m?, druhym pak venkovni, uzavieny pristresek pfi
jihovychodnim narozi objektu, ktery je pfistupny ze zahrady z prostoru pfed garazi. Jeho

velkost je cca 15 m2,
3.2 Inzenyrské sité

3.2.1 Vodovod a kanalizace

Ptipojka vody je z vefejného vodovodu z ulice Cernoucka, hlavni uzavér a domovni vodomér
je umistén v 1. NP. Vnitfni vodovod tvofi lezaty rozvod, svisly rozvod (stoupaci potrubi),
pfipojovaci potrubi, armatury a pfisludenstvi. Podrobnosti o vnitfnim vodovodu se ziskat

nepodaifilo, podle informaci ziskanych pfi prohlidce je vodovod funkéni.

Rozvody ke stoupalkam jsou pravdépodobné vedeny v podlahach 1. NP. Potrubi studené
vody se zacina hlavnim uzavérem vnitfniho vodovodu. Svisly rozvod teplé a studené vody je

vedeny ve sténach.
Méfeni spotreby vody

Mé&reni probiha pomoci hlavniho vodoméru umistnéného na pfipojce v 1.NP ve sklipku vedle

kotelny. Dil€i méfeni vody neni v objektu osazeno.
Priprava teplé vody

Tepla voda pro koupelny je pfipravovana prostfednictvim dvou kombinovanych bojlerd, voda

pro kuchyn prostfednictvim pfimotopnych ohfivacl umisténych u odbé&rového mista.

1 Udaj z Prukazu energetické narognosti budovy

© B.I.R.T. GROUP, a. s., Dlouha 16, 110 00 Praha 1, e-mail: birt@birt.cz 6


mailto:birt@birt.cz

Rodinny dim Varikova 368/1
Praha 14 - Hloubétin
Technicka Due Diligence
Cervenec 2023

Splaskova kanalizace
Odpadové potrubi neni odvétravané. Umisténi revizni Sachty se nepodafilo zjistit.
Destova kanalizace

Objekt neni vybaven samostatnou deStovou kanalizaci. Odvodriovani stfechy je feSeno
pomoci podokapnich Zlabu. Odpadové potrubi je vedeno jednim svodem vychodni a dvéma
svody pfi zapadni fasadé. Odvod destoveé vody neni znam, pravdépodobné bude zaustén do

kanaliza¢niho Fadu.
Dokumentace rozvodu vody a kanalizace nebyla k dispozici.

K dispozici nejsou ani zadné doklady o zkouseni vnitini kanalizace.

3.2.2 Plyn

PFipojka plynu je pravdépodobné vedena z ulice Certoucka do Grovné 1. NP. Hlavni uzavér
plynu a domovni plynomér je osazen v technické mistnosti v 1. NP. Plyn je vyuzivan pouze

v objektové plynové kotelné.

Dokumentace rozvodul ani doklady o revizich a kontrolach plynovych zafizeni nebyly

predlozeny.

3.2.3 Vytapéni

Vytapéni je v objektu feSeno jako ustfedni s plynovou kotelnou v urovni 1. NP. Jednotlivé
prostory jsou osazeny stylovymi, litinovymi, zebrovymi radiatory. Regulace vytapéni je
spole¢na pro vSechny prostory v objektu, radiatory jsou osazeny termostatickymi ventily.
Komplexni méfeni a regulace v objektu instalovano neni. Ve 2. NP je instalovan funk&ni krb.
Objekt je vybaven dvéma kominovymi télesy, jednim pfi severni fasadé v prostoru kotelny a

druhym pfi jizni fasadé, do kterého je zaustén krb.

Dokumentace rozvodu ani doklady o revizi spalinovych cest a kontrolach a revizich

kotle nejsou k dispozici.

3.2.4 Elektricka energie

Objekt je napojeny na vefejnou sit pfipojkou vyvedenou v prostoru hlavniho vstupu do
objektu v urovni 1. NP. V tomto misté je i osazeny jediny elektromér. V kazdém podlazi

vcetné podkrovi je pak samostatna elektrorozvodna s jistici.
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Podle informaci od majitele je kompletni rozvod elektrické energie provedeny z médi a je
dostatecné dimenzovany i pro souCasné pozadavky na vyuziti vyZadujici v nékterych

pripadech vyssi pfikony elektrické energie (lokalni vytapéni, klimatizace, serverovny apod.).
Dokumentace rozvodu elektfiny se nedochovala, zadné revizni ani kontrolni zpravy
nebyly predlozeny.

3.2.5 Zabezpecovaci technika

Objekt neni vybaven Zadnou zabezpecovaci technikou.

3.3 Pozarni zabezpeceni

Z hlediska pozarniho zabezpeceni neni objekt vybaven zadnym automatickym zafizenim ani

hasebnimi prostfedky, vyjimkou koufového a CO hlasi¢e v kotelné.

3.4 Vliv stavby na zivotni prostredi

Dle dostupnych informaci vramci nemovitosti nejsou znamé zadné ekologické zatéze
(kontaminované horninové prostiedi, povrchové nebo podzemni vody), které by vyzadovaly

sanace.

Materialy, které jsou pouzity k vystavbé, pfipadné k rekonstrukci nemovitosti, by nemély

obsahovat zadné rizikové latky.

Vlastnik objektu predlozil koncept Prikazu energetické naroénosti budovy ev.¢. 482133.0
z 01.02. 2023, zpracovany Ing. Pavlem Jahelkou, osvédceni &. 1084, kterym byla budova
zafazena do kategorie F, tedy velmi nehospodarna. Lepsi hodnoceni by bylo mozné ziskat
po zatepleni obvodovych stény napf. polystyrenem tl. 150 mm, instalaci centralni VZT
jednotky s rekuperaci a instalaci moderniho zdroje tepla pro vytapéni. V takovém pfipadé Ize
oCekavat zlepSeni parametrl nemovitosti a jeji zafazeni do kategorie A — mimoradné

usporné.

3.5 Odpadové hospodarstvi

Zadna smlouva znéjici na souéasného vlastnika predlozena nebyla.

3.6 Pojisténi nemovitosti

K pojisténi nemovitosti nebyly predlozeny zadné dokumenty.
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3.7 Stavebné - pravni stav

Objekt byl vybudovan na pfelomu 80. a 90. let minulého stoleti. Kolaudacni rozhodnuti bylo
vydano dne 3.9.1991. Objekt byl kolaudovan jako rodinny dim. Z vyznamnych uprav
provedenych nad ramec kolaudaéniho rozhodnuti v letech 2008 az 2010 je tfeba zminit dil€i
upravy dispozic v€etné zfizeni dalSiho vstupu do objektu pres balkon v 2. NP, uUpravy
rozvodu inzenyrskych siti, vyména oken za plastova a ¢astecné provedena vnitini izolaéni
omitka v prostoru balkénu. V roce 2022 byl cely pozemek néleZejici k nemovitosti nové

opocen.

Dostateénym prikazem o souladu uzivani objektu se stavebné& pravnimi predpisy je

nasleduji dokument.

- Kolaudaéni rozhodnuti vydané dne 3.9 1991 Obvodnim ufadem v Praze 9,
odborem vystavby pod &.j. 2184/91/vyst/Bo, kterym se povoluje uzivani rodinného domku
(poloviny dvojdomku) na pozemku parc. & 357/1, k.U. Hloubétin. Kolaudaéni rozhodnuti

nabylo pravni moci dne 3.9.1991.

Z hlediska stavebné-pravniho je objekt vyuzitelny pro funkci bydleni.

3.8 Konstrukéni a materialové reseni stavby

Zaklady

Zaklady domu jsou tvofeny zakladovymi pasy z prostého betonu pod nosnymi zdmi.
Hydroizolace, protiradonova opatreni

Informace o protiradonovych opatfenich nejsou k dispozici.

Hydroizolace byla pravdépodobné realizovana v dostatecné kvalité, objekt nevykazuje
vyznamné znamky vzlinajici vody.

Svislé konstrukce

Nosné stény jsou zdéné z cihelnych blokd CDK (36,5/25/11,3 cm), stfedni nosna zed pak
z bloki CDK 30/25/11,3 cm). Dozdivky jsou z palenych cihel CDm, pficky z dutych

dvoudérovych cihel V.F.. P¥i jizni obvodové sténé je kominové téleso se dvéma priduchy
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tvofené kominovymi tvarnicemi Schiedel. PFi severni obvodové sténé je pavodni kominové

téleso se tfemi pruduchy.
Vodorovné konstrukce

Vodorovné konstrukce jsou tvofeny ocelovymi valcovanymi | profily a stropnimi deskami
HURDIS. Stropni konstrukce mezi 3. NP a podkrovim je dodate¢né zateplena mineralni

vatou, podlaha v podkrovi je betonova.
Strecha

StieSni konstrukce ma tvar sedlové stfechy tvofené dievénym krovem krytym palenymi
taSkami HOLLAND. Krov neni zateplen, chybi pojistna folie. Ve stfeSni konstrukci jsou

osazena stfesni okna VELUX v poctu 2 ks.
Schodisté

Schodisté je monolitické, zelezobetonové.
Tepelné izolace

Objekt je nezatepleny s vyjimkou ¢&asti svislych konstrukci v prostoru balkén(, které jsou

dodatecné zatepleny vnitfni izola¢ni omitkou.
VyplIné otvoru - vnéjsi

Objekt je osazen plastovymi okny zasklenymi izolaCnim dvojsklem. Stejné feSeni maji i

balkonové dvefe. Garazova vrata jsou dvoukfidla, dfevéna, nezateplena.
Vyplné otvoru - vnitini

Vnitfni dvefe jsou dievéné do ocelovych zarubni.

Vnitfni povrchy

Vnitfni omitky jsou vapenné, Stukové, plsti hlazené. Hygienicka zazemi jsou opatfena
puvodnim keramickym obkladem. Prostor vstupni haly je velkoryse obloZzen mramorovymi

deskami.
Vnéjsi povrchy

Jako vné&jsi povrchova uprava fasady je pouzit standardni stfikany bfizolit v béZovém

odstinu. Sokl prakticky do vysky podlahy 2. NP je opatfen Zulovym obkladem.

Oploceni
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Plot je tvofeny betonovou podezdivkou a sloupky, mezi kterymi jsou témér neprihledna pole

tvofena prkny.

Celkovy stavebné technicky stav

PfestoZe je objekt okamzité vyuZitelny a z konstrukéniho hlediska neni jeho dalSi uzivani
omezeno, z hlediska povrchovych uUprav zejména v hygienickych zazemich je rok pofizeni

1991 znat. Naopak obklady a dlazby ve vstupni hale jsou kvalitni a plsobi velmi okazale.

Ze stavebné technického hlediska objekt nevykazuje zadné zasadni zavady. V nékterych
mistech jsou na sténach a stropech patrny vlasové trhliny, které Ize ale bez problému
zapracovat pfi vymalbé interiérl. S nejvétSi pravdépodobnosti se nejedna o poruchy, ale o
vlastnosti stavebnich materiald pouzitych pfi vystavbé a o vliv stfidani ro¢nich obdobi a

meteorologickych vlivll, zejména tepla a chladu.

3.9 Kontroly arevize

Pro vypracovani TDD nebyly pfedlozeny zadné dokumenty o kontrolach a revizich.
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4. ZAVERY, DOPORUCENi A VYHODNOCENI RIZIK

4.1 Zavéry a doporuceni

Technicka Due Diligence rodinného domu adresou Vankova 368/1, Praha 14 - Hloubétin ve
vlastnictvi pana Jaroslava Jarky, byla zpracovana spole¢nosti B..R.T. GROUP, a.s. na
zakladé objednavky &. 150/23/99 vystavené spolecnosti TRADE CENTRE PRAHA a.s.,
Blanicka 1008/28, Praha 2, ze dne 6. 6. 2023.

Nemovitost se nachazi ve vychodni &asti Prahy na naroZi ulic Varkova a Certoucka,. jizné od
ulice Podébradska. Soucasti nemovitosti evidované na LV 56, k.u. Hloubétin jsou pozemky o
vymére 595 m?, parc. ¢. 357/1, parc. ¢. 357/2 a parc. ¢. 357/3, jehoz soucasti je stavba,
rodinny diim s €.p. 368. Objekt byl zkolaudovan v roce 1991 a byl projektovan jako rodinny
ddm pro vicegeneracni rodinu. Je soucasti dvojdomu. Lokalitou a technickym provedenim je

k vyuZiti ve stavajici funkci vhodny.

Nemovitost je velmi dobfe dopravné pfistupna. Ulice Podébradska spojuje centrum mésta
s jeho vychodnim okrajem, nedaleko od objektu je kfizovatka ulice Podébradska s ulici
Primyslova, resp. Kbelska, ktera propojuje jih a sever mésta. Z ulice Podébradska je
nemovitost pfistupna po mistnich, méstskych komunikacich dopravné bez vyznamnéjSich
omezeni. V blizkosti, cca 270 m severné, je stanice metra trasy B Hloubétin a na ni

navazujici i dalsi linky MHD (autobusy, tramvaje)

Parkovani v okoli je mozné v ulici bez regulace, nedaleko od objektu je vétsi parkovisté pro
cca 30 osobnich automobill. Parkovani na vlastnim pozemku je mozné pouze velmi

omezené (1 misto v garazi a cca 2 mista pred ni).

Na pozemcich a stavbé, ktera je soucasti nemovitosti, nevaznou zadné sluzebnosti ani

zastavni prava.

K datu ocenéni je mozné nemovitost vyuzivat k bydleni. V dobé prohlidky tak byla uzivana, i
kdyZz uz v omezengjSim rozsahu (stéhovani vlastnika). VSechny provozni systémy objektu
(vodovod, kanalizace, elektfina, vytapéni) byly provozuschopné, podle sdéleni vlastnika i

vytapéni, to ale nebylo mozné ovéfit.

Celkova zastavéna plocha je 144 m?, podlahova plocha 491 m?, obestavény prostor 1
263 m3,
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Kromé pozemku zastavéného objektem jsou ostatni plochy vyuZivané jako zahrada, ktera je

oplocena, a zpevnéné plochy.

Budova je napojena na splaskovou kanalizaci, vefejny vodovod, plyn a el. energii. Pfipojky
plynu, elektrické energie, vodovodu a splaskové kanalizace jsou vedeny z vefejnych siti

v okolnich ulicich.

Spotieba vody, plynu a elektrické energie je méfena domovnimi méFici.

Na zakladé obhlidky nemovitosti Ize konstatovat, ze technicky stav rozvodl inzenyrskych siti
je dobry. Informace o aktualnich kontrolach revizich nejsou k dispozici, proto tak ale
neni mozné technické vybaveni objektu jako celku hodnotit jako bezrizikové. Pro dalsi

vyuziti objektu doporu€ujeme provést kontrolu a revize vSech rozvodu a technologii.

Z hlediska pozarniho zabezpedeni neni objekt prakticky nijak vybaven s vyjimkou koufového
a CO hlasi¢e v kotelné objektu. Pro dal$i vyuziti objektu doporucujeme vypracovat

novou pozarné technickou zpravu.

K objektu je vypracovany Prakaz energetické naroc¢nosti budovy ev.. 482133.0
z 01.02. 2023, kterym byla budova zafazena do kategorie F, tedy velmi nehospodarna.
Lepsi hodnoceni, az kategorie A — mimofadné usporné, by bylo mozné ziskat po zatepleni
obvodovych stén, instalaci centralni VZT jednotky s rekuperaci a instalaci moderniho zdroje

tepla pro vytapéni. Prikaz byl pfedlozen ve formé konceptu (viz. pfilohy).

Na odvoz a likvidaci komunalniho odpadu nebyla predlozena zadna smiouva.
Informace o pojisténi objektu nebyly dany k dispozici.

Technicky stav objektu Ize na zakladé obhlidky hodnotit jako velmi dobry, objekt byl
vybudovan v roce 1991, je pravidelné udrzovan a v prubéhu uzivani byl v letech 2008 az
2010 castecné modernizovan. Nevykazuje prakticky Zzadné vyznamnéjSi technické zavady.
Proto Ize technicky stav objektu jako celku odhadovat jako bezrizikovy, ovSem pouze na
zakladé jeho obhlidky. Teprve dolozenim vSech prislusnych kontrol a revizi mize byt

tento predpoklad potvrzen.
VySe uvedené zavéry plati pro objekt jako celek.

Absence revizi a kontrol sama o sobé vyuziti objektu nijak neomezuje, ale napf. v pfipadé
pojistné udalosti muze byt velkym problémem pfi uplatnéni plnéni. Proto dodate¢né

vypracovani vSech kontrol a revizi doporuCujeme.
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Doporuéuje se zejména:
- obecné doplnit kompletni dokumentaci objektu tykajici se kontrol a revizi, a to
zejména:
o predloZit revizni zpravy elektroinstalace
o predlozit revizni zpravu plynovych cest a zafizeni
o predloZit zpravu o kontrole spalinovych cest

o predloZit revizni zpravu bleskosvodu.

Dale se doporucuje:

- provéfit na pfislusném stavebnim Gfadu moznosti zmény funkéniho vyuziti v pfipadé,

ze by nebyl vyuzivan k bydleni.

4.2 Vyhodnoceni rizik

Nemovitost jako celek Ize hodnotit jako s mirnym rizikem v sou€asném vyuziti. Hlavnim
divodem je absence technickych dokladu, tykajicich se jejiho provozu (kontroly a revizni
zpravy). Prestoze pfi obhlidce nebyl divod se domnivat, Ze jednotlivé prvky vybavenosti
objektu nejsou funkéni, teprve odborna kontrola &i revize tento predpoklad mize potvrdit.
Ostatni nepfedlozené podklady, vztahujici se k vyuziti nemovitosti (pojisténi, likvidace
odpadu apod.), jsou spiSe informativniho charakteru a maji vliv na rizikovost pouze okrajovy.

Slouzi pfedevsim ke komplexnosti pohledu na nemovitost.

Budou-li doplnény vysSe doporuéené dokumenty s vysledkem, ze provoz revidovanych
zarizeni je bezpeény, potom bude mozné hodnotit nemovitost jako bezrizikovou
z pohledu sou€asného vyuziti. V pripadé, ze néjaké zavady budou v ramci revizi a

kontrol zjiStény, pak toto hodnoceni bude platit az po jejich odstranéni.

Vramci zpracovani TDD nebyla zjisténa Zzadna skuteCnost, ktera by davala davod
predpokladat, Ze nékteré ze sledovanych parametrd nemovitosti by neprosly revizni nebo
servisni kontrolou tak, aby bylo nutné nemovitost hodnotit se zvySenym rizikem vyuZiti a

hire.

Objekt nelze hodnotit jako bezbariérovy.
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5. PRILOHY

Pfilohy Technické Due Diligence jsou soucasti dokumentu v tiSténé verzi a jsou pfilozeny i
v elektronické podobé na flash disku. Projektova dokumentace je uloZena pouze na flash

disku. Zaroven byla vydana elektronicka verze TDD.

PFilohami jsou:

Predana projektova dokumentace vé. technické zpravy - flash

Kolaudaéni rozhodnuti vydané dne 3.9 1991 Obvodnim ufadem v Praze 9, odborem
vystavby pod &.j. 2184/91/vyst/Bo, kterym se povoluje uzivani rodinného domku (poloviny
dvojdomku) na pozemku parc. €. 357/1, k.U. Hloubétin. Kolaudaéni rozhodnuti nabylo pravni
moci dne 3.9.1991;

Rozhodnuti o odstranéni stavby vydané dne 26.11. 1992 Obvodnim ufadem v Praha 9,

odborem vystavby pod &.j. 4085/92/vyst/5a, nabyti pravni moci dne 23.12.1992;

Koncept Priikazu energetické naro¢nosti budovy ev.¢. 482133.0 z 01.02. 2023;

List vlastnictvi
Vyrez z katastralni mapy na podkladu ortofotomapy
Prospekty nemovitosti v€etné fotogalerie

Schémata podlazi - aktualni stav
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0DBOR VE¢sTAVEY

opvopwino GXADU VvV PRAZE 9

180 49 Prahe 9 - Vysodany, Sokolovskd 324/14, telefon €2 42 51 - 9

8ejez 2184/91/vist/Bo V¥ Praze dne 3.9.1991
Vy¥izujes Borovicka 36
D
p 35T

Kolaudatni rozhodnuti

Odbor vistavby Cf v Praze 9, jeko stavebnl tfad,

a/ povoluje

k Zidosti Jaroslave Jarky, podcné dne 12.6.1991 podle § 82 stavebniho zékona

a2 § 43 vyhl. 8. 85/1976 Sbe trvele uZivat drobnou stevbu rod. domku /poloviny
dvojdomku/ nz pozemku parce3. 357/1 v Praze O - Hloub&4tin3, ul. fertouzski

s Jedncu byts Jednotkou 2+5 se 119 m2 obytns plochy, & %o dnem nebyti préavni

moel tohoto rozhodnuti.

b/ schvaluje

tyto odehylky od projektové dokumentace - stavebnich vikrest:

1. v suterénu bylo slouleno zédvei{ s oblme Satnami - mistnost bude uZiving
jako dilna

2. byla zvStSens hobby mistnost o 1 sklep neprovedenim d8lici p#ilky

3¢ v 2. & 3¢ NP byly provedeny drobné digpozicni Upravy soeidlnich zafizeni,
haly a kuchynS.

4, byl zvBtSen pokoj na tkor terasy

af ukliéidid

stavebnikovi, aby zejiatil odstranéni vad a provedeni t8chto nedoddlki:



l. v gardzi dokondit bet. potéry a provést odvdtrdni do 30.9.1991

2+ kominovd dvirke osadit zdvoron ihned
3+ provizorni zébradli schodi$té nshradit definit. do 30.12,1991
4+ provést koneSnou Upravu /obklady/ sehodidfovich
stupht do 30,12.1991
5. provést pPeklenuti plynoméru ihned
6o rozvody plynu opatiit ochra. néftérem do 30.10.1991
7. provést uliéni oploceni vCetné vyzdéni domellu
regulatoru plynu do 30,12,1291

Vikresy skutedného stavu stavby byly predloZeny dne 2.9.1991, soudasnd
se potvrzuji o tvori nedilnou souédst tohoto rozhodnutie

Oddvodnéni:

P#isludnd stavebni povoloni vydal O v Praze 9 dne 7.11.1984 pod Seje
5292/84.,
Stavbu projektoval ing. Iven Svec. Koleudadni Pizeni se konalo dne 19.7.1991
ze. ucestl stavebnile Jaroslave Jarky a zdstupee OV - OU.

Celkovy néklad vdetnd praci &inf eca 650.000,~ Kige
Porovnani s projektovou o rozpodtovou dolumentaci = vikresy:

Odehylky, jek byly dedatednd schvileny ad b/ tohoto rozhodauii jsou toho
druhu, Ze nevyZaduji zvlastniho Idizenl o pripustnosti stavby a mohou byt doda=
talnd sohvileny.

Vady a nedodélky:

Vady 2 nedoddlky pii povolovacim Fizeni zjiSténéd bylo uloZeno odstranit
ad of tohoto rozhodnuti v terminech tam uvedenfeh = jsou toho druhu, Ze nejsou
prelédikou uvedeni stavby do trvalého provozu fuZivini/.

Dokunmentaces

K povolovacimu Fizeni byly predloZeny tyto doklady:

1, OTP domovniho plynovodu a pFipojeni spotiebill
2 osvEddeni o stavu kominovych priduchh

3« revizni zpréva elekiroinstalace

4. revizni zprédva hromecsvodl

5 objednivka na zamSTeni stavby St¥. geodézie



Posonzeni jekosti provedenych praei:

Stavba byla provedena z materidlu bdZné jekosti a kvalite praci, pokud
jde o nezekryté Sdsti, je velmi dobrd.

Posouzeni pripravenosti stavby k uvedeni do trvalého uZivindi:

Stavba Je zplscobild k uvedeni do trvalého uZivéni. Vyhovuje poduinkém
gtanovenjm stavebnim zdkonem 8. 50/1976 Sb. a vyhle & 85/1976 Sh.

Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat k odboru vystavby Megistrdtnihe
Gfadu hleme Prahy podéinim u odboru vistavby 00 v Praze 9 do 15 dnd ode dne
doruCenie

Vodouei odboru frystavh;
Inge Jifd Vo s eak

Rozddlovnilc:

1/ stavebnik - Jaroslav Jarke, Preha 9 ~ Hloubdtin,
Certouzskd 250
2/ stavebni dozor - ings Ivan ¥vee, Praha 3,

Tugenburskd 16
3/rooll g

4/ Geodézie, sepe, Hybernské 10, Preha 1
5/ IS UBA, HradSanské nim. 8, Prahe 1
6/ obveds technik Bo

7/ spisy



MESTSKA CAST PRAHA 14 . _
URAD MESTSKE CASTI Vankova 368/1
ODBOR VYSTAVBY Praha g
Vs dopis zn Nase znacka Vyfizuje/linka V Praze dne:
0V/sine/Q0/ Adamcova/310 1.12,2000
ADAS

Véc: Potvrzeni nabyti pravni moci

Utad méstské Easti Praha 14, odbor vystavby, jako piislusny stavebni Gfad dle
ustanoveni § 117 zékona €. 50/1976 Sb., o izemnim plancvani a stavebnim fadu
(stavebni zékon), ve znéni pozdéjSich zmén a doplikt: na zékiad€ Zidosti pana Jarky
potvrzuje, Ze vydané rozhodnuti &.j. 2184/91/vyst/Bo ze dne 3.9.1991 nabylo
pravai moci.

Odbor vystavby Utradu méstské &asti Praha 14 uvadi, Ze proti vydanému rozhodnuti
nikdo nepodal odvolani a proto nabylo pravni moci. Pfesné datum nelze stanovit, nebot’
jednotlivé doruenky se nedochovaly.

Toto potvrzeni se vydava pro potfeby Zadatele a Katastralniho Gfadu Praha.

i
i . R

Ing. Véra Joudova wvr.
Vedouci odboru vystavby ~tad P
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Za spr@énos.&??_ s "
Sidlo: Bratii Venclikii 1073, 198 21 Praha 9 tel.: +420-2-81005101 fax: +420-2-81912861

Bankovni spojeni: PMB a.s. Praha 1,&.4.:19-98000 50998/6000
e-mail:  @pl4.mepnet.cz



ODBOR VYSTAVBY
OBVODNIHO URADU V PRAZE 9

PRAHA 9 - VYSOCANY, SOKOLOVSKA 14/324 — TELEFON 82 42 51 — 59:

Ci: 4085/92/vyst/Sa VPazedne 26, 11. 92
Vyiizie:  Galagovd ' |
D 36
b 357/2

Jaroslav Jarka

Vankova 1/368
194 00 Praha 9

ROZHODNUTT

Odbor vystavby OU v Praze 9 na zédkladg § 90 zdk. &. 50/
1276 Sb. ve znéni zak. €. 262/1992 Sb. projednal Vasi Zddost
ze dne 4. 11. 1992 a povoleni odstrané&ni stavby. Na podklad#
vysledku fizeni VA&m odbor vystavby OU v Praze 9 podle § 88
odst. 2 zdk. &. 50/1976 Sb.

povoluje odstranéni stavby

v kat. dzemi Hloubé&tin, ul. Vankova, &. parc. 357/2, jeho? ma-
jitelem je Jaroslav Jarka. Jedné se o nouzovy d@m no 250.
K odstranéni se stanovuji tyto podminky:

- stavba bude odstranéna: Stifedofeskymi energetickymi zdvody

- s bouracimi pracemi smi byt zapodato aZ po dUplném odpojeni
inz. sitd

- vybourany materidl nesmi byt skladovdn na vefejném prostranstvi

-stavebni dozor bude provédét: Ing. I. Svec.

Spravnl poplatek se stanovi podle vyhléadky &. 570/1990 Sb.
ve vysi 50,- KE&s a bude uhraZen pted vyddnim tohoto rozhodnuti.

hd v odndmid

Stavebni dtad v provedeném tizenf{ 2315t11 Ze odstranénim
predmetné stavby nejsou Uhroieny zdjmy a préava Gcastnikl fizeni.
Technicky stav domu neumoziiuje ekonomickou opravu.

Na zdkladé zjisténych skuteénosti 0OV 0U Praha 9 rozhodl tak,
Jak Je uvedeno ve vyrokavé géasti.

Pouwucenii: Proti rozhodnuti se 1lze odvolat do 15 dnd ode
dne doruceni k odboru vystavby Magistrat. Gfadu
podénim uéinénym u 0OV Obvod. GUtfadu Praha 9.

Vedouc{ oddélent bytove
a obc¢anske vystavby

,r 5

I Vi i : -"’.Z"’ g ) b w Lo B S
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PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydany podle zakona €. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, a vyhlasky ¢. 264/2020 Sb., o energetické naro¢nosti budov

Ulice, é&islo: Varkova, 368 / 1

PSC, misto: 198 00, Praha

K.u., parcelni &.: Hloubétin (731234), 357/3
Typ budovy: Rodinny dim

Celkova energeticky vztazna plocha: 431

m2

KLASIFIKACNI TRiDA

Primérni energie z neobnovitelnych zdroju
kWh/(m?-rok)

ROZDELENI DODANE ENERGIE
MWh/rok

Mimoradné
usporna

Velmi
usporna

Nehospodarna

Velmi
nehospodarna

Mimoradné
nehospodarna

mWzemni plyn: 62.7
Welektrina: 4.9
mkusové dievo, dievni Stépka: 4.2

neni stanoven

UKAZATELE ENERGETICKE NAROCNOSTI

n oulinitel
A 0.62 wiri)
. : L tepla budovy

S Mérna potreba tepl
v,. =Rl 1108 o

Celkova dodana energie |167  «whim=rok

Vytapéni 156  kwhimerok)

@R &

Chlazeni

Nucené vétréani -

Uprava vihkosti -

PFiprava teplé vody

8.29 «kwhim=rok) G

Osvétleni 2.58  kwhim2rok)

D000

Energeticky specialista: Ing. Pavel Jahelka
Osvédceni ¢.: 1084

Kontakt: jahelka@ecoten.cz

Ev. é. priikazu: 482133.0
Vyhotoveno dne: 01.02.2023
Podpis:

GRAFICKE ZNAZORNENI PRUKAZU




Prikaz energetické narocnosti budovy Evidencni Cislo prakazu: 482133.0

PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

A  IDENTIFIKACNI UDAJE

UDAJE O BUDOVE / MiSTE STAVBY

Obec: Praha Cast obce: Hloubétin
Ulice: Varikova C.p/é&. or. (€.ev.) 368/1
Katastralni azemi: Hloubétin (731234) Prevladajici typ vyuziti: | Rodinny dim

Parcelni ¢islo pozemku:

357/3

Pamatkova ochrana
budovy:

Bez pamatkové ochrany

Orientacni obdobi
vystavby:

1980

Pamatkova ochrana
uzemi:

Bez pamatkové ochrany

POPIS HODNOCENE BUDOVY

Zakladni ¢lenéni budovy a hospodareni s energiemi, stavebni konstrukce obalky, technické systéemy budovy, vyznamné rekonstrukce, vyuZziti
objektu.

Strucny popis budovy:

Jedna se o rodinny dim s vytapénym suterénem, dvéma nadzemnimi obytnymi podlazimi a pudou. Objekt je zastfeS§en sedlovou stfechou.
Obvodové zdivo suterénu je ze Skvarovych tvarnic, obvodové zdivo nadzemnich podlaZi je tvofeno z plynosilikatu s prizdivkou z Kalofrigu.
Strop do pldy je zateplen skelnou vatou a EPS.

Vyplné otvord jsou plastova s tepelné izolacnim dvojsklem. Garazova vrata jsou dievéna.

Struény popis technickych systému:
Hlavnim zdrojem vytapéni domu je plynovy atmosféricky kotel Hydrotherm HCX 31. Jako doplfikovy zdroj je v obyvacim pokoji ve 2.NP
umisténa uzaviena krbova vlozka. Pfiprava teplé vody je zajisténa ve dvou elektrickych zasobnikovych ohfivacich.

GEOMETRICKE CHARAKTERISTIKY

Parametr Jednotky Hodnota

Objem budovy s upravovanym vnitfnim prostredim m? 1263,1

Celkova plocha hodnocené obalky budovy m? 703,5

Objemovy faktor tvaru budovy m?/m? 0,56

Celkova energeticky vztazna plocha budovy m? 430,7

Podil prasvitnych konstrukci v plose svislych konstrukci % 171
VYPOCTOVE ZONY

Energeticka naroc¢nost budovy a hodnoceni obalky je vypocteno pro budovu jako celek, ktera se pri vypoctu muze c¢lenit do dilc"icﬁ z6n. Budova je
¢lenéna na zony s upravovanym vnitrnim prostredim (vytapéni, chlazeni), které maji definovanou navrhovou vnitini teplotu dle CSN 730540 a na
zény nevytapene. Zonam jsou pritazeny profily typického uzivani.

. Navrhova Ener.
Uprava vnitiniho vnitini 9.
. =R vztazna
Ozn. |Oznaéenizény Typ z6ny dle €SN 73 0331-1 prostredi teplotapro | ) cha
vytapéni
Vytapéni Chlazeni € m?
Z1 obytna Rodinné domy - prostor bytu X D 20 289,0
Prostory plnici funkci domovni
Z2 suterén komunikace a domovniho vybaveni k X D 20 141,8
bytdm
Nz3 |puda ; [] [ ] ; ;

PROTOKOL PRUKAZU 2



Prukaz energetické narocnosti budovy

Evidencni Cislo prakazu: 482133.0

B CELKOVA DODANA ENERGIE

formé tepelnych ziskd.

Dodana energie je dle §4 Vyhlasky souctem vypoctené spotreby energie a pomocné energie (Cerpadla, regulace apod.) pro dany Ucel.
Vypocltena spotreba energie vychazi z potreby energie pro zajisténi typického uzivani budovy se zahrnutim dcinnosti technického systému.
Do dodané energie se v souladu s Viyhlaskou neuvaZzuji technologie nesouvisejici se zajisténim uvedenych aceld, ale vstupuji do vypoctu ve

. Osvétleni
Vytapéni Chlazeni valct%n? Uprava_ Prlprava e Ostatni Celkem
vétrani vihkosti teplé vody prostoru
Energonositel budovy
% pokryti
Dodana energie v MWh/rok

PALIVA

Za paliva jsou pro ucely prukazu povaZovany elektricka energie odebirana z verejné distribucni sité, paliva pro spalovani (uhli, drevo, zemni
plyn apod.) a energie dodana ve formé tepla nebo chladu ze soustavy zasobovani tepelnou energii (SZTE).

0,4% 5,0% 1,5% 6,9%
elektfina
0.27 3.57 1.11 4.95
87,2% 87,2%
zemni plyn
62.7 62.7
kusoveé dfevo, dievni 5,9% - - - - - - 5,9%
Stépka 4.22 — 4.22

ENERGIE OKOLNiHO PROSTREDI

Za energii okolniho prostredi je pro ucely prukazu povaZovana energie ziskana ze Slunce, Zeme, vody; vzduchu nebo vétru dodana pomoci
technického zafizeni (solarni kolektory, tepelné ¢erpadlo apod.). Dale je sem zafazeno vyuZziti odpadniho tepla z technologie.

CELKOVA DODANA ENERGIE

procentudlni podil 93,5% -—- B -- 5,0% 1,5% -—- 100,0%
kWh/m?rok 155,9 - 8,3 2,6 166,8
MWh/rok 67.2 3.57 1.1 71.8

Podil dodané energie dle ucelu Podil dodané energie dle energonositele

| elektiina (7%)

B zemni plyn (B7%)

g kusove drevo, drevni stépka
(6%)

W Vytapéni(93%)
Priprava teplé vody (5%)
m Osvétleni (2%)

PROTOKOL PRUKAZU 3



Prukaz energetické narocnosti budovy

Evidencni Cislo prakazu: 482133.0

Cc PRIMARNI ENERGIE Z NEOBNOVITELNYCH ZDROJU ENERGIE

Primarni energie z neobnovitelnych zdroji energie zobrazuje ekologickou stopu provozu budovy z pohledu spotfeby energie v primarnich zdrojich
(napr. elektrarny, teplarny apod.) se zohlednénim Gcinnosti vyroby a distribuce pro uZiti v hodnocené budové. Faktorem primarni energie z
neobnovitelnych zdroji energie se nasobi slozky dodané energie po jednotlivych energonositelich.

< T
= O Osvétleni
£ 22 Nucené Uprava Pfiprava | vnitfniho
\© £ D| Vytapéni Chlazeni s . . X Ostatni Celkem
R vétrani vihkosti teplé vody | prostoru
e e
Energonositel s 530 budovy
5c 53
x ® -g _g % pokryti
£ EN
N Dodana energie v MWh/rok
ENERGONOSITELE
0,9% 12,2% 3,8% - 16,9%
elektfina 2,6
0.71 - - - 9.28 2.89 - 12.9
82,5% 82,5%
zemni plyn 1,0
62.7 62.7
kusové dievo, dievni 01 0,6% - - - — 0,6%
Stépka ’ 0.42 0.42
PRIMARNI ENERGIE Z NEOBNOVITELNYCH ZDROJU ENERGIE
procentualni podil 84,0% - -—- 12,2% 3,8% 100,0%
kWh/m?rok 148,1 - - - 21,5 6,7 - 176,4
MWh/rok 63.8 - - - 9.28 2.89 - 76.0

Podil dodané energie dle ucelu

Podil dodané energie dle energonositele

W Vytapéni (84%)
Piiprava teplé vody (12%)
m Osvétleni (4%)

® elektiina (17%)
B zemni plyn (83%)

g kusove drevo, drevni stépka
(1%)

PROTOKOL PRUKAZU




Prukaz energetické narocnosti budovy Evidencni ¢islo prakazu: 482133.0

D ROCNi PRUBEH DODANE ENERGIE

BILANCE PODLE ENERGONOSITELU

Dodana energie v MWh/rok

Leden Unor | Bfezen | Duben | Kvéten | Cerven |Cervenec| Srpen Zafi Rijen | Listopad | Prosinec
Celkem 12.2 10.0 8.47 5.33 2.75 1.58 1.14 1.15 2.88 5.96 9.09 11.2
elektfina 0.47 0.41 0.42 0.39 0.39 0.38 0.39 0.39 0.40 0.42 0.43 0.46
zemni plyn 10.9 8.95 7.52 4.66 2.27 1.19 0.75 0.76 2.38 5.21 8.07 10.0
';f:f:fs?;g 084 | 067 | 053 | 028 [ 009 | 002 | 000 | 000 | 010 | 033 | 059 | 076

Roéni pribéh dodané energie podle energonositelil

o
] I
5

Leden Uror Brezen Duben KvEten Cerven Cervenec Srpen Za&r Rijen Listopad Prosinec

Dodané energie v MWh
@

m elektfina m zemnlplyn m kusové dfevo, dfevni St&pka

BILANCE PODLE UCELU SPOTREBY

Dodana energie v MWh/rok

Leden | Unor | Bfezen | Duben | Kvéten | Cerven |Cervenec|  Srpen Zafi Rijen [ Listopad | Prosinec
Celkem 12.2 10.0 8.47 5.33 2.75 1.58 1.14 1.15 2.88 5.96 9.09 1.2
Vytapéni 11.8 9.64 8.07 4.96 2439 1.23 0.77 0.78 2.50 5.56 8.69 10.8
Chlazeni 0.00 0.00 0.00 0:00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Nucené vétrani 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Uprava vihkosti 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
\F/:'(g’;ava teplé 030 | 027\ | “0.30Mmf. 029 | 030y | 029 0.30 030 | 029 | 0.30 0.29 0.30
Osvétleni 0.14 0.12 0.10 0.08 0.06 0.06 0.06 0.06 0.08 0.10 0.11 0.14
Ro¢ni pribéh dodané energie dle ucelli spotieby

14 4
s —
s —
> 10 P—
» _
o —
g o
@
: 6] I I
C
L
a - _

24 —

0] . || — — .

[Kwéten

Leden Unor Brezen Duben Cerven Cervenec Srpen Zaf Rijen Listopad Prosinec

m Vytdp&ni m Chlazeni m MNucené v&tréni m Uprava vihkosti m PFiprava teplé vody m OsvEtlent
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E BILANCE TEPELNYCH TOKU

BILANCE PRO REZIM VYTAPENI

Celkové tepelné ztraty budovy jsou tvoreny prostupem tepla pres konstrukce obalky budovy, cilenym vétranim a nefizenym vétranim
netésnostmi - infiltraci. Tepelné ztraty jsou z casti pokryty vyuzitelnymi solarnimi a vnitinimi zisky. Vysledna bilance predstavuje potrebu
energie na vytapéni budovy, kterou je nutné dodat soustavou vytapéni.

ZTRATY ENERGIE

VYUZITELNE ZISKY ENERGIE PRO REZIM VYTAPENi

Prostup tepla obalkou budovy 46.5 Solarni zisky 6.37
Vétrani 6.97 Vnitfni zisky - lidé 1.60
MWh/rok Vnitfni zisky - osvétleni a MWh/rok
Netésnosti obalky - infiltrace 2.70 technologie a z pfilehlych 1.70
nevytapénych prostor
Celkem 56.2 Celkem 9.66
POTREBA ENERGIE NA VYTAPENI MWh/rok 46,5 kWh/m?.rok 108,0

Bilance ztrat energie (%)

Bilance potfeby energie na vytapéni (MWh/rok)

Vnéjsi stény (31,9%)
Strechy (1,0%)
Konstrukce k zemineé (9,2%)

Konstrukce k nevytapénym prostorfim
(13,5%)

Konstrukce k sousedni budove /
prostoru (7,1%)

Vypiné otvorii (14,0%)

m Tepelné vazby (6,1%)

Vétrani (12,4%)
Netésnosti obalky (4,8%)

Solarni zisky (6.37)
B Vnitini zisky - lidé (1.60)

Vnitfni zisky - osvétleni a
technologie (1.70)

M Potreba energie na vytapéni (46,5)

BILANCE PRO REZIM CHLAZENi

Budova neobsahuje technicky systém chlazeni, neni proto sestavena bilance pro rezim chlazeni. V ramci prikazu neni provadén vypocet
tepelné stability v letnim obdobi, existuje tedy riziko pfehfivani budovy.

PROTOKOL PRUKAZU
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F OBALKA BUDOVY

Obalkou budovy je soubor vdech teplosménnych konstrukci na systémoveé hranici celé budovy, které jsou vystaveny prilehlému prostredi, jez
tvofi venkovni vzduch (EXT), prilehla zemina (ZEM), vnitini vzduch v pfilehlém nevytapéném prostoru (NEVYT) nebo sousedni budove
(SOUS). Budova mize byt rozdélena na teplotni zény o riznych navrhovych vnitinich teplotach s riznymi poZadavky na obalové konstrukce.
Hodnocené konstrukce jsou porovnavany s referencni hodnotou, ktera odpovida platnému pozadavku pro novostavby.
Soucinitel prostupu tepla konstrukce
Navrhova | pep aite Plocha 5
Pfehled stavebnich prvka a vnitni prostredi konstrukce | Vypottena é';?\lze;%%\éi%_ Referenéni Dosazena
konstrukci na obalce budovy teplota zony hodnota 5 hodnota droven -
vypoctena /
©) - A U, Uy, Ug; referenéni
Ozn. Nazev °C m? W/mz.K Leduets
VNEJSi STENY 273,8
STN-15 S—Ob"fztf)”a 470 20 EXT 19,7 0,505 0,30 0,30 168%
STN-16 J—Ob"'(szt?;‘a 470 20 EXT 67,8 0,505 0,30 0,30 168%
STN-17 V—Ob"fztf)”a 470 20 EXT 61,6 0,505 0,30 0,30 168%
STN-18 Z—Ob"'(sztf)”a 470 20 EXT 58,9 0,505 0,30 0,30 168%
STN-20 S—Ob"fztze)”a 450 20 EXT 6,6 1,056 0,30 0,30 352%
STN-21 J—°b"'(sztg;‘a 450 20 EXT 19.4 1,056 0,30 0,30 352%
STN-22 V—Ob"ksztg)”a 450 20 EXT 14,9 1,056 0,30 0,30 352%
STN-23 Z—Ob"'(sztze)”a 450 20 EXT 8,0 1,056 0,30 0,30 352%
STN-24 Z—Ob"'(szt;)”a 300 20 EXT 16,9 1,428 0,30 0,30 476%
STRECHY 4,2
STR-32 stfecha ploggga 20 EXT 42 1,299 0,24 0,24 541%
balkén (Z22)
KONSTRUKCE K ZEMINE 155,4
STN(z)-27 | sténa zemina (Z2) 20 ZEM 13,7 1,110 0,45 0,45 247%
PDL(z)-31 p°d'ahf‘22‘;tere”“ 20 ZEM 141,8 0,427 0,45 0,45 95%
KONSTRUKCE K NEVYTAPENYM PROSTORUM 162,4
VYP-13 EEE VZ“:')’t)r i (ZN 20 NZ3 3.4 2,000 1,70 1,70 118%
okno vnitfni lux o
VYP-14 21.2%) 20 NZ3 15 2,350 1,70 1,70 138%
STN-3p | Stenavnitni 300 20 NZ3 198 0,612 0,30 0,30 204%
(21-23)
STR-33 strop doz‘;‘;dy (21- 20 NZ3 1244 0,452 0,30 0,30 151%
3 strop do pudy o
STR-34 sohodtts (21.23) 20 NZ3 13,4 0,452 0,30 0,30 151%
KONSTRUKCE K SOUSEDNi BUDOVE / PROSTORU 51,2
STN-19 sténa S(‘;f)ed 250 20 SOuUS 6,1 0,701 1,05 0,70 100%
STN-25 sténa S(%“zs)ed 250 20 SOuUs 30,0 0,701 1,05 0,70 100%
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STN-26 | Stena S&‘st)ed 450 20 sous 15,1 0,981 1,05 0,70 140%
VYPLNE OTVORU 56,5
VYP-1 okna J (Z1) 20 EXT 19,6 1,200 1,50 1,50 80%
VYP-2 okna V (Z1) 20 EXT 7.4 1,200 1,50 1,50 80%
VYP-3 okna Z (21) 20 EXT 10,1 1,200 1,50 1,50 80%
VYP-4 okna S (22) 20 EXT 05 1,200 1,50 1,50 80%
VYP-5 okna J (22) 20 EXT 2,2 1,200 1,50 1,50 80%
VYP-6 okna V (Z2) 20 EXT 2,2 1,200 1,50 1,50 80%
VYP-7 okna Z (22) 20 EXT 1,6 1,200 1,50 1,50 80%
VYP-8 dvere (‘g;’p”' z 20 EXT 4,0 1,500 1,70 1,70 88%
VYP-9 | dvefe garaz S (22) 20 EXT 1,6 1,500 1,70 1,70 88%
VYP-10 garaz"(‘g)" rata J 20 EXT 7,4 2,500 1,70 1,70 147%
TEPELNE VAZBY

Viiv tepelnych vazeb zobrazuje Uroveri reSeni konstrukcnich detaild - styki mezi dvéma a vice konstrukcemi.

Viiv tepelnych vazeb AUtb 0,050 0,020 T 250%

PROTOKOL PRUKAZU 8
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G TECHNICKE SYSTEMY BUDOVY

VYTAPENI
V pripadé, Ze je zdrojem tepla zarizeni pro kombinovanou vyrobu tepla a elektfiny nebo solarni systém jsou bilance uvedeny v samostatné
tabulce.
Systém vytapéni uvnitf budovy
¢ " Sezonni
. Celkov_y’ Spotl:eba Sezénni ucinnost Sezonni Potreba
jmenovity energle na ucinnost distribuce a ucinnost energie na
i 1 tepelny vytapéni v . - b
Ozn. (Zdroj tepla : . . vyroby tepla | akumulace | sdileni tepla vytapéni
vykon Palivo palivu
tepla
% pokryti
kw MWh/rok % COP % %
MWh/rok
plynovy 0
K. |atmosféricky kotel ” Jemni olvn 627 a7 | 71: 92% 71: 88% 95%
Hydrotherm HCX Py : 72:92% 72: 88% e
31
- 5%
K2  |krbova viozka 6 kusove drevo, | 4 55 70 | — 92% 88% °
dfevni $tépka 2.39
PRIPRAVA TEPLE VODY
V pripadé, Ze je zdrojem tepla zarizeni pro kombinovanou vyrobu tepla a elektiiny nebo solarni'systéem jsou bilance uvedeny v samostatné
tabulce.
Systém pripravy teplé vody uvnitf budovy
. . Celkov_)t/’ Snpc:tr_eba Sezoénni §§zonn|t Sezonni Potieba
Zdroj pro jmenovity energie nal’ udinnost . potfeba teplé | energie ohrev
Ozn. (pfipravu teplé ] . pripraviEis vyroby tepla cliten, @2 vody teplé vody
vody vykon Palivo vody v palivu teplé vody
% pokryti
kw MWh % - % m?*/rok
MWh/rok
. - 100,0
K-3 |2 zasobnikovy 3 elektfina 3.57 99 — | Tvsys 1:76,9 41,47
ohfivag 3.23
OSVETLENI
Odpovidajici . Primérné korekéni Cinitele soustavy
Prevazujici typ Cnergeticky Primérna —
Osvétlovaci svételnych e ha pozadovana e Rizeni Konstantni | Zavislostna
Ozn. 2 zdroia osvétlenost | svételnych = dennim
soustava / zéna ] plocha zdroju soustavy | osvétlenost svétle
m? lux --- -
kombinace referencni
uspornych a hodnota vyhl.
Z1(L1) Klasickych 264/2020 Sb. - 227,40 100 1,70 1,00 1,00 0,77
zarovek obytné zény
kombinace referen¢ni
uspornych a hodnota vyhl.
Z2 (L1) ka0 264/2020 Sb. - 114,08 30 1,10 1,00 1,00 0,77
zarovek ostani zény
NZ3 (L1) | zafivky kompakini 116,52 30 1,50 1,00 1,00 0,77
zafivka
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H DOPORUCENIi PRO SNiZENi ENERGETICKE NAROCNOSTI A ZVYSENIi VYUZITI

ALTERNATIVNICH SYSTEMU DODAVEK ENERGIE

Je navrzen soubor opatreni, ktera oproti hodnocenému stavu budovy dale snizuji jeji energetickou narocnost a zvySuji podil alternativnich
systému dodavky energie. V postupnych krocich jsou navrzena jednotliva opatieni, ktera jsou nasledné hodnocena jako soubor opatreni
véetné zahrnuti synergickych viivi (Gsporna opatieni se navzajem ovlivriuji).

SNiZENi CELKOVE DODANE ENERGIE

V prvnim kroku navrhu je doporuceno snizeni potfeby energie. Typicky se jedna o sniZeni ztrat obalkou budovy zateplenim nebo snizeni
tepelné zatéze v letnim obdobi instalaci stinicich prvkid. Nasledné je vyhodnocena mozZnost zpétného ziskavani energie (odpadni vody vody
nebo vzduchu, odpadni teplo z chlazeni) a moznost vyuziti odpadniho tepla z technologii. V kroku tfi jsou navrzena opatreni ke zvyseni
energetické ucinnosti vyroby, distribuce, akumulace a sdileni energie technickymi systémy.

Usporné opatieni Popis navrhu
Zlepseni .
konstrukci a prvku Stény
KROK1 | obalky budovy vé
stiné:i yve. OP-1 - Zatepleni obvodovych stén fasadnim polystyrenem EPS GreyWall tl. 150 mm.
Vyuziti zafizeni Vétrani:
KROK 2 | pro zpétné
ziskavani tepla OP;-1 - Instalace centralni VZT jednotky s rekuperaci.

Vytapéni:

OP;-2 - Vyména zdroje tepla za automaticky peletovy kotel.
Zlepseni uéinnosti | Vétrani:

KROK 3 |technickych
systému budovy | OP;-1 - Instalace centralni VZT jednotky s rekuperaci.

Pfiprava TV:

OP;-2 - Vyména zdroje tepla za automaticky peletovy kotel.

POSOUZENi PROVEDITELNOSTI ALTERNATIVNICH SYSTEMU DODAVEK ENERGIE

Hodnoceni alternativnich systémi dodavek energie je provedeno na stavu budovy pa realizaci navrZzenych kroku 1-3, tedy po snizeni celkové
dodané energie.

Alternativni systém dodavky. Proveditelnost

energie Technicka Ekonomicka Ekologicka

Popis navrhu

Mistni systémy
vyuzivajici energie ANO ANO ANO
z OZE

Pro objekt je vhodna instalace automatického peletového
kotle. Alternativa je navrzena jako doporucené opatfeni.

Kombinovana
vyroba elektriny a ANO NE ANO Vyuziti KVET brani jeji ekonomicka nevyhodnost.

KROK 4 |tepla

Soustava
zasobovani NE NE NE Pripojeni k CZT neni pro tento objekt vhodné.
tepelnou energii

Vzhledem k charakteru objektu a sou¢asné OS neni

G N NE ANO instalace tepelného ¢erpadla pfili§ vhodna.

PROTOKOL PRUKAZU 10
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NAVRZENY SOUBOR OPATRENi

Popis souboru opatreni

Zatepleni obvodovych stén fasadnim polystyrenem EPS GreyWall tl. 150 mm. Instalace centralni

VZT jednotky s rekuperaci. Vyména zdroje tepla za automaticky peletovy kotel.

Potreba energie na
vytapéni, chlazeni a

Celkova dodana energie

Neobnovitelna primarni

- . energie Klasifikacni trida
1 GIET (T OVE neobnovitelné primarni
kWh/m?.rok kWh/m?.rok kWh/m?.rok energie
MWh/rok MWh/rok MWh/rok
113,73 166,80 176,38
Hodnocena budova ﬂ
49.0 71.8 76.0
Soubor navrzenych 72,92 108,38 43,24 ﬂ
opatreni 31.4 46.7 18.6
Dosazena Uspora 40,81 58,42 133,14 _
energie 17.6 25.2 57.4

PROTOKOL PRUKAZU

11



Prukaz energetické narocnosti budovy Evidencni Cislo prakazu: 482133.0

PREHLED PLNENi ZAVAZNYCH POZADAVKU VYHLASKY

CELKOVE HODNOCENi PLNENi POZADAVKU VYHLASKY

Pozadavek vyhlasky dle: | Pozadavek vyhlasky na energetickou naro¢nost |Sp|néno: | neni stanoven

REFERENCNi BUDOVA

Uroveii referenéni budovy: dokoncéena budova a jeji zména od 1.1.2022
Energeticka L p'otlv'el?a na . P
$na ploch vytapéni Mira snizeni
Druh budovy nebo zény vztazna plocha | . e budovy
Snizeni referenéni hodnoty 3 > o
neobnovitelné primarni energie (0 kWh/m?®.rok %o
Z1 - obytna (obytna zéna) 289,0 748 3
Z2 - suterén (obytna zbna) 141,8 ' 3
PREHLED PLNENi ZAVAZNYCH POZADAVKU VYHLASKY
V pripadé, Ze pro danou oblast vyhlaska nestanovuje pozadavek, tabulka se nevyplriuje - symbolX
. . Navrhova el p e ol . . .
Hodnoceny Jednotka | Ozn. Hodnoceny prvek vniténi Pnlehfajlcrl Vypoctena Referenéni Spinéno
parametr budovy teplota zény prostiedi hodnota hodnota

MENENE/ NOVE STAVEBNi PRKY A KONSTRUKCE

Hodnoceni splneni poZzadavku je vyzadovano u zmény dokoncené budovy pii pinéni pozadavku na energetickounarocnost budovy podle § 6
odst. 2 pism. c)

MENENE/ NOVE TECHNICKE SYSTEMY

Hodnoceni spinéni poZadavku je vyZzadovano u zmény dokoncené budovy pri pinéni poZadavku na energetickou naro¢nost budovy podle § 6
odst. 2 pism. d)

OBALKA BUDOVY

Hodnoceni splnéni poZadavku je vyZadovano u nove budovy a u zmény dokoncené budovy pri plnéni poZadavku na energetickou naro¢nost
budovy podle § 6 odst. 2 pism. a) a pism.b)

Primérny
soucinitel
prostupu
tepla budovy

W/m2.K Budova jako celek 0,62 0,42 -—-

CELKOVA DODANA ENERGIE

Hodnoceni spinéni poZadavku je vyzadovano u nove budovy a u zmény dokoncené budovy pri pinéni poZadavku na energetickou narocnost
budovy podle § 6 odst. 2 pism.b)

Celkova
dodana kWh/m?.rok-| Budova jako celek 166,80 135,12 -—-
energie

NEOBNOVITELNA PRIMARNi ENERGIE

Hodnoceni spinéni pozadavku je vyZadovano u nové budovy a u zmeny dokoncené budovy pri plnéni poZadavku na energetickou naro¢nost
budovy podle § 6 odst. 2 pism.a)

Neobnoviteln

a primarni kWh/m?.rok [ Budova jako celek 176,38 135,52 -
energie
J OSTATNI UDAJE
METODA VYPOCTU
Pouzity software: I'DEKSOFT -ENERGETIKA  |Verze software: 7.0.2

CSN 73 0331-1 (s dopln&nou priimérnou

e %) e rychlosti vétru die CHMU - pramér GR)

Metoda vypoctu: Mésicni krok

PROTOKOL PRUKAZU 12



Prukaz energetické narocnosti budovy Evidencni ¢islo prakazu: 482133.0

UDAJE O PROJEKTOVE DOKUMENTACI STAVBY

Prakaz neni soucasti projektové dokumentace stavebniho zaméru.

DALSi ZDROJE INFORMACI

Bezplatna poradenska sluzba: https://www.mpo-efekt.cz/cz/ekis
Katalog uspor energie: https://www.kataloguspor.cz
K ENERGETICKY SPECIALISTA
ENERGETICKY SPECIALISTA
Jméno / obchodni Ing. Pavel Jahelka Cislo opravnéni: 1084
firma:
Telefon: 728 229 533 E-mail: jahelka@ecoten.cz
URCENA OSOBA

V pripadé, Ze je energetickym specialistou pravnicka osoba, musi byt v souladu s §10 odst. 2 pism. b) urcena fyzicka osoba, kterd je drzitelem
opravneni k vykonu cinnosti energetického specialisty.

Jméno a pfijmeni: - Cislo opravnani: -

PLATNOST PRUKAZU

Dle zakona ¢. 406/2000 Sh. §7a odst. 4 je platnost prikazu 10 let ode dne jeho vyhotoveninebo do véisi zmény dokoncené budovy anebo do
zmény zplsobu vytapéni, chlazeni nebo pripravy teplé vody.

Evidencni cislo

prukazu: 482133.0

Podpis energetického

Datum vyhotoveni 01.02.2023 specialisty:

prukazu:

Platnost prukazu do: 01.02.2033

PROTOKOL PRUKAZU 13



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.06.2023 10:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lzemi: 731234 Hloubétin List vlastnictvi: 56

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Jarka Jaroslav, Varnkova 368/1, Hloubé&tin, 19800 Praha 9 610626/2030

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuzZiti Zplsob ochrany
357/1 378 zahrada zemédélsky pudni
fond
357/2 73 ostatni plocha jina plocha
357/3 144 zastavéna plocha a
nadvori
Souldsti je stavba: Hloubétin, &.p. 368, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 357/3
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢4sti B - Bez zéapisu
C Vé&cné préava zat&Zujicl nemovitosti v ¢asti B vietné& souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 253/1984 kupni sml.

POLVZ:35/1985 Z-6300035/1985-101
Pro: Jarka Jaroslav, Varnkova 368/1, Hloubétin, 19800 Praha 9 RC/ICO: 610626/2030
o Rozhodnuti 1864/1991 Rozhodnuti o p#¥idéleni ép. - &j. OVS 1864/91.
POLVZ:68/1992 Z-6300068/1992-101
Pro: Jarka Jaroslav, Varikova 368/1, Hloubétin, 19800 Praha 9 RC/ICO: 610626/2030

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
357/1 22611 378

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.06.2023 10:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lzemi: 731234 Hloubétin List vlastnictvi: 56

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddalkovym pristupem

Vyhotoveno: 13.06.2023 10:56:34

Podpis, razitko: R

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastridlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich tdajua. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
strana 2






PRODEJ - DOMY - PRAHA

Prodej nemovitosti vhodné pro sidlo spole¢nosti, 443

m? - Praha - Hloubétin, ev.¢. 00184

Cena

Kategorie
Lokalita

Okres

Velikost

Plocha uzitna
Plocha podlahova
Plocha pozemku
Plocha zastavéna
Plocha zahrady
Pocet podlazi
Stav objektu
Budova

Typ domu
Poloha objektu
Umisténi objektu
Zastavba

Rok vystavby
En. narocnost b.
Ukazatel ENB
podle vyhlasky
Zafizeny
Bezbariérovy
Mist k parkovani
Parkovani
Garaz

Pocet garazi
Pocet bytl
Balkén

Terasa

Lodzie

Sklep
Komunikace
Telekomunikace
Doprava

Voda
Elektfina
Plyn
Odpad
Topeni

27 500 000 K¢

vCetné provize, véetné pravniho servisu

Vila

Vankova 368/1, Praha -
Hloubétin

uzemi Hlavniho mésta
Prahy

5 a vice pokoju

443 m?

400 m?

595 m?

144 m?

451 m?

3

Velmi dobry

Cihlova

Patrovy

Rohovy

Klidna ¢ast obce
Obytna

1990

F - Velmi nehospodarna
176 kWh/m2 za rok
vyhlaska 264/2020 Sb
Casteéné

ano

1

Ano

Ano

1

2

ano

ano

ano

ano

Asfaltova

Telefon

Vlak, Dalnice, Silnice, MHD,
Autobus

Dalkovy vodovod
230V, 400V

Plynovod

Verejna kanalizace
Lokalni tuha paliva,
Ustfedni plynové

Vyhradné si vam dovolujeme nabidnout k prodeji rodinnou vilu, s uzitkovou plochou 443 m2, umisténou na pozemku o rozloze 595

m2, v ulici Varikova, Praha 14, Hloubétin.

Jedna se o tfipatrovou vilu z roku 1990 se sedlovou stfechou o mirném sklonu. Orientace celé stavby je na jih. Severni sténa vily

pfiléha k vedlejsi stavbé obdobné velké vily.

Prvni nadzemni podlazi

Dominantou je reprezentativni vstup s prostornou vstupni halou, na kterou navazuje oteviené schodisté oblozené svétlym

© 2004-2023 Sreality.cz Realitni software
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mramorem. V prvnim podlazi se dale nachazi byt 1+kk, ktery Ize vyuzit jako bezbariérovy byt pro seniora nebo pro spravce. Dale je k
dispozici pradelna, Satna, komora, sprcha a WC, kotelna (kde je umistén plynovy kotel) a garaz. Najdete zde i sklad a sklep.

Druhé nadzemni podlazi

Dominantou celého podlazi je svétly prostorny obyvaci pokoj s funkénim krbem, ktery je vybaven lodzii. Na néj navazuje kuchyné,
ktera je doplnéna o sklad potravin. Aktualné bylo druhé podlazi rozdéleno a na vychodni strané se nachazi samostatna jednotka s
dispozici 2+kk. Ta je vybavena vlastnim vchodem pfes balkon vily i vlastni brankou na ulici.

Treti nadzemni podlazi
Na jizni strané vily se nachazi tfi pokoje (dva krajni jsou vybaveny lodzii a balkonem, prostfedni pokoj slouzil jako pokoj pro hosty).
Na zdpadni strané se nachazi pokoj se samostatnou Satnou. Na vychodni strané je pokoj, koupelna a samostatna toaleta.

Strecha

Jedna se o sedlovou stfechu s nizkym uhlem sklonu, na které je usazena palena taska. Budouci stfeSni vestavba ma jiz vytvofenou
pFipravu pro pfipojeni dostupnych siti jako je elektfina, voda a kanalizace.

K domu pfiléha nizka budova, ktera slouzila k ulozeni veterana. V budoucnu Ize prostor vyuzit jako sklad, wellness, vnitfni bazén
nebo zcela oddélenou pracovnu. Objekt prosel v letech 2008-2010 ¢astecnou rekonstrukci a je aktualné ve vyborném technickém
stavu. Instalovana jsou plastova okna, Zulovy obklad podezdivky, vnitfni zatepleni formou tepelné pfizdivky, zesilend elektroinstalace
a vnitfni vedeni a koupelny. V roce 2022 nové dfevéné oploceni pozemku.

Okoli a vybavenost

Cela vila je zasazena na okraji ptivodni vilové zastavby Starého Hloubétina. V tésné blizkosti (5 minut chlize) se nachazi matefska a
z&kladni 8kola, gymnazium, obchodni centrum Hloubétin, poliklinika a nékolik sportovist. Pro aktivni odpocinek je v blizkosti lesopark,
nékolik cyklostezek, dva rybniky, ficka Rokytka se svymi romantickymi meandry a parky pro béhani nebo prochazky se psem.
Dopravni spojeni

Pouhé 3 minuty chize je vzdalena zastavka metra, tramvaje a autobusu [J[TTITTTTTT][TT/Dostupnost centra je diky tomu 15 min
(Vaclavské namésti). V okoli je dostatek mist k zaparkovani. Placené parkovaci zény zde nejsou planovany.

Nemovitost je vhodna pro zakaznika, ktery hleda prostornou vilu s variabilnim vnitfnim uspofadanim, umisténou v klidné &asti
rozvijejici se méstské ¢asti s vybornou obanskou vybavenosti a dostupnosti stfedu Prahy.

Vice informaci naleznete na strankach nemovitosti.

Jan Schweiner OAK real s.r.o.
GSM: +420 777 122 711 U dubu 865/23, Praha - Branik
E-mail: jan.schweiner@oakreal.cz GSM: +420 777 122 711

www.oakreal.cz
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OAK real s.r.o. +420 777 122 711
jan.schweiner@oakreal.cz

www.oakreal.cz

E
OAK REA

Prodej nemovitosti vhodné pro sidlo spoleénosti, 443 m? - Praha -
Hloubétin

Vyhradné si vam dovolujeme nabidnout k prodeji rodinnou vilu, s uzitkovou plochou
443 m2, umisténou na pozemku o rozloze 595 m2, v ulici Vankova, Praha 14,
Hloubétin.

Jedna se o ftfipatrovou vilu z roku 1990 se sedlovou stfechou o mirném sklonu.
Orientace celé stavby je na jih. Severni sténa vily pfiléha k vedlejSi stavbé obdobné
velke vily.

Prvni nadzemni podlazi

Dominantou je reprezentativni vstup s prostornou vstupni halou, na kterou navazuje
oteviené schodisté oblozené svétlym mramorem. V prvnim podlazi se dale nachazi byt

en. narocnost: F (176 kWh/m2 za rok)

lokalita: kontaktujte maklére:
Vankova 368/1 Jan Schweiner
Praha - Hloubétin 777 122 711

Ev. ¢.: 00184

27 500 000 Kc

vCetné provize, vCetné pravniho servisu
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.11.2023 17:15:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Sprava majetku, ¢.j.: 0 pro Hlavni mésto Praha
Magistrat hl. m. Prahy
odbor obchodnich aktivit

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lzemi: 731234 Hloubétin List vlastnictvi: 56

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Jarka Jaroslav, Vankova 368/1, Hloubé&tin, 19800 Praha 9 610626/2030

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpilisob ochrany
357/1 378 zahrada zemédélsky pudni
fond
357/2 73 ostatni plocha jina plocha
357/3 144 zastavéna plocha a
nadvori
Souldsti je stavba: Hloubétin, &.p. 368, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 357/3
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu
C Vé&cné préava zat&Zujicl nemovitosti v ¢asti B vietné& souvisejicich Udajt - Bez zapisu
D Poznémky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva o pf¥evodu nemovitosti RI 253/1984 kupni sml.

POLVZ:35/1985 Z-6300035/1985-101
Pro: Jarka Jaroslav, Vankova 368/1, Hloubétin, 19800 Praha 9 RC/ICO: 610626/2030
o Rozhodnuti 1864/1991 Rozhodnuti o pf¥idéleni &p. - &j. OVS 1864/91.
POLVZ:68/1992 Z-6300068/1992-101
Pro: Jarka Jaroslav, Varikova 368/1, Hloubétin, 19800 Praha 9 RC/ICO: 610626/2030
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
357/1 22611 378

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.11.2023 17:15:02

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.lzemi: 731234 Hloubétin List vlastnictvi: 56

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 01.11.2023 17:26:58
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich tdajd. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu,

strana 2

Katastralni pracovidté Praha, koéd: 101.



