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3] Najemni smlouva o najmu prostor slouZicich podnikani
J Y kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku uzavieli:

" Mésto Pacov, se sidlem Namésti Svobody 320, 395 01 Pacov, IC 248 789,
jehozj Jmenem je opravnen jednat Tomas Kocour, starosta
bankovni spojeni: Ceska spotitelna a.s., iéet _
jako pronajimatel

a
Be. Petr Kott, ICO 06151698, Lesna 5, 395 01 Pacov,
bankovni spojeni:
variabilni symbol: |||l
jako najemce

L

Pifedmét a ticel najmu

Pronajimatel je vlastnikem budovy &p. 922, ktera je soucasti pozemku st. 1555 v k.. Pacov, ulice
Zizkova (dale jen ,,budova®).

Pronajimatel pfenechdva na zdkladé této smlouvy ndjemci do uZzivani prostory slouZici k podnikani
v budovée a to:
e mistnosti &. 2.44, 2.45, 2.46 a 2.47 o celkové velikosti 52,9 m?, ve III. nadzemnim podlaZi (2.
patro) (dale jen ,,pfedmét najmu‘)

Pronajimatel odevzdava najemci pfedmét najmu ve stavu zpasobilém k obvyklému uZivani.
Pfedmét najmu bude uZivan pro podnikatelskou &innost ndjemce — provoz nestatniho zdravotnického
zarizeni.

Zamér pronajmu byl zvefejnén na ufedni desce Mé&stského ufadu Pacov od 4.1.2024 do 19.1.2024.
Najem a jeho vySe byla schvalena Radou mésta Pacov dne 12.2.2024.

II.
Doba najmu a ukondeni najmu
Néjem se sjednava s u¢innosti od 15.2.2024 na dobu neur€itou.

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou je moZné ukonéit pisemnou dohodou obou smluvnich stran
nebo pisemnou vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran a to i bez udani diivodu.

Vypovédni lhita ¢ini 6 mésici a polinad béZet od prvého dne nasledujiciho mésice po doruceni
pisemné vypoveédi druhé smluvni strané.

V piipadé, Ze ndjemce neuhradi zalohu na Ghradu za plnéni poskytovana v souvislosti s ngjmem dle
¢lanku II1. této smlouvy nebo jeji ¢ast, nebo mési¢ni ndjemné dle ¢lanku IV. této smlouvy nebo jeho
¢ast, do jednoho mésice od splatnosti, nebo pokud pfenechd predmét ndjmu do uZivani jinému bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, je pronajimatel opravnén vypovédét najemci najem
v jednomé&siéni vypovédni lhite. Vypovédni lhita se vtomto piipadé po¢ita od dorueni vypovédi
najemci.

Pfi ukondeni ndjmu odevzda najemce pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal,
s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Zaroven si najemce a pronajimatel vyrovnaji vzdjemné
zavazky plynouci z této smlouvy a to nejpozdé&ji ke dni skonceni najmu.

O ptedani pfedmétu najmu se mezi pronajimatelem a ndjemcem poiidi pisemny protokol.
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I11.
Poskytovini plnéni v souvislosti s nijmem a splatnost iihrady za tato plnéni
Pronajimatel se na zdklad¢ této smlouvy zavazuje poskytnout najemci tato plnéni:
- dodéavku vody, teplé vody, tepla a elektrické energie
- odvod odpadnich vod

Najemce bude mésiéné hradit zalohy na thradu za plnéni poskytovana v souvislosti s najmem.
Oboustranné vyuctovani prob&hne do 31. biezna nasledujiciho kalendainiho roku.

Zpusob vyuctovani zaloh na Ghradu za pln&ni poskytované v souvislosti s nsjmem (tj. dodavku vody,

teplé vody, tepla a elektrické energie, odvod odpadnich vod)

e za provozovnu: 70 % z celkovych ndkladti budovy na plnéni poskytovana v souv1slost1 s ngjmem
déleno celkovymi m* pronajimatelnych prostor ndsobeno poétem pronajatych m? provozovny

¢ za spoletné prostory: 30 % zcelkovych ndkladd budovy na plnéni poskytovana v souvislosti
s ndjmem déleno absolutnim moZnym poétem pronajimatelnych provozoven budovy ndsobeno
podilem najemce na vyuZivani pronajaté provozovny

Ziloha na tihradu za plnéni poskytovana v souvislosti s nijmem &ini: 6.558,- K¢&.

Vzdy k 1.4. kalendainiho roku se bude upravovat vySe ziloh na thradu za plnéni poskytovana
v souvislosti s ndgjmem. Novou vysi zaloh sdéli pronajimatel ndjemci pisemné nejpozd&ji do 31.03.
kalendainiho roku.
IV.
Najemné
Vypocet ngjemného:
m? pfedmé&tu najmu nasobené sazbou najemného na 1 m? stanoveného radou mésta

Roéni najemné v K¢é: 95.352,-
Mésiéni najemné ¢ini v K¢&: 7.946,-

Vidy k 1.4. kalendainiho roku se miiZe nijemné zvySovat v poméru ristu prim&mého indexu
spotfebitelskych cen zbozi a sluZeb za uplynuly kalendaini rok, publikovaného kazdorotng Ceskym
statistickym tfadem. Pokud by zvySeni na zaklad& tohoto indexu bylo niZ&i neZ 3 % bude najemné
zvyseno o 3 %.
Novou vysi nového ndjemného oznami pronajimatel ndjemci pisemné nejpozd&ji do 31.03.
kalendainiho roku.
V.

Zpiisob plateb
Zaloha na uhradu za pInéni poskytovand v souvislosti s n4jmem dle &lanku I11. této smlouvy, mési¢ni
ngjemné dle Clanku IV. této smlouvy jsou splatné spole&n& jednou &astkou na ucet pronajimatele
vedeny u Ceské spofitelny a.s., pobo¢ka Pacov &. uctu _Vanabﬂm symbol
Il = to vZdy do posledniho dne pfislusného kalendafniho mésice.
Za mesic unor 2024 bude zéloha na hradu za plnéni poskytovana v souvislosti s nsjmem a nijemné
uhrazeno v plné vysi.
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VL
Ostatni ujednani

Pronajimatel se zavazuje

- v ptipad€ planovanych praci, které souviseji s idrZbou, opravou ¢&i rekonstrukei budovy a omezuji
najemce v neruSeném uZivani pfedmétu ngjmu, piedem informovat najemce o rozsahu a dobg
omezeni a to alespoii jeden mésic pfedem

- zajistit uklid a Cistotu pfedmétu ndjmu a spoleénych prostor budovy, kterymi jsou zejména
chodby, schodiste, ptistup do budovy, vytahy, zdchody, ¢ekarny a dal$i spole¢né uzivané mistnosti
tak, aby mohl najemce nerusen¢ uzivat pfedmé&t najmu

- udrZovat spolecné prostory ve stavu zpuisobilém k uZivani

Najemce

- se zavazuje uZivat pfedmét nagjmu fadnym a obvyklym zptisobem dle uéelu najmu

- se zavazuje provadeét pravidelné malovani pfedmétu ngjmu v souladu s platnymi p¥edpisy

- neni opravnén bez souhlasu pronajimatele ménit ucel najmu nebo pienechat pfedmét najmu do
uzivani nebo podnéjmu tieti osobg

- veskeré investice, technické zhodnoceni, stavebni upravy, zmény trvalého charakteru apod.
pfedmétu ndjmu je najemce opravnén provadét jen po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele.

- je opravnén uZivat socidlni zafizeni a spole¢né prostory piedmétné budovy spoleéné s dal$imi
najemci, pfiCemz toto uzivani je zahrnuto v cené¢ ndjmu. N4jemce ma pravo uZivat spoleéné
prostory budovy v rozsahu nezbytném pro fadny chod pfedmétu najmu.

- odpovidd pronajimateli za Skody, které vznikly zavinénim najemce v souvislosti s uZivanim
pfedmétu ngjmu

- se zavazuje dodrZovat platné protipozarni, bezpe¢nostni, hygienické a jiné pfedpisy

- se zavazuje bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav a umoznit pronajimateli
jejich provedeni, jinak nadjemce odpovida za Skody, které nesplnénim této povinnosti vznikly

- najemce bude ze svého hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a drobnymi opravami
pfedmétu ndjmu a vybaveni v rozsahu stanoveném analogicky jako pro nijemce bytd nafizenim
vlady €. 308/2015 Sb.

- je opravnén provadet upravy pfedmétu nagjmu jen po predchozim pisemném souhlasu vlastnika
budovy. Souhlas musi obsahovat popis schvalovanych tprav.

- se zavazuje zajistit pfipravu odpadu k likvidaci nasledujicim zpiisobem: odpad bude vytiidén —
plast, sklo, papir, smésny odpad. Nevytiidény odpad nebude z provozovny vynasen. Zdravotnicky
odpad bude piipraven k likvidaci v souladu s platnymi smérnicemi o nakladani s odpady ze
zdravotnictvi. Likvidaci zdravotnického odpadu si najemce smluvné zajisti s odb&ratelem, ktery
ma opravnéni tuto ¢innost vykonavat.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

Veskeré zmény a dopliky této smlouvy lze ¢init pouze pisemnym dodatkem podepsanym ob&ma
stranami.

V otazkach touto smlouvou neupravenych plati obecné zavazné pravni predpisy a obéansky zakonik.
Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichZz kazd4d ze smluvnich stran obdrZi po
dvou.

Pisemnosti doruCované v souvislosti stouto smlouvou se dorucuji zpravidla poStou ve formé
doporucené poStovni zasilky na korespondenéni adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, ledaze byla
druhé smluvni stran¢ pisemné ozndmena zména adresy. Pokud adresat zasilku nepfevezme nebo ji
nevyzvedne v ulozni dob¢€, povazuje se posledni den tlozni doby dle dohody smluvnich stran za den
dorufeni. Tim neni vyloucena moZnost dorucovéani pisemnosti prostiednictvim datové schranky,
kuryra nebo jinym vhodnym zptsobem.
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at i;:’ qﬂh:)
Utastnici smlouvy berou na védomi, Ze kterakoli &ast této smlouvy a kterakoli informace navazujici
na tuto smlouvu miZe byt sdélena Zadateli dle zdkona ¢. 106/1999 Sb. o svobodném piistupu
k informacim ve znéni pozd¢jsich ptedpist.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva, véetné jejich pfipadnych dodatkd, podléha
uvetejnéni na zéklad€ zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv.

V Pacové, dne 7% 2. Jo24
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