Najemni smlouva
¢. B56/2023

Mésto Turnov, Antonina Dvofaka 335, 511 22 Turnov

IC: 00276227, DICO: CZ 00276227

zastoupeno starostou Ing. Tomasem Hockem

podpisem povéfena Mgr. Dagmar Srytrova, vedouci OSM

Cislo Gctu: 19-1263075359/0800

na strané jedné jako pronajimatel

a

Gymnazium Turnov, J. Palacha ¢p. 804, 511 01

piispévkova organizace

ICO: 00854981

zastoupené feditelem $koly: Mgr. Miroslavem Vavrou, jmenovanym do funkce reditele
Gymnazia Turnov ministerstvem Skolstvi, mladeze a telovychovy Ceské republiky dne
15.8.2002, ¢.j. 653/02/RK

bankovni spojeni: CSOB a.s. Turnoy, &islo Uétu 160707240/0300

na strané druhé jako najemce

nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji tuto

najemni smlouvu:
dle pfislu§nych ustanoveni § 2201 a nasl. s piihlédnutim k ustanovenim § 2235 -2296
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

I
Pfedmét najmu bytu a doba trvani najmu.
Pronajimatel prohlasuje, Ze je viastnikem domu &p. 804, ulice Jana Palacha v Turnove,
zapsanym na listu vlastnictvi ¢.10001 vedeném Katastralnim uradem pro Liberecky kraj,

Katastralni pracovisté Semily pro k.U. Turnov, obec Turnov.

Pronajimatel pfenechava touto najemni smlouvou najemci do uZivani byt €.1/1NP, kategorie
nesnizena, vdomé €p. 804, ulice Jana Palacha, 511 01 Turnov.

Najem bytu se sjednava na dobu urcitou.
Najem bytu vznika dne 01.01.2024 a skoné&i dne 31.12.2025.
Byt je uréen a uzivan vyhradné k ucelu bydlenti.

Podrobné Gdaje jsou obsazeny v pasportu objektu, ktery je soucasti této najemni smlouvy
jako pfiloha ¢. 1.

Stanoveni dohodnuté Uhrady najemného a zalohovych nezbytnych pinéni za sluzby spojené
s uzivanim bytu jsou uvedeny v pfiloze ¢.2 , €.3 a €.4.

O odevzdani bytu a datu jeho zpfistupnéni najemci se pofizuje protokol, ktery podepisuje
najemce a pronajimatel.

Podpisem protokolu o pfedani bytu najemce potvrzuje, Ze k danému dni (ujednané dobeé) byl
seznamen se stavem pfedmétu najmu a tento je zpUsobily k uzivani dle této smlouvy.



Najemce je povinen uzivat predmét najmu jako fadny hospodar k zajisténi bytovych potieb
svych, pfipadné i ¢lent své domacnosti.

Il
Skonéeni najmu

Najemce muze ukonéit ndjem vypovédi bez udani duvodu.

Smiluvni strany ujednavaiji tyto divody vypovédi dané pronajimatelem najmu uzavieného
na dobu uréitou podle této najemni smlouvy i pied uplynutim ujednané doby:

a) uziva-li najemce (lenové jeho domacnosti) byt takovym zplsobem, Ze jej opotiebovava
nad miru pfimérenou okolnostem a neuposlechne dorucené pisemneé vyzvy pronajimatele k
naprave

b) nezaplati-li najemce najemné ani do splatnosti pfistiho najemného

c) porusi-li ndjemce zévazek piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele s pfijetim
nového &lena do najemcovy domacnosti.

d) pfi nesplnéni pfiméfenosti pottu osob k velikosti bytu najemcem

e) porusuje-li najemce hrubé své povinnosti vuci pronajimateli.

Sjednana doba vypovédi ve vsech pripadech ¢ini 3 mésice a pogina bézet od prvniho dne
kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strane.

Pronajimatel mize najem vypovédét bez uvedeni divodu s dvoumésiéni vypovedni dobou
do tf mésicl poté, co nastaly skute¢nosti podle § 2283 odst. 1) zakona €. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, v platném znéni.

Uplynutim doby uréité najem skonéi. Najem muze skoncit m.j. dohodou smluvnich stran,
smrti najemce, dnem dojiti 0znameni pronajimateli, Ze osoba splfiujici podminku prechodu
najmu nehodla v najmu pokracovat, uplynutim doby (prolongaci), odstoupenim od smlouvy,
vypovedi.

K datu skonéeni najmu preda najemce byt Cisty (vybileny), vyklizeny se v&§im vybavenim a
zafizenim ve stavu v jakém jej pievzal a zpUsobily k dalSimu G&elu bydleni.

O odevzdani bytu se vyhotovi pisemny protokol.

Pronajimatel podle § 2295 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik uplatni pravo na
nahradu ve vy$i ujednaného najemného, neodevzda-li najemce byt pronajimateli v den
skonéeni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli byt skute¢né odevzda.

1.
Najemné a jiné platby

Najemné plati najemce mésiéné v ujednané vysi uvedené v pfedpisu najemneho ve
vypodtovém listu, ve kterém jsou vyjmenovana nezbytna pinéni spojena s uzivanim bytu
(,sluzby"), které zajisti pronajimatel za uvedenou Uplatu po dobu najmu.

Nezbytna plnéni jsou stanovena zalohové tak, aby v pribéhu ztétovaciho obdobi kryly celkové
predpokladané naklady na dodavky energii, vody a ostatni naklady dle konkrétniho rozpisu



vyhotoveného pro kazdy byt. Vy$e nezbytnych pinéni je dana take poctem osob Zijicich ve
spole¢né domacnosti s najemcem bytu, nebo pii nedoplatku v pfedchozim vydctovani.
Vyse t&chto zaloh nezbytnych pinéni je stanoven v pfedpisu najemného ve vypoctovém listu.

Najemné a zalohy na jinych platbach (,sluzbach®) jsou splatné v bézném mésici nejpozdeji
do konce pfislusného kalendarniho mésice.

Skuteéna vyse ceny za nezbytna plnéni souvisejici s uzivanim bytu se vyuctuje oproti
skuteénym nakladim dle pravnich ptedpist (zakon &islo 67/2013 Sb).

Bude - li ndjemce v prodleni s placenim najemného bude povinen zaplatit pronajimateli i
smluvni trok z prodleni, ktery &ini za kazdy den prodleni 1promile dluzné astky, nejméné
v8ak 10 K& za kazdy, i zapocaty mésic prodleni.

Bude-li ndjemce v prodleni s placenim ,sluzeb" podle zakona 67/2013 Sb., bude povinen
zaplatit pronajimateli i zakonny poplatek z prodleni, podle § 13 odst.2, z.€.67/2013 Sb.,
ktery &ini za kazdy den prodieni 1 promile dluzné Castky, nejmené vsak 10 KC za kazdy, i
zapocaty mésic prodieni.

Najemce je povinen do jednoho mésice od jejich vzniku oznamit pronajimateli skuteénosti,
maijici vliv na vypodet zaloh a jinych plateb.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné menit
(dopliovat, zvy$ovat, snizovat) nezbytna pinéni v predpisu najemného a evidenéni list, a to
zejména v kterémkoliv z nasledujicich pfipadu:

a) v piipad& zvyseni cen nezbytnych plnéni spojenych s uzivanim bytu

b) v piipadé, ze z posledniho vyGétovani nezbytnych pinéni vznikl nedoplatek, je
pronajimatel opravnén jednostranné navysit mésiéni pinéni o 1/12 tohoto nedoplatku, jakmile
tuto skutecnost zjistil

c) v pfipadé, Ze pronajimatel poskytne najemci nové pinéni (jiné nez nezbytné), které
doposud nebylo poskytovano.

V.
Jistota

Podle § 2254 (pfi pfechodu najmu podle § 2281) zékona ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
v platném znéni, se oba G&astnici dohodli na sloZeni penéZité jistoty pii podpisu najemni
smlouvy ve vysi 0 KE.

V.
Prava a povinnosti stran

Pronajimatel prohlasuje, Ze podpisem této najemni smlouvy neudéluje pisemny souhlas
(neudélil ani predchozi Ustni souhlas) najemci pfijmout do bytu a ziidit tfeti osobé uzivaci
pravo k bytu.

Pronajimatel si vyhrazuje touto najemni smlouvou podminku predchoziho pisemného
souhlasu s pfijetim nového &lena do najemcovy domacnosti ve smyslu § 2272 odstavec 2,
zakona &islo 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

Pronajimatel si vymifiuje na najemci spinéni pfiméfenosti poétu osob k velikosti bytu podle §
2272 odst. 3) zakona & 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném znéni.



Néjemce je opravnén provést zménu, Upravu, pfestavbu, nebo jiné zmény pfedmétu najmu
pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

BézZné opravy pfedmétu najmu, souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s béZznou
udrzbou specifikované v pfiloze ¢islo 3 hradi najemce.

Najemce, jakoZ i osoby uzivajici byt spoleéné s ndjemcem, jsou povinni byt, spoleéné
prostory a zafizeni domu uzivat fadné a chranit je pred vznikem Skody. Dale jsou povinni pfi
vykonu svych prav dbat, aby i ostatni najemci a opravnéni uzivatelé bytu méli zajistény
neruseny vykon svych uZivatelskych prav.

Najemce je povinen odstranit na své naklady ihned zavady a poskozeni, které zpUsobil

v domeé sam, nebo ti, ktefi s nim bydli, nebo jim umoznil pfistup do domu.
Nestane-li se tak, odstrani pronajimatel zavady na tcet najemce.

VI.
Zavérecna ujednani

Zmény nebo dodatky k této smlouvé musi mit pisemnou formu, jinak jsou neplatné.

Usnesenim RM ¢€.762/2020 ze dne 17.12.2020 byla povéfena uzaviranim a podpisem
najemnich smluv vedouci OSM mésta Turnova.

Najemni smlouva je uzaviena jako pokradovani nadjemni smlouvy ¢.B 62/2021 ze dne
20.12.2021 a skonéi dne 31.12.2023.

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, fidi se u€astnici této smlouvy pfislu§nymi ustanovenimi
zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni a predpisy, které jej provadi a
doplfiuji.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda strana obdrzi po jednom.
Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva byla sepsana na zakladé jejich pravé a svobodné
vlle a na dukaz souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své viastnoruéni podpisy.

V Turnové 22.12.2023
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" Mgr. Miroslav Vavra, feditel $koly Mgr Dagmar Srytrova, vedouci OSM
najemce za pronajimatele



