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SMLOUVA O UZiIVANI PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

Krajska zdravotni, a.s.

se sidlem Socialni péée 3316/12A, 401 13 Usti nad Labem

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, vlozka 1550
zastoupend MUDr. Petrem Malym, MBA, generalnim feditelem spoleénosti

ICO: 25488627

DIC: CZ25488627

bankovni spojent: [

(dale jen ,pronajimatel*)
a

KZjednodenni chirurgie aambulance s.r.o.
se sidlem Duchcovska 962/53, 415 01 Teplice

zapséana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, viozka 49179

ICO: 17375291
bankovni spojent | GGG

(dale jen ,najemce")

spolu podle 8§ 2201 a néasl. zdkona €. 89/2012 Sh., ob&anského z&koniku, v platném znéni, (déale jen
»obcansky zakonik"),

uzaviraji tuto smlouvu

I. Uvodniujednani

1. Smiuvni strany prohladuji, Ze spliuji veSkeré poZadavky stanovené pravnim fadem CR a touto
smlouvou, aby mohly tuto smlouvu uzavfit a plnit ji v dobré vire.

2. Kazda ze smluvnich stran prohlaSuje, Ze ke dni uzavfeni této smlouvy neni v Upadku ani v likvidaci
a Ze s ni neni vedeno insolven¢ni ani trestni fizeni ani neni podan navrh na zahajeni takového fizeni.

3. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku pare. ¢. 1296/27, v katastralnim Gzemi
Bukov, v obci Usti nad Labem, zapsaného na listu vlastnictvi &. 27, vedeném Katastralnim Gfadem pro
Ustecky kraj, katastralnim pracovistém Usti nad Labem. Soucasti uvedené nemovitosti je budova bez
gisla popisného nebo evidenéniho, na adrese Socialni péde 3316/12A, 401 13 Usti nad Labem
(budova D1 v aredlu odstépného zavodu Krajské zdravotni, a.s. - Masarykova nemocnice v Usti nad
Labem, 0.z.). Pronajimatel sou¢asné prohlaSuje, Ze je opravnén uvedenou nemovitost, vesSkeré jeji
soucasti a pfisluSenstvi bez jakéhokoli omezeni pronajimat a Ze nemovitost ani jeji ¢asti nejsou
zatizeny zpusobem, ktery by branil fadnému uzivani nemovitosti, jejich soucéasti a pfisluSenstvi
najemcem za Gc¢elem a zplsobem specifikovanym v této smlouvé.

Il. Pfedmét a Uéel ndjmu

1. Pronajimatel pronajima najemci mistnosti (mistnosti ¢. 218 a ¢. 219 - ¢ekarna, ordinace a kni
pfiléhajici prostor pro kartotéky/Satny pro zdravotniky) nachazejici se ve 2. nadzemnim podlazi
budovy uvedené v ¢lanku I. odst. 3 této smlouvy.

2. Pronajimatel pronajima pfedmét ndjmu najemci za U¢elem provozovani jeho podnikatelské €innosti,
kterou je poskytovani zdravotnich sluZzeb podle zdkona &. 372/2011 Sb., o zdravotnich sluzbach a
podminkach jejich poskytovani, ve znéni pozdéjSich pfedpisi - poskytovani zdravotnich sluzeb
ambulantni pé€e v oboru praktické |ékaFstvi pro déti a dorost. Najemce je opravnén pfedmét najmu
uzivat pouze za Ucelem provozovani této podnikatelské ¢innosti a za G€elem vykonu téch cinnosti,
které jsou pro provozovani uvedené podnikatelské ¢innosti nezbytné nutné.



. Nadjemce prohlasuje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy seznamil se stavem predmétu najmu, bere jej
na védomi a konstatuje, zZe je zpusobily ke smluvenému uzivani.

lil. Ndjemné
. N4jemné si smluvni strany sjednavaji v celkové vysi 6.808,33 K& za kalendafni mésic.

. Pronajimatel je opravnén ngjemné kaZdoro¢né jednostranné zvySit o pfipadnou miru inflace, ktera
vychazi z prirGstku stanoveného CSU k1. lednu nového kalendafniho roku stim, e zména bude
U¢inna od 1.2. nového kalendarniho roku, pokud ji pronajimatel najemci ozndmi Pronajimatel tuto
zménu najemci pisemné& oznami vzdy nejpozdéji do 30. dubna toho roku. Céastka predstavuijici rozdil
mezi plvodnim a zvySenym najemnym je splatna nasledujici mésic po sdéleni zvySeni najemného.

. Najemce je kromé& ndjemného povinen pronajimateli mésiéné hradit téz sluzby, které mu jsou
v souvislosti s ndgjmem pronajimatelem poskytovany, a energie, jejichz odbér mu pronajimatel
umoznuje, a to odbér elektrické energie, vodného a stoéného, medicinalnich plynd, a zajiSténi sluzeb
Uklidu predmétu najmu, zajisténi veSkerych hygienickych potfeb nutnych pfi provozovani ¢innosti, a
zajisténi likvidace smésného a nebezpecéného odpadu (dale souhrnné jen ,sluzby a energie“). Cena
mésicnich pauSalnich Uhrad za sluzby a energie, je stanovena ve vysi 4.510,64 K¢ za kalendarni
mésic.

. Najemné, jakoz i Uhrady za sluzby a energie se plati roéné a jsou splatné do 20. dne v mésici
prosinec, za ktery pfisluSeji. Ndjemné a Uhrady za sluzby a energie se plati na Ucet pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy. V pfipadé bezhotovostnich plateb uvadi najemce na pfikazu jako
variabilni symbol ICO n&jemce. Za den uhrazeni najemného a thrad za sluzby a energie se povaZuje
vzdy den pfipsani pfisluSné platby na (et pronajimatele. Zméni-li se G€et pronajimatele, je
pronajimatel povinen tuto skuteénost najemci pisemné oznamit bez zbyte€ného prodleni, a to spolu
s uvedenim data, od kterého maji byt najemné a Ghrady za sluzby a energie placeny na jiny Gcet.

. Je-linajemce v prodleni s platbou najemného nebo Ghrad za sluzby a energie po dobu delSi nez jeden
mésic, je povinen uhradit pronajimateli vedle dluzné ¢astky i zdkonné aroky z prodleni. VySe
zakonnych aroku z prodleni ¢ini 0,005 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

. Smluvni strany ujednavaji, Ze ndjemce nebude pronajimateli hradit penézitou jistotu.

IV, Prava a povinnosti smluvnich stran

. Pronajimatel odevzda najemci predmét najmu nejpozdéji do 20 dni ode dne, kdy tato smlouva
nabude platnosti, a to se v3im, co je tfeba k fddnému uzZivani pfedmétu nijmu v souladu s touto
smlouvou, zejména s kli¢i, kartami nebo jinymi zafizenimi umoZnujicimi pfistup k pfedmétu najmu.
O odevzdani pfedmétu najmu bude sepsan zapis, ktery podepiSi opravnéni zastupci obou smluvnich
stran.

. Najemce je povinen pfedmét najmu uzivat jako Ffadny hospodaf a pouze za Ucelem ujednanym
v ¢lanku Il odst. 2 této smlouvy.

3. Pronajimatel je povinen provadét na svuj naklad béZznou adrzbu a bézné opravy pfedmétu najmu.

. N4jemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav pfedmétu najmu,
které zjisti, a umoznit pronajimateli jejich provedeni, jinak najemce odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. Najemce je pronajimateli povinen bez zbyte¢ného odkladu
oznamovat i veSkeré udalosti a incidenty, které vzniknou pfi jeho podnikatelské ¢innosti v predmétu
najmu a které mohou mit vliv na fadnost a bezpecénost provozu v budové, ve které se predmét najmu
nachazi, nebo jejim bezprostfednim okoli.

. Provadét jakékoli stavebni nebo jiné Gpravy pfedmétu najmu nebo dat pfedmét najmu do podnajmu
jakymkoli tfetim osobam nebo entitAm mudze ngjemce pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

. Na Ustni nebo pisemnou vyzvu pronajimatele ucinénou s pfiméfenym pfredstihem je najemce
pronajimateli povinen umoznit prohlidku véci, jakoZz i pfistup do ni, a to zejména za G¢elem provedeni
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11.

12.
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potfebné opravy nebo kontroly elektrického, vodovodniho a jiného vedeni. Opravnéni pronajimatele
podle § 2219 odst. 1 posledni véta ob&anského zdkoniku tim neni dotceno.

. Najemce je povinen uzavfit pojisténi kryjici jeho pfipadnou odpovédnost za poSkozeni nebo zni¢eni

pfedmétu najmu. V pfipadé, Ze najemce splnéni této povinnosti do dne odevzdani pfedmétu najmu
neprokaze, je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit. Najemce dale nese vesSkeré naklady
na pojisténi osob a majetku nachazejicich se v pfedmétu najmu.

. Ndjemce se zavazuje dodrzovat provozni fad pronajimatele, pokud je probudovu, ve které se

pfedmét najmu nachazi, zpracovan a vztahuje se na pfedmét najmu, a dale téz veSkeré obecné
zavazné pravni pfedpisy, které se pfedmétu najmu nebo budovy, ve které se pfedmét najmu nachazi,
tykaji, a se kterymi jej pronajimatel pfed podpisem této smlouvy seznamil, zejména pfedpisy o pozarni
ochrané, o bezpecnosti a ochrané zdravi a o ochrané Zivotniho prostredi.

. Najemce je opravnén s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele umistovat v budové, ve které

se pfedmét najmu nachazi, na jejim vnéjSim plasti pfipadné na pozemku, na kterém budova stoji,
znameni, informace o své ¢innosti nebo reklamu (zejména Stity, poutace, plakaty nebo letaky).

Néjemce se musi pfi uzivani predmétu najmu zdrzet nabizeni, prodeje nebo podavani navykovych
latek ve smyslu zadkona €. 65/2017 Sh., o ochrané zdravi pfed Skodlivymi U€inky navykovych latek,
ve znéni pozdéjSich predpis.

N4jemce se zavazuje oznamovat pisemné pronajimateli zménu vSech skutecnosti, které jsou
vyznamné pro existenci a plnéni podle této smlouvy, zejména zménu svého sidla nebo fakturaéni
adresy, atonejpozdéji do 8 dni ode dne, kdy tato zména nastala. Pokud k tomuto oznameni
nedosSlo, ma se za to, Ze zména neni vici pronajimateli acinna.

Pohledavky vyplyvajici z této smlouvy mlze pronajimatel pfevést na tfeti osobu nebo ji je postoupit i
bez pfedchoziho souhlasu najemce.

V. Dobanajmu a skonéeni ngjmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

Pronajimatel i najemce mohou najemni vztah zaloZeny touto smlouvou skongit pisemnou dohodou
nebo pisemnou vypoveédi. Vypovéd mlze byt dana i bez udani dlvodu. Smluvni strany ujednavaji, ze
v pfipadé dani vypovédi se nepouzije 8 2314 obcanského zakoniku o namitkach a pfezkumu
opravnénosti vypovédi.

Vypovédni doba ¢ini jeden mésic a pocina béZet prvnim dnem mésice bezprostfedné nésledujiciho
po mésici, ve kterém je vypovéd doru¢ena druhé smluvni strané.

. Odchylné od pfedchoziho odstavce muZze pronajimatel smlouvu vypovédét bez vypovédni doby

v pfipadé, Ze
a) najemce uziva predmét najmu k jinému Gcelu, nez ktery tato smlouva pfipousti,

b) najemce uziva pfedmét najmu takovym zpusobem, Ze se ten opotfebovava nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni pfedmétu najmu,

c) najemce da predmét ndjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
do podnajmu jakékoli tfeti osobé nebo entité,

d) najemce bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadi stavebni nebo jiné
Upravy pfedmétu najmu,

e) najemce je v prodleni s placenim najemného o vice nez 2 mésice a pronajimatel jej
pisemné vyzve k zaplaceni dluzného najemného se stanovenim dodate¢né Ihaty
k placeni, pfic¢emz najemce dluzné ndjemné nezaplati ani v takové dodatec¢né Ih(té,

f) najemce pres pisemnou vyzvu pronajimatele neplni podminky smlouvy a takové
poruseni smlouvy trva déle nez 1 mésic od doruceni pisemné vyzvy k napravé,

g) zdkon nebo pravomocné rozhodnuti organu vefejné moci zméni zplsob uzivani
pfedmétu najmu, budovy, ve které se nachazi, nebo pozemku, a némz tato budova stoji,
zpUsobem, s nimZ neni najemni vztah slucitelny, nebo ulozi odstranéni budovy, ve které
se pfedmét najmu nachazi, nebo



h) pfedmét ndjmu bez zavinéni pronajimatele zanikne.

Vypovéd je v takovém pfipadé G¢innad doru¢enim najemci.

.V pfipadé, Ze ngjemni vztah skoncil, je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit a odevzdat zpét
pronajimateli, a to nejpozdéji ke dni skonéeni najemniho vztahu. Soucasné je najemce povinen
odevzdat pronajimateli téZz vSechny kli¢e, karty nebo jind zafizeni umoznujici pfistup k pfedmétu
najmu, kterd od pronajimatele pfi pfedani pfedmétu ndjmu obdrZel. O vyklizeni a odevzdani pfedmétu
najmu pronajimateli se sepiSe zapis, ktery podepisi zastupci obou smluvnich stran. Pro pfipad, Ze by
se najemce ocitl v prodleni s vyklizenim nebo odevzdanim pfedmétu ndjmu ¢i zafizeni umoZiujicich
pfistup k pfedmétu ndjmu, ma pronajimatel pravo poZzadovat na ndjemci smluvni pokutu ve vysi 1 000
K&. Smluvni pokuta je splathA do 14 dn( ode dne, kdy je najemci doruena pisemna vyzva
pronajimatele k jejimu zaplaceni. Timto ujednanim o smluvni pokuté neni sou¢asné dotéeno pravo

pronajimatele domahat se na najemci nahrady Skody, ktera by mu v disledku prodleni najemce
vznikla, a to véetné skute¢né Skody tvofené naklady na vyklizeni predmétu najmu a uslého zisku.

. 'V pfipadé, ze najemni vztah skongil, je ndjemce povinen odevzdat pfedmét ndjmu zpét pronajimateli
v takovém stavu, v jakém byl pfedmét najmu v dobé, kdy ho najemce pfevzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani. Pokud najemce tuto povinnost porusi, je pronajimatel
opravnén se na ném domahat nahrady veSkeré Skody, ktera mu vznikne v souvislosti s uvedenim
pfedmétu najmu do pavodniho stavu.

. Pro pfipad, Ze by najemce uZzival predmét najmu i po skon€eni najemniho vztahu, ujednavaji smluvni
strany, ze nedochazi k uzavieni nové najemni smlouvy za plvodné ujednanych podminek ve smyslu
§ 2230 obcanského zakoniku, a to bez toho, Ze by pronajimatel musel najemce pisemné vyzyvat
k odevzdani pfedmétu najmu.

. Kromé pfipadl stanovenych v obéanském zakoniku je pronajimatel opravnén odstoupit od této
smlouvy téz v pfipadé, Ze se jako nepravdiva ukazi jakakoli prohlaSeni najemce obsazena v této
smlouvé.

. Smluvni strany ujednavaji, Zze v pfipadé, Ze najemni vztah zaloZzeny touto smlouvou skonéi vypovédi

ze strany pronajimatele, nema najemce pravo na nahradu za pfevzeti zadkaznické zakladny
pronajimatelem nebo novym najemcem ve smyslu § 2315 ob&anského zakoniku.

VI. Zavéreéna ujednani

. Prdva a povinnosti smluvnich stran, které nejsou vyslovné upraveny touto smlouvou, se fidi
ob&anskym zakonikem.

. Veskeré spory, které mezi smluvnimi stranami vzniknou o vyklad a uplatfiovani této smlouvy a nebude
je mozné vyreSit smirem, je kterdkoli smluvni strana opravnéna predloZit k rozhodnuti obecnému
soudu CR pfislusnému podle pravnich piedpist o ob&anském soudnim fizeni. Reeni téchto spord
v rozhod¢im Fizeni se vylucuje.

. Neni-li v této smlouvé vyslovné ujednano jinak, veSkera pravni jednani ¢inéna v pisemné formeé si
smluvni strany dorucuji osobné oproti podpisu druhé smluvni strany, datovymi zpravami ve smyslu
zakona €. 300/2008 Sbh., o elektronickych Ukonech a autorizované konverzi dokumentl, nebo
prostfednictvim provozovatele poStovnich sluzeb ve smyslu zakona ¢&. 29/2000 Sb., o poStovnich
sluzbach, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pfipadné na jinou adresu pisemné
sdélenou pfisluSsnou smluvni stranou. Je-li pisemnost doru¢ovana do datové schranky, povaZzuje se za
doru¢enou okamzikem, kdy se adresat do datové schranky pfihlasi. Pokud se adresat do datové
schranky nepfihlasi ve |haté 10 dnG ode dne, kdy byla pisemnost do datové schranky dodana,
povaZzuje se poslednim dnem této Ih(ty pisemnost za doru¢enou.

. Ménit a doplfiovat tuto smlouvu Ize pouze pisemnymi a ¢islovanymi dodatky, které budou podepsany
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran. Zména ¢isla smlouvy, Cisla Uc¢tu kterékoli ze smluvnich
stran nebo kontaktnich osob ale neni sama o sobé divodem k uzavirani dodatku ke smlouvé. Tyto
zmény budou druhé smluvni strané oznamovany pisemnou formou, a to osobou opravnénou jménem
oznamuijici strany jednat.

. Ukéze-li se, Ze nékteré z ujednani této smlouvy je neplatné, zdanlivé nebo nevynutitelné, nebo stane-li
se takovym v budoucnu, je ¢i bude neplatné, zdanlivé nebo nevynutitelné pouze toto ujednani



a platnost a vynutitelnost ostatnich ujednani zlGstane nedotéena, pokud z povahy, obsahu nebo
z okolnosti, za jakych bylo takové ujednani pfijato, nevyplyva, Ze tuto ¢ast nelze oddélit od ostatnich
ujednani této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji takové ujednani bez zbyte¢ného odkladu nahradit
ujednanim bezvadnym, které bude v nejvyS§i moZzné mife odpovidat obsahu a Gcelu ujednani
vadného.

. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smiuvnich stran. Uginnosti nabyva tato smlouva
uvefejnénim v registru smluv ve smyslu zdkona ¢. 340/2015 Sh., o zvlastnich podminkach Gé&innosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni
pozdéjSich predpist. K uverejnéni v registru smluv zaSle tuto smlouvu pronajimatel, a to nejpozdéji do
20 dnu ode dne od jejiho uzavieni. Smluvni strany prohlasuji, Ze Zadny z Udaju v této smlouvé véetné
vSech jejich pfiloh neméa povahu obchodniho tajemstvi najemce ani neni davérny, a souhlasi s
uverejnénim této smlouvy v registru smiuv.

. Tato smlouva je podepsana vlastnoru¢né, nebo elektronicky. Je-li smlouva podepsana vlastnoru¢né,
je vyhotovena v pfisluSném poctu stejnopisli, kdy kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom
vyhotoveni. Je-li smlouva podepsana elektronicky, je podepsana pomoci elektronického podpisu
zaloZzeného na kvalifikovaném certifikatu vydaném akreditovanym poskytovatelem certifikacnich
sluzeb.

. Tato smlouva nahrazuje v plném rozsahu smlouvu se shodnym pfedmétem plnéni uzavienou mezi
smluvnimi stranami dne 6.12.2023.

. Smluvni strany shodné prohlaSuji, Ze tato smlouva je uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile,
nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy.

3101 1004 { ‘ 31 -01- 2024
V Usti nad Labem dne v {J 4% L‘/[tlo ....... dne






