¢islo smlouvy: 8759/2024

Ucastnici

1. Méstska cast Praha 17 5 5 5
se sidlem Zalanského &p. 291/12b, Praha 17 - Repy, PSC 16302, IC: 00231223
bank. spojeni: CSOB Praha 1, &.4&tu: 400 890 903/0300
zastoupend na zakladé Pitkazni smiouvy ¢. 2013/0313 ze dne 3. prosince 2013
OPTIMIS, spol. s r.o.,
se sidlem Bendova ¢p. 1121/5, 163 00 Praha 17 - Repy, IC: 63982412
zastoupend jednatelem panem Pavlem Maxou (déle jen ,.spravce™)

déle jen ,pronajimatel”
a

2. NEJLEPSI SPOLECNOST, s.r.o., 1C:18023461
jednatel Viadimir Palecek
sidlo: Antala Staska 1859/34, Praha 4

déle jen ,najemce”

uzaviraji dnedniho dne podle § 2302 an. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, tuto

smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani

ClLL
Predmét smlouvy

I. Hlavni mésto Praha je vyluénym vlastnikem prostoru &R dome ¢.p. 1193 v ulici VondrouSova v Praze
6 - Repich. Tento prostor byl Statutem hlavniho meésta Prahy svéfen Méstské Casti Praha 17, kterd je
opravnéna nakladat s nim zpiisobem uvedenym v této smlouvé.

2. Predmétem smlouvy je ndjem prostoru slouZiciho k podnikdni specifikovaného v bodu 1 (déle jen ,,prostor*
a s nim spojené poskytovéni sluzeb. '

3. O pfeddni a pfevzeti prostoru se sepise pfeddvaci protokol. Obsahem piedavajiciho protokolu je i jmenovity
seznam movitych vécf ve vlastnictvi pronajimatele, pokud se nachdzeji v pfedmétu ndjmu na zdkladé této
najemni smlouvy.

4. Pfi skonCeni ndgjmu bytu se ndjemce zavazuje prostor piedat ve stavu, v jakém jej ptrevzal, s ptihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, piipadné s odborné provedenymi, a tam, kde to vyZaduje stavebni zakon,
i zkolaudovanymi dpravami, k nimZ mel prokazatelny souhlas vlastnika bytu. Drobné opravy a néaklady
spojené s béZnou udrzbou prostoru, jejichZ potieba vznikla do doby skonéeni ndjmu, zajisti najemce
nejpozdéji k terminu piedani prostoru. Pokud tak ndjemce neucini, zajisti potiebné opravy a béZnou tdrzbu
pronajimatelem spravce na naklad ndjemce. Ndjemce se vzdavd ndrokd ndroku na dhradu za p¥ipadné
zhodnocen{ nemovitosti po skonéeni ndjmu.



CLIL
Specifikace predmétu najmu a icel ndjmu

1. Pronajimatel v domé¢ uvedeném v ¢l. 1. této smlouvy pienechavé ndjemci k uzivani ddle uvedeny prostor.

2. Specifikace prostoru:
druh: kancelaf
podlaZi: suterén
pocet mistnosti: 9.

celkovd vyméra: 90,28 m®

3. Prostor se pronajima za tc¢elem: kancelaf tklidové firmy

4. Prostor je kolaudovén jako: kancelar
H/01/018268-Vys/2-D 1193-4 Re/Ha ze dne 14.12.2001

CLIIL
Doba najmu

Smlouva so ndjmu se uzavird na dobu neuréitou, po¢inaje dnem 1.2.2024.
CLI1V.

Nédjemné a dihrada za sluzby poskytovana s nijmem, podminky splatnosti

1. Ndjemné se sjednavd ve vysi: 1.177,- K& /m*/rok
Najemné
ro¢né 106.260, - K¢
mésiéné 8.855, - K¢

2. Uhrada za sluzby se sjedndvd mési¢né zalohové takto:
Poskytované sluzby
zaloha za vodné, sto¢né .,-Ké
zaloha za UT [} -x&
zaloha za TUV [l .-K¢
zéloha za tklid l,-Ké
zaloha za vytah ,-K¢
zéloha za spoleénou elektiinu .,—Ké
Celkem za poskytovana plnéni 1.350,-K¢

3. Celkova mési¢ni dhrada za ndjem a sluzby &inf:
Najem 8.855,-K¢
Sluzby 1.350,-K¢
Celkem mésiéné 10.205,-K¢&

4. Ndjemce si bude sdm zajiStovat nasledujici doddvky nebo sluzby:

- zajiSténi dodavky elektrické energie prostiednictvim osazeného vlastniho elektroméru



Pronajimatel bude zajiStovat prostfednictvim spravce objektu servis a opravy hasicich pifstroji, hydrantd,
nédklady s tim spojené budou pietictovany jednou ro¢né ndjemci v rdmci ro¢niho zaétovani sluZeb.

Pronajimatel bude ndjemci zajiStovat na vlastni naklady ¢i§téni vykladii od grafiti.

Uhrada mési¢niho najemného a sluzeb dle bodu 3. tohoto ¢lnku smlouvy je splatna nejpozdéji posledni den
pmlusneho mésice a to na tiéet pronajimatele vedeny u CSOB Praha 1,
¢. uctu: 400 890 903/0300 pod variabilnim symbolem: 1193351001.

Pii prodleni ndjemce s placenim dhrad za ndjem a za poskytované sluzby je nijemce povinen uhradit
pronajimateli troky z prodleni. Vysi droku z prodleni stanovi pravni predpis.

Vysi zdloh za sluzby dle bodu 3. tohoto ¢lanku miZe pronajimatel upravit podle skutednych nakladi
a cenovych vlivii, coZ bude feSeno zménou vypoctového listu, ktery se stane novou piflohou této smlouvy.
Pronajimatel jedenkrdt roné provede vydctovani zilohovych plateb sluZeb. Pfeplatky a nedoplatky
vyplyvajici ze zi¢tovani dhrad za sluzby jsou splatné podle piislusnych predpist. Namitky k vyd&tovani
musi ndjemce uplatnit pisemné pronajimateli ve stanovené [hitg.

- Ucastnici této smlouvy se dohodli, Ze pronajimatel miZe vy§i ndjemného poéinaje od 1. Gervence roku

nasledujictho po podpisu této najemni smlouvy kaZzdoro¢né upravovat o &astku aZz do vy3e odpovidajici
ro¢ni mife inflace oficidlng vykazané CSU za predesly kalendaini rok.

CL V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Ngjemce je povinen:

a) protokoldrn€ prevzit prostor ke dni zahdjeni ndjmu podle této smlouvy, nejpozdéji viak do 30 dnd
ode dne podpisu této smlouvy,

b) udrZovat prevzaty prostor ve stavu zpiisobilém k uZivani po celou dobu platnosti této smlouvy a provadet
vlastnim ndkladem jejich b&Znou ddrzbu. Ndjemce zdroveii potvrzuje prevzeti tohoto prostoru
bez jakychkoliv narokii viici pronajimateli a bere na védomi shora uvedeny (&l. II. odst. 4) kolaudaéni
lcel. V piipadé¢, Ze ndjemni smlouva je uzaviena s tim, Ze ndjemce bude prostor uZivat za jinym Gdelem,
nez ktery je dan kolaudaci, je povinen zajistit v souladu se stavebnim zdkonem a ostatnimi pravnimi
predpisy jeho rekolaudaci nebo zménu uzivani a to do 60 dnii po podpisu najemni smlouvy,

¢) uZivat prostor v souladu s touto smlouvou a k t¢elu stanoveného v &l. I1. odst. 3 této smlouvy,

d) dodrzovat bezpe¢nostni a protipoZarn{ predpisy v objektu, :

¢) dodrZovat provozni dobu v rozsahu nejvyse od 6.00 hodin do 20.00 hodin,

f) umozZnit pronajimateli v nezbytné nutném rozsahu vstup do jim uZivanych prostor, zejména za Gcelem
zjiSten{ stavu a uzivani v souladu s touto smlouvou, pro piistup k vnitinim instalacim za d&elem revize
hasicich pfistroji a hydrantii, ode¢tu a instalace méfic{ techniky (vodoméri a IRTN) a to zpravidla -
mimo piipadil nutné potieby vstupu zejména pii havarijnich situacich - po predchozim ozndmeni potieby
vstupu pisemné nebo tstné alespori jeden den predem,

g) zamezit neZddouci manipulaci s rozvody STA,

h) zamezit odstranéni €1 poSkozeni pasky se znagenim slouZicim osobdm s omezenou schopnosti orientace
z prosklenych ploch (stén a dveif) prostoru,

1) stavebni a stavebnétechnické tipravy provadét jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a to
na zaklad¢ pisemné Zddosti veetné specifikace téchto dprav. Tuto Zidost podd prostiednictvim
spravcovské firmy pronajimateli,

j)  zajiStovat na svoje ndklady drobné opravy a béznou ddrzbu pronajatého prostoru,

k) ozndmit pronajimateli prostfednictvim spravcovské firmy bez zbyte&ného odkladu viechny zdvady, které



podstatné brani fddnému uZivani pronajatého prostoru,

1) nahradit $kodu, kterou pifmo nebo v souvislosti s uZivanim prostoru zptisobil pronajimateli nebo tretim
osobam,

m) oznamovat pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu vSechny zmény svého zapisu v obchodnim rejstiiku
nebo zménu Zivnostenského opravnéni ¢i v jiném vefejném seznamu,

n) fesit likvidaci ndjemcem vyprodukovaného odpadu, ktery musi byt likvidovan separdtné, v souladu
s platnymi predpisy a v pfipadé, Ze bude dochdzet ke vzniku takového odpadu, predat spravcovské firme
kopii uzaviené smlouvy jménem uZivatele na odvoz odpadu.

2. Néijemce neni oprdvnén pfenechat pfedmét ndjmu ani jeho ¢ast do podndjmu tieti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

3. Ndjemce je opravnén umistit na domé, v némz se nachdzi pronajaty prostor, oznaleni svoji provozovny
areklamu, avSak pouze v souladu s pravidly, kterd budou uréena architektem, a po odsouhlaseni mista
a vzhledu reklamy pronajimatelem (resp. spravcem domu).

4. Ndjemce souhlasi s tim, Ze pokud nevyklidi prostor ani do patnécti kalenddinich dnti po skonéeni ngjmu, je
pronajimatel opravnén vyklidit tento prostor na naklady ndjemce, veSkeré movitosti ndjemce, které se
nachdzeji v predmétu ndjmu, uloZit do nahradnich skladovych prostor a vyiétovat ndjemci ndklady s tim
spojené, tj. zejmeéna dopravne a skladné.

5. Pronajimatel je povinen:
a) odevzdat ndjemci prostor slouZic{ k podnikani ke dni zahajeni ndjmu podie této smlouvy,
b) zabezpeCovat fadné sluzby, jejichZ poskytovani je s uZivanim prostoru spojeno a je zakotveno v této
smlouvé.

=)}

. Pronajimatel neodpovida za jakékoliv jin€ $kody, zejména ne za $kody na vnesenych vécech, a na ostatnich
zafizenich daného prostoru a nenf povinen uzavirat v tomto smyslu Zadné pojistné smlouvy. Radné pojisténi
odpovédnosti ndjemce za zpisobené Skody a za Skody na jeho vécech umisténych v predmétu ndgjmu je véci
ndjemce.

CL VI
. Skonéeni najmu

1. Pro skonéeni ndjmu plat{ piislu$na ustanoveni zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik.

2. Ddle se smluvn{ strany dohodly, Ze pronajimatel i ndjemce jsou oprdvnéni vypovédét tuto smlouvu ve
zkrdcené vypovédni lhhté Ctrndcti kalenddfnich dni poéitané od dorudeni pisemné vypovédi s uddnim
divodu, porusi-li jedna ze smluvnich stran své povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy zvidst hrubym
zplsobem. Za tyto pfipady se povaZuje zejména kdyz:

a) ndjemce neuhradi v€as a v pIné vySi ndjemné a thradu za sluzby, pfip. vyuctovani zalohovych plateb
dle ¢l. IV smlouvy,

b) ndjemce porusi své povinnosti stanovené v €l. V odst. 1 pism. a), b), ¢) a odst. 2 smlouvy,

¢) ndjemce neskonci stavebni dipravy ve lhiité stanovené v ¢l. VII odst. 2 smlouvy,

d) ndjemci bylo odebrdno Zivnostenské opravnéni k provozovani ¢innosti vyplyvajici z této smlouvy nebo
sidlo ¢i misto podnikdni najemce bylo piesunuto za hranice Ceské republiky,

e) nandjemce byl prohlasen konkurs,

f) ndjemce nesplnil svou povinnost vyplyvajic{ ze zdkona nebo z této smlouvy ani po marné pisemné
vyzvé zaslané pronajimatelem,

g) pronajimatel porudi své€ povinnosti stanovené v ¢l. V odst. S pism. a), b) smlouvy.

3. Pronajimatel prostiednictvim spravcovské firmy po skonceni ndjmu prevezme prostor a sepiSe s ndjemcem

4
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piedavaci protokol.

Svévolné opusténi pfedmétu najmu ze strany ndjemce nebo jeho preddni napf. jen odevzdanim klici bez
pfedchozi prohlidky pfedmétu ndjmu a podpisu pfedavaciho protokolu nemd ucinky pfedani a ndjemce je
povinen nadile hradit ndjemné a uhradu za poskytované siuzby.

. Néjemce se vzdava narokd ndroku na dhradu za pripadné zhodnoceni nemovitosti.

Cl. VIIL.
Zvlastni ujednani

Ndijemce je povinen podle pokynd pronajimatele na vlastni ndklady zajistit stavebni dpravy pronajatého
prostoru tak, aby tento prostor byl stavebné uréeny k provozovani ¢innosti stanovené v ¢l. 1. této smlouvy.
Béhem stavebnich praci, ke kterym je tieba elektricka energie nebo voda, nesmi pro stavebn{ price pouzivat
elektrickou energii a vodu ze spoleénych prostor domu.

. Stavebnimi upravami nesmi ndjemce obtéZovat ostatni uZivatele v domé nadmérnym hlukem, prachem,

vypary a musi dodrZovat nocni klid a piislu$né pravni predpisy. Pokud ndjemce neskonéi stavebni upravy do
60 dnii od podepsani této smlouvy, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét v souladu s ¢l. VI odst.
2 smlouvy, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak

Pokud to vyZaduje zpisob uZivani pronajat¢ho prostoru ndjemcem, je jeho povinnosti déle zajistit souhlas
MEeHS pro Prahu 17 a HZS, veetné piipadné rekolaudace z odboru vystavby Uradu Méstské ¢dsti Praha 17.

Ndjemce neni oprdvnén umistovat reklamy a vyvésni §tity bez pisemného souhlasu pronajimatele a
piipadného posouzen{ Odboru Zivotniho prostfedi a dopravy Utadu Méstské ¢asti Praha 17.

Ve v8ech vécech tykajicich se prdv a povinnosti pronajimatele je ndjemce povinen se obracet na spravce
domu uvedeného v zdhlavi této smlouvy.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli na smluvn{ pokuté, a to v piipadé poruSeni ¢l. V odst. 1 pism. b), ¢) ve
vysi 5.000,- K& a ve vysi 1.000,-K¢ za kaZzdy den nepiedani prostoru po skonéeni ndjmu. Touto smluvni

vV

pokutou neni dotéeno pravo na ndhradu Skody, které by vzniklo v pii¢inné souvislosti s touto smlouvou.

Ndjemce je povinen ozndmit nejpozdéji do patndcti kalenddinich dnii pronajimateli, resp. spravci domu,
veskeré zmeény duilezitych skutecnosti (zejména zménu bydlisté nebo sidla, bankovniho @étu, statutdrnich
orgdnt, pfedmétu podnikéni, ztratu Zivnostenského opravnéni, prohlaseni konkursu apod.), které mohou
ovlivnit ikony sméfujici ke zméné prav a povinnosti stran této smlouvy. Ndjemce se nemiiZe dovoldvat
neplatnosti tkonu pronajimatele v pfipadé poruSeni této oznamovaci povinnosti.

8. Vesker€ zasilky bude pronajimatel doru¢ovat na adresu ndjemce uvedenou v zdhlavi této smlouvy, neuvedl-

10.

li ndjemce odliSnou adresu pro doru¢ovani pisemnosti.

Smluvni strany vyslovné souhlas{ s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centrdlni evidenci smluv (CES)
vedené hl. m. Prahou, kterd je vefejné piistupnd a kterd obsahuje udaje o smluvnich stranch, pfedmétu
smlouvy, ¢iselné oznaceni této smlouvy a datum jejtho podpisu.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu § 504 obcanského zakoniku a ud€luji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli
dalSich podminek.



Cl. VIII.
Zavéreéna ustanoveni

Pokud nenf v této smlouvé stanoveno jinak, iidi se vztahy mezi smluvnimi stranami vyslovné neupravené
touto smlouvou zdkonem ¢. 89/2012 Sb., ob&anskym zdkonikem, jakoZ i ostatnimi souvisejicimi pravnimi

piedpisy.

Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi zdstupci
smluvnich stran.

Tato smlouva je sepsdna ve tfech vyhotovenich. Sprivce, ndjemce a pronajimatel obdrzi po jednom
vyhotoveni.

Svym niZe uvedenym vlastnoruénim podpisem ndjemce stvrzuje, e se seznamil se stavem pronajatého
prostoru, a prohlasuje, Ze prostor je zpiisobily a vhodny pro plnéni déelu, pro které byl pronajat podle této
smlouvy.

Piilohou této smlouvy je:
¢. 1. Padorys prostoru
2. Vypoctovy list

(@13

Podle ustanoveni § 43 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich piedpist,
se konstatuje, ze uzavieni této smlouvy schvélila Rada méstské &4sti Praha 17 na svém 30. zased4ni dne
13.12.2023, usnesenim &. 000381/2023.

Podle ustanoveni § 43 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdgjsich piedpisti,
se konstatuje, Ze zdmér uzaviit tuto smlouvu byl zvefejnén na dredni desce Méstské &4sti Praha 17 dne
20.11.2023 a z dfedni desky sejmut dne 6.12.2023, v téze dobé& byl rovnéz zvefejnén zplsobem umoznuji-
cim délkovy piistup na internetové strance méstské Césti.

V Praze dne 10 -01- 2024 V Praze dne 10 -01- 2074

podpis pronajimatele podpis! najemc
OPTIMIS spol. s r.o. NEJLEPSI SPOLECNOST, s.r.o.
Pavel Maxa Jednatel Vladimir Palecek
jednatel
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poctovy list NEJILEPSI SPOLECNOST, S.R.O. 1193/351 iDES 09.01.2024 11:39:45

Vypoctovy list platny od 02.2024

Uzivatel i
Jméno NEJLEPSI SPOLECNOST, s.r.0.
ICO 18023461
DIC
Platce DPH Ne
Bankovni spojeni
. I
; Bankovni spojeni pronajimatele 400890903/0300 i
Variabilni symbol 1193351001 Adresa prostoru
| Nebytovy prostor kancelaf VONDROUSOVA 1193/45
Cislo prostoru |l 1163 00 PRAHA 17
Smlouva 8759/2024 | Platnost smlouvy  Od 01.02.2024 na dobu neuréitou
Splatnost 29.02.2024 Podani vypovédi
Doba placeni Meési¢ni Penalizace Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)
Druh vztahu Najemce ‘ Pocet osob 2
Vypoclet ndjemného  Dohodnuté sazba za m2 (prostor) Roéni sazba za 1 177,00 )
m?2
Plocha pro n&j. 90,28 m2 Ro¢ni najemné 106 259,56 K¢
Topeni dalkoveé Smérné ¢islo 56
Podlazi 0 Vytah A
Tech. stav Pocet mistnosti 9

Vymér uhrad za uZivani nebytového prostoru (sluZeb)

Polozka Castka K¢ Vypocet Os. Platba
Najemné 885500 V  Dohodaza m2(-KP) Platebni pikaz
Vodné sto¢né 00 S Stanoveno Platebni piikaz
Teplo 00 S Stanoveno Platebni piikaz
Tepla voda 00 S Dohoda za osobu 2 Platebni prikaz
Uklid 00 S Dohoda za osobu 2 Platebni piikaz
Vytah 00 S Dohoda za osobu 2 Platebni piikaz
Spolec¢na elektiina 00 S Dohoda za osobu 2 Platebni piikaz
: Najemné celkem B 8 855,00 ' -

Sluzby celkem 1 350,00

Mésiéni piedpis celkem 10 205,00

Platebni prikaz 10 205,00

Seznam osob

Jméno Dat.nar. Popis Evidovan(a) od - do Trvale hl4s. od - do Poznamka

NEJLEPS{ SPOLECNOST, s.r.0. Uzivatel | 01.02.2024 ] }

Najemné je splatné v terminu a zpiisobem dle ujednani najemni smlouvy. P¥i platbé na udet vzdy uvadgjte variabilni symbol
prostoru! V piipadé pozdni platby bude Gi€tovan sankéni poplatek "Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)" dle najemni smlouvy.

Pronajimatel
PRAHA 6 - REPY dne 09.01.2024

Spravce




