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Néjemce je odpovédny za dodrzovani obecné zavaznych pravnich predpist v
pfedmétu najmu i v Budové jako takové a za ziskani veskerych rozhodnuti a opatieni
organu statni spravy nezbytnych k uzivani predmétu najmu k ucelu najmu.

V pfedmétu najmu bude umisténa provozovna najemce slouzici k podnikani, a to k
témto pfedmétim podnikani: provozovani nestatniho zdravotnického zafizeni. Kopie
podnikatelskych opravnéni najemce je nedilnou soucasti této smlouvy. Pripadnou
zménu Gcelu uzivani pfedmétu najmu, pfedmétu podnikani v predmétu najmu ¢&i jeho
stavebni upravy Ize uskuteénit pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Budova véetné pfedmétu najmu je v plvodnim technickém stavu z doby vystavby
z roku 1979. Najemce prohlasuje a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze mél moznost
se podrobné a Uplné seznamit, a také tak ucinil, se stavem, velikosti, stavebnim a
funkénim uréenim a v8emi dalSimi relevantnimi vlastnostmi predmétu najmu, Ze jej
shledal fakticky i pravné volnym a Uplné zpUsobilym a vhodnym pro své fadné uzivani
podle této smlouvy a ze nebude na pronajimateli ani na nikom jiném poZadovat Zzadné
opravy, Upravy, pfestavby ani jiné zmény nebo jina plnéni, neuvedena v této smlouvé,
jakoz ani finanéni nahrady ¢i jiné kompenzace takovych plnéni ¢i nakladd na né nebo
kompenzace toho, ze se tato pInéni neprovedla. Smluvni strany si v této souvislosti
vzajemneé vyslovné potvrzuji, Ze stav, velikost, stavebni a funkéni uréeni a véechny
dal$i relevantni vlastnosti predmétu najmu (véetné vSeho jeho vybaveni a prislusenstvi,
pfip. i podkozeni, vad a neprovedeni oprav, Uprav, pfestaveb a jinych zmén) byly zcela
zohlednény pfi stanoveni prav a povinnosti podle této smlouvy, a to zejména v ujednani
dle €. Ill. odst. 3.1. této smlouvy.

Clanek Ill.
Najemné a sluzby

VySe najemného je stanovena dohodou smluvnich stran. Najemné za pfedmét najmu
(v némz nejsou zahrnuty uhrady za sluzby) ¢ini 1.000 Ké/m? za kalendaini rok, tj.
celkové najemné za predmét najmu €ini 47.300 Ké za kalendaini rok, slovy:
ctyficet sedm tisic tfi sta K¢.

K najemnému se nepfipogitava dan z pfidané hodnoty.

Najemce se zavazuje hradit najemné meésicné vzdy nejpozdéji k 15. dni kalendarniho
mésice, za ktery nadjemné pfislusi, a to v pravidelnych mési¢nich splatkach (nejlépe
trvalym pfikazem) ve vysi 1/12 celkového najemného. Najemce neni opravnén
jednostranné zapoé€ist, a to ani Castecné, na najemné ¢i jeho jakoukoli splatku
pohledavku za pronajimatelem.

Najemné se vzdy ode dne 1. Eervence kazdého kalendainiho roku automaticky (tj. bez
dalSiho) inflaéné valorizuje, ¢imZ se rozumi Uprava, odpovidajici roéni miie inflace v
Ceské republice za predchazejici kalendarni rok, vykazané pfislugnym Gfadem (ke dni
podpisu této smlouvy jim je Cesky statisticky GFad), a zaokrouhleni vysledku vypoétu
na celou zakladni ménovou jednotku nahoru. Pfi druhé a kazdé dalsi inflaéni valorizaci
je zakladem pro valorizaci vySe mésiéniho najemného po posledni predchazejici
inflaéni valorizaci. Pronajimatelovy naroky ohledné inflaéni valorizace najemného
nezanikaji ani v pripadé, Ze néktera inflaéni valorizace z jakéhokoliv dlivodu
neprobéhne v€as nebo vibec. Jiné jednostranné Upravy najemného mizZe pronajimatel
provést jen tehdy, umozfuje-li to zakon.
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Clanek IV.
Ostatni ujednani

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu pouze za ucelem uvedenym v odst. 2.3. této
smlouvy, pecovat o pfedmét najmu, uZivat jej i Budovu jako takovou zplUsobem
radneého hospodare a pocinat si tak, aby v & na pfedmétu najmu &i v nebo na Budové
jako takové nevznikla skoda. Pronajimatel neodpovida za Skodu vzniklou nahodilou
udalosti ani za skody zpUsobené najemci bez zavinéni pronajimatele. Najemce bere
na védomi, Ze pfipadné ponechani jakychkoli vlastnich pfedmétd v pfedmétu najmu
¢ini na vlastni nebezpedi.

Najemce je povinen zpfistupnit pronajimateli, pfipadné i jiné jim ur€ené osobé, pfedmét
najmu

a) k prohlidce, jakoz i ke kontrole, napfiklad toho, zda je pfedmét najmu uzivan radné
a v souladu se zakonem a s touto smlouvou, a

b) k udrzbé, opravam, Upravam, prfestavbam a k jinym zmenam a k instalaci a k udrzbé
méfidel, zejména spotfeby vody, energii apod., jakoz i — pokud je to zapotiebi — ke
zjisténi (odectu) hodnot naméfenych témito méfidly.

Pozadavek na zpfistupnéni predmétu najmu sdéli pronajimatel najemci v pfiméfené
dobé pfedem, nevyluCuje-li to povaha véci (pfedchozi oznameni najemci se
nevyZaduje zejména, je-li nezbytné zabranit Skodé &i jiné 4jmé nebo hrozi-li nebezpedi
z prodleni, napf. pfi odvraceni Skody &i jiné ujmy apod.). Najemce pronajimateli
pisemné oznami osobu, ktera zajisti vstup do pfedmétu najmu, bude-li toho nezbytné
zapotfebi a najemce ani nikdo jiny v pfedmétu najmu nebude. Najemce pisemné
oznami pronajimateli (a to vzdy pfedem, nevyluCuje-li to povaha véci), ma-li byt
predmét najmu opustén na dobu delSi nez 30 dnu, a to s uvedenim pocatku a konce
tohoto obdobi. Neumozni-li ndjemce pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu dle vyse
uvedeného, nebo pokud najemce uziva pfedmét najmu k jinému Gcelu, nez ktery je
specifikovan v odst. 2.3. této smlouvy, je pronajimatel opravnén vypovédét najemci
smlouvu s tydenni vypovédni dobou, ktera zaéne béZet dnem nasledujicim po dni
doruceni vypovédi najemci.

Najemce je povinen odstranit a/nebo nahradit Skody zpUsobené na pfedmétu najmu &i
Budové jako takové jakoukoli jeho Cinnosti.

Najemce je povinen si na vlastni naklad a riziko zajistit pfipadna potfebna vyjadieni
prislusnych dotéenych organu statni spravy k provozovani své podnikatelské Cinnosti
v pfedmétu najmu tak, aby tento provoz byl i v souladu s Géelem uzivani, pficemz
pronajimatel nenese za pfipadna nesouhlasna stanoviska, ovliviiujici provozovani
podnikatelské c¢innosti ndjemce Zadnou odpovédnost a najemci tyto skute¢nosti
nezakladaji narok na jakékoliv Ulevy z najemného; pronajimatel se vSak zavazuje
poskytnout najemci potifebnou souéinnost k ziskani takovych vyjadieni a stanovisek.
Ugel najmu uvedeny v odst. 2.3. této smlouvy slouZi jako soukromopravni souhlas
pronajimatele najemci a v Zadném pfipadé se nejedna o doklad o kolaudovaném ucelu
uzivani s tim, Ze pronajimatel nenese odpovédnost za pfipadny rozdil mezi ucelem
najmu udaném v daném odst. této smlouvy a kolaudovaném ucelu uzivani. S aktualné
platnym kolauda¢nim rozhodnutim se najemce samostatné, bez pficinéni
pronajimatele, seznamil nejpozdéji v den podpisu této smlouvy. Podpisem této smlouvy
najemce stvrzuje, Ze si dostateéné diukladné a prfedem ovéfil realizovatelnost své
podnikatelské ¢innosti v souvislosti s aktudlnim stavem pfedmétu najmu, pfipadné
budoucim stavem predmétu najmu, paklize bude nutné v této souvislosti provést
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zmeny, pfiéemZ pronajimatel neni povinny k témto zménam dat souhlas a pokud tak
ucini, Ize toto Fedit vyhradné samostatnym dodatkem k této smlouvé.

Najemce se zavazuje, Ze uvede pfedmét najmu na své naklady a bez naroku na jejich
nahradu ze strany pronajimatele & HMP do stavu zpusobilého k uzivani k uéelu
uvedenému v odst. 2.3. této smlouvy, je-li to tfeba. Poté, co bude pfedmét najmu do
takového stavu na naklady najemce uveden, najemce zajistuje svym nakladem jiz jen
drobné opravy v pfedmétu najmu a b&Znou Gdrzbu v pfedmétu najmu. Pro Ucely této
smlouvy se pro vyklad pojmu ,drobné opravy“ a ,bézna udrzba* analogicky pouziji
ustanoveni narizeni vliady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojm(l b&2n4 ddrzba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu.

Najemce se zavazuje v pfedmétu najmu, jakoZ i jinde v Budové, zachovavat a udrzovat
Cistotu a pofadek, nekoufit tam a o pfedmét najmu na své naklady fadné pecovat,
uklizet jej (vEetné vstupnich dvefi a oken), zajistovat vyménu zarovek, vodovodnich
baterii apod. a provadét nebo zajistovat véechnu dalsi béznou udrzbu a drobné opravy
(v pochybnostech se ma za to, Zze drobnymi se rozumi pfinejmensim ty opravy
predmétu najmu, které jsou vymezeny podle ust. § 4 a 5 nafizeni vlady &. 308/2015 Sb.
ve znéni G¢inném ke dni uzavieni této smlouvy). Pronajimatel se zavazuje na své
naklady zajistovat (a to bez dalsiho v pfislusné periodicité, je-li stanovena) revize,
kontroly a prohlidky (napf. plynovych i elektrickych rozvodii a zafizeni a spalinovych
cest), pokud jejich provadeéni ohledné pfedmétu najmu (véetné jeho pfislusenstvi a
vybaveni) ukldda zakon, technicka norma (véetné doporucujici), servisni subjekt,
vyrobce apod.

Najemce je opravnén umistit po pfedchozim pisemném odsouhlaseni pronajimatelem
své podnikatelské oznaéeni na Budovu.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
poskytnout pfedmét najmu, a to ani z asti, do uZivani tieti osobé, nerozhodno,
zda by mélo jit o uzivani Udplatné & bezUplatné. Porugeni tohoto ustanoveni
se povazuje za hrubé porudeni povinnosti ndjemce vié&i pronajimateli a pronajimateli
vznika pravo vypovédét najemni smlouvu pro tento pripad s tydenni vypovédni dobou,
ktera zaéne béZet dnem néasledujicim po dni doruéeni vypovédi najemci.

Najemce je povinen si smluvné zajistit odpovidajici mnozstvi nadob na odpad a jejich
odvoz.

Pokud si najemce na své jméno v jakékoliv souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu
sjedna dalsi sluzby, neuvedené v evidenénim listé, nema to vliv na prava a povinnosti
smiuvnich stran (v€etné vyse plateb) podle této smlouvy

Najemci se doporucuje do 30 dni od podpisu této smlouvy uzavfit na své naklady a
svym jménem pfiméfené pojiténi pokryvajici pfipadnou najemcovu odpovédnost
za poskozeni i zni¢eni pfedmétu najmu, pokud takovou smlouvu jiz pfed podpisem
této smlouvy neuzaviel. Najemci se doporucuje vtéZe Ihité uzavfit pojisténi
odpovédnosti za Skody zplisobené svou provozni &innosti, popf. obdobné pojisténi
odpovédnosti, pokud je jiz neuzaviel pfed podpisem této smiouvy.

Najemce je povinen dodrzovat platné ptedpisy PO a BOZP, o nichz prohlasuje, Ze jsou
mu bez dalSiho znamy, a z toho vyplyvajici dokumentaci uloZit ve své provozovné
v pfedmétu najmu k pfipadné kontrole.

Veskeré platby dle této smlouvy jsou zaplaceny okamzikem pfipsani na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.
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Najemce neni opravnén provadét jiné nez drobné opravy, dale Gpravy, prestavby i jiné
zmény pifedmeétu najmu bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu
pronajimatele a bez predchozi pisemné smlouvy s pronajimatelem. Jestlize si smluvni
strany pfedem ujednaly, Ze najemce provede ohledné pfedmétu najmu néjaké jiné nez
drobné opravy, Upravy, pfestavby nebo jiné zmény, je takoveé ujednani nedilnou
pfilohou této smlouvy; tato pfiloha musi byt podepsana obéma smluvnimi stranami.
Zadné jiné nez v takové pfiloze uvedené jiné nez drobné opravy, Upravy, prestavby ani
jiné zmény predmétu najmu nebyly ujedndny a smluvni strany si podpisem této smlouvy
vzajemné potvrzuji, ze s zadnym takovym ujednanim ani nepocitaji. Najemce je
povinen strpét nezbytné pronajimatelem provadéné, zajistované ¢€i odsouhlasene
opravy a Upravy, prestavby a jiné zmény pifedmétu najmu, spoleénych casti domu a
pozemku.

Neni-li pfedem vyslovné pisemné dohodnuto jinak, je ndjemce povinen nejpozdgji do
patnacti pracovnich dnl nasledujicich po dni skonceni ngjmu,

a) predmét najmu zcela vyklidit, uklidit a takto vyklizeny a ve stavu s pfihlédnutim k
obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani protokolarné odevzdat pronajimateli, a to
neposkozeny, se v&im od pronajimatele prevzatym prisluenstvim a vybavenim, jakoz
i se véemi kli¢i (véetné vsech, které byly kymkoliv pofizeny béhem najemcova uzZivani
pfedmétu najmu), v dobrém stavu s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadnem
uzivani;

b) vyrovnat veskeré své zavazky jakkoliv souvisejici s najmem a s uzivanim pfedmétu
najmu,

_ ¢) prevést odbér energii aj. sluzeb a méfidla v pfedmétu najmu na pronajimatele,

ledaze by pronajimatel pfedem vyslovné pisemné stanovil jinak; pfevedeni odbéru je
najemce povinen pronajimateli nebo spravni firmé dolozit kopiemi pfislusnych listin;

d) dorugit pronajimateli kopie vyuctovani dodavek elektfiny, plynu a tepla pro pfedmét
najmu za posledni rok jeho uzivani ndjemcem (pokud jej uzival kratsi dobu nez rok,
pak za celou dobu, kdy jej uzival);

e) zajistit ukonéeni (zruseni) svého, jakoz i vSech dalSich sidel, mist podnikani apod. v
pfedmétu najmu, a to jak fakticky, tak i v pfisluSnych rejstficich aj. evidencich, a
prokazat to pronajimateli (nebo alespor zahajit pfislusna fizeni doru¢enim kompletniho
pfisludného podani pfislusnému Gfadu a doruéit Uplnou kopii tohoto podani
pronajimateli);

f) zajistit zrueni poskytovani pfipadnych jinych sluzeb, které si najemce sjednal dle
odst. 4.10 této smlouvy;

g) uvést a podpisem stvrdit stav véech méfidel v pfedmétu najmu, zejména spotieby
energii a vody, v pfedavacim protokolu, jakoz i na pfislusnych listinach dodavatelt
energii apod.;

h) sdélit pronajimateli pisemné svou novou adresu a dalsi kontaktni udaje.

Najemce se zavazuje neuplatiiovat, a to ani po skonceni najmu, u pronajimatele Zadné
naroky, vyplyvaijici z jeho plnéni ohledné pfedmétu najmu; pro pfipad takovych pinéni
si smluvni strany podpisem této smlouvy vzajemné potvrzuji, Ze je zcela zohlednily pri
stanoveni prav a povinnosti podle této smlouvy, a to i v ujednani o dobé najmu a o
platbach.
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Pokud najemce zcela a v€as nesplni povinnosti podle odst. 4.15. této smlouvy, je
pronajimatel opravnén tyto povinnosti splnit jiz bez dal§iho za néj, zejména prfedmet
najmu pfevzit (ij. otevfit jej prostfednictvim odborné osoby bez pouziti kli¢e), vyklidit,
vymalovat a uklidit, a to vSe i bez najemcovy soucinnosti a na najemcovy naklady a
rizika. K tomu najemce pronajimateli podpisem této smlouvy udéluje vyslovné
zmocnéni, které se vztahuje take

a) na ukonéeni sidel a mist podnikani v pfedmétu najmu a

b) na odstranéni a likvidaci movitych véci, nachazejicich se v pfedmétu najmu pfi jeho
prevzeti podle tohoto odst. této smlouvy; pronajimatel toto zmocnéni podpisem této
smlouvy pfijima.

Najemce je povinen do 30 dni od obdrzeni pronajimatelovy vyzvy nahradit
pronajimateli naklady, které vynalozil pronajimatel nebo jina osoba, zejména novy
uzivatel pfedmétu najmu, misto najemce na splnéni najemcem nesplnénych povinnosti
podle zakona a této smlouvy, zejména podle odst. 4.4 a 4.5 této smlouvy a podle tohoto
odst., jakoz i na odstranéni poskozeni, vad apod., zjisténych pfi prevzeti pfedmétu
najmu pronajimatelem

Clanek V.
Doba najmu

Najem se uzavira od 01.02.2024 na dobu neuréitou. Smiuvni strany si odchylné
od ustanoveni § 2312 ob&anského zakoniku sjednavaji, Zze vedle pfipadl stanovenych
touto smlouvou muze najem kterakoli ze stran této smlouvy pisemné vypovédét téz bez
udani davod(, a to v tfimésicni vypovédni dobé, ktera zacne bézet od prvého dne
nasledujiciho mésice po doruceni pisemné vypovédi.

Clanek VI.
Zavérecna ustanoveni

Tuto smlouvu Ize ménit, dopliiovat &i rusit pouze pisemnymi dodatky k této smlouvé
podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

Veskera oznameni a jina sdéleni ve véci této smlouvy musi byt u€inéna pisemné
a doru¢ena osobné, doporuc¢enou postou nebo datovou schrankou. Smluvni strany si
vzajemné dorucuji na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy nebo na aktualni adresu
sidla smluvni strany nebo datovou schrankou. V pfipadé dorucovani datovou
schrankou plati, Ze neprihlasi-li se opravnéna osoba do datové schranky ve Ihaté 10
dnt ode dne, kdy byl dokument do datové schranky dodan, povaZuje se tento
dokument za doruéeny poslednim dnem Ihaty.

ZaleZitosti, touto smlouvou neupravené, se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona,
zejména obc&anského zakoniku. Smiuvni strany se dohodly, Ze se na tuto smlouvu a
na pravni vztahy z této smlouvy vyplyvajici neuplatni ustanoveni § 1765, § 1766, §
1951 a § 1971 obcanského zakoniku a § 13 zakona €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji
nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytl a
nebytovych prostort v domé s byty, v platném znéni.

Tato smlouva je pro smluvni strany zavazna dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci
obou smluvnich stran. Tato smlouva nabyva uéinnosti dnem jejiho zvefejnéni v registru



















