Smlouvu o nájmu a podnájmu nebytových prostor

dle ust. § 2302 a § 2215 zák. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník

Smluvní strany:

Kulturní zařízení města Jičína,  příspěvková organizace 

zastoupená ředitelem Bc. Pavlem Nožičkou

sídlo : Jičín, Husova 206

IČO :  13584430

Zapsané v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Hradci Králové v oddíle Pr vložka 84

dále jen „KZMJ“

a

Mgr. Markéta Mašková

IČO : 05317860

sídlo : U Barborky 293,PSČ 289 34 Rožďalovice

dále jen „provozovatel nebo nájemce“

I.

1. Město Jičín je výlučným vlastníkem jednotky č. 1 – nebytový prostor v čp. 206 (Masarykovo divadlo) na stp. 655 ul. Husova v k.ú. Jičín – divadla se zázemím se spoluvlastnickým podílem na společných částech domu čp. 206 a pozemku stp. 655 o velikosti 32524/42571. Zázemí divadla tvoří mj. i bufet v přízemí a prostor v I. poschodí (obslužné místo proti malému sálu) o celkové výměře 65,50 m2. Celou jednotku č. 1 dalo město dne 20.6.2016 do výpůjčky své organizaci Kulturním zařízením města Jičína (dále jen „KZMJ“).

2. KZMJ má pronajaty na dobu určitou – po dobu rekonstrukce Biografu Český ráj v Jičíně (od ČR – Vězeňské služby České republiky) v objektu čp. 25 na stp. 278 v obci a k.ú. Valdice prostory v I.NP za účelem promítání filmů včetně provádění činností s tím souvisejících, tedy i místnost č. 103 – vestibul kina, která zčásti slouží pro občerstvení.

3. KZMJ vyhlásilo s předchozím souhlasem města Jičín nabídkové řízení na provozování nebytových prostor za účelem poskytování občerstvení pro návštěvníky kulturních, společenských a vzdělávacích akcí. Jednalo se jednak o nájem dvou barů v Masarykově divadle, jednak o podnájem vestibulu kina v čp. 25 (Kulturní dům) ve Valdicích a nakonec o podnájem místnosti v předsálí Biografu Český ráj v Jičíně, kdy v posledně uvedeném případě dojde k uzavření podnájemního vztahu až po rekonstrukci této budovy a na budoucí podnájem tak bude uzavřena smlouva o smlouvě budoucí. Vítězem se stala Markéta Mašková, která je oprávněna k provozování hostinské činnosti a k prodeji kvasného lihu, konzumního lihu a lihovin na základě výpisu z živnostenského rejstříku vydaném  Městským úřadem Jičín dne 17.8.2016, kdy oprávnění podnikat v této činnosti je vydáno na dobu neurčitou. Podnikatelský záměr na provozování zařízení, jenž byl předložen v rámci tohoto nabídkového řízení, je podkladem této smlouvy. Nájemce se dále zavazuje po celou dobu platnosti smlouvy naplňovat jím předložený podnikatelský záměr.

II.

1. Po předchozím souhlasu města Jičína a Vězeňské služby ČR Kulturní zařízení města Jičína tímto dávají Mgr. Markétě Maškové

a/ do nájmu na dobu neurčitou
· prostory v jednotce č. 1 v budově Masarykova divadla v Jičíně (čp.206), a to místnost bufetu v přízemí a prostor v I. poschodí (obslužné místo proti malému sálu) o celkové výměře 65,50 m2 
b/ do podnájmu na dobu určitou – od 1.7.2017 po dobu rekonstrukce kina Biograf Český ráj v Jičíně (předklad ukončení 30.6.2018)

· prostory pro občerstvení (ve vestibulu kina) v čp. 25 na stp. 278 ve Valdicích

obojí za účelem poskytování občerstvení pro návštěvníky kulturních, společenských a vzdělávacích akcí.

III.

1. Nájemné za užívání všech výše uvedených prostor se sjednává ve výši 120.600,-Kč ročně. Z toho nájemné za prostory v Masarykově divadle činí 60.600,-Kč ročně a nájemné za prostory v kině ve Valdicích 60.000,-Kč ročně.
2. Nájemné je splatné ve čtvrtletních splátkách:

- po 15.150,- Kč za provozování občerstvení v Masarykově divadle
- po 15.000,- Kč za provozování občerstvení v kině ve Valdicích.

K úhradě těchto čtvrtletních splátek dojde vždy nejdéle do 10. dne následujícího měsíce po uplynutí daného kalendářního čtvrtletí (tj. do 10.4., 10.7, 10.10. a 10.1.) na základě KZMJ vystavené faktury, na účet KZMJ č. účtu 1161396389/0800. Na základě KZMJ 1x ročně vystavené faktury dojde k přeúčtování dodávaných energií a nájemce se tyto zavazuje uhradit ve lhůtě splatnosti.
Pro případ prodlení s úhradou nájemného sjednává KZMJ s nájemcem smluvní pokutu ve výši 0,3 %  z příslušné platby za každý den prodlení.

IV.
Provozovatel se v souvislosti s pronájmem a provozováním občerstvení zavazuje zejména

· zabezpečit poskytování občerstvení návštěvníkům akcí v souladu s platnými právními předpisy pro tyto služby 

· zajistit personál pro poskytování služeb včetně jeho odměňování

· zajistit úklid užívaných pronajatých prostor

a dále

a) v Masarykově divadle

· otevírací dobu přizpůsobit druhu společenské akce, minimálně 1 hodinu před zahájením a 1 hodinu po ukončení

· zajistit odpovídající množství obsluhujícího personálu, aby obsluha hostů za všech okolností byla rychlá, plynulá a dostupná

· zprovoznit obě obslužná místa v době akcí, při nichž je otevřen balkon

· zajistit nadstandardní služby po dohodě s pořadateli akcí (např. zajištění dopoledních akcí, točené pivo, občerstvení pro účinkující)

· přizpůsobit počet obsluhujícího personálu rozsahu dané akce

· je oprávněn obslužné prostory upravit svým potřebám pouze po předchozím souhlasu Kulturních zařízení města Jičína a za tím účelem předložit předem návrh těchto úprav, v opačném případě tímto bere výslovně na vědomí, že při ukončení této smlouvy v souvislosti vypořádáním závazků k nákladům na tyto nepovolené úpravy nebude brán zřetel a nebudou uznány

· zajistit studené občerstvení a cenově přijatelného sortimentu adekvátního  dané akci (např. dětské pořady)

· zajistit na své náklady základní úpravu obslužných prostor, tak aby odpovídaly hygienickým, bezpečnostním a požárním požadavkům a estetickým potřebám návštěvníků

· neprodleně oznámit všechny nehody, požáry nebo škody vzniklé v užívaných prostorech

· nepronajmout ani nepřenechat prostory do užívání třetí osobě
· po akcích zajistit uzamčení vchodu do budovy 

· ke dni skončení užívání vyklidit prostory a vrátit je ve stavu, v jakém je převzal, s přihlédnutím k běžnému opotřebení a předem odsouhlaseným úpravám ze strany KZMJ

b)  v kině ve Valdicích
· zajistit otevírací dobu minimálně 45 minut před každou projekcí

· zajistit dostatečný a cenově přístupný sortiment nápojů i balených potravin pro všechny věkové skupiny a jeho přizpůsobení dané akci (školní představení, ostatní kulturní a vzdělávací akce)

· podávat teplé nápoje do jednorázových obalů

V.

KZMJ se zavazuje :

· zajistit exkluzivitu na veškeré akce pořádané v MaD a kině
· zajistit dodávku tepla do prostorů v době konání akcí

· na zařízeních pro dodávku tepla a elektroinstalaci v těchto prostorách provádět řádnou údržbu a revize v souladu s bezpečnostními předpisy 

· předávat s předstihem seznam konaných akcí v pronajatých prostorách. Neprodleně oznamovat požadavky na zabezpečení nahodilých neplánovaných akcí.

· při podpisu smlouvy provozovateli předat klíče od vchodu do obou budov
· zpřístupnit sociální zařízení pro potřeby obsluhujícího personálu.

VI.

1. Tuto smlouvu lze ukončit písemnou dohodou nebo
a) u občerstvení v Masarykově divadle výpovědí dle ust. § 2312 obč. zákoníku, kde strana má právo vypovědět nájem prostor sloužících podnikání sjednaný na dobu neurčitou v šestiměsíční výpovědní době. Má-li strana k výpovědi vážný důvod, je výpovědní doba tříměsíční.

b) u občerstvení v kině ve Valdicích výpovědí dle ust. § 2308, 2309 obč. zákoníku, kde výpovědní doba je tříměsíční.

 2. KZMJ přenechává nájemci předmětné prostory ve stavu způsobilém k smluvenému užívání, tj. k provozování bufetu a občerstvení. Porušení této povinnosti, tj. změna provozované činnosti popřípadě její rozšíření o další činnost bez předchozího souhlasu KZMJ, bude považováno za hrubé porušení této smlouvy.

VII.

Tato smlouva nabývá účinnosti dnem 1. 7.2017 a je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichž každá smluvní strana obdrží po jednom.

Rada města Jičína dala k této smlouvě souhlas na svém 92. zasedání dne 21.6.2017.
Tuto smlouvu lze měnit a doplňovat pouze se souhlasem zúčastněných stran a to formou písemného dodatku.

Ostatní práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy, pokud v ní nejsou výslovně uvedeny, se řídí občanským zákoníkem, zák. č. 89/2012 Sb.

Vzhledem k tomu, že tato smlouva podléhá zveřejnění podle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), smluvní strany se dohodly, že KZMJ, jenž je povinným subjektem dle ust. § 2 odst. 1 tohoto zákona, zašle neprodleně od uzavření smlouvu včetně metadat ve smyslu ust. § 5 odst. 2 a 5 zákona správci registru smluv k uveřejnění, s vyloučením, resp. znečitelněním těch informací, které jsou ze zákona vyňaty z povinnosti uveřejnění.

Účastníci této smlouvy prohlašují, že je jim její obsah znám, že tato byla uzavřena na základě jejich pravé vůle, což potvrzují svými vlastnoručními podpisy.

V Jičíně dne:
……………………………….                                                     …………………………………….

                                                                                    Kulturní zařízení města Jičín

   Markéta Mašková                                                         Bc. Pavel Nožička

