Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani — typ 4

verze 1/2020

Smlouva
o najmu prostoru slouziciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou obchodni podminky najmu prostoru slouZictho podnikani

a poskytovani nékterych sluzeb snim spojenych na mezindrodnim verejném civilnim letisti
Praha/Ruzyné (dale jen ,,Obchodni podminky“), které jsou pfipojeny jako Pfiloha €. 4.

Letisté Praha, a. s.

jako Pronajimatel

Dopravni a energeticky stavebni Grad

jako Ndjemce

Evidencni ¢islo Smlouvy Pronajimatele:

0210010507

Evidencni ¢islo Smlouvy Najemce:

CES-4/2024



Tato Smlouva o najmu prostoru slouZiciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych
byla uzavrena nize uvedeného dne, mésice a roku meazi:

1.

Letisté Praha, a. s., se sidlem K letisti 1019/6, Ruzyné, 161 00, Praha 6, ICO: 282 44 532,
DIC: CZ699003361, zapsana

v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova

na zdkladé povéreni ze dne 15.12.2023

(dale jen ,Pronajimatel”)
a

Dopravni a energeticky stavebni Gfad, se sidlem: nabf. L. Svobody 1222/1,110 00 Praha 1, ICO:
191 39 314, zastoupena Mgr. Martinem Kozakem, feditelem, neni platce DPH

(dale jen ,,Najemce”)

Pronajimatel a Ndjemce dale spolecné jen ,Strany” nebo ,Smluvni strany” ¢i jednotlivé , Strana“
nebo ,,Smluvni strana”“.

Vzhledem k tomu, Ze

(A)
(B)
(C)

Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem Budovy;
v Budové se nachazi Predmét ndjmu, ktery je Pronajimatel opravnén pronajmout; a

Najemce ma zajem najmout si od Pronajimatele Pfedmét najmu s cilem provozovat v ném
podnikatelskou ¢innost dle Uéelu najmu, a to za podminek stanovenych v této Smlouvé a
Pronajimatel ma v zajmu pronajmout Najemci Pfedmét najmu za podminek sjednanych v této
Smlouvé;

uzaviraji Strany v souladu se zdkonem ¢. 89/2012 Sbh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,,Obcansky zakonik“), nasledujici Smlouvu:
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I. DEFINICE
Pojmy oznacené v této Smlouvé velkymi pismeny maji nasledujici vyznam:

1.1.1 ,Budova” znamena budovu €. p. 1040, v ¢asti obce Ruzyné, jeZ je soucasti pozemku
parc. ¢. 2643/1, zapsané na LV ¢. 3432, pro k.U. Ruzyné, vse vedené u Katastralniho
Uradu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

1.1.2 ,Doba ndajmu” ma vyznam stanoveny v ¢lanku V. této Smlouvy.

1.1.3 ,Letisté“ znamena funkéni uceleny soubor sestavajici z budov, pozemkl a dalsich
nemovitosti véetné jejich jednotlivych Casti a souvisejici infrastruktury tvofici aredl
mezinarodniho vefejného civilniho letisté Praha/Ruzyné.

1.1.4 ,Obcéansky zakonik” znamena zdkon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisu.



1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

1.1.5 ,Pocatek najmu“ ma vyznam stanoveny v ¢lanku V., odst. 5.1 této Smlouvy.

1.1.6 ,Pfedmét najmu” znamend prostory slouzici podnikdni nachazejici se v Budové, jak
jsou blize specifikované v Priloze ¢. 1 této Smlouvy, a to véetné uvedeni jejich vyméry
a barevného oznaceni na planku Pfedmétu najmu, to vse v Pfiloze ¢. 2 této Smlouvy.

1.1.7 ,Smlouva” znamend tuto Smlouvu o ndjmu prostoru slouZiciho podnikani
a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych, ve znéni jejich pozdéjsich zmén
a dodatkd.

1.1.8 ,Uéel ndjmu” ma vyznam stanoveny v €lanku Il., odst. 2.4 této Smlouvy.

Neobsahuje-li télo této Smlouvy pfislusnou definici, pouZzije se definice obsazena v Obchodnich
podminkach. Definice obsaZzené jak v téle této Smlouvy, tak v Obchodnich podminkach, je
tfeba vykladat ve vzajemném souladu, pficemz v pfipadé odchylek nebo rozport definic ma
prednost definice obsazend v téle této Smlouvy.

Il. PREDMET SMLOUVY

Touto Smlouvou se Pronajimatel zavazuje prenechat Najemci Pfredmét najmu k docasnému
uzivani od Po¢atku ndjmu, po Dobu najmu, pro Uéel ndjmu a Najemce najem Pfedmétu najmu
za podminek této Smlouvy, véetné Obchodnich podminek, pfijima a zavazuje se platit za to
Pronajimateli Najemné.

Strany dale sjednavaji, Zze Pronajimatel bude Najemci poskytovat Sluzby spojené s najmem
Predmétu ndjmu a Najemce se zavazuje za poskytovani SluZzeb s najmem spojenych platit Cenu
za Sluzby, to vSe v souladu s touto Smlouvou a Obchodnimi podminkami.

Strany sjednavaji, Ze jedinym Gcelem najmu dle této Smlouvy je uZivani Pfedmétu najmu
Najemcem k provozovani administrativni ¢innosti vefejné spravy, a to pouze v rozsahu svého
opravnéni.

Pfedmét najmu bude uZivan jako kanceladf a sklad (dale jen ,U&el ndjmu“). Najemce neni
opravnén uzivat Pfedmét najmu k jakémukoliv jinému uéelu ne? je Smlouvou definovany Uéel
najmu.

Najemce je opravnén zménit predmét Cinnosti v Pfedmétu najmu nebo jej rozsitit pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

IIl. PREDANi PREDMETU NAJIMU

Pronajimatel je povinen predat Ndjemci Predmét ndjmu dne 1.4.2024 (dale jen ,Den
predani”).

O predani a prevzeti Pfedmétu najmu sepisi Strany protokol o predani a pfevzeti Pfedmétu
najmu. Pfedmétem preddavaciho protokolu bude popis skute¢ného stavu Pfedmétu najmu
v den predani a prevzeti, poCet predanych kli¢d nebo jinych véci, popripadé vycet predané
dokumentace.



4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

5.1

6.1

7.1

8.1

IV. NAJEMNE

Najemce je povinen platit Pronajimateli za uZivani Predmétu najmu od Pocatku ndjmu mésicné
Najemné v terminech, ve vysi a zplsobem, které jsou podrobné stanoveny v tomto ¢l. IV. a v
Obchodnich podminkach.

Najemné se skladd ze zakladniho ndjemného, jehoz vyse se urci jako soucin vyméry pronajaté
podlahové plochy Pfedmétu ndjmu, a to v m? a sazby ndjemného za 1 m?, stanovené v Pfiloze
¢. 1 — Splatkovy kalendar této Smlouvy (dale jen ,,Zakladni ndjemné”), pticemz celkova vyse,
vCetné podrobného rozpisu a splatnosti plateb Zakladniho ndjemného je stanovena v Ptiloze
¢. 1 této Smlouvy.

Najemné je dle §56a zdkona ¢.235/2004 Sb. O dani z pfidané hodnoty, osvobozeno od DPH.

Cena za Sluzby. Od Pocatku najmu se Ndajemce vedle Zikladniho ndjemného zavazuje
Pronajimateli hradit kazdy mésic pausalizovanou nahradu za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim Pfedmétu najmu (dale jen ,Sluzby”), jejichZ vycet, splatnost a vyse Uplaty jsou
uvedeny v Pfiloze ¢. 1 této Smlouvy (ddle jen ,Cena za Sluzby“) a byly stanoveny v souladu
s Cenikem sluzeb.

Najemce se ddle zavazuje Pronajimateli hradit i pfislusnou DPH z Ceny za Sluzby, a to
za stejnych podminek jako Cenu za Sluzby.

Strany se vyslovné dohodly, Ze Najemce bude hradit Najemné a Cenu za Sluzby spolu
s prislusnou DPH dle této Smlouvy na nasledujici bankovni Gcéet (CZK) 801812025/2700 (dale

jen ,Ucet”).

Pro ucely této Smlouvy Najemce uvadi pro pripadné platby bankovni spojeni Cislo uctu (CZK):
1426011/0710 (déle jen ,Uéet Najemce”).

V. DOBA NAJMU

Smlouva se uzavird na dobu neurcitou, kterd zacind dnem ucinnosti této Smlouvy.

VI. UVODNI STAVEBNi UPRAVY

Strany nesjednavaji zadné Uvodni stavebni Gpravy.

VIl. JISTOTA

neaplikuje se

VIIl. POJISTENI

neaplikuje se



IX. KONTAKTNi OSOBY

9.1 Kontaktni osobou opravnénou jednat ve vsech zaleZitostech dle této Smlouvy (kromé podpisu
zmény smluvnich podminek) a Obchodnich podminek je:

9.1.1 Za Pronajimatele:

ID datové schranky: aygexy5

9.1.2 za Najemce:

ID datové schranky: 7mnrnuu

X. ROZHODNE PRAVO A OBCHODNi PODMINKY

10.1







10.3

104

10.5

10.6

10.7

Strany vylucuji aplikaci nasledujicich ustanoveni Obcanského zakoniku na tuto Smlouvu: § 557
(pravidlo contra proferentem), § 1740 odst. 3 (kvalifikované pfijeti nabidky) a § 1805 odst. 2
(zékaz ultra duplum).

Zména Smlouvy. Tato Smlouva spolu s Obchodnimi podminkami obsahuje Uplna a konecna
ujedndni mezi Stranami. Jednani ménici obsah pravniho vztahu zaloZzeného touto Smlouvou
musi byt provedenav pisemné formé, a to (nestanovi-li tato Smlouva vyslovné jinak)
prostfednictvim postupné cislovanych dodatkd. Zména tohoto ustanoveni Smlouvy muze byt
provedena pouze pisemné, uzavienim dodatku k této Smlouvé. Pro ucely tohoto ustanoveni
se za pisemnou formu nepovazuji jakdkoli pravni jednani ucinéna elektronickymi nebo jinymi
technickymi prostfedky umoZziujicimi zachyceni jeho obsahu a urceni jednajici osoby.

Jednotnost ujedndni. Tato Smlouva obsahuje Uplnou dohodu Stran ve véci predmétu této
Smlouvy, a nahrazuje veskeré drivéjsi dohody ucinéné ve véci predmétu této Smiouvy,
s vyjimkou jakychkoliv dohod o zachovani micenlivosti ¢i dlvérnosti informaci.

Zadny projev vile Stran u¢inény pfi jednani o této Smlouvé ani projev viile u¢inény po uzavieni
této Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu svyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy a
nezaklada zadny zdvazek Zadné ze Stran.

Praxe Stran a obchodni zvyklosti. Strany sjednavaiji, Ze si nepreji, aby nad rdmec vyslovnych
ustanoveni této Smlouvy byla jakakoli prava a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci
praxe zavedené mezi Stranami Ci zvyklosti zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se
predmétu této Smlouvy, ledazZe je ve Smlouvé vyslovné sjednano jinak. Vedle shora uvedeného
si Strany potvrzuji, Ze si nejsou védomy Zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich
zvyklosti ¢i praxe.




10.8

10.9

10.10

10.11

10.12

Predsmluvni odpovédnost. Kazda ze Stran timto prohlasuje, Ze druhé Strané sdélila vSechny
skutkové a pravni okolnosti, o nichz k uzavieni této Smlouvy védéla nebo védét musela, a které
jsou relevantni ve vztahu k uzavieni této Smlouvy.

Salvatorska klauzule. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatnym,
nevymahatelnym nebo nedcinnym, nedotykd se tato neplatnost, nevymahatelnost ¢i
neucinnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Strany se zavazuji nahradit do péti (5)
pracovnich dnl po doruceni vyzvy jedné Strany druhé Strané neplatné, nevymahatelné nebo
neucinné ustanoveni ustanovenim platnym, vymahatelnym a Gcinnym, jehoZ znéni bude
odpovidat umyslu vyjadienému plvodnim ustanovenim a touto Smlouvou jako celkem.

Neoddélitelnou soucasti této Smlouvy jsou jako jeji Pfiloha €. 4 Obchodni podminky. Odchylna
ujedndni v téle této Smlouvy maji prednost pred znénim Obchodnich podminek.

Najemce prohlasuje a potvrzuje, Ze se s Obchodnimi podminkami seznamil a souhlasi s jejich
obsahem, jejich zavaznosti, a zavazuje se tyto dodrzovat bez jakychkoliv vyhrad. Ndjemce dale
vyslovné prohlasuje, Ze neuplatniuje ani neodkazuje na Zadné jiné obchodni podminky.

Strany sjedndvaji, Ze na najemni vztah zaloZeny touto Smlouvou se nepouziji nasledujici
ustanoveni Obchodnich podminek, namisto kterych Strany sjednavaji:

(a) Strany se dohodly, Ze se stavajici ¢l. Ill., odst. 3.2.5 Obchodnich podminek méni na
nasledujici znéni:

»Ndjemce je pred vyddnim ID karty nebo jiného oprdvnéni k pohybu v prostordch
Pronajimatele povinen prostrednictvim divize bezpecnosti Pronajimatele (BZP) nebo jiné
akreditované organizace zajistit na své ndklady pro sebe a své zaméstnance absolvovdni
bezpecnostniho skoleni, které bude odpovidat rozsahu daného povoleni;“

(b) Strany se dohodly, Ze se stdvajici ¢l. XII., odst. 12.1, pism. (b) Obchodnich podminek rusi
a nahrazuje se zcela novym ¢€l. XII., odst. 12.1, pism. (b) nasledujiciho znéni:

»(b) pisemnou vypovédi kterékoli Smluvni strany bez uvedeni diivodu, a to s tfimésiéni
(3) vypovédni dobou, ktera zacind plynout od prvniho dne mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla pisemna vypovéd doruc¢ena druhé Smluvni strané a konci uplynutim
posledniho dne posledniho mésice v ramci vypovédni doby.. Smluvni strany se dohodly,
Ze v pfipadé vypovédi ndjmu (Smlouvy) ze strany Pronajimatele, nevznika Pronajimateli
povinnost poskytnout Ndjemci jakékoli odstupné, ndhradu nebo jiné kompenzacni
plnéni. Ustanoveni ¢l. Xll., odst. 12.2, 12.3 a 12.6 Obchodnich podminek neni timto
ustanovenim dotéeno;”.

(c) Strany se dohodly, Ze se stavajici ¢l. Xll., odst. 12.4 Obchodnich podminek rusi a
nahrazuje se zcela novym cl. XIl., odst. 12.4 nasledujiciho znéni:

»12.4 Vypovéd najmu (Smlouvy) musi byt dana pisemné a dorucena druhé Smluvni
strané. Vypovédni doba pro skute¢nosti uvedené v predchozich ¢lancich 12.2 a 12.3 ¢ini
jeden (1) mésic, vyjma skutecnosti uvedené v ¢lanku 12.2 pism. (d) a pism. (j), kdy Cini
vypovédni doba Sest (6) mésicl. Vypovédni doba zacina plynout prvni (1.) den v mésici
nasledujicim po mésici, kdy byla pisemna vypovéd dorucena druhé Smluvni strané a
konci uplynutim posledniho dne posledniho mésice v rdmci vypovédni doby. Smluvni
strany se dohodly, Ze v pripadé vypovédi nebo ¢astecné vypovédi ndjmu (Smlouvy) ze
strany Pronajimatele nevznikd Pronajimateli povinnost poskytnout Najemci jakékoli
odstupné, nahradu ¢i jiné kompenzacni plnéni.”
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10.13

10.14

10.15

10.16

111

Strany sjedndvaji, Ze na najemni vztah zaloZeny touto Smlouvou se nepouziji nasledujici
ustanoveni Obchodnich podminek:

Cl. 1., odst. 1.1,1.4,1.9,1.11,1.12, 1.13, 1.14, 1.15, 1.16 €l. I1., odst. 2.3, 2.4, 2.10, €l. Ill., odst.
3.2.3, 3.2.7, 3.2.13, pism. (d), 3.2.16, 3.2.22, 3.2.33, 3.2.34, 3.2.35, 3.2.36, 3.2.37, 3.2.38,
3.2.39, 3.2.40, 3.2.41, 3.2.42, 3.2.43, 3.2.44, 3.2.45, 3.2.46, 3.2.47, 3.2.48, 3.2.49, 3.2.54 a
3.2.55,¢l.VIl,, odst. 7.1,7.2,7.3,7.4,7.6,7.7,7.8,7.9,7.10,7.11, 7.12,7.13, 7.14, 7.15.

Zakon o registru smluv. Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou osobami podléhajicimi zakonu
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejriovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv). Tato smlouva bude uverejnéna v registru
smluv Pronajimatelem.

Strany prohlasuji, Zze Ndjemné, skutecnosti uvedené v Pfiloze ¢. 1 a skutecnosti uvedené v Cl.
10.1 a 10.2 Smlouvy tvori obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 Obcanského zakoniku, a zavazu;ji
se zafidit jeho utajeni a odpovidajicim zplsobem jej chranit. Pro vylouceni pochybnosti Strany
prohlasuji, Ze jiné skutecnosti uvedené v této Smlouvé neZ skutecnosti uvedené v prvni vété
tohoto ustanoveni Smlouvy nepovaZzuji za obchodni tajemstvi.

Soud. Veskeré spory, které vzniknou z této Smlouvy nebo v souvislosti se Smlouvou, budou
predlozeny ve smyslu ustanoveni § 89a zdkona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, ve znéni
pozdéjsich predpisy, k rozhodnuti obecnému soudu Pronajimatele.

XI. SEZNAM PRILOH
Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou veskeré pripojené pfilohy, a to:

(a) Priloha ¢&. 1 — Splatkovy kalenda¥ — darovy doklad podle zakona €. 235/2004 Sh. o dani
z pfidané hodnoty, v platném znéni, v€. Ceny za Sluzby, vycet SluZeb, evidencni Cislo
danového dokladu 001/0210010507

(b) Pfiloha €. 2 — Planek Pfedmétu najmu

(c) Pfiloha &. 3 — nepoutije se

(d) Pfiloha €. 4 — Obchodni podminky

(e) Pfiloha €. 5 — nepoutije se

(f) Priloha ¢. 6 — Povéfeni ze dne 15.12.2023

(g) Pfiloha €. 7 — nepoutije se

(h) Pfiloha ¢. 8 — nepoutije se



12.1

12.2

12.3

XIl. ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva se uzavira elektronicky, a to pouze v jednom elektronickém vyhotoveni, které je
podepsano platnymi kvalifikovanymi elektronickymi podpisy smluvnich stran.

Platnost a ucinnost Smlouvy. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni
Stranou a ucinnosti dnem uverejnéni v registru smluv. Pfipadné plnéni v rdmci predmétu této
Smlouvy, které by néktera ze Stran poskytla pred nabytim Ucinnosti této Smlouvy, se povazuje
za plnéni podle této Smlouvy a prava a povinnosti vzniklé z takového plnéni se fidi touto
Smlouvou.

Strany se zavazuji postupovat pfi plnéni této Smlouvy v souladu s nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich Gdajd a o volném pohybu téchto Udaji a o zruseni
smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich Gdaji) (dale jen ,Nafizeni“), jakoz
i v souladu se zakonem €. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udajd.

[Podpisy ndsleduji na podpisové strané.]
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STRANY TiMTO PROHLASUIJI, ZE SI TUTO SMLOUVU PRECETLY A ZE SOUHLASI S JEJiM OBSAHEM,
NA DUKAZ €EHOZ JI STVRZUJi SVYMI PODPISY:

Za Pronajimatele:

Podpis:

Jméno:
Funkce:

Letisté Praha, a. s.

Za Najemce:

Podpis:

Jméno:  Mgr. Martin Kozak
Funkce: reditel

Dopravni a energeticky stavebni
urad
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op® Leti§té Odesilatel:
7009 Praha

IC: 28244532
DIC: CZ699003361

K letisti 1019/6

161 00 Praha 6, Ruzyné

Bank. spojeni:  801812025/2700 ména CZK

Letisté Praha, a. s.

evidenc¢ni ¢islo dan. dokladu

SPLATKOVY KALENDAR
danovy doklad podle zakona ¢. 235/2004 Sb.

001/0210010507

Priloha ¢. 1 smlouvy ¢. 0210010507

Pfijemce a platce faktury:

Banka: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. . A -
Dopravni a energeticky stavebni trad
SWIFT: BACXCZPP Nab Ludvika Svobod y
abrezi i 1222/12
IBAN: CZ46 2700 0000 0008 0181 2025 abrezl tudvika svobody
11000 Praha 1
Platce: Dopravni a energeticky stavebni Gfad
IC: 19139314
DIC:
C.zékaznika 1026278
Variabilni symbol: 0210010507
Cena sluzeb od: 1.4.2024 Poprvé splatné dne: 5.4.2024
Zékladni ndjemné od: 1.4.2024
Najemné Sluzby - mésicni sazba
ol Plocha . 2 £
,CISIO ) Umisténi Ucel vyuz. 2 SazbavKczalm Teplo VOd?e, Elektfina Uklid Odpad
mistnosti (m?) / Pevné najemné astocné
0109 Administrativni budo pFedsiﬁ 8,3
424 Bily dim 2- A kancelar 29,2
424b Bily dim 2- A kancelar 14
Celkem 51,5
Sazba DPH za obdobi:
DPH v K¢ za obdobi:
Mésic¢ni uhrada sluzby vcetné 21 % DPH
Mésic¢ni uhrada sluzby vcetné 12 % DPH
Mési¢ni ihrada ndjemné vcetné 0 % DPH
Mésic¢ni uhrada celkem vcetné DPH
Datum uskutec¢néni zdanitelného plnéni je vzdy prvni den mésice, za ktery je platba pfedepsana. Prvni DUZP je 1.4.2024 .
Predpis plateb: 5.04., 05.05., 05.06., 05.07., 05.08., 05.09., 05.10., 05.11., 05.12., 05.01., 05.02., 05.03. kaZzdoro¢né.
Datum vystaveni danového dokladu je den podpisu Smlouvy, jehoz je Splatkovy kalendaf pfilohou.
Najemné je osvobozeno od DPH dle §56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.
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Spolec¢nost Letiste Praha, a. s. je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 14003.




Priloha ¢. 2
Smlouvy ev.¢. 0210010507

PLANEK PREDMETNEHO PROSTORU

1. Mistnosti ¢. 424 a 424b v 4. NP Budovy




2. Mistnost ¢. 0109 v 1.PP Budovy

Sirsi situace:




,ﬁ Prague
Alrport

VACLAV HAVEL AIRPORT PRAGUE

verze 1/2020

Pfiloha ¢. 4
Obchodni podminky

Obchodni podminky
najmu prostoru slouziciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych na
mezinarodnim verejném civilnim letisti Praha/Ruzyné

Tyto obchodni podminky najmu prostoru slouziciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb s nim
spojenych na mezindrodnim verejném civilnim letisti Praha/Ruzyné (dale jen ,,Obchodni podminky*)
jsou nedilnou soucasti Smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb
s nim spojenych na mezinarodnim verejném civilnim letisti Praha/Ruzyné (dale jen , Smlouva“), na
zakladé niz je uzaviran ndjemni vztah mezi Najemcem prostoru slouzZiciho podnikani v budovach
nachazejicich se v aredlu mezinarodniho verejného civilniho letisté Praha/Ruzyné a spolecnosti Letisté
Praha, a. s., se sidlem Praha 6, K letisti 1019/6, PSC 161 00, ICO: 282 44 532, DIC: CZ699003361,
platcem DPH, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B
14003 (dale jen ,,Pronajimatel”).

Pronajimatel prohlasuje, Zze md ve svém vlastnictvi Pfedmét ndjmu specifikovany ve Smlouvé. Najemce
tedy bere podpisem Smlouvy na védomi, Ze ve vSech zalezitostech vyplyvajicich z ndjemniho vztahu
zalozeného Smlouvou se bude obracet vyhradné na Pronajimatele, a to prostfednictvim kontaktnich
osob uvedenych ve Smlouvé.

Ndjemce prohlasuje, Zze je osobou, ktera je opravnéna jednat svym jménem, uZivat a provozovat
Predmét najmu, a to na své naklady a nebezpedi, a za Ucelem sjednanym ve Smlouvé. Najemce
prohlasuje, Ze se pred podpisem Smlouvy dostate¢né sezndmil se stavem Pfedmétu najmu a neshledal
zadné prekdzky anebo vady Pfedmétu najmu, které by branily uzavieni Smlouvy anebo uZivani
Pfedmétu najmu v souladu se Smlouvou.

Najemce stvrzuje svij souhlas s témito Obchodnimi podminkami podpisem Smlouvy, k niZ jsou tyto
Obchodni podminky pfiloZeny jako pfislusna nedilnda pfiloha Smlouvy.

I. DEFINICE POJMU

1.1 ,»Avizo” znamend dokument, ktery bude Najemcem predkladan Pronajimateli za ucelem
vypoctu a kontroly vySe Obratu a Obratu z kurzovych zisk(, a ktery bude obsahovat Udaje, jak
je uvedeno v pfislusné priloze Smlouvy. Avizo bude Pronajimateli vzdy odesilano elektronickou
postou na adresy uvedené ve Smlouvé a/nebo v Obchodnich podminkach a vidy alespori v PDF
a Excel formé.

1.2 »Cena za Sluzby” znamend cenu za Sluzby poskytované Pronajimatelem, jejichz vyse je
stanovena ve Smlouvé.

1.3 »Cenik sluzeb” znamena seznam plnéni poskytovanych Pronajimatelem Najemci v souvislosti
s ndjmem Predmétu najmu.


https://adisreg.mfcr.cz/adistc/adis/
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1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

1.12

1.13

1.14

,Data“ znamena POS Data a veskera jind data a informace poskytnuté Najemcem Pronajimateli
v souvislosti s ndjmem dle Smlouvy.

»,Doba najmu“ znamend dobu, na niZ se uzavira Smlouva, a ktera zacind Pocatkem najmu
a kon¢i uplynutim Smlouvou sjednaného ¢asového useku.

»DPH“ oznacuje dan z pfidané hodnoty ve vysi stanovené zakonem ¢. 235/2004 Sb., v platném
znéni, nebo jinym prdvnim pfedpisem, kterym bude uvedeny zdkon nahrazen.

"Index" znamena rocni prdmérnou miru inflace vyjadienou ptirlstkem priimérného indexu
spotiebitelskych cen v Ceské republice za ptedchozi kalendaini rok, ktery je zvefejiovany
Ceskym statistickym Gfadem (CSU) v roce nésledujicim.

,Letisté” znamena funkcni uceleny soubor sestavajici z budov, pozemk( a dalSich nemovitych
véci véetné jejich jednotlivych casti a souvisejici infrastruktury tvotici aredl mezinarodniho
verejného civilniho letisté Praha/Ruzyné.

»Minimalni ndjemné z Obratu“ znamena slozku Ndjemného, ktera se urci jako minimalni
Castka Najemného z Obratu, jez je Ndjemce povinen platit mésicné a které je blize
specifikovdno ve Smlouveé a v prislusné priloze Smlouvy.

»,Ndjemné” znamend ndjemné vypoctené jako soucet Najemného z Obratu, popf. Minimalniho
najemného z Obratu a Zakladniho najemného.

»,Ndjemné z Obratu” znamenad slozku Ndjemného, ktera odpovidd souctu podilu Pronajimatele
na Obratu Ndjemce a podilu Pronajimatele na Obratu z kurzovych ziski Najemce. Vyse
Ndjemného z Obratu se urci jako soucet ¢astek vypoctenych z (i) poctu procent z Obratu
dosazeného Ndjemcem v souladu se Smlouvou a (ii) po¢tu procent z Obratu z kurzovych zisk(
dosazeného Ndjemcem v souladu se Smlouvou.

,Obchodni jednotka” a/nebo ,Obchodni jednotky” znamend c¢ast Predmétu najmu, jak je
specifikovan v prislusném c¢lanku Smlouvy.

,Obchodni plan“ znamena dokument ve formé prezentace, pricemz musi obsahovat:

(a) popis aktudlné poskytovanych sluzeb a dopliikovych sluzeb ve vztahu k U¢elu ndjmu
s ohledem na predchozi verze Obchodnich plan( predloZenych v predchazejicim
obdobi a jejich plan na budouci kalendarni rok;

(b) plan financniho rozpoctu pro nasledujici kalendarni rok, véetné progndzy prodeje zbozi
a jeho umisténi v jednotlivych Obchodnich jednotkach;

(c) dalsi podrobné informace tykajici se marketingovych a financnich strategii Najemce
(v€etné program(l propagace zbozi, prodejnich mist v Obchodnich jednotkach, poctu
zaméstnancl; pocet zaméstnancld musi byt rozdélen do blokl béhem kazdého
pracovniho dne, jakoZ i urceni maximalniho poctu zaméstnancu), planovana skoleni
zaméstnancl, navrhovanou reklamu a propagaci, roc¢ni propagacni kalendar
s uvedenim udalosti a zamérenim na zvyseni prodeje. Pfedstaveni produktovych fad
zbozi. Dale Ndjemce predstavi podrobnou marketingovou a finanéni strategii.

»Obrat“ znamena pro ucely téchto Obchodnich podminek a Smlouvy souhrn veskerych ¢astek
a jinych plateb bez DPH obdrZenych nebo splatnych za (i) veskeré zboZi prodané nebo jinak
zcizené Ndjemcem ¢i jinou osobou uZivajici Predmét ndjmu z Pfedmétu ndjmu i v souvislosti



1.15

s Predmétem najmu a/nebo (ii) veskeré sluzby poskytnuté v Pfedmétu najmu nebo z nich
Najemcem nebo jinou osobou uzivajici Pfedmét ndjmu nebo jakoukoli jejich ¢ast, a to véetné:

(a) veskerych Castek splatnych za objednavky pochazejici z Predmétu najmu, a to i kdyz
pfislusné zboZi nebo sluzby mohou byt poskytovany ¢i dodavany z jiného mista nebo
do jiného mista nez z Pfedmétu najmu; a

(b) veskerych c¢astek splatnych za objednavky ziskané na jiném misté neZ v Pfedmétu
najmu osobami, jez plsobi v Pfedmétu najmu a/nebo veskerych castek splatnych
za objedndvky ziskané v jiné provozovné Najemce a vyzvednuté v dané Obchodni
jednotce nebo kdekoli na Letisti; a

(c) veskeré zboZi prodané nebo jinak zcizené Ndjemcem ¢i jinou osobou uZivajici Pfedmét
najmu, z Pfedmétu najmu ¢i v souvislosti s Predmétem najmu prostfednictvim
internetu pres Najemclv E-shop a/nebo jakoukoli mobilni aplikaci a vyzvednuté v dané
Obchodni jednotce nebo kdekoli na Letisti nebo dodané zakaznikim mimo Letisté ze
skladu zasobujiciho Predmét najmu.

ZpUsob prijeti ¢astek a jinych plateb definovanych dle vyse uvedenych podminek zahrnuje
vsechny zpUsoby Uhrady, a to véetné Seku, debetni a kreditni karty, poukazek, predplacenych
hodnotovych karet i prodeji tzv. ,na fakturu” na zakladé objednavek zaslanych elektronickou
postou, postou, faxem, telefonicky, internetovym prodejem, apod.

Obrat mlze byt Najemcem sniZzen pouze o vracenou ¢astku v souvislosti se zavadnym nebo
neuspokojivym zboZim ¢i sluzbami, a to maximalné do ¢astky rovnajici se Uhradé kupni ceny
bez DPH pfislusného zboZi nebo sluzby.

,»,Obrat z kurzovych ziskti“ znamena pro Ucely téchto Obchodnich podminek a Smlouvy souhrn
veskerych ¢astek a jinych plateb véetné DPH odpovidajicich kurzovym ziskm obdrZzenych nebo
splatnych za (i) veSkeré zboZi prodané nebo jinak zcizené Najemcem ¢i jinou osobou uZivajici
Pfedmét ndjmu z Pfedmétu najmu ¢i v souvislosti s Pfedmétem najmu v cizi méné a/nebo za
(ii) veskeré sluzby poskytnuté v Predmétu ndjmu v cizi méné nebo z nich Ndjemcem nebo jinou
osobou uzivajici Pfedmét ndjmu nebo jakoukoli jejich ¢ast, a to véetné:

(a) veskerych ¢astek splatnych za objedndvky pochazejici z Predmétu najmu, a to i kdyz
pfislusné zboZi nebo sluzby mohou byt poskytovany ¢i dodavany z jiného mista nebo
do jiného mista nez z Pfedmétu najmu; a

(b) veskerych c¢astek splatnych za objednavky ziskané na jiném misté neZ v Pfedmétu
najmu osobami, jez plsobi v Pfedmétu ndjmu a/nebo veskerych castek splatnych
za objedndvky ziskané v jiné provozovné Najemce a vyzvednuté v dané Obchodni
jednotce nebo kdekoli na Letisti; a

(c) veskeré zboZi prodané nebo jinak zcizené Ndjemcem ¢i jinou osobou uZivajici Pfedmét
najmu, z Pfedmétu ndjmu ¢i v souvislosti s Pfedmétem ndjmu prostfednictvim
internetu pres Najemclv E-shop a/nebo jakoukoli mobilni aplikaci a vyzvednuté v dané
Obchodni jednotce nebo kdekoli na Letisti nebo dodané zakaznikim mimo Letisté ze
skladu zasobujiciho Pfedmét najmu;

pricemz kurzovymi zisky se rozumi rozdil mezi (i) platbou pfijatou Ndjemcem v cizi méné
v Pfedmétu ndjmu nebo v souvislosti s Pfedmétem ndjmu a vyjadienou v K¢ dle sménného
kurzu Najemce stanoveného Najemcem na den realizace platby a (ii) ¢astkou vyjadienou v K¢,
kterd odpovida Najemcem pfijaté platbé v cizi méné dle sménného kurzu vyhlaeného Ceskou
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1.16

1.17

1.18

1.19

1.20

1.21

narodni bankou (Kurzy devizového trhu) na pfislusny kalendarni mésic, ve kterém byla platba
pfijata (aplikuje se prmérny mésicni kurz). Vzorovy pfiklad zptsobu vycisleni kurzovych ziskd
za kalendarni mésic je uveden v pfislusné priloze Smlouvy.

Zpusob prijeti ¢astek a jinych plateb definovanych dle vyse uvedenych podminek zahrnuje
vSechny zplsoby Uhrady, a to véetné seku, debetni a kreditni karty, poukazek, predplacenych
hodnotovych karet i prodejli tzv. ,na fakturu” na zakladé objednavek zaslanych elektronickou
postou, postou, faxem, telefonicky nebo jinak a internetového prodeje.

Obrat z kurzovych ziskll mlzZe byt Ndjemcem snhiZen pouze o vracenou c¢astku v souvislosti se
zavadnym nebo neuspokojivym zbozim ¢i sluzbami, a to maximdlné do castky rovnajici se
Uhradé kupni ceny véetné DPH pfislusného zboZi nebo sluzby.

,POS Data”“ znamena data, kterd budou Ndjemcem predkladana Pronajimateli za Ucelem
vypoctu, kontroly vyse Obratu a provadéni obchodnich analyz, a jejichz technicka specifikace
je obsaZzena v Priloze €. 9 Smlouvy.

,Pravidla stavebnich Gprav” znamena Pravidla pro provadéni stavebnich Gprav nemovitosti na
Letisti Praha/Ruzyné ze dne 16.10.2019 upravujici dalsi prava a povinnosti Smluvnich stran
vyplyvajici z pravniho vztahu zalozeného Smlouvou, ve znéni pfipadnych zmén dle podminek
v €l. 6.1.3 Obchodnich podminek.

,Predmét ndjmu“ znamena prostor slouZici podnikdni specifikovany ve Smlouvé.

»Sluzby” znamena sluzby, které je Pronajimatel povinen poskytovat Ndjemci v souvislosti
s ndjmem prostoru slouziciho podnikani, a které jsou uvedené ve Smlouvé.

,Web"“ znamen3 internetovou stranku: https://www.prg.aero/pro-obchodni-partnery.
»Zakladni ndjemné” znamend slozku Najemného, kterd se vypocte jako soucin vyméry

pronajaté podlahové plochy Pfedmétu ndjmu vm? a sazby ndjemného za 1l m? uvedené
v pfislusné pfiloze Smlouvy.

Neobsahuji-li tyto Obchodni podminky pfislusnou definici, pouZzije se definice obsazena v téle Smlouvy.

2.1

Il. NAJEMNE, CENA ZA SLUZBY A JEJICH SPLATNOST

Pocinaje 1. lednem kalendarniho roku nasledujiciho po roce, kdy nabyla Smlouva ucinnosti,
mUiZe byt vyse Zakladniho ndjemného, Minimalniho najemného z Obratu a Bankovni zaruky
nebo lJistoty kazdého 1. ledna béhem celé Doby najmu predmétem kazdorocniho zvySovani o
hodnotu Indexu tak, aby narist ¢astky Zakladniho najemného, Minimalniho najemného
z Obratu a Bankovni zaruky nebo lJistoty k 1. lednu procentualné odpovidal narUstu
spotiebitelskych cen vyjadirenému Indexem (dale jen ,Indexace”). Takto urcend nova vyse
Zakladniho ndjemného, Minimdlniho ndjemného z Obratu a Bankovni zaruky nebo Jistoty bude
zavaznd do doby nejblizsi pfisti Indexace Zakladniho najemného, Minimdlniho najemného
z Obratu a Bankovni zaruky nebo Jistoty. Jakadkoli jednostrannd Uprava Zakladniho ndjemného,
Minimalniho najemného z Obratu a Bankovni zaruky nebo Jistoty bude spocivat pouze v jeho
zvyseni. Snizovani Zakladniho ndjemného, Minimalniho ndjemného z Obratu a Bankovni zaruky
nebo Jistoty je moZné pouze v pfipadé, Ze se na tom Strany pisemné dohodly. Pronajimatel
oznami Najemci novou vysi Zakladniho ndjemného, ro¢niho Minimalniho ndjemného z Obratu
a Bankovni zaruky nebo Jistoty vZdy do 1. Unora prislusného roku nebo do Sedesati (60) dnl



2.2

2.3

2.4

poté, co bude Uredné oznamena vySe Indexu za predchozi kalendarni rok. Doplatek rozdilu
mezi takto upravenym a plvodnim Zakladnim najemnym, Minimalnim ndjemnym z Obratu
za obdobi od 1. ledna do konce mésice predchazejiciho vystaveni nového splatkového
kalendare bude zuctovan v samostatné fakture zaslané Najemci. Faktura bude vystavena
v zdkonné |h(té, datum uskutecnéni zdanitelného plnéni je posledni kalendarni den mésice,
ktery predchazi mésici, od kterého bude platit novy splatkovy kalendar. Najemce se zavazuje
(i) predat Pronajimateli nejpozdéji do t¥iceti (30) dnli od zverejnéni Indexace novou Bankovni
zaruku zvySenou o Indexaci nebo (ii) sloZit u Pronajimatele bezhotovostnim prevodem
nejpozdéji do tficeti (30) dnli od ozndmeni Indexace Pronajimatelem doplatek Jistoty ve vysi
odpovidajici Indexaci Jistoty. Pokud se mira inflace prestane publikovat zplisobem uvedenym
v tomto ¢lanku nebo nemdize byt z jakéhokoliv divodu aplikovana, zavazuje se ji Pronajimatel
nahradit jinym platnym indexem, ktery vySe uvedenou publikaci miry inflace adekvatné
nahradi.

Zakladni najemné a Minimalni ndjemné z Obratu je splatné na zdkladé Splatkového kalendare
vidy do 5. kalenddiniho dne meésice, na ktery se Zakladni ndjemné a Minimalni ndjemné z
Obratu plati, a to bankovnim prevodem na ucet Pronajimatele uvedeny ve Smlouvé,
s uvedenim variabilniho symbolu, kterym je pro ucely Smlouvy jeji evidenéni Cislo uvedené
v zahlavi Smlouvy.

Kladny rozdil mezi Ndjemnym z Obratu za cely Pfedmét ndjmu a Minimalnim najemnym
z Obratu za cely Predmét ndjmu je splatny vzdy do 25. kalendarniho dne mésice ndsledujiciho
po kalendarnim mésici, ve kterém byl Obrat a Obrat z kurzovych zisk(i realizovan, a to
na zakladé faktury — danového dokladu a bankovnim pfevodem na ucéet Pronajimatele
uvedeny ve Smlouvé. Nejpozdéji k 5. kalendainimu dni mésice nasledujiciho po kalendarnim
mésici, ve kterém byl Obrat a Obrat z kurzovych ziskl realizovan, zasle Najemce Pronajimateli
elektronicky formou emailu s elektronickym podpisem nebo pisemné v listinné podobé,
na kontakty uvedené ve Smlouvé, podepsané pisemné Avizo podle vzoru uvedeného
v pfislusné pfiloze Smlouvy, ze kterého bude ziejmy:

2.3.1 Obrat a Obrat z kurzovych zisk Najemce za pfislusny kalendaini mésic za cely Predmét
najmu,

2.3.2 Obrat a Obrat z kurzovych zisk Najemce za pfrislusny kalendaini mésic za kazdou
Obchodni jednotku zvlast,

2.3.3  Minimalni ndjemné z Obratu za pfislusny kalendarni mésic za cely Pfedmét najmu,

2.3.4 Minimalni n3jemné z Obratu za pfislusny kalendafni mésic za kazdou Obchodni
jednotku zvlast, a

2.3.5 datum a kalkulace vySe Ndjemného z Obratu za cely Pfedmét najmu, Minimdlniho
najemného z Obratu za cely Pfedmét najmu, jejich rozdil a pFislusna DPH.

Na rozdil mezi mésicnim Ndjemnym z Obratu za cely Pfedmét najmu a Minimalnim najemnym
z Obratu za cely Pfedmét najmu bude Pronajimatelem na zakladé Aviza vystavena faktura —
danovy doklad, a to k datu uskute¢néni zdanitelného plnéni, kterym je posledni kalenda¥ni den
mésice, za ktery se fakturuje.

Pokud Najemce kdykoli béhem Doby najmu (i) kterykoli den neotevre jakoukoli Obchodni
jednotku pro obchodovani, nebo (ii) neponecha Obchodni jednotku otevienou po celou
otviraci dobu kterykoli den, kdy bude Letisté otevieno k obchodovani pro verejnost (s vyjimkou
situaci, kdy Obchodni jednotka/y nebudou otevieny v disledku (i) plisobeni vys$si moci a/nebo
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2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

(ii) jednani Pronajimatele s vyjimkou pfipadl, kdy bylo jednani Pronajimatele zplsobeno
porusenim povinnosti Najemce podle Smlouvy a/nebo Obchodnich podminek), pak se ma za
to, ze Ndjemce v takové Obchodni jednotce uzaviené pro verejnost dosahl v dany den Obratu,
na jehoZz zakladé je povinen uhradit Pronajimateli a) dvojndasobek Denniho Minimalniho
najemného z Obratu za pfisluSnou Obchodni jednotku, pokud Pfedmét ndjmu tvofi pouze (1)
jedna Obchodni jednotka a nikoliv vice, nebo skute¢né Najemné z Obratu za pfislusnou
Obchodni jednotku, pokud Pfedmét najmu tvori pouze (1) jedna Obchodni jednotka, podle
toho, kterd ztéchto Castek je vyssi nebo b) dvojndsobek denniho Primérného MAG za
pfislusnou Obchodni jednotku, pokud Pfredmét najmu tvofi vice Obchodnich jednotek, nebo
skute¢né Najemné z Obratu za pfislusSnou Obchodni jednotku, pokud Pfedmét najmu tvoti vice
Obchodnich jednotek; dale je Ndjemce povinen Pronajimateli uhradit smluvni pokutu
za neotevieni jakékoli Obchodni jednotky pro obchodovani podle této Smlouvy s tim,
Ze Ndjemné z Obratu splatné podle tohoto ¢lanku bude hrazeno nad rdmec a nikoli misto
jakékoli jiné smluvni pokuty za neotevieni Obchodni jednotky podle Smlouvy. Smluvni pokuta
nepodléha DPH. Pronajimatel je opravnén vystavit na smluvni pokutu doklad, ktery nebude
danflovym dokladem.

Vyse Cen za Sluzby mlZe byt ze strany Pronajimatele upravovana v zavislosti na pohybu cen
dodavatell téchto sluzeb promitnutim do Ceniku sluzeb. Kazdou takovou uUpravu cen je
Pronajimatel povinen oznamit Najemci nejpozdéji jeden (1) mésic pred jejim provedenim.
Pronajimatel potvrzuje, ze Cenik sluzeb bude Najemci zpfistupnén na jeho zadost.

Cena za Sluzby je splatna na zdkladé splatkového kalendare vidy do 5. kalendarniho dne
meésice, na ktery se Cena za Sluzby plati, a to bankovnim pfevodem na ucet Pronajimatele
uvedeny ve Smlouvé, s uvedenim variabilniho symbolu, kterym je pro ucely Smlouvy jeji
evidencni Cislo uvedené v zahlavi Smlouvy.

Pro Ucely uhrady Zakladniho ndjemného, Najemného z Obratu nebo Minimalniho ndjemného
z Obratu a Ceny za Sluzby se rozumi dnem Uhrady pfislusné platby den, v némz je platba
pfipsana na ucet Pronajimatele. Pfipadne-li termin splatnosti na sobotu, nedéli, pracovni volno
a den pracovniho klidu ve smyslu platnych a G&innych pravnich predpisti Ceské republiky nebo
na 31. 12. nebo den, ktery neni pracovnim dnem podle zdkona ¢. 370/2017 Sb., o platebnim
styku, ve znéni pozdéjsich predpisli, posouva se termin splatnosti na nejblizsi pfedchazejici
pracovni den. V pfipadé, Ze Najemce porusi svoji povinnost uhradit Zdkladni ndjemné a/nebo
Minimalni ndjemné z Obratu a/nebo Najemné z Obratu a/nebo Cenu za Sluzby radné a vcas,
zavazuje se Ndjemce uhradit Pronajimateli smluvni urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné
Castky za kazdy zapocaty den prodleni.

Pro uUcely Uhrady Jistoty se rozumi dnem Uhrady pfislusné platby den, v ném? je platba pfipsana
na Ucet uvedeny v pfislusném ¢lanku Smlouvy. Pfipadne-li termin splatnosti na sobotu, nedéli,
pracovni volno a den pracovniho klidu ve smyslu platnych a Géinnych pravnich predpist Ceské
republiky nebo na 31. 12. nebo den, ktery neni pracovnim dnem podle zdkona ¢. 370/2017 Sb.,
o platebnim styku, ve znéni pozdéjsich predpisl, posouva se termin splatnosti na nejblizsi
predchazejici pracovni den.

V ptipadé, Ze se Den pocatku nebude shodovat s datem uvedenym na splatkovém kalendafi
tvoricim pfislusnou pfilohu Smlouvy, zavazuje se Ndjemce uhradit Pronajimateli pomérnou
Cast Zakladniho ndjemného, Najemného z Obratu a Ceny za Sluzby za obdobi ode dne Ucinnosti
Smlouvy do data, podle kterého maji byt platby hrazeny podle splatkového kalendare, na
zakladé faktury — danového dokladu. Za datum uskute¢néni zdanitelného plnéni se povazuje
posledni kalendafni den pred prvnim dnem platnosti splatkového kalendare, neni-li ve
Smlouvé uvedeno jinak.
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3.1

Vyse Ndjemného z Obratu a Minimalniho ndjemného z Obratu, je sjednana dohodou Stran ve
vztahu k celému Pfedmétu najmu, bez ohledu na celkovou vyméru Predmétu najmu ¢i vyméry
jednotlivych Obchodnich jednotek nebo dalSich ¢asti Predmétu najmu. Strany nicméné
sjedndvaiji, Ze pro ucely této Smlouvy budou Strany vychazet z vymeér jednotlivych Obchodnich
jednotek a dalSich casti Pfedmétu najmu, jak jsou tyto uvedeny ve Smlouvé, resp. dle
aktualizované vyméry Obchodnich jednotek nebo Pfedmétu najmu dle pfislusného ¢lanku
Smlouvy.

Faktury vystavované dle Smlouvy a Obchodnich podminek budou splfiovat vSechny ndlezitosti
dafiového dokladu ve smyslu platnych pravnich predpist Ceské republiky, zejména zékona ¢.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisi. Faktury budou
vystavovany bud' (i) v listinné podobé a zasilany na adresu Najemce uvedenou ve Smlouvé
nebo (ii) elektronicky v elektronickém formatu PDF a budou zasilany na e-mailovou adresu
Najemce uvedenou ve Smlouvé, vidy se splatnosti sedmnact (17) dnll od data jejich vystaveni;
vyjimkou je faktura vystavena dle ¢l. Il., odst. 2.3 téchto Obchodnich podminek na kladny rozdil
mezi Najemnym z Obratu a Minimalnim najemnym z Obratu, kterd ma vidy splatnost 25.
kalendafni den meésice nasledujiciho po mésici, za ktery je fakturovdno. Faktury jsou
povazovany za uhrazené dnem pfipsani fakturované ¢astky na bankovni Ucet Pronajimatele.

Strany sjednavaiji, Ze jakékoliv zmény zakonného platidla Ceské republiky nemaji zadny vliv na
platnost Smlouvy a dale neopraviuji kteroukoliv ze Stran poZadovat zmény Smlouvy, vyjma
pripadnych technickych zmén, které budou pfimo vyplyvat z predpisli vztahujicich se k
pripadné zméné zakonného platidla Ceské republiky. Strany déle prohlasuiji, Ze pfipadna fixace
sménného kurzu Koruny ¢eské (CZK) k Euru (EUR) jako jediné mény v Ceské republice, ani
konverze finanénich zavazkl Smlouvy z Koruny ¢eské (CZK) na Euro (EUR) nebudou diivodem
pro predéasné ukonceni nebo zménu Smlouvy nebo pro predplaceni ¢astek splatnych dle
Smlouvy a nebudou ani divodem pro vznik odpovédnosti jedné Strany v(ci druhé Strané za
pfimé nebo neptimé skody vzniklé na zakladé vyse popsanych skutecnosti a s tim spojenych
kurzovych rizik, pokud se Strany vyslovné nedohodnou jinak.

V okam#iku, kdy Koruna éeskd (CZK) prestane byt zdkonnou ménou Ceské republiky, veskeré
platebni povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy budou prevedeny na Euro (EUR) pfi sménném kursu,
ktery bude fixovan ze zdkona k datu zavedeni Eura (EUR) v Ceské republice. Pokud by doslo k
zaniku mény Euro, budou veskeré zavazky ze Smlouvy denominovany v korunach ceskych za
podminek, zejména za prepoctového kurzu, stanoveného pfislusSnym pravnim predpisem.

Ill. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Prava a povinnosti Pronajimatele:

3.1.1 Pronajimatel je povinen odevzdat Ndjemci a udrZovat Pfedmét najmu ve stavu
zplsobilém ke smluvenému uzivani, zarucit neruseny vykon prav Najemce spojenych
s jeho uZivdnim a zabezpecovat fadné plnéni Sluzeb. O predani a prevzeti Pfedmétu
najmu bude obéma Smluvnimi stranami sepsdn preddvaci protokol, ktery nabyva
platnosti a ucinnosti dnem jeho podpisu obéma Smluvnimi stranami. Pfredmétem
predavaciho protokolu bude popis skute¢ného stavu Pfedmétu najmu v den preddni a
prevzeti, pocet pfedanych kli¢t nebo jinych véci pokud je jejich uZiti pro pfistup k/do
Pfedmétu najmu nezbytné, poptipadé vycet predané dokumentace. V ptipadé, Ze
Pronajimatel bude pfipraven Predmét ndjmu predat Najemci, ale k predani a prevzeti
nedojde z divodU na strané Najemce, ma se za to, Ze Ndjemce Predmét ndjmu prevzal
v den, kdy ktomu byl Pronajimatel pfipraven. V takovém pfipadé je Pronajimatel



3.1.2

3.13

3.14

3.15

3.1.6

3.1.7

opravnén namisto preddavaciho protokolu sestavit zapis o stavu Pfedmétu najmu, ktery
nahradi predavaci protokol;

Pronajimatel je povinen poskytnout Ndjemci potfebnou soucinnost pred zahdjenim
fizeni o ziskani ptislusného opravnéni ke vstupu pro Ndjemce a jeho zaméstnance
do reZzimového prostoru, v némz se Pfedmét ndjmu resp. konkrétni Obchodni jednotka
nachazi (ID karta); takova ID karta bude vidy v pfipadé zaméstnancll vydana
jednotlivym osobdm pouze ve vztahu ke konkrétni Obchodni jednotce nebo ve vztahu
k Pfedmétu najmu nebo jeho pfislusné ¢asti;

Pronajimatel je opravnén kontrolovat, zda Najemce uzivd Pfedmét najmu k ucelu
sjednanému ve Smlouvé, jestli pfiméfené uziva téz prostory a plochy s uZivanim
Pfedmétu najmu souvisejici a ddle je opravnén provadét dle potfeby stanovené
kontroly a revize rozvod(, métidel, pozarné bezpecnostnich zafizeni, hasicich pristrojd
a jiné obdobné odborné prohlidky Pfedmétu ndjmu, a to vidy po predchozim
oznameni Najemci;

Pronajimatel je opravnén vstoupit do Pfedmétu najmu v doprovodu Najemce nebo
osoby jim povérené za ucelem kontroly dodrzovani podminek sjednanych Smlouvou,
jakoz i za ucelem provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického,
vodovodniho a dalSiho vedeni, jestlize je toho zapottebi;

V ptipadé preruseni doddvek Sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim Predmétu
najmu ze strany dodavateld téchto Sluzeb bez zavinéni Pronajimatele neni
Pronajimatel za takové prerusSeni odpovédny, pficemz se Pronajimatel zavazuje
vyvinout veskeré usili, které po ném lze spravedlivé pozadovat, aby dodavky téchto
Sluzeb byly co nejdfive obnoveny s tim, Ze pokud toto obdobi bude delsi nez 24 hodin
v jednotlivém pripadé za jeden kalendarni mésic, bude po dobu preruseni dodavek
SluZzeb Pronajimatelem adekvatné upravena Cena za Sluzby, a pokud ze stejného
dlvodu nebude Najemcem dosaZzeno Obratu, na jehoZ zakladé je Najemce povinen
uhradit vyssi Najemné zObratu nez je Minimdlni Najemné zObratu, bude
Pronajimatelem adekvatné upraveno téz Najemné z Obratu;

V ptipadé nutnosti odvraceni nebezpecdi skody nebo hrozici Skody nebo zmenseni
Skody v souvislosti s mimoradnou udalosti je Pronajimatel (a/nebo osoba
Pronajimatelem  povérend), opravnén vstoupit na/do Predmétu nadjmu
bez prfedchoziho ozndmeni Najemci a bez jeho doprovodu, pficemz pfi takovém vstupu
do Pfedmétu najmu je povinen vynaloZit veskeré Usili, které lze od néj spravedlivé
pozadovat, k odvraceni Skody hrozici majetku Najemce. Pro takovy pfipad bude mit
Pronajimatel k dispozici univerzalni kli¢, ktery bude uloZen na bezpecném misté
a o kazdém uziti tohoto klice ve vztahu k Pfedmétu ndjmu musi byt sepsan pisemny
protokol. Pronajimatel a/nebo osoba Pronajimatelem povérend, je povinen dodateéné
pisemné informovat Najemce o kazdém takovém vstupu do Pfedmétu najmu;

Pronajimatel je béhem vypovédni doby v pfipadé ukonéeni Smlouvy vypovédi nebo
béhem doby urcéené pro vyklizeni Pfedmétu najmu v pfipadé ukonceni Smlouvy
odstoupenim nebo béhem Sesti (6) mésicl pred uplynutim Doby ndjmu opravnén
vstoupit mezi 7,00 a 21,00 hodinou do Pfedmétu ndjmu za ucelem umoznéni jejich
prohlidky tfetim stranam, které maji zdjem o prondjem Pfedmétu najmu, a to bez
doprovodu Najemce. Najemce s timto postupem Pronajimatele souhlasi;
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3.1.8

3.1.9

3.1.10

3.1.11

3.1.12

Prava a

Pronajimatel zajistuje cinnosti (provoz, kontrolu, Gdribu a opravy) souvisejici
s provozem elektrické pozZarni signalizace (dale jen ,EPS“) a ostatnich poZarné
bezpecnostnich zafizeni (dale jen ,PBZ“), ktera jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, ato v
prostorech, které jsou EPS a PBZ vybaveny. Pronajimatel déle zajistuje kontrolu
provozuschopnosti a periodické zkousky u vSech hasicich pfistroji (dale jen ,HP“)
rozmisténych v Pfedmétu najmu v souladu s pozarné bezpecnostnim feSenim stavby.
V ptipadé potieby rozsifeni vybavenosti EPS, ostatnich PBZ a HP, vyvolanych
stavebnimi dpravami v Pfedmétu najmu, je montaZ téchto zafizeni a prostredkd
zajistovana Pronajimatelem. Vzniklé finanéni naklady s timto rozsifenim vybavenosti
EPS a PBZ spojené nese Ndjemce, pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak. Naklady
na rozsifeni vybavenosti HP v Pfedmétu najmu nese Pronajimatel vzdy. Zajistovani
dalsich ¢innosti a sluZzeb Pronajimatelem v oblasti poZarni ochrany a bezpecénosti mlze
byt feSeno samostatnou smlouvou uzavienou mezi Smluvnimi stranami;

Pronajimatel je povinen oznamovat pisemné Najemci organizacni zmény majici vliv na
plnéni této Smlouvy jakoZ i zmény kontaktnich osob.

Pronajimatel je prostfednictvim divize bezpecnosti (BZP) povinen do patnacti (15)
pracovnich dnll od obdrZzeni pisemné zadosti, avsak maximalné jedenkrat (1) za mésic,
predat Ndjemci seznam vydanych a nevracenych ID karet nebo jiného oprdvnéni
vydaného Najemci nebo jeho zaméstnanctim.

Pronajimatel je opravnén provadét v/na Predmétu ndjmu stavebni a/nebo udrzovaci
prace. Pronajimatel bude postupovat tak, aby Najemce byl témito pracemi co nejméné
omezen v uzivani Pfedmétu ndjmu, bude-li to mozné a je povinen informovat Najemce
o planu téch stavebnich ¢i udrZzovacich praci, které mohou omezit Najemce pfi uzivani
Pfedmétu najmu. V ptipadé, Ze Pronajimatel bude tyto prace provadét na zakladé
smluv sjednanych s tfetimi osobami, které jsou oprdvnény tyto prace provadét,
odpovidd Najemci za vznik jakékoliv Skody ¢i jiné Ujmy v pficinné souvislosti
s provadénim téchto praci takova treti osoba, v dlsledku jejiz ¢innosti pti provadéni
praci ke Skodé ¢i ujmé doslo.

Pronajimatel neodpovida za Skodu nebo jinou Ujmu Najemce, poptipadé tietich osob,
ktera by byla zplsobena vyssi moci. Za vyssi moc se povazuji vSsechny pfipady,
kdy splnéni povinnosti Pronajimatele branila prekazka, kterd nastala nezavisle na v(li
Pronajimatele a branila mu ve splnéni jeho povinnosti, jestlize nelze rozumné
predpokladat, Ze by ten tuto prekdiku nebo jeji ndsledky mohl pfedem odvratit.
Pronajimatel je povinen vyvinout maximalni Usili k minimalizaci nasledkd vyvolanych
vyssi moci.

povinnosti Ndjemce:

3.21

3.2.2

Najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu fadnym zpUsobem v souladu s jeho
stavebnim charakterem a ucéelem stanovenym ve Smlouvé. Najemce je vyslovné
s odkazem naumisténi Pfedmétu ndjmu na Letisti povinen zajistit, aby jeho
zameéstnanci, zakaznici, ndvstévnici, podndjemci, dodavatelé a dalsi osoby s védomim
Ndjemce vpusSténé do Predmétu najmu dodriovali v Pfedmétu ndjmu sluSnost
a poradek a nerusili okoli;

Najemce je povinen platit Fadné a véas platby stanovené Smlouvou;
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Nadjemce je povinen zajistit, aby byl Pfedmét najmu, resp. jednotlivé Obchodni
jednotky, oznaceny v souladu s platnou a ucinnou pravni Upravou Zivnostenského
podnikani, a to jako svou provozovnu ¢i provozovnu jiné osoby uZivajici Pfedmeét ndjmu
(jako napf. podnajemce), véetné viditelného vyznaceni oteviraci doby;

Najemce je povinen Pronajimatelem stanovenym zplisobem zajistit pro sebe a své
zaméstnance pfislusné opravnéni ke vstupu do rezimového prostoru (ddle jen ,ID
karta“), v némz se Pfedmét najmu nachdzi, anebo jind nezbytna opravnéni (napf.
ke vjezdu motorového vozidla). Najemce je povinen zabezpedit, aby osoby drzici ID
kartu nasledné pri pohybu v prostoru Letisté byly ID kartou anebo jinym opravnénim
viditelné oznaceny a v mistech uréenych Pronajimatelem se uvedenymi oprdvnénimi,
které jim Pronajimatel vydal, prokazovaly. Soucasné je Ndjemce povinen zajistit,
aby jemu a jeho zaméstnanclim vydand opravnéni ke vstupu ¢i ke vjezdu nebyla
Zneuzita;

Najemce je pred vydanim ID karty nebo jiného oprdvnéni k pohybu v reZimovém
prostoru Pronajimatele povinen prostfednictvim divize bezpecnosti Pronajimatele
(BZP) nebo jiné akreditované organizace zajistit na své ndaklady pro sebe a své
zaméstnance absolvovani bezpecnostniho Skoleni, které bude odpovidat rozsahu
daného povoleni;

Najemce je povinen okamzité e-mailem nebo faxem divizi bezpeénosti Pronajimatele
(BZP) ohlasit kazdou ztratu, odcizeni, poskozeni, pozménovani ¢i padélani, zcizeni
¢i obdobné neoprdvnéné nakladani s ID kartou nebo jinym oprdvnénim vydanym jemu
nebo jeho zaméstnancim a zaroven je povinen za Ucelem vraceni ID karty ohlasit
ukonceni pracovniho poméru se svym zaméstnancem. Po ukonceni pracovniho vztahu
se svym zaméstnancem anebo pfi skonceni ndjemniho vztahu je Najemce povinen
vratit Pronajimateli ID kartu, vydané povoleni ¢i dalsi karty (napt. parkovaci,
stravovaci, apod.), pticemz v pfipadé skonceni pracovniho poméru zaméstnance musi
tuto povinnost Najemce splnit nejpozdéji do ¢trnactého (14) dne mésice nasledujiciho
po ukonceni pracovniho poméru zaméstnance; v pripadé ukonceni najemniho vztahu
ke dni jeho ukonceni vypovédi ¢i dohodou nebo v pfipadé ukonceni ndjemniho vztahu
odstoupenim do péti (5) dnl ode dne Ucinnosti odstoupeni. Stejné tak je Najemce
povinen vratit jemu a jeho zaméstnanclim vydana povoleni ¢i dalsi karty pfi ukonceni
jejich platnosti;

Najemce je povinen predloZit Pronajimateli seznam zaméstnancl pracujicich
v Pfedmétu najmu suvedenim jména, pfijmeni, bydlisté, data narozeni, Cisla
obcanského prlikazu ¢i pasu. V pfipadé jakékoli zmény je Najemce povinen tento
seznam aktualizovat okamZité, a tyto aktualizované Udaje zaslat e-mailem nebo faxem
divizi bezpecnosti Pronajimatele (BZP); Najemce je povinen zajistit od svych
zaméstnancl veskeré pripadné zakonem vyZadované souhlasy k nakladani s osobnimi
udaji dle tohoto ¢lanku;

Najemce neni opravnén dat Pfedmét ndjmu, jeho ¢ast ani véci s najmem souvisejici do
podnajmu nebo jinak do uzivani tfetim osobam bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Bude-li takovy souhlas Pronajimatele udélen, je Ndjemce opravnén
prenechat Pfedmét najmu nebo jeho ¢asti do podnajmu nebo jinak do uzivani treti
osobé pouze na dobu a za uUcelem vykonu cinnosti schvalenych Pronajimatelem.
Najemce je povinen pfedem poskytnout Pronajimateli (i) Udaje o podnajemci, (ii) udaje
o Casti Predmétu najmu, ktera ma byt dana do podnajmu, (iii) zamyslené dobé trvani
podnajmu a (iv) predmétu podnikani zamysleného podnajemce. Pokud Pronajimatel
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vyda souhlas s takovym podnajmem, zménou uzivani Pfedmétu najmu ci jeho ¢asti
nebo jinym podobnym ujednanim Najemce, zlistava Najemce odpovédny za plnéni
povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy po celou dobu trvani podnajmu, uzivani nebo
podobného ujedndni. Najemce se zavazuje, Ze jakéhokoli podndjemce jakékoli ¢asti
Pfedmétu najmu zavaze, aby rovnéz dodrioval podminky Smlouvy a Obchodnich
podminek, pficemz toto nezbavuje odpovédnosti Najemce radné plnit a dodrZovat
prava a povinnosti dle Smlouvy a Obchodnich podminek;

Najemce je opravnén oznacit Predmét najmu a/nebo stanek nachazejici se
na Pfedmétu najmu (pokud je Pfredmét najmu Najemcem takto uzivan) ndzvem,
pfipadné logem své firmy a ddle provadét jakékoliv propagacni Cinnosti pouze
v souladu s ustanovenimi tohoto clanku a s predchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele srozsahem a zplsobem oznaceni a/nebo s konkrétnim zplsobem
propagace, a to vyhradné v rozsahu podminek, které budou v takovém souhlasu
stanoveny. Pfi ukonéeni najemniho vztahu je Najemce povinen na své naklady uvést
mista po odstranéni oznaceni do plvodniho stavu, v jakém se nachazela
pred umisténim oznaceni; v pfipadé, Ze uzivd Najemce Predmét najmu za ucelem
umisténi stanku, odstrani ke dni ukonéeni ndjemniho vztahu zalozeného Smlouvou
z Pfedmétu ndjmu cely stanek véetné oznaceni v souladu s €l. VIII. téchto Obchodnich
podminek.

3.2.9.1 Najemce se zavazuje uvést vzhled exteriéru i interiéru Pfedmétu ndjmu
do souladu s ,Design manualem®, ktery obdrZel pred podpisem Smlouvy.
Najemce je povinen postupovat v souladu s Desigh manualem jiz v pribéhu
Stavebnich Uprav Pfedmétu najmu a jakychkoli dalSich stavebnich udprav
provadénych v/na Pfedmétu najmu, pokud se s Pronajimatelem nedohodne
jinak, tj. Pronajimatel je oprdvnén schvalit Najemci vyjimku z pravidel
uvedenych v Design manualu.

3.2.9.2 Najemce je opravnén v jednotlivych Obchodnich jednotkach nebo v Predmétu
najmu propagovat pouze obchodni znacku, logo nebo nazev konkrétni firmy
provozujici danou Obchodni jednotku nebo Pfedmét najmu a ddle produkty
nebo sluzby, které v konkrétni Obchodni jednotce nebo v Pfedmétu najmu
jsou prodavany nebo poskytovany, a to pouze na vnéjsich zdech této Obchodni
jednotky nebo Pfedmétu najmu a v jejim interiéru nebo na vnéjsich zdech
a/nebo vinteriéru stanku nachazejiciho se na Pfedmétu najmu (pokud je
Predmét najmu Najemcem takto uzivan).

3.2.9.3 Najemce neni oprdvnén bez dohody s Pronajimatelem, resp. se spolecnosti
zprostredkujici prodej reklamy na Letisti zejména propagovat v/na Obchodni
jednotce nebo Pfedmétu najmu nebo stanku umisténém na Pfedmétu najmu
(pokud je Predmét najmu Najemcem takto uZivan) jakykoli tfeti subjekt
nebo sluzbu ¢i produkt, ktery v ni nebo ve stanku nenabizi nebo neposkytuje,
pfiemz je povinen zajistit, aby ani jakékoli zafizeni nebo vyzdoba Pfedmétu
ndjmu a jeho stén nebyla zpGsobila pusobit jako takova propagace, byt
neptfimd. Najemce dale neni bez dohody sPronajimatelem, resp. se
spolecnosti zprostredkujici prodej reklamy na Letisti opravnén na vnéjsi zdi
Pfedmétu najmu a/nebo v jeho interiéru nebo na vnéjsich zdech a/nebo
v interiéru stanku nachdazejiciho se na Pfredmétu najmu (pokud je Predmét
najmu Ndjemcem takto uzivan) umistit jakoukoli formu navigace na jinou
provozovnu své spolecnosti nebo na treti subjekt.
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3.2.9.4 Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
umistovat (nebo povolit umistovat) jakoukoli propagaci (billboardy, tabule
ajiné propagactni materidly), a/nebo provadét jakékoli ¢innosti vedouci
k podpore prodeje (napf. prodejni stojany, pulty, hostesky, specialni vyzdoba
atd.) mimo interiér Pfedmétu najmu, resp. dané Obchodni jednotky, a/nebo
mimo vnéjsi zdi Pfedmétu najmu, resp. dané Obchodni jednotky, nebo mimo
vnéjsi zdi stanku a/nebo mimo interiér stanku nachazejiciho se na Pfedmétu
najmu (pokud je Pfedmét najmu Ndjemcem takto uzivdn). Zaroven neni
Ndjemce opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
umistovat jakoukoli propagaci (billboardy, tabule a jiné propagacni materialy),
a/nebo provadét jakékoli ¢innosti vedouci k podpore prodeje (napf. prodejni
stojany, pulty, specidlni vyzdoba atd.) na zdasténach nebo prepazeni
umistovanych na nebo pfed Pfedmét najmu v souvislosti s provadénim
stavebnich Uprav Pfedmétu ndjmu.

3.2.9.5 Vpfipadé, Ze by jakékoli pfimé i nepfimé reklamni sdéleni umisténé
na Pfedmétu najmu a/nebo na stanku nachdazejicim se na Pfedmétu najmu
(pokud je Predmét najmu Najemcem takto uZivan) nebo jakakoli propagacni
¢innost provadénd Najemcem byt v souladu s ustanovenimi tohoto ¢lanku
(3.29. a 3.29.1-3.2.9.5), pripadné spodminkami vydaného souhlasu
Pronajimatele, zpUsobila Pronajimateli riziko pravniho sporu s obchodnim
partnerem, je Ndjemce povinen na vyzvu Pronajimatele takové sdéleni
na vlastni naklady odstranit, pfipadné od takové cinnosti upustit, a to ve lhaté
dvaceti (20) dnl od doruceni takové vyzvy Najemci. Pronajimatel se zavazuje
nevyzyvat Ndjemce k odstranéni reklamnich sdéleni ¢i k upusténi od vykonu
propagacni ¢innosti dle ustanoveni tohoto ¢lanku 3.2.9.5 bezddvodné.

3.2.10 Najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu bez Ujmy ostatnim najemclim a prostoram
Letisté. Ndjemce je dale povinen pfti uzivani Pfedmétu najmu dodrZovat veskeré
obecné zadvazné pravni predpisy, zejména predpisy tykajici se ¢innosti vykonavané
Najemcem v Pfedmétu najmu, jakoz i predpisy z oblasti hygieny, ochrany Zivotniho
prostiedi, bezpecnosti prace, pozarni ochrany a bezpecnosti civilniho letectvi.

3.2.10.1 Najemce je dale povinen dodrzovat vnitini predpisy, organizacni normy,
provozni a pozarni rady, technické predpisy, smérnice, postupy, plany a
dokumenty vydané pro LetiSté nebo vydané provozovatelem Letisté, tykajici
se a/nebo majici dopad na provozovani obchodni ¢innosti Najemce
v Pfedmétu najmu, které zverejnil Pronajimatel na Webu (dale jen ,Vnitini
predpisy”), pfiCemz pristup k nim je mozZny pouze za pouziti hesla. Najemce
vyslovné prohlasuje a Cini nespornym, Ze (i) obdrzel pfed podpisem Smlouvy
od Pronajimatele heslo potfebné k zobrazeni, stazeni a sezndmeni se
s Vnitfnimi predpisy uloZzenymi na Webu a (ii) mél moznost si Vnitfni predpisy
z Webu stahnout, uloZit a uchovat si tak jejich obsah (a Ze zpUsob jejich
zvefejnéni tento postup umoznoval) a Ze mél dostatek casu se s Vnitfnimi
predpisy pred uzavienim Smlouvy fadné sezndmit. Najemce prohlasuje a Cini
nespornym, Ze Pronajimatel poskytl pfed uzavienim Smlouvy Najemci Vnitini
predpisy, Ndjemce se s nimi fadné seznamil, souhlasi s nimi a zavazuje se je
dodrZovat.

3.2.10.2 Pronajimatel se zavazuje uchovat na Webu dostupné znéni Vnitinich
predpist po celou dobu trvani Smlouvy. Nestanovi-li Smlouva vyslovné jinak,
ma v pripadé rozporu mezi ustanovenimi Smlouvy, Obchodnich podminek a
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3.2.11

3.2.12

3.2.13

Vnitfnich predpist prednost dokument v nasledujicim pofadi: 1.) Smlouva,
2.) Obchodni podminky, 3.) Vnitini predpisy.

3.2.10.3 Strany dale sjednavaji, Ze Pronajimatel je opravnén béhem Doby najmu
Vnitini predpisy nebo kterykoli z nich ménit. Nové znéni Vnitfniho pfedpisu
zvetejni Pronajimatel na Webu, zasle Najemci odkaz na Web prostrednictvim
e-mailové zprdvy na e-mailovou adresu Najemce uvedenou ve Smlouvé
pfipadné nové heslo pokud by doslo k jeho zméné, pficemz soucdsti takové
e-mailové zpravy bude nové znéni Vnitiniho predpisu ulozené na Webu.
Najemce ma pravo zmény v novém znéni Vnitfniho predpisu odmitnout do
deseti (10) dn ode dne odeslani e-mailové zpravy se zménami v novém
znéni Najemci; marnym uplynutim této Ih(ity se povaZuje za souhlas Nadjemce
se zménami v novém znéni Vnitfniho predpisu, které se tak marnym
uplynutim Ihity stanou pro Najemce zavaznymi. V ptipadé, Ze Najemce nové
znéni Vnitfniho predpisu ve lhaté deseti (10) dnl odmitne, je pro Najemce
zavazna posledni zdvazna verze Vnitfniho predpisu a Pronajimatel je
opravnén Smlouvu vypovédét dle ¢l. 12.2, pism. (k) Obchodnich podminek.

3.2.10.4 Najemce je povinen strpét a fidit se pokyny provozovatele Letisté vydané za
ucelem dodrzovani Vnitrnich predpisu.

Najemce je povinen do 30 kalendarnich dnl od zapoceti ndjmu, a to samostatné
ke kazdé Obchodni jednotce nebo Pfedmétu nadjmu pripadné jeho ¢asti zpracovat a na
vyzvu Pronajimatele protokolarné predloZit dokumentaci poZarni ochrany vztahujici se
k vykondavané ¢innosti, zejména zac¢lenéni do kategorie pozarniho nebezpedi, doklady
o provadénych pravidelnych Skolenich zaméstnanc( vyZadovanych obecné zavaznymi
predpisy v oblasti PoZarni ochrany a Bezpecnosti prace a dokumentaci o provadéni
preventivnich poZarnich prohlidek. Zpracovand dokumentace musi respektovat a
obsahovat interni predpisy PO provozovatele letisté, které mu byly predany nejpozdéji
vden podpisu smlouvy (dokument o zaclenéni objektl, pozarni rady, pozarni
poplachova smérnice, pozarni evakuacni plan) a doklady o sezndmeni se zavaznymi
predpisy Pronajimatele - viz ¢l. 3.2.10 Obchodnich podminek.

Ndjemce je povinen po predchozim ozndmeni ze strany Pronajimatele umozZnit
Pronajimateli nebo Pronajimatelem povérené osobé pristup do Predmétu najmu
za Ucelem provedeni kontroly a revizi zabudovanych rozvodd, EPS, PBZ, HP a jinych
zafizeni, kterd jsou ve vlastnictvi Pronajimatele anebo za ucelem provedeni jinych
stanovenych kontrol véetné kontroly, zda Najemce Pfedmét ndjmu uZiva k ¢innostem
vymezenym Smlouvou;

Najemce je povinen udrZovat Predmét ndjmu (véetné exteriérl) v Cistém
a uzivatelném stavu, zejména je povinen v Pfedmétu ndjmu provadét vesSkerou udrzbu
a opravy, jakoZ i hradit veskeré naklady spojené s udrZovanim a opravami Pfedmétu
najmu (s vyjimkou oprav, které ma zajistovat Pronajimatel dle ¢l. 3.2.17 nize), a to
zejména:

(a) jakychkoli pevné upevnénych objektl nebo zafizeni, instalovanych v Predmétu
najmu Ndjemcem (napf. kamerovy systém, vnitfni bezpecnostni systém, atd.);

(b) veskerych polozek tvoficich instalacni prace Najemce spocivajicich v instalaci
serverl, zabezpecovaciho systému, ndbytku a jinych movitych véci Najemce, a
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(c)

(d)
(e)

(f)

jeho nastéhovani do Predmétu najmu, jak byly provedeny Najemcem
v Pfedmétu najmu;

veskerych poloiek Stavebnich Uprav (véetné Uvodnich stavebnich Gprav) a
v pripadech, kdy potfeba opravy nékteré polozky tvofici Stavebni Upravy je
pokryta zarukou od dodavatele takovych Stavebnich Uprav, je povinen takovou
opravu zajistit;

veskerych poloZek pfevzatého Vybaveni Pfedmétu najmu;
veskerych pevné upevnénych objektd nebo vybaveni nebo zafizeni
instalovanych nebo umisténych v Pfedmétu ndjmu a predanych Najemci

s Pfedmétem ndjmu;

CiSténi a uklid Predmétu najmu, véetné myti oken zevnitt, jako i pfricek,
vchodovych dvefti a podlah v Pfedmétu najmu.

3.2.14 Pro vylouceni pochybnosti se ve smyslu €l. 3.2.13 za udrzbu a opravy povaZuje dale
zejména:

(a)

(b)

(c)

malovani, vyména vadnych vypinaci, zasuvek, zarovek nebo jinych svitidel,
jistich uvnitf Pfedmétu najmu, lakovani dvefi, vyména poskozenych vyplini
dvefi a oken uvnitf Pfedmétu ndjmu, oprava anebo vymeéna poskozenych
zafizovacich predmétl poskytnutych Pronajimatelem, véetné umyvadel, WC
mis a splachovadel, baterii, nasSlapnych vrstev podlah a dalSich obdobnych
zafizeni tak, aby prostory odpovidaly prvotfidni kvalité ocekdvané
na mezinarodnim letisti; a

opravy vnitfniho vybaveni Pfedmétu ndjmu, opravy a vymény jednotlivych
vrchnich ¢asti podlah, vnitfnich omitek, obkladl, podhledl, podlahovych
krytin a vymény praha a list, jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti
a vymeény zamku, kovani, klik, rolet a Zaluzii, vymény elektrickych koncovych
zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacu, zasuvek, jistic, zvonka,
domdcich telefonl, zasuvek rozvodl datovych siti, signdld analogového
i digitdlniho televizniho vysilani a vymény zdroja svétla v osvétlovacich
télesech, vymény uzaviracich ventil urozvodu plynu s vyjimkou hlavniho
uzdvéru pro Pfedmét najmu, opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody,
vymeény sifon( a lapacu tuku, opravy indikator( vytapéni a opravy a certifikace
vodoméra teplé a studené vody Pfedmétu ndjmu, opravy vodovodnich vytokd,
zdpachovych uzavérek, odsavacli par, digestofi, misicich baterii, sprch,
ohfivaci vody, bidetli, umyvadel, van, vylevek, drezl, splachovacq,
kuchynskych sporak(, pecicich trub, vaficl, infrazaric¢li, kuchynskych linek,
vestavénych a pristavénych skfini, zafizeni a koncovych prvkl pro vytapéni a
chlazeni a vymény veskerych drobnych soucasti vyse uvedenych predmétd; a

Najemce je dale povinen provadét v plném rozsahu udrzbu a opravy veskerych
zafizeni, rozvod(, vestaveb, jakoZz i vesSkerého vybaveni a zafizovacich
predmétd, které do Pfedmétu ndjmu instaloval.

Odpady vzniklé pfi provadéni uvedené udriby a opravach se Ndjemce zavazuje
zlikvidovat na své naklady, a to prostfednictvim Pronajimatele a/nebo jiné
opravnéné osoby. Najemce Pronajimateli na vyzadani dolozi, jak bylo se vzniklym
odpadem nakladano.
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3.2.15

3.2.16

3.2.17

Jestlize Najemce neprovede opravu nebo neprovadi udrzbu, ke které je povinen,
ani do péti (5) pracovnich dnli od doruceni pisemného upozornéni zaslaného
Pronajimatelem, je Pronajimatel opravnén zajistit provedeni potfebné opravy nebo
udrzbu na naklad Najemce.

V ptipadé, ze by naklady na jeden (1) ukon udrzby nebo Ukon opravy dle ¢l. 3.2.13,
¢l. 3.2.14 a ¢l. 3.2.16 mély byt dle Ndjemce vyssi nez 39.999,- K¢ (bez DPH), oznami
Nadjemce takovou skutecnost Pronajimateli pfed provedenim pfislusSného uUkonu
udrzby nebo ukonu opravy; v pfipadé, Ze Pronajimatel oznami Najemci, Ze jim
planovany ukon udrzby nebo ukon opravy je technickym zhodnocenim Budovy
ve smyslu zakona ¢. 586/1992 Sh., o danich z pfijmQ, v platném znéni, budou Strany ve
vztahu k takovému technickému zhodnoceni pfistupovat jako ke Stavebnim Gpravam
a budou postupovat analogicky v souladu s €l. VI., odst. 6.9 Obchodnich podminek.
V ptipadé, ze Najemce provede Ukon udrzby nebo Ukon opravy za naklady vyssi nez
39.999,- K¢ vrozporu stimto €l. 3.2.15, je Pronajimatel oprdvnén pozZadovat po
Najemci a Najemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi, ktera se
urci jako soucet (i) dané vymérené prislusnym finanénim Gradem Pronajimateli
k Uhradé za nepenézity prijem ziskany Pronajimatelem technickym zhodnocenim
Budovy provedenym Najemcem, (ii) pokut a/nebo pendle a/nebo Urokl z prodleni
a/nebo jinych sankci uloZenych Pronajimateli pfislusnym finanénim Gradem,
a (iii) 15.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni. V ptipadé opakovaného poruseni
povinnosti Najemce, je Pronajimatel opravnén uplatnit a Ndjemce povinen uhradit
smluvni pokutu i opakované, a to i vicekrat.

Ndjemce bude zajistovat vyménu nasledujicich poloZzek prevzatého Vybaveni
Pfedmétu najmu a vybaveni Pfedmétu ndjmu uvedeného v ¢l. 3.2.13, pism. (e):
jednotky vzduchotechniky, klimatizacni jednotky, rozvadéce elektrické energie a
vzduchotechniky, bezpecnostni rolety a poZarni rolety (ddle jen ,Vybrané casti
Vybaveni”“), s tim, Ze v pfipadé nutné vymény Vybrané casti Vybaveni nejdtive pozada
Pronajimatele o vydani pfedchoziho pisemného souhlasu s touto vymeénou. Po udéleni
souhlasu kvyméné zafizeni nasledné preda Pronajimateli demontované polozky
Vybrané casti Vybaveni v majetku Pronajimatele k jeho uskladnéni a eventudlnimu
vyfazeni z evidence.

V pripadé udéleni souhlasu Pronajimatele s vyménou polozky Vybrané ¢asti Vybaveni
v majetku Pronajimatele se nové instalovand poloZzka Vybrané ¢asti Vybaveni stava
majetkem Najemce a vztahuji se k ni prava a povinnosti dle bodu 3.2.14(c)

Pronajimatel bude zajistovat veskeré ostatni opravy a udribu Budovy a/nebo
Pfedmétu najmu, a to:

(a) strukturdlnich a stavebnich ¢asti Budovy, jako je stfecha, nosné zdi
a konstrukce, praduchy, okapy, potrubi, svody, odvodnéni/kanaly, kabely,
vedeni, draty, méfi¢e, uzavéry/sifony, ventily a ostatni media, zafizeni,
vybaveni nebo pfristroje pro vedeni, kontrolu, nebo méfeni vody, ptdy, plynu,
elektrické energie, telefonu a ostatnich elektrickych impulsl, ovzdusi, koure
a spalin a ostatnich zafizeni podobné povahy slouzZici Budové (dale jen
»Servisni prostiedky”), technologickd zafizeni Budovy (vytahy apod.),
inZenyrské sité protipozarnich systém(, HVAC (tedy spojeného systému
vétrani, topeni a chlazeni) slouZici Budové, s vyjimkou pfipad, kdy potreba
provedeni takové opravy/udriby bude zplsobena jedndnim Najemce
(jednanim Najemce se pro ucely tohoto ¢l.3.2.17 rozumi i jednani jeho
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(b)

(c)

zaméstnanc(, dodavatell, navstévnik( a dalSich osob, jimz umoznil Najemce
vstup do Pfedmétu najmu nebo Budovy);

stavebnich, technickych a zafizovacich casti Pfedmétu najmu v rozsahu
spadajicim do technické specifikace Budovy s vyjimkou pfipadd, kdy potreba
provedeni takové opravy nebo Udrzby bude zplsobena jednanim Najemce;

pozadrné bezpecnostnich zafizeni, zejména poZarnich dvefi a rolet, EPS
(elektronicka pozarni signalizace), EZS (elektronické zabezpecovaci systémy),
SHZ (stabilni hasici zafizeni — sprinklery), pozarnich ucpavek instalovanych
uvnitf Pfedmétu najmu, pozdrnich klapek instalovanych na potrubi vzduchu
uvnitt Predmétu najmu (dale jen , PoZarni zatizeni”);

3.2.18 Smluvni strany se dohodly na nasledujicim hrazeni naklad( na opravy a udrzbu,
zminéné vyse:

(a)

Ndjemce bude provddét a hradit veskeré naklady na cinnosti a material

uvedené v ¢l. 3.2.13 vyse;

(b)

(c)

Pronajimatel bude provadét a Najemce uhradi naklady na ¢innosti a material
uvedené v ¢l. 3.2.17 vyse v nasledujicim rozsahu:

(i) naklady na béiné opravy nefunkénich ¢&i poskozenych spole¢nych
prostor Budovy (s vyjimkou opravy ¢i vymény vnéjsiho plasté Budovy),
Servisnich prostfedkl, potrubi, pristrojl, zafizeni, strojniho vybaveni
a instalace pro zajistovani ohfevu vody, ustfedniho topeni, mechanické
ventilace a klimatizace v Budové (dale jen ,Systém topeni - chlazeni”)
nebo jejich ¢asti; a

(i)  naklady na veskeré opravy a udrzbu PoZarnich zafizeni; a

(iii)  ndklady na udrzbu spolecnych prostor Budovy (véetné vnéjsiho plasté
Budovy), Servisnich prostredkll, Systému topeni - chlazeni nebo jejich
Casti s tim, Ze tato udrzba mimo jiné zahrnuje i povinné revizni prohlidky,
jak vyplyva z ptislusnych pravnich predpis(; a

Pronajimatel bude provadét a hradit naklady na ¢innosti a material uvedené
v €l. 3.2.17 vySe v nasledujicim rozsahu:

(i) opravu ¢i vyménu nosné konstrukce Budovy a vnéjsiho plasté Budovy
(vyjma udrzby, jak wvyplyvd z¢l. 3.2.18 (b)(ii) vySe), vyménu
¢i modernizaci spolecnych prostor Budovy, Servisnich prostredkd,
Systému topeni - chlazeni nebo jejich ¢asti a vyménu vytah(, Systému
topeni - chlazeni.

3.2.19 Ndjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit Pronajimateli potfebu oprav,
které neni povinen provést sam podle Smlouvy nebo Obchodnich podminek a/nebo
které ma Pronajimatel podle Smlouvy povinnost provést a umoznit Pronajimateli jejich
opravu, jinak Ndjemce odpovida za Skodu vzniklou nesplnénim této oznamovaci
povinnosti;

3.2.20

Nadjemce je povinen ozndmit Pronajimateli instalaci kazdého nového spotrebice
a technického vybaveni s pfikonem vyssim nez 1 kW, pficemz nesmiv Pfedmétu najmu
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3.2.21

3.2.22

3.2.23

3.2.24

3.2.25

instalovat a pouZivat jakékoliv spotrebice, vybaveni, technickd zafizeni a pfristroje,
které nejsou schvéleny pro provoz v Ceské republice, nejsou v souladu s pravnim
fadem CR a ¢eskymi normami. Ndjemce je povinen zajistit, e manipulace a pouzivani
jakychkoliv vybaveni a pfristroji v Predmétu najmu je provadéna dle pokynd pro
takovéto vybaveni a pfristroje, a Ze pouZivani a manipulace je provddéna pouze
osobami pro takovéto uzivani nebo manipulaci Skolenymi, oprdvnénymi nebo
kvalifikovanymi. Najemce je povinen provadét revize elektrickych spotfebicud
pouZivanych v Pfedmétu najmu v souladu s CSN 331600 ed. 2 a ve |hiitach dle CSN
331600 ed. 2 a dale provadét revize svého elektrického zafizeni v souladu s CSN
331500 a ve |hiitach dle €SN 331500 a o téchto revizich vést zdznam, jako? i provadét
revize a kontrolni zkousky viech zafizeni, kterd instaloval do Pfedmétu najmu, zejména
revize elektrickych zafizeni, revize PBZ - EPS, SHZ, pozarnich klapek, pozarnich rolet
apod., a to vSe na své naklady. Ndjemce je povinen predlozit Pronajimateli zdznamy o
provedenych revizich, a to do deseti (10) dni od jejich provedeni;

Najemce je, zejména pfi instalaci jakéhokoliv vnitfniho zafizeni v Pfedmétu najmu,
povinen jednat a uZivat Pfedmét najmu pouze takovym zplisobem, aby nebyl narusen
provoz elektrické pozarni signalizace (EPS) a elektrické zabezpecovaci signalizace (dale
jen ,EZS“) a soucasné, je Najemce povinen ihned zpfistupnit Pronajimateli na jeho
Zadost jakykoliv hlasi¢ EPS, pozarné bezpecnostni zatizeni (PBZ), hasici pristroj (HP),
¢idlo EZS, elektricky rozvadéc a zasuvky datové sité Pronajimatele, jsou-li tato zatizeni
v Pfedmétu ndjmu instalovana;

Najemce neni oprdvnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele rozsitit ¢i
zménit sortiment a znacky zboZi a/nebo sluZzeb v Pfedmétu najmu specifikovanych
ve Smlouvé;

Najemce je povinen v souvislosti s moznosti vzniku mimoradné uddlosti na Letisti
zajistit nepretrzity (tj. 24 hodin denné) pfistup na/do Pfedmétu najmu, a to tak,
Ze zajisti osazeni vSech vstupnich dvefi ¢i mfizi do Pfedmétu najmu ci jakékoliv jeho
&asti zamky systému EVVA nastavenymi tak, aby Pronajimatel, Policie CR a Inspektorat
cizinecké policie Praha-Ruzyné méli moznost otevfit tyto zdmky svym univerzalnim
klicem, ktery maji k dispozici; tato povinnost neplati pro Obchodni jednotky nebo
Pfedmét najmu pripadné jeho Casti, které jsou osazeny na dvefich zamkem EVVA
dodanym Pronajimatelem, nebot univerzalni klic k takovym dvefim je jiz u
Pronajimatele a Policie CR, resp. Inspektoratu cizinecké policie Praha-Ruzyné ulozen;

Najemce je povinen zdrZet se v Pfedmétu najmu jakychkoliv zasah(l do slaboproudych
siti a elektrorozvodu, zejména hlasi¢d EPS, ostatnich PBZ, HP, EZS aj.;

Nadjemce je povinen provadét shromaZdovani odpadu podobného komunainimu
odpadu a Pronajimatelem definovanych vytfidénych sloZzek komunalniho odpadu
v souladu se systémem odpadového hospodafrstvi, ktery je uvefejnén na webovych
strankach Pronajimatele www.prg.aero a dale dle pokynl Pronajimatele, se kterymi
byl seznamen. Plivodcem odpadu podobného komunalnimu odpadu a vytfidénych
slozek uvedenych vyse, které vznikaji pfi uzivani Pfedmétu ndjmu dle Smlouvy, je
Pronajimatel. Plvodcem jinych neZ vySe uvedenych odpadi je Najemce a je povinen
s nimi nakladat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejména zajistit
na své naklady prostfednictvim Pronajimatele nebo jiné opravnéné osoby jejich odvoz
a odstranéni z Pfedmétu najmu a prostoru Letisté. Na vyzadani dolozi Najemce
Pronajimateli, jak bylo se vzniklym odpadem nakladano.
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3.2.26

3.2.27

3.2.28

3.2.29

Nadjemce je povinen v Pfedmétu najmu strpét nezbytné nutnad omezeni (zejména
omezeni spodivajici v nemoznosti (i) uzivat Predmét najmu k Uclelu najmu,
(ii) Pronajimatele udrZovat Pfedmét najmu ve stavu, aby Pfedmét ndjmu mohl slouzit
uzivani, pro které byl pronajat a (iii) Pronajimatele zajistit Najemci nerusené uzivani
Pfedmétu najmu po dobu najmu) v pfipadé planovanych oprav nebo rekonstrukci
Pfedmétu ndjmu a/nebo Budovy a/nebo pozemku nebo staveb sousedicich s Budovou
ze strany Pronajimatele, pfipadné omezeni vzniklych pfi havarijnich stavech nebo pfi
odstranovani prekazek a poruch majicich plvod v letistnim provozu nebo okolnostech
s nim souvisejicich s tim, Ze pokud toto obdobi bude delsi nez 48 hodin v jednotlivém
pfipadé za jeden kalendarni mésic, bude Pronajimatelem adekvatné upraveno
Najemné a pokud ztohoto divodu nebude dosazeno Minimainiho Najemného
z Obratu, bude toto Pronajimatelem proporcionalné upraveno;

Najemce je povinen svij jakykoliv zamér umistit, zprovoznit a vyuZivat jakékoliv
radiokomunikaéni, radiolokac¢ni a bezdratové wvysilaci zafizeni kratkodobého
i dlouhodobého charakteru predem projednat s Pronajimatelem prostifednictvim
odboru informacnich a komunikacnich technologii (dale jen ,ICT“), pfi¢emzZ stanovisko
ICT kzdméru, popfipadé k jeho realizaci a k podminkam provozu zafizeni je pro
N3djemce zavazné vcetné pripadného odmitnuti realizace navrhovaného zaméru; v
pfipadé odmitnuti realizace navrhovaného zaméru se Najemce zavazuje tento zakaz
instalace bezvyhradné respektovat;

Najemce je povinen se pfi pInéni povinnosti dle Smlouvy Fidit pokyny Pronajimatele.
Najemce je povinen vramci predchazeni znecistovani a poskozovani zivotniho
prostiedi a v ramci zavedeného EMS (Systém environmentalniho managementu) dle
ISO 14001 na LetiSti a v souladu s environmentalni politikou, zdrZet se takovych
¢innosti, které by mohly pfimo nebo nepfimo zpUlsobit poskozeni nebo ohroZeni
jednotlivych sloZzek Zivotniho prostfedi. Pronajimatel poZaduje po Najemci
provozujicim cinnosti ¢i poskytujicim sluzby, které maji nebo mohou mit dopady
na Zivotni prostfedi, aby respektoval pfijaté zasady ochrany Zivotniho prostredi
a v pfipadé poruch nebo hrozicich havarii tyto ohlasil na nize uvedenych kontaktnich
spojenich:

V pripadé pozaru, Uniku neznamé latky (ohlasovna pozara) 3333, 2222
Zdravotni ambulance 3301, 3302
Bezpecnostni dispecink 1000
Centralni dispecink — poruchy, havarie 6000
Poruchy telefonnich linek 3000

V pfipadé dotazl nebo podnétd ke zlepseni, smértujicich do jednotlivych oblasti:

Bezpecnost prace boz rg.aero

PoZarni prevence technik.po@prg.aero
Zivotni prostiedi zivotni.prostredi@prg.aero
Stiznosti stiznosti@prg.aero

Najemce odpovida za Skody jim zplsobené a/nebo zplsobené porusenim jeho
povinnosti v Pfedmétu najmu dle Smlouvy a/nebo skody zplisobené porusenim jeho
povinnosti stanovenych Smlouvou. Najemce odpovida osobné, pfipadné spolecné
a nerozdilné s osobami, které vpustil do Predmétu ndjmu, stejnym zplsobem
i za Skody na Pfedmétu najmu zplsobené jeho zaméstnanci, navstévniky, podndjemci,
zakazniky, Ndjemcem objednanymi dodavateli ¢i femesiniky a dalSimi osobami
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3.2.30

3.231

3.2.32

s védomim Najemce vpusténymi do Predmétu najmu. V pfipadé, Ze Najemce nebo
osoby, které Najemce vpustil do Predmétu najmu a do Budovy, zpUsobi na Predmétu
najmu nebo v Budové zavady nebo poskozeni, je Ndjemce povinen tyto zdvady a
poskozeni na své naklady odstranit, a to bezodkladné;

Najemce je povinen pojistit u pojistovny a po celou Dobu najmu udrzovat v platnosti
pojisténi:

(i) veskeré odpovédnosti za Skodu zpUsobenou Pronajimateli a/nebo tretim
osobam v souvislosti s uzivanim Pfredmétu najmu, a to s pojistnym plnénim
nejméné ve vysi 20.000.000,- K¢;

(ii) vnitfniho vybaveni a veskerého zafizeni Pfedmétu ndjmu instalovaného
Najemcem a provoznich prostfedkd a majetku umisténého v Pfedmétu najmu,
a to v plné vysi jejich nahrazovaci (nové) hodnoty.

(iii) Najemce je povinen sjednat a udrZovat ve vySe uvedeném rozsahu vyslovné
pojisténi odpovédnosti za Skodu na Pfredmétu najmu. Najemce je povinen
platit vfadnych terminech splatnosti veskeré pojistné zvyse uvedenych
pojistek a predlozit Pronajimateli ovéfenou kopii pfislusné pojistné smlouvy
nebo odpovidajici potvrzeni pojistovny dokladajici uzavieni této pojistné
smlouvy (pojistnych smluv) vidy do patnacti (15) dnd od jejich uzavreni.
Najemce je povinen pouzit obdrzené pojistné plnéni vyhradné k nahradé nebo
odstranéni nasledk(l pfislusné pojistné udalosti a k nahradé skody pripadné
vzniklé Pronajimateli.

Najemce se v pfipadé vzniku pojistné udalosti zavazuje neprodlené o této skutecnosti
pisemné informovat Pronajimatele prostfednictvim kontaktni osoby uvedené
ve Smlouvé a predloZit mu na jeho Zadost pisemnou dokumentaci vztahujici se
k pfislusné pojistné udalosti.

Najemce je povinen dodrZovat zdkaz pouzivani zavazadlovych vozikd nebo nakupnich
vozik(l slouzicich k bezplatnému vyuziti cestujici vefejnosti pro prepravu cestovnich
zavazadel pro své provozni potieby, tzn. pouZivat je napf. pro prepravu zboZzi
Ci jakéhokoliv jiného materidlu. Zavazadlové nebo nakupni voziky slouzi vyhradné
pro prepravu cestovnich zavazadel cestujici vefejnosti;

Nadjemce je povinen udrzovat po Dobu najmu v platnosti Zivnostenskd opravnéni
a jakakoliv dalsi opravnéni ¢i povoleni, kterymi Ndjemce disponuje k datu uzavieni
Smlouvy a jez se tykaji jeho pfedmétu podnikdni v Pfedmétu najmu podle Smlouvy.
Najemce je povinen zajistit aby sam a/nebo treti osoby uZivajici Pfedmét najmu
obstaraly Zivnostenskd opravnéni a jakdkoliv dalSi opravnéni ¢i povoleni nezbytna
pro provozovani obchodni ¢innosti v Pfedmétu ndjmu podle Smlouvy kdykoliv
v pribéhu doby trvani Smlouvy a predloZit jejich ovérené kopie Pronajimateli do péti
(5) pracovnich dni od jejich ziskani ¢i obdrzeni. Najemce je opravnén povolit zménu
predmétu podnikani v Predmétu ndjmu a tedy zménit ucel ndjmu prostoru slouziciho
podnikani pouze po pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele. Najemce je dale
povinen oznamit a dolozit Pronajimateli jakékoliv zmény tykajici se opravnéni a/nebo
povoleni Najemce provozovat obchodni ¢innost v Predmétu ndjmu v souladu s touto
Smlouvou, a to do péti (5) pracovnich dnli od kazdé takové zmény;
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3.2.33

3.2.34

3.2.35

3.2.36

3.2.37

3.2.38

Pred pocatkem obchodovani v Predmétu najmu je Najemce povinen vybavit Predmét
najmu veskerymi instalacemi a zarizenim nezbytnym pro jeho uZzivani Najemcem
v souladu se Smlouvou a vybavit Pfedmét najmu zbozim tak, aby Pfedmét najmu byl
fadné otevien k obchodovani pro verejnost nejpozdéji v den uvedeny ve Smlouvé.
Najemce je povinen pofidit si technické zafizeni s pokladnim systémem, které bude
zaznamenavat veskery Obrat a Obrat z kurzovych ziskli (dale jen ,Zafizeni”) a pouZzivat
jej v Predmétu najmu pro ucely uvedené ve Smlouvé a téchto Obchodnich podminek,
a to od Pocdatku najmu. Ndjemce je ddle povinen zasilat Pronajimateli POS Data na
zakladé jim pridélenych identifikacnich Gdajd, na elektronické ulozisté, v elektronické
podobé, ve formatu, v rozsahu a technické specifikaci, které jsou blize specifikovany
v Pfiloze €. 9 Smlouvy (dale jen ,Minimdlni rozsah dat“), a to vidy nejpozdéji do
nasledujiciho kalendarniho dne, za ktery jsou informace Pronajimateli poskytovany,
pficemz Najemce je povinen dodrzet Pronajimatelem urcené zabezpedeni.
Pronajimatel je oprdvnén rozsifit Minimadlni rozsah dat ozndmenim jejich nového
rozsahu Ndjemci, pfi¢emz takova zména rozsahu nesmi zaklddat zcela nové podstatné
povinnosti Ci podstatna omezeni prav Najemce proti Upravé uvedené ve Smlouvé
a Obchodnich podminkdch. Tato zména je pro Ndjemce zdvazna od okamZiku
uvedeného v ozndmeni Pronajimatele.

Ndjemce je povinen projednat detaily predavani POS Dat s Pronajimatelem
prostfednictvim jeho odboru informacnich a komunikacénich technologii (,,ICT“), ktery
Ize kontaktovat prostfednictvim nasledujiciho e-mailu: pos.data@prg.aero, pficemz
stanovisko ICT je pro Najemce zdvazné.

Najemce je dale povinen poskytovat Pronajimateli v elektronické podobé ve formatu
XML nebo CSV seznam (i) zbozi proddvaného v Pfedmétu najmu, v Ndjemcoveé E-shopu
a E-shopu a (ii) sluzeb poskytovanych v Predmétu najmu, pres Najemclv E-shop a E-
shop, to vse véetné prodejnich cen (dale jen , Cenik”) a v pravidelnosti stanovené
Pronajimatelem v pisemném oznameni, pfi¢emz Pronajimatel zaroven v oznameni urci
misto a zpUsob zabezpecdeni, které musi Nadjemce dodriet. V pfipadé zmén
provedenych v seznamu zboZi, sluzeb a/nebo Ceniku je Najemce povinen takovy
zménény Cenik Pronajimateli poskytnout, a to do jednoho (1) dne od provedeni
zmény.

V pfipadé, Ze Ndjemce neni schopen upravit svlj pokladni systém Zafizeni tak, aby
zasilal Pronajimateli POS Data v Minimalnim rozsahu dat v€etné jeho pfipadnych zmén
predpokladanych v €l. 3.2.33 Obchodnich podminek, poskytne Najemce Pronajimateli
pfistup do svého pokladniho systému Zafizeni a strpi jeho Upravu ze strany
Pronajimatele tak, aby pokladni systém Zafizeni generoval a zasilal Pronajimateli POS
Data v Minimalnim rozsahu dat v¢etné jeho pfipadnych zmén pfedpokladanych v €l.
3.2.33 Obchodnich podminek. Nadjemce zafidi aktivni spolupraci odpovédnych osob a
splnéni technickych pozadavkl Pronajimatele potfebnych k této instalaci a zaroven
pravo Pronajimatele takovou Upravu provést, aby nedoslo k poruseni autorskych prav
autora pokladniho systému.

V pfipadé, Ze nebude Ndjemce schopen splnit podminky uvedené v ¢l. 3.2.33 — pofidit
si pokladni systém Zafizeni nebo ¢l. 3.2.36 — strpét Upravu pokladniho systému
Zafizeni, zavazuje se obstarat si a uZivat pokladni systém uréeny Pronajimatelem.

Ndjemce se zavazuje nejpozdéji k5. kalendafnimu dni mésice nasledujiciho

po kalendarnim meésici, ve kterém byl realizovdn nebo mél byt realizovan Obrat a/nebo
Obrat z kurzovych zisk(, zaslat Pronajimateli pisemné Avizo podle vzoru uvedeného
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3.2.39

3.2.40

3.2.41

3.2.42

3.243

v patfi¢né priloze Smlouvy, ze kterého bude zfejmé datum a kalkulace vyse Najemného
z Obratu a pfislusna DPH. V pfipadé, Ze Strany sjednaly rizné procentni sazby z Obratu
a/nebo Obratu z kurzovych zisk( za rGzné kategorie zbozi a/nebo sluzeb, predlozi
Najemce Pronajimateli nebo osobé povérené Pronajimatelem pisemné Avizo v ¢lenéni
podle jednotlivych procentnich sazeb z Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziskd za
pfislusné druhy zboZi a/nebo sluzeb. Spravnost uvedenych Gdaji bude vidy pisemné
potvrzena statutarnim orgdnem Najemce nebo jim zmocnénou osobou.

Najemce se dale zavazuje kdykoli po dobu trvdni Smlouvy predloZit Pronajimateli nebo
osobé povérené Pronajimatelem na jeho Zadost do 5 dnli standardni vystup z hlavni
Ucetni knihy Najemce, ktery bude obsahovat prehled o Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych zisk(l vztahujici se ke kazdé Obchodni jednotce v Pfedmétu najmu za
Pronajimatelem poZadované obdobi a vypis ze Zarizeni Najemce obsahuijici celkovou
hodnotu plateb pfijatych v Pfedmétu ndjmu v daném, Pronajimatelem poZadovaném,
obdobi.

Najemce neni opravnén provadét jakékoliv korekce ¢i manualné, softwarové nebo
jakkoliv jinak zasahovat do dat vloZenych do Zafizeni. Ndjemce je povinen automaticky
prevést veskera data ze Zafizeni do svého ucetnictvi bez jakéhokoliv zdsahu do téchto
dat, a to na samostatné analytické Gcty tak, aby bylo mozné si kdykoli porovnat a
odsouhlasit data ze Zafizeni s daty v Uéetnictvi.

Pro ucely predavani a poskytnuti dat slouzicich ke kontrole vypoctu Obratu se Smluvni
strany dohodly takto:

(a) Pro ucely odGvodnéni vyse Obratu bude Najemce poskytovat Data v Avizech,
a to vzdy s rozdélenim na kazdou Obchodni jednotku;

(b) V pripadé, ze bude sjednano vice procentnich sazeb na kategorie zboZi, bude
Najemce poskytovat Data v Avizech, a to vzdy s nasledujicim rozdélenim: u
kazdé Obchodni jednotky Predmétu najmu s rozdélenim do jednotlivych
kategorii zbozi. Kazdd Obchodni jednotka bude jednoznacné identifikovana
vlastnim kédem/oznacenim, pouZivanym shodné v Avizech i v POS Datech;

(c) Pronajimatel bude vlastnikem vsech Dat (v€. POS dat) od okamziku jejich
poskytnuti. Pronajimatel bude zejména opravnén pouzit Data v potiebném
rozsahu pro ptipad konani nového koncesniho ¢i obdobného fizeni v budoucnu
za ucelem vybéru nového nadjemce pro najemni vztah k Predmétu najmu di
jeho casti;

(d) V pripadé, Ze bude mit Pronajimatel v umyslu Data nebo jejich ¢ast predat
nebo poskytnout tfeti osobé, uzavie predem s takovou treti osobou pfislusnou
dohodu o davérnosti informaci.

Nadjemce se zavazuje neprodlené predavat Pronajimateli veskera data a informace,
které vytvoril Najemce sam a/nebo ziskal od tfetich osob (i) v Pfedmétu ndjmu nebo
v souvislosti s nim a/nebo (ii) pro Géely ¢innosti provozované v Pfedmétu najmu nebo
v souvislosti s ni, s vyjimkou marZze Ndjemce.

Najemce je povinen skenovat palubni listky vSech svych zakaznik(i s vyjimkou
zadkaznikd, ktefi naskenovani palubniho listku vyslovné odmitnou a poskytovat
Pronajimateli z palubnich listk(i veskeré informace v elektronické podobé a ve formatu
dle Pfilohy €. 9 Smlouvy zasilanim na uloZisté, které pro tento Ucel Pronajimatel urdi.
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3.2.44

3.2.45

3.2.46

Pronajimatel nebo Pronajimatelem povérena osoba jsou opravnéni kdykoliv v pribéhu
Doby najmu provést kontrolu funkénosti Zafizeni Najemce a jeho propojeni
s Ucetnictvim, které je podkladem pro vypocet a platbu Ndjemného z Obratu. Kontrolu
Zatizeni umisténého v Pfedmeétu najmu a vystupni sestavu Zatizeni, kterd souvisle a
soustavné zachycuje veskery denni prodej v Predmétu ndjmu je Pronajimatel
opravnén provést kdykoliv, bez pfedchoziho ozndmeni. Nadjemce je povinen
Pronajimateli nebo Pronajimatelem povérené osobé poskytnout minimalné
nasledujici informace:

(i) informace o Uéetnich postupech pouZivanych pfi vykazovani Obratu a/nebo
Obratu z kurzovych zisk(, pfip. ocenovani zboZi;

(ii) informace o tom, jakym zpUsobem jsou predavany informace ze Zatizeni
do hlavni knihy a jak jsou na zakladé hlavni knihy zpracovavany vykazy
o Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk(;

(iii) odsouhlaseni sestav zjednotlivych Zatizeni na doklady o objemu penéz
v Zafizenich po konci ndhodné vybraného dne ¢i smény;

(iv) doklady o odvodu penéz z Pfedmétu najmu do banky obsahujici vysi penéz
odvedenych do banky a pfijatych v bance;

(v) bankovni vypisy ke konci mésicl ve sledovaném obdobi, ptipadné dalsi vypisy
ve sledovaném obdobi;

(vi) ucetni hlavni knihu za vybrané obdobi;
(vii) ostatni podklady poZzadované Pronajimatelem pro fadné provedeni kontroly.

Pronajimatel nebo Pronajimatelem povérend osoba je opravnén kdykoli predlozit
Najemci pozadavky na Upravu systému evidence Obratu a/nebo Obratu z kurzovych
zisk(l Zatizenim. Najemce je povinen tyto poZadavky akceptovat a do tii (3) mésicl od
doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele nebo Pronajimatelem povérené osoby na své
naklady upravit vystupy z jednotlivych Zafizeni dle takového poZadavku nebo dle
pozadavku umoZnit Pronajimateli nebo Pronajimatelem povérené osobé provést
pfislusné Upravy systému evidence Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk Zafizenim.
Pozadavkim Pronajimatele na Upravu systému evidence Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych zisk(l je vSsak Najemce povinen vyhovét pouze tehdy, pokud jde o Upravy,
které jsou poZzadované pravnimi predpisy.

Pronajimatel je opravnén po dobu platnosti a uéinnosti Smlouvy dle vlastniho uvazeni
provést sdm nebo prostfednictvim Pronajimatelem povérené osoby kontrolu
spravnosti a Uplnosti Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziskd vztahujicich se k pravé
probihajicimu roku nebo ke kterémukoli pfedchozimu roku. Na zakladé predchozi
pisemné Zadosti Pronajimatele je Ndjemce povinen nejpozdéji do deseti (10)
pracovnich dnli ode dne obdrZeni takové Zadosti pripravit veskeré dokumenty majici
vliv na spravnost a Uplnost vyse Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk( Najemce,
které Pronajimatel nebo Pronajimatelem povérend osoba vyzadd, zejména dokumenty
z Uetnictvi Najemce. Ndajemce je dale povinen kontrolu Pronajimateli nebo
Pronajimatelem povérené osobé umoznit. Pokud bude v pribéhu takovéto kontroly
zjisténo, ze za jakékoli kontrolou zkoumané obdobi byl uveden nizs$i Obrat a/nebo
Obrat z kurzovych zisk( v jakékoliv Obchodni jednotce o vice neZ jedno procento (1 %)
oproti skutecnému stavu, uhradi naklady kontroly Najemce.
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3.2.47

3.2.48

3.2.49

3.2.50

Pronajimatel je opravnén pro Ucely vizualni kontroly fadné registrace Obratu a/nebo
Obratu z kurzovych zisk( v souladu se Smlouvou na vlastni naklady umistit v Predmétu
najmu kamerovy systém, ktery bude na naklady Pronajimatele snimat prostor Zaftizeni
spolu s prostorem provadéni plateb za zboZi a/nebo sluzby v Pfedmétu najmu, véetné
snimani klavesnice Zatizeni a obrazovky ¢i displeje Zatizeni, pokud jimi disponuiji.
Nadjemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli veskerou nezbytnou soucinnost
k umisténi kamerového systému podle predchazejici véty a vynaloZit maximalni usili,
aby nedoslo k poskozeni kamerového systému anebo jeho provozu. V ptipadé vzniku
takového poskozeni nese odpovédnost za Skodu v plné vysi Ndjemce. Najemce je dale
povinen zajistit, aby snimani Pfedmétu ndjmu podle tohoto ustanoveni nebylo
znemoznéno Ci ztizeno predméty umisténymi v Pfedmétu najmu anebo jakkoliv jinak.

Pokud kontrola Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk(l ukaze, Ze skuteény Obrat
a/nebo Obrat z kurzovych zisk( byl vyssi nez Obrat a/nebo Obrat z kurzovych zisk(,
ktery uvedl Najemce v Avizech zaslanych Pronajimateli v pfislusném roce (dale jen
,Rozdil Obrat(“), oznami takovy Rozdil Obratl Pronajimatel Najemci pisemné se
specifikaci takového Rozdilu Obratl. Najemce je povinen do deseti (10) pracovnich dn(
ode dne obdrieni ozndmeni Pronajimatele poskytnout Pronajimateli pisemné
prohlaseni, ve kterém obhdji a vysvétli vysi Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziskd
jim uvedenou v Avizech zaslanych Pronajimateli za pfislusny rok. V této souvislosti se
Strany dohodly, Ze vyvinou jejich nejlepsi Usili ke smirnému projednani a vyreSeni
Rozdilu Obratd. Pokud bude na zadkladé provedené kontroly nebo jinych okolnosti
zjisténo, Ze je splatné Najemné z Obratu vypoctené z Rozdilu Obratd za podminek
stanovenych ve Smlouvé pro vypodet Najemného z Obratu a/nebo jiné Najemné z
Obratu, které nebylo uhrazeno, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli (i) ¢astku
odpovidajici Ndjemnému z Obratu vypoctené zRozdilu Obratl za podminek
stanovenych ve Smlouvé pro vypocet Ndjemného z Obratu a/nebo jiné Najemné
z Obratu, které nebylo uhrazeno, (ii) naklady na provedeni kontroly, (iii) smluvni
pokutu odpovidajici 50 % c¢astky ad (i), a (iv) Uroky z prodleni vypoctené ode dne, kdy
mélo byt Ndjemné z Obratu zaplaceno do dne jeho skutecné platby.

Pronajimatel je povinen zajistit, aby vSechny jim povérené osoby, které budou kontrolu
z Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk( provadét, byly povinny zachovat o vsech
skutecnostech, které v prlbéhu kontroly zjistily, ml¢enlivost. Pronajimatel dale neni
vazan mlcenlivosti vici statnim organtim, které jsou opravnény tyto informace ze
zdkona poZadovat avléi tretim osobdam, které budou samy touto povinnosti
mlc¢enlivosti zavazany a/nebo kterym budou poskytnuty informace v souhrnné podobé
tak, Ze nelze identifikovat konkrétni subjekt, kterého se informace tyka.

Najemce je povinen pisemné informovat Pronajimatele nebo osobu povéfenou
Pronajimatelem nejméné jeden (1) mésic predem o veskerych zamérech smérujicich
k:

(i) prodeji zavodu Najemce, jakoZ i pachtu zavodu Najemce, v jejichZ ramci by byla
prava a povinnosti Najemce ze Smlouvy prevedena byt jen Caste¢né na treti
osobu;

(i) pfeméné spolecnosti Najemce;

(iii) zmeéné ve slozeni spole¢nik(l resp. akcionarli spolecnosti Najemce ¢i zméné

majoritniho vlastnika spolecnosti Najemce i ve zméné ve sloZeni spolecniku
resp. akcionarl majoritniho vlastnika spole¢nosti Najemce;
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4.1

4.2

3.2.51

3.2.52

3.2.53

3.2.54

3.2.55

(iv) o zméné obchodni firmy podnikatele, resp. ndzvu spolecnosti, jejiho sidla nebo
dorucovaci adresy;

jakoZ i o vSech zdmérech majicich obdobny ucinek jako néktery ze zamérl uvedeny
pod body (i) aZ (iv) vyse.

Nadjemce je povinen oznamit Pronajimateli nebo osobé povérené Pronajimatelem
zménu kontaktni osoby uvedené ve Smlouvé, a to nejpozdéji nasledujici den
po provedeni zmény.

Najemce je povinen, z divodu pfedchazeni zavaznym havariim v souladu se systémem
prevence zavainé havdrie, zavedeného na Letisti, ktery je definovan v ,Politice
prevence zavazné havdrie”, se kterou se Najemce sezndmil pred podpisem Smlouvy,
jednak zdrZet se takovych cinnosti, které by mohly pfimo nebo nepfimo zplsobit
zavaznou havarii, a dale podporovat ¢innosti, které posiluji prevenci zadvaznych havarii.

Najemce je povinen zdrZet se uzivani a/nebo provozovani osvétlovacich téles a/nebo
jinych zafizeni v/na Pfedmétu najmu, kterd by nebyla homologovana dle pravnich
predpist Ceské republiky (CE certifikat). V pfipadé, ze by se nékteré osvétlovaci téleso
a/nebo jiné zafizeni v/na Pfedmétu najmu a/nebo Predmét najmu stalo v dobé trvani
Smlouvy zdrojem pramyslového ruseni, které ovliviiuje komunikaci v rdmci leteckého
provozu, je Najemce povinen takové osvétlovaci téleso a/nebo jiné zafizeni a/nebo
zdroj ruseni na vyzvu Pronajimatele z Predmétu ndjmu na své naklady odstranit.

V pfipadé kondani nového koncesniho ¢i obdobného fizeni v budoucnu za ucelem
vybéru nového ndjemce pro ndjemni vztah k Pfedmétu najmu ¢i jeho ¢asti je Ndjemce
povinen poskytnout Pronajimateli a/nebo osobam uréenym Pronajimatelem
odpovidajici primérenou soucinnost, kterou lze ocekdvat od uZivatele Pfedmétu
najmu, a zdrZet se jakéhokoliv jednani ¢i opomenuti, které by vedlo ¢i mohlo dlivodné
vést ke zdrzeni ¢i obstrukcim znemoznujicim ¢i znesnadiujicim pfipravu nebo samotné
konani takového koncesniho ¢i obdobného fizeni, ¢i k znevyhodnéni jinych ucastnikd
v pfipadé ucasti Najemce v uvedeném fizeni.

Nadjemce je povinen nejpozdéji tfi (3) mésice pred prvnim (1.) dnem kaZzdého
kalendarniho roku Doby najmu predlozit Pronajimateli Obchodni plan pro nasledujici
kalendarni rok. V ptipadé, ze Najemce nepredlozi Obchodni plan ani do dvaceti (20)
dnll od pisemné vyzvy Pronajimatele, je Ndjemce povinen zaplatit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢, a to opakované po kazdé jednotlivé vyzvé.

IV. PLNENi NEZAHRNUTA VE SLUZBACH

Pro ucely Smlouvy a téchto Obchodnich podminek se plnénimi spojenymi s uzZivanim Pfedmétu
najmu, kterd nejsou zahrnuta ve Sluzbdach, rozumi plnéni v podobé dodavek elektrické energie
nebo v podobé dodavek vody a odvadéni splaskovych vod nebo likvidace odpadd, pficem?z tato
plnéni (a) nejsou jako Sluzby specifikovana ve Smlouvé a (b) jsou samostatné méritelna
(,,PInéni nezahrnuta ve Sluzbach”).

V ptipadé, Ze ve Sluzbach nejsou zahrnuty dodavky elektrické energie nebo dodavky vody
a odvadéni splaskovych vod nebo likvidace odpadl, zavazuje se Najemce uzavfit ohledné
pfislusného plnéni samostatnou smlouvu, ktera bude ¢asové omezena na dobu trvani Smlouvy.
Podminky dodavek elektrické energie a vody zajistuje Pronajimatel - divize Energie, nakup a
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5.1

5.2

6.1

prodej, kterou mliZze Najemce kontaktovat na: tel. + 420 220 11 2519, fax: +420 220 11 2911.
Podminky likvidace odpad@i uréuje Pronajimatel - Zivotni prostfedi s kontaktem
natel.: 420220 11 1612.

V. DOPLNKOVE SLUZBY

Bude-li to technicky mozné, zajisti Pronajimatel na Zadost Najemce poskytovani (a) spojovych
sluzeb (telefonni a faxové linky), (b) datovych a informacnich siti a sluZeb (tj. zajisténi pfipojeni
k Internetu, pfipojeni kletistni siti, poskytnuti programovych aplikaci a strukturované
kabeldze), a to za podminek dohodnutych v samostatnych smlouvach, které budou casové
omezeny dobou trvani Smlouvy.

Bude-li to technicky mozné, bude Najemce oprdvnén uzavfit s Pronajimatelem samostatnou
smlouvu, jejimz pfedmétem bude poskytovani technickych sluzeb Pronajimatelem, zejména
instalace a provoz systému elektronicky kontrolovanych vstup( - EKV (étecky ID) nebo ptipojeni
ke spolecné televizni anténé — MATV/STA. Pronajimatel neodpovidd Najemci za ptipadné
Skody, které by s jejim neuzavienim Najemci mohly vzniknout.

VI. STAVEBNiI UPRAVY

Jakékoli stavebni Gpravy, nové instalace ¢i jiné zmény v/na Pfedmétu najmu, které jdou svym
charakterem nad ramec béznych oprav a béziné udrzby Pfedmétu najmu (zejména dle ¢l.
3.2.13, 3.2.14 a 3.2.16) dle téchto Obchodnich podminek nebo Smlouvy (déle jen ,Stavebni
upravy“), je Najemce opravnén provadét pouze v souladu se Smlouvou, Obchodnimi
podminkami a Pravidly stavebnich Uprav.

6.1.1 Smluvni strany prohlasuji, Ze Pronajimatel zvefejnil Pravidla stavebnich Uprav na
Webu, pficemz pfistup knim je moiny pouze za pouZiti hesla. Najemce vyslovné
prohlasuje a Cini nespornym, Ze (i) obdrzel pred podpisem Smlouvy od Pronajimatele
heslo potfebné k zobrazeni, staZzeni a seznameni se s Pravidly stavebnich uUprav
uloZenych na Webu a (ii) mél moZnost si Pravidla stavebnich Uprav z Webu stahnout,
uloZit a uchovat si tak jejich obsah (a Ze zplsob jejich zverejnéni tento postup
umoznoval) a Ze mél dostatek Casu se s Pravidly stavebnich Uprav pred uzavienim
Smlouvy fadné seznamit. Ndjemce prohlasuje a Cini nespornym, Ze Pronajimatel
poskytl pred uzavienim Smlouvy Ndjemci Pravidla stavebnich Uprav, Najemce se s nimi
fadné seznamil, souhlasi s nimi a zavazuje se je dodrzovat.

6.1.2 Pronajimatel se zavazuje uchovat na Webu dostupné znéni Pravidel stavebnich Uprav
po celou dobu trvdni Smlouvy. Nestanovi-li Smlouva vyslovné jinak, ma v pripadé
rozporu mezi ustanovenimi Smlouvy, Obchodnich podminek a Pravidel stavebnich
Uprav prednost dokument v nasledujicim poradi: 1.) Smlouva, 2.) Obchodni podminky,
3.) Pravidla stavebnich Uprav.

6.1.3 Strany ddle sjedndvaji, Ze Pronajimatel je oprdvnén béhem Doby ndjmu Pravidla
stavebnich Uprav ménit. Nové znéni Pravidel stavebnich Uprav zvefejni Pronajimatel
na Webu, zasle Najemci odkaz na Web prostfednictvim e-mailové zpravy na e-
mailovou adresu Najemce uvedenou ve Smlouvé pfipadné nové heslo pokud by doslo
k jeho zméné, pficemz soucasti takové e-mailové zpravy bude nové znéni Pravidel
stavebnich Uprav uloZzené na Webu. Nadjemce ma pravo zmény v novém znéni Pravidel
stavebnich Uprav odmitnout do deseti (10) dni ode dne odeslani e-mailové zpravy
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6.2

6.1.4

se zménami v novém znéni Najemci; marnym uplynutim této lhity se povaZuje za
souhlas Ndjemce se zménami v novém znéni Pravidel stavebnich Uprav, kterd se tak
marnym uplynutim Ih{ty stanou pro Najemce zavaznymi. V pfipadé, Ze Najemce nové
znéni Pravidel stavebnich Uprav ve lh(té deseti (10) dnli odmitne, je pro Najemce
zavazna posledni zadvazna verze Pravidel stavebnich Uprav a Pronajimatel je oprdvnén
Smlouvu vypovédét dle ¢l. 12.2, pism. (k) Obchodnich podminek.

Najemce je dale opravnén provadét Stavebni Upravy pouze s predchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele a v rozsahu podminek v ném stanovenych, a na své naklady
(mimo instalaci HP). Najemce je dale povinen po ukonceni takovych Stavebnich uprav,
tj. po vydani pfislusného kolauda¢niho souhlasu, bude-li vydavan, predlozit
Pronajimateli projektovou dokumentaci skutecného provedeni (jak je definovano
nize), vcetné digitdlniho zpracovani, vyhotovenych v souladu s poZadavky
Pronajimatele, které Najemci na jeho vyzadani sdéli Pronajimatel. Dale je Najemce
povinen predat Pronajimateli po Fadném dokonceni Stavebnich Uprav kopie veskerych
Ucetnich a jinych doklad(l prokazujicich vysi a charakter naklad( vynaloZenych
na provedené stavebni Upravy (faktury, objednavky, smlouvy apod.). Ztéchto
podkladd a dokladi musi byt patrny rozsah provedenych Stavebnich Uprav a pro
potfeby Uucetnictvi adané zpfijmQ i charakter (oprava, technické zhodnoceni,
rekonstrukce, modernizace atd.). V pfipadé poruseni povinnosti Najemce dle tohoto
¢lanku je Pronajimatel opravnén po Najemci pozadovat, aby tento jim provedené
protipravni Upravy a zmény bezodkladné odstranil, a to na svij naklad. Pokud Najemce
neoprdvnéné provedené Upravy neodstrani, je Pronajimatel opravnén odstranit tyto
Upravy sam na naklady Najemce. Ndjemce se zavazuje odpady vzniklé z takto
provadénych Stavebnich uprav zlikvidovat na své ndaklady, a to prostfednictvim
Pronajimatele a/nebo jiné opravnéné osoby. Najemce Pronajimateli na vyzadani
dolozi, jak bylo se vzniklym odpadem naklddano.

Pro proces ptipravy a schvalovani Zadosti o provedeni Stavebnich Uprav a s nimi souvisejici
projektové dokumentace, se Pronajimatel a Najemce dohodli na nasledujicim postupu:

(a)

(b)

(c)

Pfed provedenim Stavebnich uprav predloZzi Najemce Pronajimateli k posouzeni
a naslednému schvaleni pisemnou Zadost obsahujici popis a rozsah planovanych
Stavebnich Uprav na/v Predmétu najmu (déle jen ,Zadost“) a projektovou
dokumentaci tzn. soubor dvojrozmérnych schémat a vykres doplnénych textovou
Casti slouzici jako popis stavby (déle jen , Projektova dokumentace”). Stavebni Gpravy
na/v Pfedmétu najmu je Najemce opravnén provadét pouze a v rozsahu Projektové
dokumentace pfedem odsouhlasené Pronajimatelem.

Najemce dale predloZi Pronajimateli vedle Zadosti a Projektové dokumentace veskera
nezbytna povoleni a souhlasy vSech subjekt(l zi¢astnénych na Stavebnich tpravach dle
platnych prdvnich a ostatnich predpist (napf. hasi¢sky zachranny sbor, pamatkovy
Urad, hygienické stanice apod.), ke kterym neni nutna soucinnost Pronajimatele.

V piipadé, e Pronajimatel nevznese k predlozené Zadosti a Projektové dokumentaci
zadné pripominky, zavazuje se Pronajimatel zaslat Najemci vyjadfeni o schvéleni
Stavebnich Uprav a Projektové dokumentace s pfiloZzenou plnou moci pro Najemce, za
ucelem fizeni pred stavebnim Gradem a dotéenymi organy statni spravy, kdyz Najemce
bude dle dohody mezi Pronajimatelem a Najemcem vystupovat pfi fizeni pred
stavebnim Uradem jako stavebnik pokud nebude dohodnuto jinak, a to do tficeti (30)
kalendarnich dn od doruceni zZadosti Najemcem. Soucasné se zaslanim schvaleni
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6.3

6.4

6.5

6.6

Stavebnich Uprav a Projektové dokumentace zasle Pronajimatel Najemci provozni
podminky Stavebnich Uprav, které se Ndjemce zavazuje dodrzovat.

(d) V pfipadé pFipominek Pronajimatele k Zadosti a/nebo Projektové dokumentaci
ke Stavebnim Upravam, zasle Pronajimatel tyto Najemci bez zbyteénych odklad
véetné pozadavkl na odstranéni zjisténych nedostatkd a stanovenim lhlty k jejich
odstranéni.

(e) V ptipadé, Ze v souvislosti se Stavebnimi Upravami Pfedmétu najmu nebude nutné
vyhotovit Projektovou dokumentaci, zavazuje se Pronajimatel vydat Najemci pfislusné
vyjadreni o schvéleni Stavebnich Uprav do patnacti (15) pracovnich dnl od doruceni
Zadosti Najemcem.

Najemce se zavazuje, Ze nezahdji Stavebni Upravy v/na Pfedmétu najmu dfive, neZ stavebni
povoleni vydané pfislusSnym stavebnim Urfadem nabude pravni moci, pfipadné bude vydan
souhlas s provedenim ohlasené stavby, a nez bude kopie stavebniho povoleni opatfena
dolozkou o nabyti pravni moci, pfipadné kopie souhlasu s provedenim ohlasené stavby
predana Ndjemcem Pronajimateli.

Najemce je povinen Stavebni Upravy provadét tak, aby Zadnym zplUsobem nebyla porusena
prava a zajmy ostatnich najemcl nachazejicich se v Budové, a zdroven je povinen Stavebnimi
Upravami nenarusovat provoz Budovy. Ndjemce neni opravnén umistovat nebo skladovat
jakékoli materialy ¢i jiné pfedméty, zafizeni, pomUcky a naradi nezbytna k realizaci Stavebnich
Uprav na/v Pfedmétu najmu, mimo Predmét najmu. Ndjemce neni opravnén skladovanim
material( ¢i stavebniho nacini omezit pristup ke vstuplm, prlichodiim, nouzovych vychodim
nebo prostoriim umoznujicim evakuaci osob z Budovy ¢i verejnych komunikaci. Najemce je
povinen provadét denni uklid znecisténych spolecnych prostor Budovy, a to po celou dobu
provadéni Stavebnich Uprav na/v Pfedmétu ndjmu. Najemce je povinen zajistit fadnou likvidaci
stavebniho odpadu. Odlozeni tohoto odpadu do spolecnych sbérnych nadob nebo v okoli
téchto nadob, respektive ve spolecnych prostordch Budovy nebo v okoli Budovy je
nepripustné.

Najemce sdéli Pronajimateli seznam jmen osob a spolecnosti, které budou pro Najemce
provadét Stavebni Upravy, a to nejpozdéji deset (10) pracovnich dnl pred jejich vstupem
do Pfedmétu ndjmu. Ndjemce zajisti, aby jeho zaméstnanci a jeho dodavatelé a subdodavatelé
souhlasili s tim, Ze budou vazani pravidly vydanymi Pronajimatelem a aby jeho dodavatelé méli
pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou tfetim osobdm ve vysi alespon 20.000.000,- K¢
(slovy: dvacet milionl korun ¢eskych) za ucelem vykonu svych povinnosti v Pfedmétu najmu;
v pfipadé, Ze Najemce bude trvat na dodavateli, ktery nebude mit pojisténi odpovédnosti za
Skodu zpUsobenou tretim osobam jak uvedeno vyse, Pronajimatel umozni plsobeni takového
dodavatele v Pfedmétu ndjmu pouze za podminky, Zze Najemce bude rudit za nahradu Skody
zplsobené takovym dodavatelem tfetim osobdm. Najemce dale zajisti, aby se jeho pojisténi
odpovédnosti za skodu zpUsobenou tfetim osobdm v souvislosti s provadénim Stavebnich
Uprav vztahovalo i na skodu zptsobenou vyse uvedenymi osobami.

Po ukonceni Stavebnich Uprav vyzve pisemné Najemce Pronajimatele ke kontrole provedenych
Stavebnich Uprav dle odsouhlasené Projektové dokumentace. Pfi této kontrole predloZi
Najemce Pronajimateli dokumentaci skutecného provedeni (jak je definovano niZze) ve dvou
(2) vyhotovenich v listinné a v jednom (1) vyhotoveni v digitalni formé, dale Dokladovou cast
(technicka specifikace Stavebnich Uprav) ve dvou (2) vyhotovenich v listinné podobé (jak je
definovano nize). Dokumentaci skute¢ného provedeni se rozumi dokumentace zpracovana
v rozsahu pfilohy €. 3 vyhl. ¢. 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb, ve které budou vyznadeny
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6.7

6.8

6.9

6.10

zmény a odchylky skutec¢ného provedeni Stavebnich Uprav oproti Projektové dokumentaci, (a)
ktera ma pisemnou a digitalni formu ve formatu AutoCAD a MS Office zpracovanou v souladu
s normou ,,Vedeni digitalni zdkladni mapy letisté a metodicky pokyn pro zpracovani geodetické
dokumentace skutecného provedeni staveb”, kterou Ndjemci dodal Pronajimatel a (b) jejiz
jednotlivé vykresy a textové casti pisemné formy jsou oznaceny jako skutecné provedeni a
podepsdny projektantem a zdstupcem zhotovitele Stavebnich Uprav. Dale Najemce predlozi
Pronajimateli kompletni dokladovou cast tj. zejména revizni zpravy, prohlaseni o shodg,
doklady o predani odpadl opravnéné osobé nebo objednavku sluzby likvidace odpadu
prostfednictvim Pronajimatele a doklady v rozsahu podklad( ke kolaudaci ve smyslu zakona
€. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), v platném znéni.
V ptipadé instalace EPS a ostatnich navaznych PBZ predloZi Najemce Pronajimateli potfebnou
dokumentaci k provedeni komplexni funkéni zkousky provozuschopnosti instalovanych
zafizeni. Protokol z této zkousky je podkladem pro kolaudaéni Fizeni a vydani kolaudacéniho
souhlasu (za predpokladu Uspésného provedeni). V pripadé zjisténych vad, se Najemce
zavazuje tyto v Pronajimatelem stanovené |h(té na své naklady odstranit. V pripadé
bezvadného provedeni Stavebnich Uprav nebo po odstranéni vad, vyda Pronajimatel Najemci
stanovisko k provedenym Stavebnim udpravam a dalSimu stavebnimu Fizeni. Stanovisko
Pronajimatele musi pfedchdazet vydani kolaudac¢niho souhlasu, pfipadné souhlasu s uzivanim
stavby.

Najemce je povinen do tfi (3) pracovnich dnd od vydani kolaudac¢niho souhlasu, pfipadné
souhlasu s uzivanim stavby, odevzdat Pronajimateli kopii kolaudaéniho souhlasu pfipadné
souhlasu s uzivanim stavby s vyznacenym dnem vydani. Pronajimatel se nezavazuje k Uhradé
nakladl spojenych s uvedenim Pfedmétu najmu do stavu zpUsobilého k Ucelu uZivani dle této
Smlouvy, ani k Ghradé néklad(i spojenych se Stavebnimi Upravami (v&. Uvodnich stavebnich
Uprav) (zejména naklady na vyhotoveni Projektové dokumentace, spravni poplatky apod.).
Tyto naklady se zavazuje hradit Ndjemce.

Hodnota provedenych Stavebnich uUprav, které maji charakter technického zhodnoceni,
provedenych Ndjemcem v Pfedmétu najmu se souhlasem Pronajimatele bude vedena jako
majetek Ndjemce, tj. Pronajimatel o hodnotu téchto provedenych stavebnich Uprav, které maji
charakter technického zhodnoceni, provedenych Najemcem v Pfedmétu najmu nezvysi
vstupni cenu Prfedmétu najmu ve svém Ucetnictvi. Najemce pisemné oznaci v ucetni
dokumentaci, predavané Pronajimateli dle ¢l. 6.1 Obchodnich podminek ty financ¢ni investice,
které budou z jeho strany predmétem danfiového odepisovani. Pronajimatel po splnéni
podminek dle ¢l. 6.5 a 6.7 Obchodnich podminek Najemcem vyda pisemny souhlas s tim, aby
danové odpisy technického zhodnoceni ze Stavebnich Uprav uplatfioval Najemce do svého
zakladu dané z ptijma. Poté Pronajimatel Najemci poskytne informaci o zattidéni pronajatého
majetku (nemovitosti) do odpisové skupiny v souladu s pfisluSnym ustanovenim zakona
¢. 586/1992 Sh., o danich z pfijma, v platném znéni.

Za ucCelem uvedeni Pfedmétu ndjmu do stavu zpUsobilého k ucéelu uZivani dle Smilouvy,
i v pfipadé provadéni jakychkoliv Stavebnich uUprav, které budou realizovany v souladu se
Smlouvou, se Pronajimatel zavazuje poskytnout Najemci potfebnou soucinnost; to se tyka jak
stavebniho fizeni, tak i fizeni o ziskani pfislusného opravnéni ke vstupu pro Najemce, jeho
zaméstnance a osoby, zajistujici provedeni pfiprav a realizace stavebnich praci, do rezimového
prostoru, v némz se Pfedmét ndjmu nachazi.

Pokud budou Stavebni Upravy, kterymi bude Predmét najmu, preddvany Najemci ve stavu
dokoncené hrubé stavby, uveden do stavu zplsobilého k ucelu uzivani dle Smlouvy, vyZadovat
i stavebni upravy ¢i technologické instalace vné Pfedmétu ndjmu, uzavie Pronajimatel a
Najemce zaroven s touto Smlouvou dalsi zvlastni smlouvu, ve které budou odlisné upraveny
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6.11

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

podminky provadéni Stavebnich Uprav. Veskeré takové Upravy bude hradit Najemce, pokud
nebude dohodnuto jinak.

N3ajemce se zavazuje, Ze nepredlozi Pronajimateli Projektovou dokumentaci na Stavebni
Upravy a/nebo neprovede v Pfedmétu najmu Stavebni Upravy, kterymi by porusil autorska
a/nebo jina prava autor Budovy a/nebo ochranu dusevniho vlastnictvi. Najemce odpovida za
to, Ze Stavebni Upravy a Projektova dokumentace, jakoZ i veSkerd dokumentace souvisejici se
Stavebnimi Upravami pouzita v jejich ramci (dale jen ,,Dokumentace”) je v souladu s platnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky, mezinarodnimi smlouvami, kterymi je Ceska republika
vazdna a neposkozuje zajmy Pronajimatele a tfetich osob, a Ze Stavebni Upravy a/nebo
Dokumentace neporusuji autorska ani jind prava tretich osob nebo ochranu dusevniho
vlastnictvi.

VIl. PROVOZNi PODMINKY

Nadjemce je povinen ode dne ujednaného ve Smlouvé ponechat Pfedmét ndjmu otevieny
k obchodovani pro verejnost v rozsahu nejméné ¢trnacti (14) hodin denné s tim, Ze oteviraci
hodina nastane nejpozdéji v sedm (7:00) hodin rano kazdy den a béhem oteviraci doby je
Najemce povinen zajistit nepretrzity provoz obchodovani v Pfedmétu najmu, vyjma pfipadd,
kdy nelze Predmét najmu otevrit k obchodovani pro verejnost v disledku poskozeni Pfedmétu
najmu udalosti krytou pojisténim nebo jinych pripadd vyssi moci nebo v pfipadech predem
pisemné schvalenych Pronajimatelem.

Zasobovani Predmétu najmu bude probihat pouze zplsobem stanovenym Pronajimatelem
a vyhradné v nocnich hodinach, a to v dobé od skonceni oteviraci doby do jejiho zacatku
(nebude-li dohodnuto jinak). Rovnéz inventarizaci zboZi bude mozno provadét jen v nocnich
hodinach.

Najemce bere na védomi, Ze provozovani Pfedmétu ndjmu vzhledem k jeho umisténi a rezimu
vyzaduje odpovidajici Uroven persondlu, zejména dostatecné jazykové znalosti a jednotné
obleceni, a zavazuje se, Ze pfijme nezbytna opatreni k zabezpeceni prislusné drovné personalu.

Najemce je povinen udrZovat v Pfedmétu najmu atraktivné vystavené a kvalitni zboZi a zajistit
vysoky standard prodeje zboZi a poskytovani sluzeb odpovidajici standardu mezinarodniho
letisté.

Najemce je dale povinen udrZovat Predmét ndjmu uklizeny a Cisty a odklizet z Predmétu najmu
odpadky.

Najemce se dale zavazuje kdykoli strpét ve kterékoli Obchodni jednotce ucelenou kontrolu
pfijatelné Urovné kvality nabizenych sluzeb akontrolu obecného chovani zaméstnancu
v jednotlivych Obchodnich jednotkach, a to zejména formou prizkumu spokojenosti zakaznik(
a/nebo prostfednictvim tzv. mystery shoppingu (dale jen ,Kontrola“). Po provedeni
jednotlivych blokli Kontrol a seznameni Najemce s jejich vysledky, poskytne Najemce
Pronajimateli navrh fesSeni pfipadnych nezadoucich vysledk(i Kontroly, které je Najemce
povinen provést po provedené Kontrole.

V ptipadé, Ze bude Pronajimatelem vytvorena platforma online prodeje zboZi na Letisti
prostfednictvim e-shopu, prostfednictvim které bude umoznéno jednotlivym zakaznikdim
Letisté, resp. cestujicim provadét objedndvky sortimentu nabizeného na Letisti (dale jen ,E-
Shop“), Pronajimatel se zavazuje umoznit Ndjemci ptfipojeni do takové platformy a umoznit,
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7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

7.13

aby pres E-Shop bylo prodavano i zboZzi Najemce, resp. poskytovany sluzby Ndjemce, a to
minimalné v nasledujicim rozsahu: veskeré zbozi, které Ndjemce prodava a prezentuje
v Pfedmétu ndjmu a zaroven prodava a/nebo prezentuje prostfednictvim svého online prodeje
zboZi nebo sluzeb, to vSe za predpokladu, Ze je takovy rozsah prodeje umoznén Najemci pravné
a smluvné v jiném obdobném e-shopu.

V ptipadé, Ze (i) Najemce nabizi k prodeji sortiment zboZi blize specifikovany v Ptiloze ¢. 12
Smlouvy (dale jen , Sortiment”) prostfednictvim internetového obchodu (déle jen ,Najemcav
E-shop“) v urcitém rozsahu a kvalité a (ii) Najemce vyuzZije moZnosti pfipojeni se a prodeje zbozi
Najemce prostfednictvim E-Shopu, zavazuje se Najemce Sortiment prodavat pres E-Shop ve
stejném rozsahu a kvalité s moZnosti vyzvednuti takového Sortimentu v kterékoli Obchodni
jednotce nebo kdekoli na Letisti, pokud je takovy prodej pravné a smluvné umoznén, a dale je
Najemce povinen plnit povinnosti stanovené nize v ¢l. 7.9 az 7.14.

Najemce je povinen zobrazovat na Najemcové E-shopu a E-Shopu Sortiment na fotografiich ve
vysokém rozliSeni a uvadét ke kazdé poloZce ze Sortimentu nasledujici Udaje:

7.9.1 popis Sortimentu,

7.9.2 kategorii Sortimentu,

7.9.3 informaci o dostupnosti Sortimentu a
7.9.4 jednotkovou cenu Sortimentu.

Veskeré informace na Najemcové E-shopu a E-Shopu je Ndjemce povinen uvadét alespon
v ¢eském a anglickém jazyce a kazdy den informace aktualizovat.

Najemce je povinen umoZznit Pronajimateli prostifednictvim programového rozhrani aplikace
(API - Application programming interface) pfistup do svého systému fizeni zdsob Sortimentu
obsluhujiciho zdsobovani Predmétu najmu, a strpét, aby Pronajimatel mél kdykoli pfistup
k aktudlnim informacim o zasobach Sortimentu Ndjemce pro Ucely zasobovani Pfredmétu
najmu a s témito informacemi nakladal v souladu se Smlouvou.

Najemce je povinen Sortiment objednany zakazniky Letisté, resp. cestujicimi, prostfednictvim
Najemcova E-shopu a E-Shopu vydat zdkaznikovi Letisté, resp. cestujicimu v Pfedmétu najmu
do dvou (2) hodin od objednani, pokud nebyl Sortiment fyzicky vyprodan.

Najemce se zavazuje v Predmétu najmu propagovat E-Shop a nabidku Sortimentu a zaroven
na zadost Pronajimatele poskytovat Pronajimateli digitalni marketingové materialy tykajici se

prodeje Sortimentu.

Najemce se zavazuje poskytovat Pronajimateli vidy do nasledujiciho dne po dni, za ktery jsou
informace poskytovany, nasledujici informace ziskané z provozovani Najemcova E-shopu:

(i) Cislo Obchodni jednotky s nejvyssim Obratem za uplynuly mésic, ve které si
cestujici vyzvedli a zaplatili Sortiment koupeny pres Najemclv E-shop,

(ii) celkovy pocet a hodnotu objednavek Sortimentu z Ndjemcova E-shopu, ktery
si cestujici vyzvedli a zaplatili na Letisti,
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7.14

7.15

7.16

7.17

7.18

7.19

(iii) pramérny pocet poloZzek Sortimentu na jednu (1) objednavku z Najemcova E-
shopu vyzvednutych na Letisti nebo v kterékoli Obchodni jednotce nebo
pochdzejicich ze skladovych prostor Letisté,

(iv) prdmérna hodnota jednoho (1) Sortimentu prodaného z Najemcova E-shopu,
ktery si zakaznik vyzvednul na Letisti, ve kterékoli Obchodni jednotce nebo
pochazi ze skladovych prostor Letisté,

a to vSe véetné informace o pocatecni a konec¢né destinaci zakaznika (O&D).

Najemce je povinen poskytovat Pronajimateli osobni Udaje (zejména jméno, pfijmeni, adresu
bydlisté, telefon a e-mailovou adresu), které Najemce ziska od zakaznik( Ndjemcova E-shopu.
Predpokladem plnéni této povinnosti je uréeni zplsobu a pravniho zakladu zpracovani
predavanych osobnich udajl vzajemnym ujednanim Stran tak, aby zpracovani, véetné zejména
predavani, osobnich Gdajd bylo v souladu s obecnym nafizenim o ochrané osobnich udaju.

K zabezpeceni plynulého prodeje vybavi Ndjemce kazdou Obchodni jednotku v Pfedmétu
najmu elektronickymi pokladnami a zajisti si smluvni vztah s kreditnimi spole¢nostmi tak, aby
umoznil zakaznikim v Pfedmétu najmu platbu alespon platebnimi kreditnimi kartami VISA
a Eurocard - Mastercard.

Najemce bere na védomi, Ze v prostorach Termindlu 1, Terminalu 2, Terminalu 3 a ddle v celém
oploceném arealu Letisté plati zakaz koureni, vyjma pfesné specifikovanych prostor, ve kterych
je koureni povoleno (misto vyhrazené pro koureni). Najemce je povinen tento zakaz koureni
bezpodminecné dodrzovat, véetné zajisténi dodrzovani zdkazu vsemi, kdo se v Pfedmétu
najmu nachazeji.

Pronajimatel neodpovida Najemci za Skodu, zejména usly zisk, v pfipadé mimoradnych
udalosti na Letisti, které mohou vzniknout bez zavinéni Pronajimatele (zejména nahlaseni
vybusniny, preruseni dodavek energii, zamezeni pfistupu k Pfedmétu ndjmu, preventivni
Ci jakakoliv jind opatfeni prijatd v souvislosti s teroristickymi Utoky, pozdrem, valkou,
obcdanskymi nepokoji, vzpourou, pfitomnosti ionizujiciho nebo radioaktivniho zareni,
vybuchem ¢i jinou Zivelnou nebo pfirodni katastrofou), na jejichz zakladé musi byt Predmét
najmu uzavien verejnosti.

Povinnost Pronajimatele k ndhradé ujmy vici Najemci vzniklé Ndjemci porusenim povinnosti
Pronajimatele podle Smlouvy a/nebo téchto Obchodnich podminek a/nebo v souvislosti s nim
je vylouc¢ena v maximalnim rozsahu povoleném platnymi pravnimi predpisy. Vyloucena ani
omezena neni povinnost Pronajimatele k nahradé ujmy zplsobené Pronajimatelem Najemci
umyslné nebo z hrubé nedbalosti, ani pfipadna dalsi povinnost Pronajimatele k nahradé ujmy,
kterou neni mozné podle platnych pravnich predpist vyloucit nebo omezit.

Nadjemce je povinen od¢init Pronajimateli v plné vysi jakoukoliv nemajetkovou ujmu

zplsobenou Pronajimateli porusenim povinnosti Najemce podle Smlouvy a/nebo téchto
Obchodnich podminek a/nebo v souvislosti s nim.
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8.1

8.2

8.3

VIIl. VRACENi PREDMETU NAJMU

V den, kdy kon¢i ndjem uplynutim Doby najmu, nebo uplynutim vypovédni doby v pfipadé
predc¢asného ukonceni Smlouvy vypovédi, nebo do 5 dnli ode dne ucinnosti ukonéeni Smlouvy
odstoupenim je Najemce povinen vrdtit Pronajimateli Pfedmét najmu vyklizeny, Ccisté
vymeteny a uklizeny bez poskozeni a zavad, bez vnitfniho vybaveni realizovaného Ndjemcem
po uzavieni Smlouvy (dale jen , Vnitfni vybaveni“) a/nebo jeho ¢asti, jakoZ i bez Vybaveni a
vybaveni Pfedmétu ndjmu uvedeného v ¢l. 3.2.13, pism. (e) a bez Stavebnich uprav
provedenych Ndjemcem po dobu trvani Smlouvy, které maji charakter technického
zhodnoceni a/nebo jejich ¢asti, tj. ve stavu, vjakém jej prevzal od Pronajimatele, ale bez
Vybaveni a bez vybaveni Pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. 3.2.13, pism. (e) s ptihlédnutim
k pfipadné pisemné dohodé o uhradé nakladi na Stavebni Gpravy, které maji charakter
technického zhodnoceni, a k obvyklému opotiebeni. Soucasné je povinen predat Pronajimateli
veskeré klice, pristupové prostiedky a véci poskytnuté mu spolu se sluzbami souvisejicimi
s uzivanim Predmétu ndjmu podle Smlouvy anebo podle smluv na tuto Smlouvu navazujicich,
jakoz i listiny vazici se k Predmétu ndjmu. O predani a prevzeti Pfedmétu ndjmu se vSim jeho
prislusenstvim se sepiSe pisemny prebiraci protokol.

Pronajimatel a N&jemce sjednavaji, Zze Najemce nemd prdvo na nadhradu za vyhodu
Pronajimatele nebo nového ndjemce v souvislosti s jakymkoliv druhem ukonceni Smlouvy, a to
ani v pripadé, ze by Pronajimatel nebo novy najemce ziskali prokazatelnou vyhodu prevzetim
zakaznické zakladny vybudované vypovézenym Najemcem.

Pronajimatel je opravnén ke dni ukonéeni Smlouvy Vnitfni vybaveni a/nebo jeho ¢ast, a/nebo
Stavebni Upravy provedené Najemcem po dobu trvdni Smlouvy, které maji charakter
technického zhodnoceni a/nebo jejich ¢ast, odkoupit resp. vyporadat s Nadjemcem naklady na
jejich potizeni, a to dle volby Pronajimatele bud' za dafiovou zlistatkovou cenu dle platného
a ucinného zakona o dani z pfijmQ, v platném znéni nebo za cenu odpovidajici protihodnoté
toho, o co se zvysila hodnota Pfedmétu najmu na zakladé znaleckého posudku vypracovaného
nezavislym znalcem urcenym Pronajimatelem. Naklady na vyhotoveni znaleckého posudku
v takovém pfripadé ponese Ndjemce stim, Ze Pronajimatel je povinen vynaloZit rozumné
pozadované usili, aby tyto naklady odpovidaly trznim cendam obvyklym v daném case a misté.

8.3.1 Uplatni-li Pronajimatel pravo na odkoupeni dle ¢l. 8.3, je Najemce povinen do skonceni
najmu zaloZzeného Smlouvou vyporadat s Pronajimatelem ndaklady na predmét
vyporadani uréeny Pronajimatelem, a to zejména nasledujicim zplsobem: je povinen
(i) predmét vyporadani Pronajimateli pfedat za cenu urcenou zplsobem dle ¢l. 8.3, (ii)
prevést na Pronajimatele vlastnické pravo k dokumentaci pfislusejici k pfedmétu
vyporadani a (iii) uzavfit s Pronajimatelem dohodu o vyporadani.

8.3.2 Neuplatni-li Pronajimatel pravo na odkoupeni dle ¢l. 8.3, je Ndjemce povinen na vlastni
naklady odstranit Vnitfni vybaveni, veskery svij movity majetek a Stavebni Upravy
z Pfedmétu ndjmu a uvést Pfedmét ndjmu do stavu bez Vybaveni a bez vybaveni
Predmétu najmu uvedeného v ¢l. 3.2.13, pism. (e), ktery je blize specifikovan v Pfiloze
¢. 13 - Stav Predmétu najmu k ukoncéeni Smlouvy, a to nejpozdéji ke dni ukoncéeni
Smlouvy nebo v pfipadé ukoncéeni Smlouvy odstoupenim do 5 dnl od jejiho ukonceni.
Pokud tak Ndjemce neucini, je opravnén provést odstranéni Vnitfniho vybaveni véetné
odstranéni pripadnych Stavebnich Uprav Pronajimatel, k éemuz ho Najemce podpisem
Smlouvy zmocruje. Veskeré naklady, které mu timto postupem vzniknou, se zavazuje
uhradit Najemce a Pronajimatel je bude nasledné po Najemci vymahat. Pro uUcely
Uhrady Vnitfniho vybaveni podle tohoto ¢lanku se rozumi dnem Uhrady pfislusné
platby den, v némz je platba odepsana z uctu Pronajimatele. Pfipadne-li den splatnosti
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na sobotu, nedéli ¢i den pracovniho klidu, presouva se na nejblizsi predchazejici
pracovni den. Splatnost vystavené faktury je 30 kalendarnich dni.

Pokud po skonceni najmu zaloZzeného Smlouvou zlstane v Pfedmétu najmu jakykoli movity
majetek Ndjemce a Najemce tento majetek nejpozdéji do posledniho dne doby najmu
zalozeného Smlouvou neodklidi, je Pronajimatel opravnén uvedeny majetek z Predmétu ndjmu
odklidit a uskladnit jej na naklady Najemce; podpisem Smlouvy zmochuje Najemce
Pronajimatele k odklizeni a uskladnéni movitého majetku na naklady Ndjemce.

Pokud Pfedmét ndjmu nebude vracen v souladu s vySe uvedenymi ustanovenimi tohoto ¢lanku
VIIl. Obchodnich podminek, odpovida Najemce Pronajimateli za zptsobenou Gjmu.

IX. JISTOTA NEBO BANKOVNIi ZARUKA

Najemce je povinen zajistit pInéni dle Smlouvy a téchto Obchodnich podminek formou lJistoty
dle ¢l. 9.2 nebo Bankovni zaruky dle ¢l. 9.3 Obchodnich podminek a dle ustanoveni Smlouvy.

Jistota

9.2.1 Ndjemce je povinen zaplatit Pronajimateli do dne ujednaného ve Smlouvé Jistotu
ve vysi a na ucet ujednany ve Smlouvé (,Jistota“). Pfi vlastnim pfevodu lJistoty se DPH
z Jistoty neuplatiiuje. Najemce Pronajimateli zarucuje, Ze Jistota je prosta jakychkoli
zatiZeni pravy tfetich osob.

9.2.2 Jistotou jsou zajiStény veskeré pohleddvky Pronajimatele za Ndjemcem vzniklé podle
Smlouvy nebo v souvislosti se Smlouvou (tzn. zejména pohledavky na Najemném,
Cenach za Sluzby a veskerych urokd z prodleni, veskerych smluvnich pokut, skod,
vydajll a ostatnich nakladd a narokd z bezdivodného obohaceni). Pronajimatel je
opravnén Cerpat penézni prostredky z Jistoty za predpokladu, Ze Ndjemce neuhradi
takovou pohledavku Pronajimatele fadné a vcas. Pronajimatel je povinen bez
zbytec¢ného odkladu informovat Najemce o jakémkoli ¢erpani penéznich prostredki
z Jistoty.

9.2.3 Pokud hodnota Jistoty uloZzena na uctu klesne pod stanovenou vysi Jistoty nebo pokud
penéini prostredky z Jistoty nebo jakakoli jejich ¢ast byla Pronajimatelem cerpana v
souladu se Smlouvou, je Najemce do deseti (10) dn(i ode dne, kdy k takové udalosti
doslo, nebo kdy byla Najemci ozndmena, povinen doplnit Jistotu na uctu o pfislusnou
¢astku.

9.2.4 Pronajimatel je po vyporadani vSech vzajemnych pohledavek s Najemcem, nejpozdéji
vSak do tii (3) kalendarnich mésict ode dne ukonceni najmu, povinen navratit zpét
na bankovni téet Najemce Jistotu nebo jeji zUstatek. Ndjemce nema narok na jakékoliv
uroky z Jistoty nebo uroky z prodleni; pfipadné uroky z Jistoty naleZi Pronajimateli.

Bankovni zaruka

9.3.1 Ndjemce je povinen na vlastni naklady nejpozdéji do dne sjednaného ve Smlouvé
(i) obstarat a predat Pronajimateli original platné a ucinné zarucni listiny nebo (ii)
zarudni listinu obstarat a predat Pronajimateli prostfednictvim banky Pronajimatele
formou kli¢ované swiftové zpravy (authenticated SWIFT message), pficemz banku a
SWIFT kéd sdéli Najemci Pronajimatel, v niZ s bankou sjednd neodvolatelnou a
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nepodminénou Bankovni zaruku (jednu nebo vice), splatnou na prvni vyzvu ve vysi
sjednané ve Smlouvé (dale jen , Bankovni zaruka®). Pronajimatel predlozi Najemci jim
pozadovany vzorovy text Bankovni zaruky nejpozdéji ke dni ucinnosti Smlouvy.
Veskeré poplatky spojené s vystavenim takovéto Bankovni zaruky hradi Najemce.

9.3.2 Najemce je povinen zajistit vystaveni Bankovni zaruky na obdobi, které o devadesat
(90) kalendarnich dni presahuje platnost smluvniho vztahu dle Smlouvy.

9.3.3 Bankovni zarukou jsou zajistény veskeré pohledavky Pronajimatele za Najemcem
vzniklé podle této Smlouvy nebo v souvislosti stouto Smlouvou (tzn. zejména
pohledavky na Najemném, Cenach za Sluzby a veskerych Grokl z prodleni, veskerych
smluvnich pokut, Skod, vydaji a ostatnich nakladd a narok( z bezdlvodného
obohaceni). Pronajimatel je oprdvnén cerpat Bankovni zaruku za predpokladu,
Ze Ndjemce neuhradi takovou pohleddvku Pronajimatele fadné a vcas. Pronajimatel je
povinen bez zbytec¢ného odkladu informovat Najemce o jakémkoli ¢erpani Bankovni
zaruky.

9.3.4 Pokud vySe penézité ¢astky uvedené v zarucni listiné vystavené bankou klesne
v disledku jejiho Cerpani Pronajimatelem v souladu s témito Obchodnimi podminkami,
bude Najemce do deseti (10) kalendarnich dnl ode dne, kdy k takové udalosti doslo
nebo kdy byla Ndjemci oznamena, povinen na vlastni naklady doplnit penéZitou ¢astku
Bankovni zaruky na plvodni stanovenou vysi a (i) predat Pronajimateli original nové
zarucni listiny nebo (ii) predat novou zarucni listinu prostfednictvim banky
Pronajimatele formou klicované swiftové zpravy (authenticated SWIFT message),
pficemz banku a SWIFT kdd sdéli Najemci Pronajimatel, v niz s bankou sjedna
neodvolatelnou a nepodminénou Bankovni zaruku (jednu nebo vice), splatnou na prvni
vyzvu ve vySi sjednané ve Smlouvé. Pokud Ndajemce neposkytne Pronajimateli
obnovenou nebo doplnénou Bankovni zaruku ve vySe uvedené |h(té, bude
Pronajimatel opravnén nacerpat vSechny penéini prostfedky z Bankovni zaruky
a poutzit je jako Jistotu, dokud mu nebude predloZena obnovena Bankovni zaruka.

X. ZADRZOVACi PRAVO PRONAJIMATELE K MOVITYM VECEM NAJEMCE

Za Ucelem zajisténi pohleddvek Pronajimatele vici Ndjemci souvisejicich s ndjmem, vcéetné
platby Najemného splatného na zakladé Smlouvy, v pfipadé, Ze Najemce Pronajimateli splatné
Najemné ¢i jiné pohledavky vzniknuvsi na zdkladé Smlouvy fadné nezaplati, timto Najemce a
Pronajimatel ve vzajemné shodé prohlasuji, Ze se na pravni vztah zaloZzeny mezi nimi Smlouvou
v plném rozsahu pouZije ustanoveni § 2234 zakona ¢. 89/2012 Sh., obc¢anského zakoniku,
v platném znéni, podle néjz ma Pronajimatel zadrZovaci pravo k veSkerym movitym vécem

Najemce, které ma Najemce v nebo na Pfedmétu ndjmu, a ustanoveni souvisejici.

Pokud Najemce nezaplati splatné pohledavky vzniknuvsi na zakladé Smlouvy resp. najmu
zaloZzeného Smlouvou, je Pronajimatel opravnén zadrzet movité véci, které ma Najemce na
Pfedmétu ndjmu nebo v ném. O tom je Pronajimatel povinen Ndjemce pisemné vyrozumét.
Pokud se Najemce své movité véci (vCetné zbozi) z Pfedmétu najmu pokusi odstranit, je
Pronajimatel opravnén pfijmout pfimérfend opatfeni, aby Najemci zabranil odstranéni
movitych véci z Pfedmétu ndjmu.

V pfipadé, Ze Najemce ani po pisemné vyzvé Pronajimatele ve stanovené |h(té, ktera nesmi

byt kratsi nez 14 (¢trnact) dnl ode dne odeslani vyzvy, neuhradi v pIné vysi své splatné dluhy
souvisejici s najmem vuici Pronajimateli, dohodly se Smluvni strany vyslovné, Zze Pronajimatel

34



11.1

11.2

11.3

114

11.5

11.6

je opravnén zpenézit zadrzené movité véci prodejem z volné ruky ¢i prodejem v drazbé dle
svého uvaZeni, stim, Ze vytéiek zpenézZeni preda Najemci po odecteni nutnych nakladd
spojenych s prodejem a po zapocteni svych splatnych pohleddvek souvisejicich s najmem za
Najemcem; Najemce podpisem Smlouvy Pronajimatele k takovému prodeji zadrzenych
movitych véci zmocnuje.

XI. SMLUVNI POKUTY

Veskeré nize uvedené smluvni pokuty se Ndjemce zavazuje hradit Pronajimateli na ucet
Pronajimatele uvedeny ve vyzvé k Uhradé ptislusné platby.

Pokud Ndjemce porusi povinnost uvedenou v ¢l. 3.2.32 téchto Obchodnich podminek, je
Pronajimatel opravnén poZadovat po Ndjemci a Najemce je povinen uhradit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni v kazdé Obchodni jednotce
nebo v kterékoli ¢asti Pfedmétu najmu. V pfipadé trvani stavu poruseni povinnosti déle nez
patndct (15) dni od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel opravnén
uplatnit a Najemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované.

V pfipadé poruseni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni ¢l. 3.2.9.1 a/nebo ¢l. 3.2.42
a/nebo ¢l. 3.2.45 a/nebo €l. 3.2.46 a/nebo ¢l. 3.2.47 a/nebo ¢l. 3.2.48 a/nebo ¢l. 3.2.50 a/nebo
¢l. 3.2.52 téchto Obchodnich podminek je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci a
Nadjemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ za kazdé
jednotlivé poruseni ve vztahu ke kazdé Obchodni jednotce nebo ke kterékoli ¢asti Predmétu
najmu. V pripadé trvani stavu poruseni povinnosti déle nez patnact (15) dni od uplatnéni prava
na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit a Ndjemce povinen uhradit
smluvni pokutu i opakované, a to i vicekrat.

V ptipadé poruseni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni ¢l. 3.2.9 (kromé ustanoveni
¢l.3.2.9.1) a/nebo ¢l. 3.2.22 a/nebo ¢l. 3.2.24 a/nebo ¢l. 3.2.27 a/nebo ¢l. 3.2.28 téchto
Obchodnich podminek je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci a Najemce je povinen
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni ve vztahu
ke kazdé Obchodni jednotce nebo v kterékoli ¢asti Predmétu najmu. V pfipadé trvani stavu
poruseni povinnosti déle nez patnact (15) dni od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokuty
je Pronajimatel opravnén uplatnit a Najemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, a to
i vicekrat.

V pfipadé prodleni Nadjemce se splnénim povinnosti uvedenych v ¢l. 8.1 a/nebo ¢l. 8.3 (véetné
8.3.1a8.3.2) a/nebo ¢l. 8.4 téchto Obchodnich podminek je Pronajimatel opravnén pozadovat
po Ndjemci a Nadjemce je povinen uhradit Pronajimateli za kazdy den prodleni smluvni pokutu
rovnajici se souctu Ctyfnasobku (4x) vySe Denniho Minimalniho ndjemného z Obratu nebo
Ctyfnasobku (4x) vyse denniho Zakladniho najemného pokud neni Minimalni ndjemné z Obratu
sjednano, ¢tyrnasobku (4x) denni vyse Ceny za Sluzby, a ¢tyfnasobku (4x) primérné denni vyse
Najemného z Obratu vypocteného za posledni tfi (3) celé kalendarni mésice, vyjma obdobi, kdy
byl Pfedmét ndjmu uzavren.

V pfipadé poruseni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni ¢l. 3.2.1 a/nebo €l. 3.2.2 a/nebo
¢l. 3.2.3 a/nebo &l. 3.2.4 a/nebo ¢€l. 3.2.5 a/nebo ¢l. 3.2.8 a/nebo él. 3.2.10 a/nebo ¢&l. 3.2.11
a/nebo €l. 3.2.12 a/nebo él. 3.2.13 a/nebo ¢&l. 3.2.19 a/nebo ¢l. 3.2.20 a/nebo él. 3.2.21 a/nebo
¢l. 3.2.23 a/nebo ¢€l. 3.2.25 a/nebo ¢l. 3.2.26 a/nebo €l. 3.2.29 a/nebo ¢l. 3.2.31 a/nebo ¢&l.
3.2.43 a/nebo ¢l. 3.2.46 a/nebo ¢l. 3.2.51 téchto Obchodnich podminek je Pronajimatel
opravnén pozadovat po Najemci a Najemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu
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ve vysi 15.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni. V pfipadé trvani stavu poruseni povinnosti
déle nez patnact (15) dni od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel
opravnén uplatnit a Najemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, a to i vicekrat.

V pfipadé poruseni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni ¢l. 3.2.10 a/nebo ¢l. 3.2.10.1
téchto Obchodnich podminek je Pronajimatel opravnén pozadovat po Ndjemci a Ndjemce je
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni.
V ptipadé trvani stavu poruseni povinnosti déle nez patnact (15) dni od uplatnéni prava na
uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit a Ndjemce povinen uhradit smluvni
pokutu i opakované, a to i vicekrat.

V ptipadé poruseni kterékoli povinnosti Najemce uvedené v ¢l. 3.2.30 téchto Obchodnich
podminek je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci a Najemce je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100.000,-K¢ za poruseni kazdé i jednotlivé povinnosti zde
uvedené.

V ptipadé poruseni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni ¢l. 2.4 Smlouvy je Pronajimatel
opravnén pozadovat po Najemci a Ndjemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 5.000,- K¢ denné po dobu trvani stavu porusovani povinnosti Ndjemce, pokud Najemce
takové poruseni povinnosti nenapravi do tficeti (30) dnl od doruceni pisemné vyzvy
Pronajimatele nebo Pronajimatelem povérené osoby k odstranéni takového poruseni.

V pfipadé poruseni kterékoli povinnosti Najemce uvedené v ¢l. 3.2.54 téchto Obchodnich
podminek je Pronajimatel opravnén pozadovat po Ndjemci a Ndjemce je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 400.000,-K¢ za poruseni kazdé i jednotlivé povinnosti.

V pripadé poruseni kterékoli povinnosti Najemce uvedené v ¢l. 6.1 (véetné 6.1.1 az 6.1.4)
a/nebo ¢l. 6.2 a/nebo ¢l. 6.3 a/nebo €l. 6.4 a/nebo €l. 6.5 a/nebo ¢l. 6.6 a/nebo &l. 6.7 téchto
Obchodnich podminek je Pronajimatel opravnén pozadovat po Ndjemci a Najemce je povinen
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100.000,-K¢ za poruseni kazdé i jednotlivé
povinnosti zde uvedené.

V ptipadé poruseni kterékoli povinnosti Ndjemce uvedené v ¢l. 6.11 téchto Obchodnich
podminek, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Ndjemci a Najemce je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu, jejiz vySe bude odpovidat veskerym ndkladlim vynaloZenych
Pronajimatelem v dlsledku poruseni kterékoli povinnosti Ndjemce uvedenév ¢l. 6.11, zejména
naklady, vzniklé v souvislosti s ndroky tretich stran uplatfiovanych v disledku realizovanych
Stavebnich uprav. Timto ustanovenim neni dotéeno pravo Pronajimatele na nahradu skody
v plné vysi.

V ptipadé poruseni jakékoli povinnosti Ndjemce stanovené v ustanoveni ¢l. 9.1 a/nebo v ¢l. 9.2
a/nebo v ¢l. 9.3 téchto Obchodnich podminek je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci
a Najemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ za kazdy den
trvani poruseni povinnosti Najemce.

V pfipadé poruseni jakékoli povinnosti Najemce stanovené v ustanoveni ¢l. 3.2.8 a/nebo ¢l.
3.2.12 a/nebo €l. 3.2.13 a/nebo ¢&l. 3.2.15 a/nebo ¢l. 3.2.16 a/nebo él. 3.2.21 a/nebo &l. 3.2.22
a/nebo ¢l. 3.2.24 a/nebo ¢l. 3.2.33 Obchodnich podminek a/nebo ¢l. VII., odst. 7.1 a/nebo 7.6
Smlouvy, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Ndjemci a Najemce je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni, nenapravi-li
takové poruseni do sedmi (7) dnl od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele k odstranéni
takového poruseni. V pfipadé trvani stavu poruseni povinnosti déle nez sedm (7) dni
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od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit a Najemce
povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, a to i vicekrat.

V pfipadé poruseni jakékoliv dalsi povinnosti Najemce stanovené v (i) ¢l. I. az XIV. téchto
Obchodnich podminek s vyjimkou ¢l. 3.2.1 a/nebo ¢l. 3.2.2 a/nebo ¢l. 3.2.3 a/nebo ¢l. 3.2.4
a/nebo €l. 3.2.5 a/nebo ¢&l. 3.2.8 a/nebo ¢l. 3.2.9 a/nebo ¢l. 3.2.10 a/nebo ¢l. 3.2.11 a/nebo
¢l. 3.2.12 a/nebo ¢l. 3.2.13 a/nebo ¢l. 3.2.15 a/nebo ¢l. 3.2.16 a/nebo ¢l. 3.2.19 a/nebo ¢l.
3.2.20 a/nebo ¢l. 3.2.21 a/nebo ¢&l. 3.2.22 a/nebo ¢l. 3.2.23 a/nebo ¢l. 3.2.24 a/nebo ¢l. 3.2.25
a/nebo ¢l. 3.2.26 a/nebo ¢l. 3.2.27 a/nebo €l. 3.2.28 a/nebo €l. 3.2.29 a/nebo ¢l. 3.2.30 a/nebo
¢l. 3.2.31 a/nebo ¢l. 3.2.32 a/nebo ¢l. 3.2.33 a/nebo ¢l. 3.2.42 a/nebo ¢l. 3.2.45 a/nebo ¢l.
3.2.46 a/nebo ¢l. 3.2.47 a/nebo ¢l. 3.2.48 a/nebo ¢l. 3.2.50 a/nebo ¢l. 3.2.51 a/nebo ¢l. 3.2.52
a/nebo¢l. 3.2.54 a/nebo €l. 6.1 a/nebo ¢l. 6.2 a/nebo ¢l. 6.3 a/nebo ¢l. 6.4 a/nebo €l. 6.5 a/nebo
¢l. 6.6 a/nebo ¢l. 6.7 a/nebo ¢l. 6.8 a/nebo ¢l. 7.1 a/nebo ¢l. 7.6 a/nebo ¢l. 8.1 a/nebo ¢l. 8.3
a/nebo ¢l. 8.4 a/nebo ¢l. 9.1 a/nebo ¢l. 9.2 a/nebo ¢l. 9.3 a/nebo (ii) ¢l. II. aZ ¢l. V. a/nebo ¢l.
VII. Smlouvy je Pronajimatel opravnén pozadovat po Ndjemci a Nadjemce je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 15.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni, nenapravi-li
takové poruseni do sedmi (7) dnl od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele k odstranéni
takového poruseni. V pfipadé trvani stavu poruseni povinnosti déle neZ sedm (7) dni
od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel oprdvnén uplatnit a Ndjemce
povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, a to i vicekrat.

V pripadé konkurence smluvnich pokut za poruseni stejné povinnosti Najemce dle Smlouvy
atéchto Obchodnich podminek se uplatni pouze jedna, a to vysSi smluvni pokuta.
Pro vyloucéeni pochybnosti se uvedené pravidlo o konkurenci smluvnich pokut neuplatni
pri opakovaném uplatnéni smluvnich pokut v pfipadé opétovného poruseni povinnosti.

Neuhradi-li Najemce kteroukoliv platbu dle Obchodnich podminek nebo Smlouvy fadné a vcas,
je Nadjemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni Urok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky
za kazdy zapocaty den prodleni.

Narok na ndhradu skody zplsobené porusenim povinnosti, jejiz spInéni je zajisténo smluvnimi
pokutami dle Smlouvy a Obchodnich podminek, neni dotcen.

XIIl. UKONCENI NAJIMU
Smlouvu Ize skoncit:
(a) pisemnou dohodou Smluvnich stran k datu uvedenému v takové dohodé;
(b) uplynutim Doby najmu;
(c) vypovédi dle Smlouvy nebo téchto Obchodnich podminek; nebo
(d) pisemnym odstoupenim v pfipadech uvedenych v téchto Obchodnich podminkach.
Pronajimatel mdze Smlouvu pred uplynutim Doby ndjmu pisemné vypovédét, jestlize:

(a) Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu se Smlouvou nebo Obchodnimi podminkami
(napf. Ndjemce zménil v jakékoli Obchodni jednotce predmét podnikdni nebo
sortiment zboZi a/nebo nabizenych sluzeb bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele) a pfes pisemné upozornéni, v némz je stanovena lhita pro odstranéni
zavadného stavu v délce nejméné sedmi (7) kalendarnich dn(, nezjedna napravu; nebo
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(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(8)

(h)

(i)

(i)

Najemce je vice neZ patnact (15) kalendafnich dni v prodleni s platbou Najemného
nebo jakékoli jeho ¢asti nebo Ceny za Sluzby nebo jeji jakékoli ¢asti dle Smlouvy
atéchto Obchodnich podminek a toto prodleni nenapravi ani do sedmi (7)
kalendarnich dnd po obdrzeni vyzvy k Uhradé dluznych ¢astek; nebo

Najemce pres pisemné upozornéni, v ném? je ze strany Pronajimatele stanovena |hiita
pro odstranéni zavadného stavu, hrubé porusuje pozarni bezpecnost stavby (tzn.
Budovy a/nebo Predmétu ndjmu), klid nebo poradek; nebo

Budova, v niz se Pfedmét ndjmu nachazi, ma byt odstranéna, anebo prestavovana tak,
Ze to brani dalSimu uzivani Pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti, a Pronajimatel to pfi
uzavieni Smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat; Pronajimatel je opravnén z tohoto
vypovédniho ddvodu pisemné vypovédét Smlouvu pfed uplynutim Doby najmu i
v pfipadé, kdy (i) rozhodnuti o odstranéni Budovy a/nebo rozhodnuti o prestavbé
Budovy bylo vyvolano na zadkladé subjektivniho prani Pronajimatele a/nebo (ii)
nedisponuje rozhodnutim pfislusného spravniho Uradu o odstranéni nebo prestavbé
Budovy; nebo

Najemce prenecha bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Predmét
najmu do podnajmu ¢i k uZivani jiné osobé; nebo

Nadjemce uskutecnil jeden ze zamérd uvedenych v ¢l. 3.2.50 téchto Obchodnich
podminek; Pronajimatel je opravnén v tomto pfipadé Smlouvu vypovédét ve |hité
jednoho (1) mésice ode dne, kdy se prokazatelné dozvédél, nejpozdéji vsak ve lhaté
jednoho (1) roku od uskutecnéni takového zaméru; toto opravnéni ma Pronajimatel
i v pfipadé, Ze jej Najemce o takovém zdméru vcas a fadné informoval dle €l. 3.2.50
Obchodnich podminek; nebo

Najemce a/nebo osoba blizka statutdrnimu zastupci a/nebo ¢lenovi dozoréiho organu
Najemce, popripadé matefskd a/nebo ovladajici osoba Najemce (véetné clend
statutarnich a dozorcich organ() (i) zasahuje a/nebo hrozi, Ze svym jednanim zasahne
do povésti Pronajimatele pfipadné jeho pravniho nastupce, a/nebo (ii) svym jednanim
porusuje a/nebo hrozi, Ze porusi opravnéné zajmy Pronajimatele pripadné jeho
pravniho nastupce, a/nebo (iii) zplsobi a/nebo hrozi, Ze svym jednanim zpusobi
Pronajimateli pfipadné jeho pravnimu ndstupci nemajetkovou Gjmu (zejména, nikoliv
vSak vylucné nemajetkovou Ujmu z4djmQ, pro jejichz prosazovani byl Pronajimatel
pfipadné jeho pravni nastupce zfizen), a/nebo (iv) svym jednanim sniZuje a/nebo hrozi,
Ze jednanim Najemce bude sniZzeno verejné minéni o Pronajimateli pfipadné jeho
pravnim nastupci; nebo

Najemce neprestane porusSovat nékterou ze svych povinnosti stanovenou v ¢l. 2.4
Smlouvy ani po uplynuti tficeti (30) dnli od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele
s upozornénim na poruseni povinnosti; nebo

Nadjemce opakované pres predchozi pisemné upozornéni Pronajimatele porusil jina
ustanoveni Smlouvy a/nebo Obchodnich podminek a nezjednal napravu ani
po uplynuti tficeti (30) dnli od doruéeni pisemné vyzvy Pronajimatele s upozornénim
na poruseni povinnosti; nebo

dojde ke zménam prévnich predpisd, at jiz na Urovni EU nebo narodni, nebo dojde
k posunu mezinarodné (ve vice statech EU) uznavaného standardu/opatfeni tykajiciho
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12.3

124

125

se bezpecnosti, provozu ¢i plynulosti odbaveni cestujicich, jejichz implementace
v podminkdch Letisté budou vyZzadovat zménu umisténi Obchodni jednotky; nebo

(k) Najemce odmitne nové znéni (i) Pravidel stavebnich Uprav ve lhaté dle ¢l. 6.1.3 nebo
(i) Vnitfnich predpist ve Ihaté dle ¢l. 3.2.10.3 Obchodnich podminek.

Pronajimatel je opravnén ve vypovédi jednostranné urcit, zda vypovéd bude podana ve vztahu
k celému Pfedmétu ndjmu nebo pouze ve vztahu ke konkrétni Obchodni jednotce (pokud
Pfedmét ndjmu tvofi vice Obchodnich jednotek) nebo ve vztahu ke konkrétni ¢asti Pfedmétu
najmu. V takovém pfipadé bude ndjem dle Smlouvy vrozsahu zbytku Pfedmétu ndjmu
pokracovat az do uplynuti Doby ndjmu, Minimalni ndjemné z Obratu nebo Zakladni ndjemné,
pokud nebylo sjedndano Minimalni ndjemné z Obratu, bude sniZzeno obdobné, jak je uvedeno v
ustanoveni ¢l. 13.7 Obchodnich podminek, a veskeré dalsi platby budou Pronajimatelem
pfimérené upraveny s pfihlédnutim k vymére Pfedmétu ndjmu, o kterou byl Pfedmét najmu
zuzen.

Najemce je opravnén Smlouvu pisemné vypovédét pouze, jestlize:

(a) se Pfedmét najmu bez zavinéni Najemce stane nezpUsobily k uZivani za ucelem najmu
dle Smlouvy; nebo

(b) Pronajimatel pfes pisemné upozornéni Ndjemce po Nadjemcem stanovené Ihité,
k napravé, ktera nebude kratsi neZ tficet (30) dnl, hrubé porusuje své povinnosti
pfi udrzbé a opravach Predmétu najmu, k nimz je povinen.

V pripadé, Ze se nezpUsobilost k uZivani uvedena pod pism. (a) nebo porusovani povinnosti
Pronajimatele pfi Udrzbé a opravach Pfedmétu najmu uvedené pod pism. (b) tyka pouze casti
Predmétu najmu (tzn. jen nékteré Obchodni jednotky nebo nékterych Obchodnich jednotek
nebo nékteré ¢asti Pfedmétu najmu), pak je Ndjemce opravnén vypovédét Smlouvu jen ve
vztahu k takto dotéené casti Predmétu najmu (tzn. jen ve vztahu k dotéené Obchodni jednotce
nebo dotéenym Obchodnim jednotkdm nebo dotcené Casti Predmétu najmu). V takovém
pfipadé bude najem dle Smlouvy v rozsahu zbytku Pfedmétu ndjmu pokracovat az do uplynuti
Doby ndjmu, Minimalni ndjemné z Obratu bude sniZzeno obdobné, jak je uvedeno v ustanoveni
¢l. 13.7 Obchodnich podminek, a veskeré dalsi platby budou Pronajimatelem pfimérené
upraveny s prihlédnutim k prodejni plose Predmétu najmu, o kterou byl Pfedmét ndjmu zdzen.

Vypovéd ndjmu (Smlouvy) musi byt dana pisemné a dorucena druhé Smluvni strané.
Vypovédni doba pro skutecnosti uvedené v predchozich ¢lancich 12.2 a 12.3 Cini jeden (1)
mésic, vyjma skutecnosti uvedené v ¢lanku 12.2 pism. (d) a pism. (j), kdy cini vypovédni doba
Sest (6) mésicll. Vypovédni doba zacina plynout prvni (1.) den v mésici nasledujicim po mésici,
kdy byla pisemnd vypovéd dorucena druhé Smluvni strané. Smluvni strany se dohodly, Ze
v pfipadé vypovédi nebo ¢astecné vypovédi najmu (Smlouvy) ze strany Pronajimatele nevznika
Pronajimateli povinnost poskytnout Najemci jakékoli odstupné, ndhradu ¢i jiné kompenzacéni
plnéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro ucely ¢l. 12.3 pism. (a) se Pfedmét najmu povazuje
za nezpuUsobily k uzivani, pokud (i) jeho stav v dasledku poruseni povinnosti Pronajimatele
vyplyvajici z Obchodnich podminek ¢i Smlouvy nebo pfislusnych pravnich predpisd bude
Najemci branit v uzivani jakékoliv ¢asti Pfedmétu najmu po dobu delsi neZ jeden kalendarni (1)
mésic a Pronajimatel situaci nenapravi v dodatecné casové |h(té patnacti (15) pracovnich dnd
od pisemné vyzvy Najemce, aby tak ucinil, anebo (ii) jeho stav bude z jiného divodu zcela ani
zCasti nezavinéného Najemcem branit Najemci v uZivani jakékoliv ¢asti Pfedmétu najmu po
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12.6

dobu delsi nezZ tfi (3) kalendarni mésice béhem celé Doby najmu a Pronajimatel situaci
nenapravi v dodatecné casové Ihité dvaceti (20) pracovnich dnd od pisemné vyzvy Najemce,
aby tak ucinil.

Pronajimatel mizZe dorucenim pisemného oznameni v tomto smyslu odstoupit od Smlouvy
s uc¢innosti k datu doruceni pisemného oznameni Najemci pfed uplynutim Doby najmu. Takové
odstoupeni muZe byt zaloZeno na nasledujicich divodech:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(8)

Najemce je v prodleni sjakoukoliv povinnou platbou o vice nez patnact (15)
kalendarnich dni a neuhradi platbu ani v dodatecné Ih(té sedmi (7) kalendarnich dn
od pisemné vyzvy Pronajimatele; nebo

Najemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pfevede na tfeti osobu
sva prava a/nebo povinnosti vyplyvajici z Obchodnich podminek ¢i Smlouvy nebo bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele postoupi Smlouvu na treti osobu
nebo umozini tfeti osobé uzivat Predmét ndjmu nebo jeho ¢ast na zakladé podnajemni
smlouvy nebo na zakladé jiného pravniho titulu nez podndjemni smlouvy anebo bez
pravniho titulu; nebo

Najemce se ocitne v situaci, kdy (i) soud zahaji insolvencni fizeni v souladu s platnym a
ucinnym zakonem upravujici insolvenci, Upadek a zplsoby jeho feseni (dale jen
yInsolvenéni zdkon“) nebo (ii) soud rozhodne o Upadku v souladu s Insolvenénim
zakonem nebo (iii) soud rozhodne o zruseni konkursu, protoze majetek dluznika zcela
nepostacuje pro uspokojeni pohledavek véritell nebo (iv) Ndjemce sdm na sebe poda
insolvenc¢ni navrh v souladu s Insolven¢nim zakonem nebo (v) je pfijato rozhodnuti
o povinném nebo dobrovolném zruseni Najemce (vyjma pripadd slouceni nebo
splynuti ¢i jiného pripadu pravniho nastupnictvi); nebo

Nadjemce neziskd ¢i mu budou pravomocné odebrdna jakdkoliv povoleni, koncese,
Zivnostenskd opravnéni, schvaleni, souhlasy ¢i licence potfebné k provozovani
predmétu podnikani, k némuz provozovani se zavazal v této Smlouvé a/nebo Najemce
ukondi nebo s Najemcem bude ukoncena smlouva (napf. franchisingova smlouva)
a/nebo Najemce pozbude a/nebo bude Najemci odebridno opravnéni nebo povoleni
nebo licence (napt. povoleni vyrobce k prodeji zboZi nebo poskytovani sluzeb urcité
znacky) pro prodej zboZi a/nebo poskytovani sluieb specifikovanych v U¢elu najmu;
nebo

Najemce (i) neotevie a/nebo (ii) zastavi nebo prerusi provozovani své obchodni
¢innosti v Pfedmétu ndjmu vsouladu sucelem najmu sjednanym ve Smlouvé
a neobnovi svou cinnost v pfimérené |h(té stanovené Pronajimatelem v pisemné
vyzvé Ndjemci; nebo

Ndjemce jakymkoliv zpdsobem porusi ustanoveni ¢l. 3.2.33, 3.2.42, 3.2.45 a/nebo
3.2.46 Obchodnich podminek, a toto poruseni nenapravi ani v ndhradni [h(ité patnacti
(15) kalendarnich dn( ¢i nezajisti potfebné opatfeni k dodrzovani téchto ustanoveni;
nebo

Najemce béhem Doby ndjmu v obdobi trvajicim Sest (6) po sobé jdoucich kalendarnich
mésicl dosahne v kazdém mésici tohoto Sestimésiéniho obdobi takového Najemného
z Obratu, které bude nizsi nez Dil¢ci MAG vcetné; tento didvod pro odstoupeni od
Smlouvy nema vliv na povinnost Najemce uhradit Minimalni ndjemné z Obratu; nebo
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(h)

(i)

)

(k)

(m)

(n)

(o)

Najemce nesplni svou povinnost uvedenou v ¢l. 3.2.50 téchto Obchodnich podminek
a/nebo treti osoba, kterd dle ¢l. 3.2.50 Obchodnich podminek vstoupi, byt jen
¢astecné, do prav a povinnosti Najemce ze Smlouvy, bude mit ke dni takového vstupu
jakékoliv neuhrazené splatné zavazky vici Pronajimateli po Ih(té splatnosti presahujici
Sedesat (60) dnli a/nebo pokud takova treti osoba nesplriuje veskeré podminky
v oblasti bezpecnosti civilniho letectvi a ochrany civilniho letectvi pred protipravnimi
¢iny, stanovené platnymi pravnimi predpisy. V pochybnostech se ma za to, Ze tato treti
osoba vyhovuje podminkdm platnych pravnich norem tykajicich se provozu Letisté,
pokud predloZi Pronajimateli souhlasné stanovisko Ufadu pro civilni letectvi
Ministerstva dopravy k této otazce; nebo

Najemce neposkytne Pronajimateli Doklad o pojisténi ve [hté dle ¢l. VIII. Smlouvy
a dle podminek uvedenych v ¢l. 3.2.30 téchto Obchodnich podminek; nebo

Nadjemce porusi jakoukoliv jinou svoji povinnost uvedenou v ¢l. 3.2.30 téchto
Obchodnich podminek a nenapravi takové poruseni ani v dodatecné primérené Ihité
uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni takového poruseni, ktera
nebude kratsi neZ deset (10) kalendafnich dn0; nebo

Najemce nesloZi Jistotu na ucet ve vysi a ve |h(té stanovené Smlouvou, nebo
neposkytne Pronajimateli Bankovni zaruku dle ¢l. VII. Smlouvy a dle podminek
uvedenych v €l. IX. téchto Obchodnich podminek; nebo

Najemce porusi jakoukoliv jinou svoji povinnost uvedenou v ¢l. IX. téchto Obchodnich
podminek a nenapravi takové poruseni ani v dodatecné primérené |h(té uvedené
v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni takového poruseni, ktera nebude kratsi
nez deset (10) kalendarnich dn(; nebo

Nadjemce porusi povinnost na Useku pozarni ochrany a bezpecnosti a chovanim
poskozuje technologie EPS, EZS a ostatnich pozarné bezpecnostnich zafizeni (PBZ)
vCetné hasicich pfistrojl (HP), a nenapravi takové poruseni ani v dodatecné pfimérené
IhGté uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni takového poruseni, ktera
nebude kratsi nez deset (10) kalendarnich dnli; nebo

Najemce a/nebo osoba blizka statutdrnimu zastupci a/nebo ¢lenovi dozorciho organu
Najemce popfipadé matefskda a/nebo ovlddajici osoba Najemce (véetné clenl
statutarnich a dozorcich organ) (i) zasahuje a/nebo hrozi, Ze svym jednanim zasahne
do povésti Pronajimatele pfipadné jeho pravniho nastupce, a/nebo (ii) svym jednanim
porusuje a/nebo hrozi, Ze porusi opravnéné zijmy Pronajimatele pfipadné jeho
pravniho nastupce, a/nebo (iii) zpUsobi a/nebo hrozi, ze svym jednanim zplsobi
Pronajimateli pfipadné jeho pravnimu nastupci nemajetkovou Ujmu (zejména, nikoliv
vsak vylucné nemajetkovou Ujmu zajmu, pro jejichZ prosazovani byl Pronajimatel
ptipadné jeho pravni nastupce zfizen), a/nebo (iv) svym jednanim snizuje a/nebo hrozi,
Ze jednanim Najemce bude sniZzeno verejné minéni o Pronajimateli pfipadné jeho
pravnim nastupci; nebo

Najemce porusi jinou povinnost podle Smlouvy a nenapravi takové poruseni ani
v dodateéné primérené Ihité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni
takového poruseni, kterd nebude kratsi nez deset (10) kalendarnich dnli nebo Najemce
pres opakovana upozornéni Pronajimatele opakované porusi jakoukoliv povinnost
podle této Smlouvy, pficemzZ ktakovému porusovani bude dochazet ze strany
Najemce, at jiz imysIné nebo z nedbalosti.
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12.7

12.8

13.1

13.2

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v pfipadé, Ze Smlouva bude ukoncena Pronajimatelem
pred uplynutim Doby najmu z nékterého divodu uvedeného v ¢l. 12.2, pism. (a), (b), (c), (e),
(g), (h), (i), (k) nebo ¢l. 12.6, pism. (a), (b), (d), (e), (f), (h), (j), (1), (m), (n), (0), je Najemce povinen
uhradit Pronajimateli ndhradu v souvislosti s porusenim na strané Ndjemce a predcasnym
ukonéenim Smlouvy ve vysi odpovidajici dvanactinasobku mési¢niho Minimalniho najemného
z Obratu nebo dvandctindsobku mési¢niho Zakladniho ndjemného pokud nebylo Minimalni
najemné z Obratu sjednano, nikoli vSak vice, nez by Cinilo Minimalni Najemné z Obratu nebo
Zakladni ndjemné, pokud nebylo Minimalni ndjemné z Obratu sjednano, ode dne ukonceni
Smlouvy do konce plvodné sjednané Doby najmu (déle jen ,Kompenzace”). Kompenzace je
splatna do tficeti (30) dni ode dne doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele Najemci k jejimu
zaplaceni. Zaplacenim Kompenzace neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu Skody
prevysujici Kompenzaci. Pro vypocet Kompenzace se poutziji ¢astky Minimalniho Najemného
z Obratu platné ke dni ukonceni Smlouvy.

V pripadé, Zze Smlouva bude ukoncena Pronajimatelem pred uplynutim Doby najmu z divodu
uvedeného v ¢l. 12.2 pism. (d) nebo v ¢l. 13.4 téchto Obchodnich podminek, je Pronajimatel
povinen uhradit Najemci pomérnou ¢ast nakladd na Uvodni stavebni UGpravy (déle jen
,Pomérna éast nakladii“), jak uvedeno nize v tomto élanku. Pomérna ¢ast nakladd je splatna
do devadesati (90) dnli ode dne ukoncéeni Smlouvy Pronajimatelem.

Pomérna ¢ast nakladl, véetné prislusné DPH, bude stanovena na zakladé niZze uvedeného
vypoctu:

X=(A+B)xC

kde:

X= Pomérnd ¢ast nakladi

A= ¢astka odpovidajici Minimalnim naklad@im na Uvodni stavebni Gpravy uvedena v ¢l. VI.,

odst. 6.1 Smlouvy;
B= celkovy pocet mésicu v pétiletém obdobi od pocatku Doby najmu, tj. 60;

C= pocet mésicl zbyvajicich ode dne ukonceni Smlouvy Pronajimatelem do uplynuti
pétiletého obdobi pocitaného od pocatku Doby najmu.

Pokud ze strany Pronajimatele dojde k ukoncéeni ndjemniho vztahu pouze k ¢asti Pfredmétu
najmu a najemni vztah dle Smlouvy v rozsahu zbytku Pfredmétu najmu bude pokracovat, pak
bude Pomérna ¢ast nakladd pomérné snizena a bude se vztahovat pouze k podlahové plose
Casti Predmétu ndjmu, o kterou byl Predmét najmu zizen.

XIll. ZMENA PREDMETU NAJMU V RAMCI PREMISTENI NAJEMCE
Najemce je srozumén s tim, Ze v prlbéhu Doby najmu muze dojit ke zméné konceptu skladby
najemcl na Letisti.

Nadjemce souhlasi s tim, Ze je Pronajimatel oprdvnén kdykoliv vyzvat Ndjemce k jednani
o pfemisténi Pfedmétu najmu, resp. jeho €asti, na jinou plochu a/nebo do jiného prostoru
nebo mistnosti v ramci Letisté, jez je z hlediska umisténi (v rdmci ploch a/nebo prostor Letisté)
a zakladnich technickych parametrd, vcéetné vyméry a podminek pfistupu zakaznik(,
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13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

13.8

pfinejmensim srovnatelnd s plvodnim Predmétem ndajmu, resp. Obchodni jednotkou,
a Najemce je povinen o takovém prfemisténi s Pronajimatelem v dobré vite jednat.

Dlavodem pro premisténi Pfedmétu najmu, resp. jeho casti, co do konkrétnich Obchodnich
jednotek a/nebo jejich ¢asti a/nebo ¢asti Predmétu najmu v ramci Letisté maze byt zejména:

13.3.1 zména konceptu skladby najemcll na Letisti;

13.3.2 zména marketingové, resp. prodejni koncepce Letisté, jez vyvolaji potfebu premisténi
Pfedmétu najmu, resp. jeho Casti, co do konkrétnich Obchodnich jednotek a/nebo
jejich ¢asti a/nebo ¢asti Predmétu najmu, véetné zmén podlahové plochy;

13.3.3 zmeéna pravnich predpisd, at jiz na Grovni EU nebo narodni, nebo posun mezinarodné
(ve vice statech EU) uznavaného standardu/opatieni tykajiciho se bezpecnosti,
provozu ¢i plynulosti odbaveni cestujicich, jejichz implementace v podminkach
mezinarodniho verejného civilniho letisté Praha/Ruzyné bude vyZadovat Upravu
rozmisténi Obchodnich jednotek nebo Predmétu ndjmu nebo casti, které jsou
Pfedmétem najmu; nebo

13.3.4 stavebni zmény Budovy nebo Letisté, zejména vystavba Ci prestavba infrastruktury
Letisté.

Pozaduje-li Pronajimatel pfemisténi Pfedmétu najmu, resp. jeho casti, co do konkrétnich
Obchodnich jednotek a/nebo jejich ¢asti a/nebo ¢asti Predmétu najmu, z jednoho ¢i vice
dlvodl uvedenych v tomto ¢lanku a nedojde-li ve Ihité jednoho (1) mésice od doruéeni vyzvy
k premisténi Pfedmétu ndjmu, resp. jeho ¢asti, k Uplné dohodé mezi Pronajimatelem a
Najemcem o pfemisténi Pfedmétu ndjmu, resp. jeho ¢asti, tzn. k uzavieni dodatku ke Smlouvé
upravujicim zménu Pfedmétu ndjmu, kterd spocivad v nahrazeni stavajiciho Predmétu najmu
jinym predmétem ndjmu, na kterém se Strany dohodly, je Pronajimatel opravnén odstoupit od
Smlouvy v ¢asti Pfedmétu najmu, u které nedoslo k dohodé o premisténi, a to s Ucinnosti k
okamziku doruceni odstoupeni Najemci.

Najemce je opravnén pozadovat v souvislosti s realizaci premisténi Predmétu najmu nahradu
pfipadnych pfimérenych a prokazatelné vynaloZzenych nakladd spojenych s realizaci pfemisténi
Pfedmétu najmu v rdmci Letisté.

Najemce z(stdva pfi realizaci pfemisténi za predpokladu splnéni povinnosti Pronajimatele dle
tohoto ¢lanku nadale vazan Smlouvou a nema pravo po uzavieni Smlouvy od ni odstoupit ani
ji ukoncit jinym zplsobem z divodl spocivajicich v premisténi Pfedmétu najmu resp. jeho
¢asti.

V pfipadé zuZeni rozsahu Pfedmétu ndjmu se od prvniho mésice po zUZeni rozsahu Pfedmétu
najmu snizi (i) Minimalni ndjemné z Obratu o ¢astku vypoctenou jako soucin podlahové plochy
v m? &asti Obchodni jednotky, o kterou byl PFedmét najmu zdzZen, a mésiéni vy$e Primérného
MAGu nebo (ii) Zakladni ndjemné o ¢astku vypoétenou jako soucin podlahové plochy v m? &asti
Pfedmétu najmu, o kterou byl Pfedmét najmu zdzZen, a mésicni vySe Zakladniho ndjemného.

V ptipadé premisténi Pfedmétu najmu, resp. jeho ¢asti se od prvniho mésice po premisténi
Pfedmétu ndjmu zméni Minimalni najemné z Obratu nebo Zakladni najemné, pokud neni
Minimalni ndjemné z Obratu sjednano, tak, Ze (i) pro zuZeni rozsahu Pfedmétu najmu se
pouZije obdobné ustanoveni ¢l. 13.7 a (ii) ve vztahu k rozSifeni Pfedmétu najmu o nové
obchodni jednotky nebo prostory se od prvniho mésice po rozsifeni rozsahu Pfedmétu ndjmu
zvysi (i) Minimalni ndjemné z Obratu o éastku vypoétenou jako souéin podlahové plochy v m?2
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14.2

novych obchodnich jednotek, o které byl Pfedmét najmu rozsifen, a mésicni vyse Prllmérného
MAGu nebo (ii) Z&kladni ndjemné o Eastku vypocétenou jako soucin podlahové plochy v m?
novych prostor, o které byl Pfedmét najmu rozsifen, a mési¢ni vyse Zakladniho najemného.

XIV. ZAVERECNA USTANOVENI

Oznameni: Neni-li ve Smlouvé v konkrétnim pfipadé stanoveno jinak, veskerd oznameni,
Zadosti nebo jind sdéleni ucinéna nékterou Smluvni stranou na zakladé Smlouvy budou ucinéna
pisemné a budou povaZzovdna za radné ucinénd, jakmile budou dorucena druhé Smluvni strané
osobné, kuryrni sluzbou poskytujici ovéfeni doruceni, doporucenou postou, faxem nebo
prostfednictvim datové schranky ve smyslu zdkona ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych tkonech
a autorizované konverzi dokumentl, v platném znéni (dale jen ,Zakon o datovych
schrankach”), a to tak, jak jsou tyto adresy a spojeni uvedeny ve Smlouvé nebo na jinou adresu
a spojeni, kterou pfislusnd Smluvni strana ozndmi druhé Smluvni strané zplsobem podle
tohoto ustanoveni.

Veskera oznameni ucinéna na zakladé Smlouvy budou povazovana za dorucena:
(a) v okamziku jejich pfedani, pokud budou dorucovdna osobné;

(b) v den jejich fyzického prijeti adresatem v pripadé osobniho doruceni nebo doruceni
kuryrni sluzbou; nebo

(c) v den uvedeny na dorucence v pfipadé doruceni doporu¢enou postou; nebo

(d) v den uvedeny na potvrzeni o provedeni nepreruseného faxového prenosu v pfipadé
dorudeni faxem; nebo

(e) vden prihldseni Najemce nebo Pronajimatele do datové schranky dle Zakona
o datovych schrankach nebo

(f) v treti den po prokazatelném odeslani, jestlize Smluvni strana na adrese platné pro
zasilani posty k jejim rukam podle Smlouvy nebo podle obchodniho rejstiiku zasilku
neprevezme (a to véetné doporucené posty). Pro vylouceni pochybnosti se ustanoveni
predchazejici véty neaplikuje na ¢l. XIV., odst. 14.1, pism. (e).

Smlouva upravuje kontaktni osoby. Strany jsou opravnény zménit kontaktni osoby bez
uzavieni dodatku ke Smlouveé na zakladé pisemného ozndmeni zaslaného doporucenou postou
k rukam statutarniho organu Ndjemce nebo Pronajimatele na adresu pfislusné Smluvni strany
uvedenou v zahlavi Smlouvy.

Zapocteni: Ndjemce neni opravnén zapocist své zdvazky na pohledavky, které ma
za Pronajimatelem, ani postoupit takové pohledavky vcéetné pohledavek ze Smlouvy nebo
vzniklé v souvislosti se Smlouvou treti osobé, pokud o téchto pohledavkach pravomocné
nerozhodne soud anebo pokud je Pronajimatel pisemné neuzna. Najemce dale neni opravnén
jednostrannym prohlasenim zapocist jakoukoli svou pohledavku za Pronajimatelem véetné
pohleddvky nejisté nebo neurcité. Pronajimatel je opravnén zapocist své pohledavky za
Najemcem jednostranné, a to véetné pohledavek nejistych nebo neurcitych. Pronajimatel je
oprdvnén zapocitat jakoukoliv platbu nebo pohledavku Najemce, véetné Jistoty nebo Bankovni
zaruky, u¢inénou na zakladé této Smlouvy, proti nejstarSim pohledavkam z této Smlouvy nebo
z téchto Obchodnich podminek vyplyvajicim a bude o tomto Najemce pouze pisemné
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14.3

144

14.5

14.6

14.7

14.8

14.9

14.10

14.11

informovat, a to na adresu uvedenou v hlavicce Smlouvy nebo na dorucovaci adresu, je-li ve
Smlouvé uvedena.

Splnéni dluhu: Ustanoveni § 1932 a § 1933 obcanského zdkoniku se neuplatni. Pronajimatel
ma-li mu byt Ndjemcem splnéno nékolik zavazk( a poskytnuté plnéni nestaci na splnéni vSech
zavazk(, je opravnén urcit, na jaky zdvazek Najemce vici Pronajimateli bude nejdrive plnéno.

Postoupeni prav a povinnosti, postoupeni smlouvy, pfechod prav ze Smlouvy: Najemce je
oprdvnén postoupit svd prdva anebo pohledavky z této Smlouvy nebo postoupit Smlouvu jako
celek pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

v _ s

Prevod ndjmu prostor slouZiciho podnikani: Ndjemce je oprdvnén prevést ndjem Pfedmétu
najmu pouze s vyslovnym predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Vzdani se prav: Pokud Pronajimatel zjisti, Ze Najemce porusil Smlouvu a bezodkladné poté
nezasle Pronajimateli pfislusné ozndmeni nebo nebude jinak relevantné jednat, neznamena
to, Ze Pronajimatel takové poruseni Smlouvy promiji, nebo Ze se vzdava prav z takového
poruseni Smlouvy vyplyvajicich. Pronajimatel mizZe upozornit Najemce na poruseni Smlouvy
kdykoli a mlzZe uskutecnit takova opatfeni, kterd jsou v souladu se Smlouvou a s pfislusnymi
pravnimi predpisy. Zadné prominuti ¢i vzdani se prava Pronajimatelem nebude platné, pokud
nebude pro kazdy jednotlivy pfipad ucinéno pisemné.

Plnéni tFeti osoby: V pripadé jinych nez penézitych plnéni neni Pronajimatel povinen pfijmout
plnéni, které mu se souhlasem Ndjemce nabidne tteti osoba.

Zména vlastnika: Zméni-li se vlastnik Predmétu najmu, pak prejdou prdva a povinnosti z ndjmu
na nového vlastnika. Ndjemce nemd prdvo vypovédét Smlouvu a skoncit najem jen proto, ze
se zménil vlastnik Pfedmétu najmu.

Zmény a dodatky: Smlouva predstavuje spolu se svymi ptilohami Gplnou dohodu Smluvnich
stran o svém predmétu a nahrazuje v souvislosti stimto prfedmétem veskeré predchozi
pisemné ¢i Ustni dohody a ujednani Smluvnich stran. Zadné zmény nebo dodatky této Smlouvy
nebudou platné, pokud nebudou ucinény pisemnymi cislovanymi dodatky podepsanymi
opravnénymi zdstupci obou Smluvnich stran. Smluvni strany se zaroven dohodly, Ze zadné
jednani o zméné nebo dodatku této Smlouvy ani Zadnou dohodu nelze povaZovat pred
uzavienim prislusného dodatku nebo dohody za zavaznou a z Zadného jednani kterékoli ze
Smluvnich stran pred uzavienim pfislusného dodatku ¢i dohody nelze dovozovat povinnost
pfislusny dodatek ¢i dohodu uzavfit. Smluvni strany se dohodly, Ze je vyloucena jejich
predsmluvni odpovédnost a ustanoveni § 1729 Obcanského zakoniku se neuplatni.

Odchylnd ujedndni v Obchodnich podminkach a ve Smlouvé: Pokud nékterd ustanoveni
Smlouvy budou odchylna od ujedndani v Obchodnich podminkach, maji pfednost ujednani
ve Smlouvé odchylnd od ujedndni v Obchodnich podminkach.

Duvérnost informaci: Smluvni strany povaZzuji veskeré informace obsazené ve Smlouvé nebo
ziskané v souvislosti s ni za divérné. Bez predchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni
strany nesmi zadnd ze Smluvnich stran takové informace sdélit jakékoli treti strané, vyjma
pfipadl, kdy (a) je takové sdéleni vyZadovano zdkonem, nebo (b) pfislusSnymi organy
jednajicimi na zakladé pravnich predpist a v souladu s nimi, nebo (c) jsou predmétné informace
jiz vefejné dostupné v souladu s pfislusSnymi pravnimi predpisy nebo se Smlouvou, nebo (d)
jsou tyto informace zpfistupnény pravnim ¢i jinym poradcdm pfislusné Smluvni strany za
predpokladu, Ze jsou tito poradci zavazani povinnosti mlcenlivosti ve stejném nebo dokonce
vétsim rozsahu na zakladé smlouvy nebo ze zakona, nebo (e) jsou tyto informace nezbytné pro
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14.13

14.14

ochranu opravnénych zajmQ prislusné Smluvni strany v pfipadé poruseni povinnosti dle
Smlouvy druhou Smluvni stranou, nebo (f) jsou tyto informace sdéleny v nezbytném rozsahu
zfizovateli ¢i akcionarim, resp. spolecnikim, pfislusné Smluvni strany nebo (g) jsou tyto
informace sdéleny zadjemclm o koupi Nadjemce nebo Pronajimatele i celého objektu Letisté,
ve kterém se nachazi Pfedmét najmu, a to za predpokladu, Ze jsou tito zdjemci zavazani
povinnosti mlcenlivosti ve stejném nebo vétSim rozsahu jako v tomto odstavci nebo (h) jsou
tyto informace poskytnuty vramci vybérového nebo poptavkového fFizeni Géastnikim
takového vybérového nebo poptavkového fizeni nebo (i) jsou tyto informace poskytnuty
tfetim osobam za podminek stanovenych Smlouvou nebo Obchodnimi podminkami (zejména
¢l. 3.2.41 Obchodnich podminek).

Rozhodné pravo: Prava a povinnosti Smluvnich stran, které nejsou vyslovné upraveny
Smlouvou nebo témito Obchodnimi podminkami, se Fidi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&anskym zakonikem v platném znéni a dalimi aplikovatelnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky. Smlouva, Obchodni podminky, najemni vztah mezi Pronajimatelem a Ndjemcem
a prava a povinnosti Smluvnich stran z néj vyplyvajici se fidi a budou vykladany v souladu
s pravem Ceské republiky. Pronajimatel a Najemce souhlasi, e ukonéeni této Smlouvy se fidi
vyhradné Obchodnimi podminkami a Smlouvou. Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni
§ 1765, § 1766, § 1809, § 1977 az § 1979, § 2000, § 2002 az § 2004, § 2208, § 2209, § 2210
odst. (2) a (3), § 2212, § 2223, § 2227, § 2232, § 2287, § 2303, § 2305, § 2308, § 2311, § 2314,
§ 2315 a § 2050 Obcanského zakoniku se na Smlouvu a na vztahy ze Smlouvy vyplyvajici
nepouziji.

Reseni sporh: Smluvni strany se zavazuiji fesit veskeré spory nebo konflikty vzeslé ze Smlouvy
nebo v souvislosti s ni smirnou cestou. Pokud se Smluvnim strandm néktery spor nebo konflikt
nepodafi vyresit smirné v primérené Ihité nepresahujici v Zadném pripadé tficet (30) dnq,
bude takovy spor nebo konflikt vyfeden soudy Ceské republiky a bude postupovéno v souladu
se zakony a dal$imi pravnimi predpisy Ceské republiky upravujicimi tuto smluvni oblast. Jako
soud pfislusny pro feseni pfipadnych sporud sjednaly Smluvni strany vécné a mistné pfislusny
soud Pronajimatele.

Platnost a ucinnost: Tyto Obchodni podminky nabyvaji platnosti a Ucinnosti jakozto nedilna
soucdast Smlouvy ve stejny den, kdy nabude Smlouva ucinnosti.
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ﬂg Prague
Ai rport
VACLAV HAVEL AIRPORT PRAGUE
POVERENI

Spoleénost Letisté Praha, a. s., se sidlem Praha 6 - Ruzyné, K letisti 1019/6, PSC 161 00,
ICO: 282 44 532, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v
oddilu B, vioZka 14003, zastoupena Ing. Jifim Posem, prfedsedou predstavenstva a Mgr.
Jakubem Puchalskym, &lenem predstavenstva (déle jen ,Zmocnitel”)

povéruje timto

svého zaméstnance pan

aby zastupoval Zmocnitele pfi sjednavéani, schvalovéni, uzavirani, doplfiovani a ukoncovani
smluv spadajicich do vécné plsobnosti organizacni jednotky ,Komeréni aktivity®, a sice:

- obchodnich smluv a smluvnich ujednani, na zé&kladé, kterych je Zmocniteli
poskytovéano penézité pinéni nepresahujici castku 15 000 000,- K¢ bez DPH,

- obchodnich smluv a smluvnich ujednéani, na zakladé, kterych vznika Zmocniteli
povinnost hradit ¢astku nepresahujici 3 000 000,-K¢ bez DPH,

- obchodnich smluv a smluvnich ujednéani, na zéakladé, kterych vznika Zmocniteli
povinnost hradit penézité pinéni v hodnoté 3 000 000,- K¢ aZz 10 000 000,- K¢ bez DPH,
a to spolu s vykonnym reditelem organizacni jednotky ,,Centralni nakup a projektova
kancelar”, povéfeného na zékladé zvlastniho povéreni.

Zmocnénec je dale opravnén &init za Zmocnitele veskera pravni jednani souvisejici s vySe
uvedenymi smlouvami.

Zmocnénec neni opravnén udélit tretim osobam substitucni plnou moc.
Toto povéreni je platné do 31. 12. 2024.

V Praze dne 15. 12. 2023

za Zm,o'bnitele:

Mgr Jakub Pucha/sky
clen predstavenstva

Ing. Jifi Pos
predseda pfedstavenstva

Povéreni piijimam

Ing. FrantiSek Kachlik





