KSTS 22/24

SMLOUVA O DILO

uzaviena podle ust. § 2586 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich predpisu, (dale jen "Obéansky zakonik"),

na akci
,»Obchodni diim Vysocina a Méstské dvory — zakladni vyhodnoceni vyuzitelnosti“
(dale jen ,Smlouva®)
Smluvni strany:

Mésto PelhrFimov

Se sidlem: Masarykovo namésti 1, 393 01 Pelhfimov
ICO: 002 48 801
Zastupce: Ladislav Med, starosta
Zdenék Jaro$, mistostarosta
Kontaktni osoba: Ing. Tomas Petera

Ing. arch Jan Hunal
Bankovni spojeni:

(dale jen ,Objednatel*)

a

4ct, s.r.o.

Se sidlem: V Jamé 1598/4, 110 00 Praha 1

ICO: 242 87 610

DIC: CZ24287610

Zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 193009

Statutarni zastupce: Tomas Ctibor, jednatel

Kontaktni osoba: Ivana Mejstfikova,

Bankovni spojeni:
(dale jen ,Zhotovitel®)

(Objednatel a Zhotovitel spole¢né téz ,Smluvni strany” nebo kazdy samostatné ,Smluvni
strana®)

|. UVODNi USTANOVENI

1.1. Objednatel ma zajem na vypracovani Zakladniho vyhodnoceni vyuzitelnosti obchodniho domu
VysoCina a Méstskych dvorl v Pelhfimové. ReSené Uzemi je vymezeno v Pfiloze &. 1, této
Smlouvy.

(Zakladni vyhodnoceni vyuzitelnosti popsané shora dale také jen ,Vyhodnoceni).

1.2. Zhotovitel ma zajem pfipravit a vypracovat Vyhodnoceni a poskytnout souvisejici poradenstvi
na zakladé zadavaciho fizeni ze dne 1.12.2023, JID: 84963/2023/MUPE, MPe/OI/246/2023-4,
které probéhlo v souladu se zakonem ¢&. 134/2016 Sb., o vefejnych zakazkach, ve znéni
pozdéjSich predpisu, ve kterém byla nabidka Zhotovitele vybrana jako nejvhodnéjsi pro
realizaci zakazky.



1.3. Vyhodnoceni ma slouZit Zadavateli jako zakladni podklad pro rozhodovani o rozvoji uzemi
a méstského majetku, bude podkladem pro zadani dalSich projektovych fazi a bude navodem
pro dalSi kroky pfe hledani vhodnych najemcua v ramci jednotlivych objektd.

Il. PREDMET SMLOUVY

2.1. Pfedmétem této Smlouvy jsou zavazky Zhotovitele ve vztahu k Objednateli v podobé pripravy
Vyhodnoceni, jejiz soucasti je pfedevSim zpracovani analyzy stavu a potencialu feSeného
uzemi a ovéfeni, navrzeni a vyhodnoceni moznosti vyuZitelnosti danych objektd a uzemi.
V ramci Vyhodnoceni budou definovany strategicka vychodiska, bude zpracovana trzni
analyza, na zakladé které bude navrzena zakladni koncepce vyuzitelnosti. Vysledkem bude
navrh postupu a dil€¢ich krokd v ramci rozvoje Uuzemi V souladu s timto pfedmétem Smlouvy
budou realizovany prfedevsim tyto ¢innosti Zhotovitele:

1. Zakladni analyza sou¢asného stavu feSeného uzemi a jeho bezprostfedniho okoli
a) Analyza existujicich podkladl a informaci o Uzemi
b) Vymezeni uzemi, nastaveni zén a struktury feSeného uzemi
c) Analyza prostorovych vztahd v izemi
d) Identifikace a posouzeni limitd — pfedev§im posouzeni pravnich, vécnych
a stavebné technickych limitd feSeného uzemi
e) Zhodnoceni infrastruktury a jeji vazby na feSené uUzemi — pfedevSim
zhodnoceni dopravni a technické infrastruktury
f) Identifikace a vyhodnoceni relevantnich kontextd pfedevsim — zhodnoceni
trzniho, ekonomického, historického a environmentalniho kontextu
feSeného uzemi
g) Bilan¢ni popis sou€asného stavu
2. lIdentifikace zakladnich strategickych vychodisek a potfeb mésta v ramci feSeného
uzemi
3. Zapojeni aktért/zajemnikd v uzemi
a) Navrh strategie zapojeni aktért/zajemniku
b) Navrh a uskute¢néni analytického participativniho setkani s
aktéry/zajemniky v Uzemi v koordinaci se zastupci mésta
4. Ramcova analyza trhu a zajisténi datovych a informacénich potfeb pro naplnéni
pfedmétu zakazky
5. Navrh koncepce vyuzitelnosti FeSeného uzemi a objektd
a) ldentifikace a vyhodnoceni potencialt feSeného Uuzemi
b) Navrh ramcové koncepce vyuziti feSeného Uzemi a objektd
— navrh prostorovych moznosti rozvoje uzemi (modelace)
— navrh funk&niho mixu vyuziti tzemi/objektl
— navrh ramcové prostorové distribuce funkéniho vyuziti
c) Zakladni posouzeni dopadl navrzené koncepce vyuzitelnosti
— zakladni ekonomické vyhodnoceni navrhované koncepce —
vyhodnoceni ramcového rozsahu celkovych nakladi (stavebni
naklady, vedlejSi projektové naklady, provozni naklady) a ramcovy
odhad potencialnich vynosu z pronajmu (pfip. prodeje ¢asti objektl)
— zakladni vyhodnoceni vyhod a nevyhod navrhované koncepce
6. Navrh ramcové strategie rozvoje uzemi — shrnuti a doporuceni pro dalsi postup

(Cinnosti uvedené shora dale jen ,Dilo®).
Vymezeni Dila je dale blize specifikovano v nabidce Zhotovitele, ktera je pfilohou €. 1 k této
Smlouvé.

2.2. Zhotovitel je povinen pfedat Studii Objednateli 1x v elektronické podobé a 2x v tisténé podobé.
Elektronickou podobou se rozumi: 1x elektronicky format pdf a 1x editovatelné elektronické
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2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

formaty .dwg, .doc, .xIs a dalsi.

Jakékoliv pfipadné viceprace nad ramec Dila musi byt sjednany v pisemném dodatku k této
Smlouvé, podepsaném obéma Smluvnimi stranami.

Zhotovitel se zavazuje k provedeni Dila v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy ¢&i pokyny
Objednatele a Objednatel se zavazuje, ze Dilo pfevezme a zaplati cenu za Dilo ve vysSi
stanovené v €l. V. této Smlouvy.

Zhotovitel je opravnén Dilo dle této Smlouvy realizovat prostfednictvim svych zaméstnancl
i vlastnich poddodavatell. Zhotovitel je vSak povinen zajistit, aby plnéni povinnosti této
Smlouvy bylo garantovano i ze strany jeho poddodavatell. Zhotovitel pfebira v plném rozsahu
odpovédnost za vlastni fizeni postupu praci pracovniky nebo poddodavateli majicimi
odpovidajici odbornou zpuUsobilost a kvalifikaci.

Objednatel ma pravo omezit rozsah pfedmétu Dila dle této Smlouvy po vzajemné dohodé obou
stran pisemnymi ocislovanymi dodatky k této Smlouvé, podepsanymi opravnénymi zastupci
obou Smluvnich stran.

[1l. TERMIN A MiSTO PLNENI

3.1.

3.2.

3.3.

Zhotovitel provede Dilo dle této Smlouvy v obdobi 20 tydnu od jejiho podpisu, tedy v obdobi
od 5. 2. 2024 do 28. 6. 2024.

Zavazek Zhotovitele k provedeni Dila dle této Smlouvy je splnén jeho Ffadnym a uplnym
uskute¢nénim a naslednym protokolarnim pfedanim Dila (resp. Vyhodnoceni) Objednateli po
jeho pisemném odsouhlaseni ¢€i schvaleni Objednatelem. Timto vznika Zhotoviteli narok
na uhrazeni sjednané ceny za Dilo dle této Smlouvy.

Mistem pInéni je sidlo Objednatele.

IV. VZAJEMNA SOUCINNOST SMLUVNICH STRAN

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

Objednatel se zavazuje poskytnout Zhotoviteli sou€innost nutnou k fadnému provedeni Dila,
zejména je povinen bez zbyte€ného odkladu poskytnout i doplnit informace a podklady, které
Zhotovitel nezbytné potifebuje k provadéni Dila, umoznit Zhotoviteli pfistup ke vSem
relevantnim dokumentim Objednatele, jakoz i zajistit soucinnost spolupracujicich osob apod.

Zhotovitel upozorni Objednatele bez zbyte¢ného odkladu na nevhodnou povahu pfikazi
danych mu Objednatelem k vykonu Dila, jestlize Zhotovitel mohl tuto nevhodnost zjistit
pfi vynalozeni odborné péce. Trva-li Objednatel na provedeni c&innosti podle ziejmé
nevhodného pokynu nebo sam pfes vyslovné upozornéni Zhotovitele jedna v nesouladu s jeho
doporu¢enim, nenese Zhotovitel odpovédnost za zmafeni pfipravy a vypracovani
Vyhodnoceni &i jiné nepfiznivé nasledky, které mohou ovlivnit Dilo Zhotovitele. Objednatel
dale nema prava z vad Dila pro nevhodnost pfikazu nebo pro nevhodné jednani Objednatele
podle tohoto odstavce, pokud na nevhodnost pfikazu nebo jednani bude Zhotovitelem pfedem
upozornén.

Prekazi-li pfikaz €i Cinnost Objednatele fadnému provadéni Dila Zhotovitelem, pFerusi
Zhotovitel Dilo v nezbytném rozsahu az do doby, nez dojde k napravé. Termin plnéni dle odst.
3.1. této Smlouvy se prodluzuje o dobu pferusenim vyvolanou.

Objednatel je opravnén kontrolovat provadéni Dila na vSech jeho stupnich. Za ucelem
realizace bezvadného Dila se Zhotovitel a Objednatel zavazuji realizovat pribézné
konzultace vysledné podoby daného Dila. Zjisti-li Objednatel, ze Zhotovitel provadi Dilo
v rozporu se svymi povinnostmi €i s relevantnimi pravnimi pfedpisy nebo nedodrzZuje jiné
podminky této Smlouvy, je Objednatel opravnén dozadovat se toho, aby Zhotovitel odstranil
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vady vzniklé takovou jeho Cinnosti a Dilo provadél fadnym zpusobem. Jestlize tak Zhotovitel
neucini ani v pfimérené Ihuté mu k tomu poskytnuté a postup Zhotovitele by vedl nepochybné
k dalSimu poruseni Smlouvy, je Objednatel opravnén odstoupit od této Smiouvy. V tomto
pfipadé je Objednatel povinen zaplatit Zhotoviteli fadné provedené a Objednatelem
odsouhlasené prace a zaroven je opravnén uplatnit smluvni pokutu dle této Smiouvy.

V. CENA ZA DILO A PLATEBNi PODMINKY

5.1

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

Smluvni strany se dohodly, Ze za Dilo dle této Smlouvy se sjednava cena ve vysi 480.000,- Ké
(slovy: ¢tyfi-sta-osmdesat-tisic-korun-Ceskych) bez DPH, (dale jen ,Cena za Dilo“). Tato cena
je nejvySe pripustna za provedeni Dila dle této Smlouvy.

Sjednana Cena za Dilo bez DPH obsahuje veSkeré naklady souvisejici s pfedmétem plnéni
dle této Smlouvy.

Cena za Dilo dle odst. 5.1. vySe bude hrazena na zakladé faktury vystavené Zhotovitelem
nasledovné:

Platba po podpisu smlouvy a prvni konzultaci definujici zaklady vyhodnoceni, postup a
dosahnuti cile pfedmétu smlouvy (20 % celkové ceny za zakazku) 96.000,- K& (slovy:
devadesat-Sest-tisic-korun-¢eskych) bez DPH

Platba po odevzdani vystupt (80 % celkové ceny za zakazku) 384.000,- K& (slovy tfi-sta-
osmdesat-Ctyfi-tisic-korun-Eeskych) bez DPH

Cena za Dilo bude uhrazena na zékladé danového dokladu — faktury, vystavené Zhotovitelem
se splatnosti 21 dnl ode dne doruceni faktury Objednateli.

Objednatel uhradi Cenu za Dilo bezhotovostné pfikazem ve prospéch bankovniho uc&tu
Zhotovitele uvedeného v zahlavi této Smlouvy, pfiéemz Objednatel spini svou platebni
povinnost dnem, v némz bude pfislusna ¢astka pfipsana na bankovni ucet Zhotovitele.

VI. DILO NA OBJEDNAVKU

6.1.

6.2.

6.3.
6.4.

v

Dilo a jeho souvisejici €asti, které Zhotovitel vytvofi ve smyslu zédkona €. 121/2000 Sb.,
0 pravu autorském, o pravech souvisejicich s pravem autorskym (autorsky zakon), ve znéni
pozdéjSich pFedpisl, maji pravni rezim v souladu s autorskym zakonem jako dilo zhotovené
na objednavku. Opravnéni Objednatele Dilo uzit se fidi zejména § 61 autorského zakona a
ujednanim obsazenym v této Smlouve.

Ve vztahu ke kazdé ¢asti Dila, ktera naplni znaky autorského dila podle autorského zakona,
poskytuje Zhotovitel touto Smlouvou Objednateli opravnéni k vykonu prava Dilo nebo jeho
¢ast uzit (licenci) ke v§em zplsobim uziti znamym v dobé uzavieni této Smlouvy v rozsahu
neomezeneém, co se tyka ¢asu, mnozstvi uziti a uzemniho rozsahu. Zhotovitel timto dava
Objednateli svoleni ke zvefejnéni Dila i jeho pfipadné zménénych verzi, k upravam Dila,
zpracovani Dila, spojeni Dila s jinym dilem, zafazeni Dila beze zmény nebo po zpracovani
do libovolného souborného dila, k uziti Dila, a to i upraveného €i zpracovaného, pfi uziti
libovolného souborného dila, ve spojeni s jinym dilem, to vSe zpusobem a v rozsahu
uvedenymi shora v tomto odstavci, a dale i k tomu, aby Objednatel uvadél Dilo na vefejnost
pod svym jménem s tim, ze si za zadnych okolnosti nebude osobovat autorstvi k Dilu.
Objednatel je opravnén opravnéni tvofici soucast licence poskytnout tfeti osobé zcela.
Zhotovitel prohlaSuje, Ze je opravnén v uvedeném rozsahu licenci Objednateli poskytnout.

Zhotovitel neni opravnén poskytnout pravo k uziti Dila ¢i jeho Casti tieti osobé.

Cenu za pravo k uziti Dila (odménu za poskytnuti licence) ma Zhotovitel zahrnutou do Ceny
za Dilo dle odst. 5.1. této Smlouvy.
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VIl. PREVZETi DILA, VADY DILA

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

VIII.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Zhotovitel spini svou povinnost provést Dilo jeho fadnym a uplnym dokon€enim a pfedanim
pfedmétu Dila dle ¢&l. Il. této Smlouvy Objednateli v dohodnutém terminu a misté bez vad a
nedodélkd. Podminkou fadného dokonceni Dila a jeho pfedani Objednateli je ze strany
Zhotovitele i pfedani vSech souvisejicich listin, z jejichz povahy vyplyva, ze se vztahuji k Dilu
nebo nékteré jeho Casti, pfipadné dokumenty, kterych je potfeba k tomu, aby bylo Dilo nebo
jeho &ast mozno fadné uZivat.

K pfevzeti dokoneného Dila vyzve Zhotovitel Objednatele pisemnou formou nejméné 5 dni
pred terminem zahdjeni pfedani Dila. Objednatel zahaji prevzeti Dila do 5 dnG od terminu
navrzeného Zhotovitelem.

O prfedani a prevzeti Dila bude sepsan pfedavaci protokol podepsany obéma Smluvnimi
stranami. V pfipadé, ze Objednatel pfevezme Dilo s vadami a nedodélky, bude obsahem
protokolu i soupis takovych vad a nedodélkd s uvedenim terminu jejich odstranéni. Nebude-li
takovy termin dohodnut, bude Zhotovitel povinen odstranit je do 30-ti dnG ode dne sepsani
predavaciho protokolu.

Objednatel neni povinen prevzit Dilo vykazujici vady a nedodélky. Mize tak ucinit v pfipadé,
Ze se bude jednat o drobné vady a nedodélky. Toto rozhodnuti je na vuli Objednatele.

Dilo ma vady, jestlize jeho provedeni neodpovida obecné zavaznym pravnim predpisim a
ostatnim podminkam dle této Smlouvy, pokud neni zpusobilé k ucelu, pro ktery bylo
zhotoveno, nebo pokud nema vlastnosti, které vyplyvaji z této Smlouvy, pfipadné relevantnich
pravnich pfedpist nebo divodnych ocekavani Objednatele.

ODPOVEDNOST ZA UJMU, UROK Z PRODLENi A SMLUVNi POKUTA

Smluvni strana, ktera zpUsobi Ujmu porusenim smluvnich povinnosti vyplyvajicich z této
Smlouvy, nese odpovédnost za ujmu. Odpovédnosti se Smluvni strana zprosti, pokud dokaze,
Ze k poruseni doslo za okolnosti vylu€ujicich protipravnost dle Ob&anského zakoniku.

Za okolnosti vyluCujici protipravnost se povaZuje mimofadna nepfedvidatelna a
neprekonatelna prekazka vznikla nezavisle na vili Smluvni strany, ktera docasné nebo trvale
zabranila splnéni smluvni povinnosti.

Dojde-li ze strany Objednatele k prodleni pfi uhradé faktury, je Objednatel povinen zaplatit
Zhotoviteli urok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

V pfipadé, ze Zhotovitel bude v prodleni s fadnym provedenim Dila v terminu dle odst. 3.1.
této Smlouvy, je Zhotovitel povinen uhradit Objednateli smluvni pokutu ve vySi 0,1 % z celkové
ceny Dila za kazdy den prodleni s fadnym provedenim Dila.

Pokud Zhotovitel neodstrani v8echny vady a nedodélky Dila zjisténé pfi pfejimacim fizeni
v terminu dle této Smlouvy, je povinen uhradit Objednateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢
za kazdy nedodélek Ci vadu a den prodleni.

Vyplacenim ¢&astky rovnajici se smluvni pokuté neni doten narok na nahradu Skody
Objednatele.

Jestlize Objednateli vznikne pravo na smluvni pokutu va¢&i Zhotoviteli, je Objednatel
bez dalSiho opravnén o tuto ¢astku snizit proplaceni faktury Zhotoviteli. Pokud tak Objednatel
ucini, oznami tuto skute¢nost Zhotoviteli.
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IX. PODSTATNE PORUSENiI SMLOUVY

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

Smluvni strany se dohodly, zZe podstatnymi podminkami této Smlouvy, jejichz neplnéni
opraviuje druhou Smluvni stranu k odstoupeni od Smlouvy, jsou zejména:

a) Provedeni Dila v rozsahu a kvalité dle této Smiouvy,

b) Provedeni Dila v dohodnutém terminu,

c) Provedeni Dila za cenu dle dohody o cené nejvyse pfipustne,

d) Placeni ceny Dila Objednatelem ve vysi a za podminek stanovenych touto Smlouvou.

Odstoupeni od Smlouvy se Fidi ObCanskym zakonikem. Zhotovitel ma narok na uhradu
nakladll za fadné provedeni Dila ke dni odstoupeni od Smlouvy, a to v cenach stanovenych
touto Smlouvou nebo na zakladé ni. Tento ¢lanek Smlouvy nebude pfipadnym odstoupenim
od Smlouvy dotéen.

Objednatel si vyhrazuje pravo jednostranné odstoupit od Smlouvy v pfipadé, ze organ Mésta
Pelhfimova rozhodne o nepfidéleni financnich prostfedkl na realizaci Dila a dale v pfipadé, ze
Objednateli nebude poskytnut limit finan¢énich prostfedku potfebnych k realizaci Dila. V tomto
pfipadé se Objednatel zavazuje uhradit Zhotoviteli jednoznac&né prokazané naklady souvisejici
s pfipravou a realizaci Dila ke dni odstoupeni od Smlouvy.

Oznameni o odstoupeni od této Smlouvy musi byt pisemné, doru¢eno druhé Smluvni strané a
je ucinné dnem doruceni.

X. JINA UJEDNANI

10.1.

10.2.

10.3.

Zhotovitel je povinen uchovavat po dobu 10 let od ukonceni realizace Dila doklady souvisejici
s realizaci Dila a umoznit osobam Objednatele opravnénym k vykonu kontroly provést kontrolu
téchto dokladl. Lhuta dle predchazejici véty zacina bézet od 1. ledna nasledujiciho
kalendarniho roku po ukonCeni realizace Dila. Zaroven se zavazuje poskytnout Objednateli
potfebnou soucinnost a spolupusobeni pfi provadéni finanéni kontroly podle ust. § 2e zakona
¢. 320/2001 Sb., o finan¢ni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakonu (zakon
o finan&ni kontrole), ve znéni pozdéjSich predpisa.

Nastanou-li u nékteré ze Smluvnich stran skutecnosti branici fadnému pinéni této Smlouvy, je
dotéena Smluvni strana povinna toto ihned bezodkladné oznamit druhé Smluvni strané a
vyvolat jednani zastupcl opravnénych k podpisu Smiouvy.

Prava a zavazky, které pro Smluvni strany ze Smlouvy vyplyvaji, pfechazeji na jejich pfipadné
pravni nastupce.

XI. ZAVERECNA USTANOVENI

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
uverejnéni v Registru smluv, pficemz uverejnéni zajisti Objednatel.

Smluvni strany si dohodly, Ze vztah vznikly z této Smlouvy se fidi Ob&anskym zakonikem.
Smluvni vztahy mezi Objednatelem a Zhotovitelem Ize ménit jen po vzajemné dohodé
pisemnymi oCislovanymi dodatky k této Smlouvé, podepsanymi opravnénymi zastupci obou
Smluvnich stran.

Tato Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech (4) stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu a
kazda ze Smluvnich stran obdrzi po dvou (2) z nich.

Pfipadné rozpory vzniklé pfi projednavani a provadéni Dila bude Zhotovitel a Objednatel fesit
cestou dohody. Nedojde-li k dohodé&, pfedlozi Smluvni strany véc soudu. Smluvni strany se
dohodly ve smyslu ob&anského soudniho fadu, ze mistné a vécné pfisluSnym soudem
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pro rozhodovani pfipadnych spord mezi Smluvnimi stranami je obecny soud Objednatele
stanoveny podle pfislusnych pravnich predpisu.

11.6. Pokud by se stala ustanoveni této Smlouvy neplatnymi, a to z jakéhokoliv dvodu, nebude tim
dotCena platnost Smlouvy jako celku s pfihlédnutim k ostatnim ustanovenim. Smluvni strany
se zavazuji, ze v takovém pFipadé co mozna nejrychleji dohodnou nahradni ustanoveni, ktera
budou témto neplatnym co mozna nejblizSi a jejichz pomoci by mohlo byt zaru€eno dosazeni
hospodarského a pravniho uéelu pfedchozi dohody.

11.7. Smluvni strany prohlasuji, ze tuto Smlouvu uzaviely svobodné a vazné, Ze jim nejsou znamy
jakékoliv skute€nosti, které by jeji uzavieni vyluCovaly, neuvedly se vzajemné v omyl a
na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

11.8. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
- Pfiloha €. 1 — Nabidka Zhotovitele

Zhotovitel: Objednatel:

V Praze dne 2.2. 2024 V Pelhfimové dne 5.2. 2024
4ct, s.r.o. Mésto Pelhfimov

Tomas Ctibor Ladislav Med

Jednatel Starosta

Mésto Pelhfimov
Zdenék Jaros
Mistostarosta

Schvaleno Radou Mésta Pelhfimov usnesenim &. 24/20/2023/R ze dne 4.12.2023.
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OBCHODNI DUM VYSOCINA
A MESTSKE DVORY PELHRIMOV

Zakladni vyhodnoceni vyuzitelnosti

NABIDKA 10/2023




IDENTIFIKACNI UDAJE

ZADAVATEL:

Mésto Pelhfimov

zastoupeny: Ladislavern Medem, starostou
sidlo: Masarykovo namésti 1, 393 O1 Pelhfimov

I&: 00248801

DODAVATEL:

4et, s.r.o.

zastoupeny: Tomasem Ctiborem, jednatelem
sfdlo: V Jamé 1598/4, 110 00 Praha 1

zapsany/4: v obchodnim rejstfiku vedeném méstskym soudem v Praze, oddil C, v

IC: 24287610
DIC: CZ24287610

kontaktni osoba: lvana Mejstfikova

//Mésto Pelhfimov

ct

lozka 193009

Nabidka — S— —
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NABIDKA

Na zakladé dohody z pfedeslych jednani s méstskym architektem Ing. arch. Petrem Uhlifem predkla-
dame nabidku ve véci navazani spoluprace mezi méstem Pelhfimov a 4ct pfi pripravé zakladniho
vyhodnoceni vyuZitelnosti objektu ,Obchodni déim Vysotina”, sdruZeni objektl ,Mé&stské dvory" a
prilenlého souvisejiciho okoli.

|. PREDMET

Obchodni ddm Vysocina a méstské dvory Pelhfimov - Zakladni vyhodnoceni vyuzitelnosti

Il. VYMEZENI RESENEHO UZEMi

Hlavni feSené uzemi je definovano vymezenim nize.

Regené tzemi S
-------- Interakéni Gzemi S*

Nabidka ct




. POPIS, CiLE A UCEL STUDIE

Predmétem plnéni zakazky ,Obchodni dim Vysocina a méstské dvory Pelhfimov ~ Zakladni vyhod-
noceni vyuzitelnosti” je zpracovat analyzu stavu a potencialu feSeného Gzemi a ovéfit, navrhnout a
vyhodnotit moznosti vyuZitelnosti danych objektl a Uzemi. -

V ramci studie budou definovany strategicka vychodiska, bude zpracovana zakladni trzni analyza na
zakladé které bude navrieno zakladni koncepce vyuZitelnosti. Vysledkem bude néavrh postupu a dil-
&ich krokd v ramci rozvoje Gzemi.

Studie bude slouzit méstu Pelhfimov jako zakladni podklad pro rozhodovani o rozvoji Uzemi a mést-
ského majetku, bude podkladem pro zadani dalSich projektovych fazi a bude navodem pro dalsi
kroky pfi hledani vhodnych néjemct v rémci jednotlivych objektl.

Nabidka et




IV. OBSAH PLNENI

Zakladni analyza soucasného stavu feSeného (zemi a jeho bezprostredniho okoli

Analyza existujicich podkladd a informaci o Uzemi

Vymezeni Uzemi, nastaveni zon a struktury feSeného uzemi

Analyza prostorovych vztaht v Gzemi

Identifikace a posouzeni limitl - pfedevsim posouzeni pravnich, vécnych a stavebné technic-

kych limitl FeSeného Gzemi

e. Zhodnoceniinfrastruktury a jeji vazby na feSené Gzemi - pfedevsim zhodnoceni dopravni a tech-
nické infrastruktury

f.  Identifikace a vyhodnoceni relevantnich kontextd - pfedeviim zhodnoceni triniho, ekonomic-
kého, historického a environmentalniho kontextu feseného Uzemi

g. Bilan¢ni popis soucasného stavu

Qo op

Identifikace zakladnich strategickych vychodisek a potfeb mésta v ramci FeSeného Gzemi

V tomto kroku pomUzeme formulovat pozadavky mésta Pelhfimov na fungovani fedeného tzemi a
jednotlivych objektl. Tato strategicka vychodiska by méla shrnovat priority mésta ve vztahu k tomu,
jaké jsou moznosti budouciho vyuZiti objektu, jaké kategorie sluZzeb by v né&m mély byt nabizeny a
kdo by mél byt cilovym navstévnikem.

Zapojeni aktér/zajemniki v Gzemi
a. Navrh strategie zapojeni aktért/zajemnik{

b.  Navrh a uskutecnéni analytického participativniho setkani s aktéry/zajemniky v Gzemi v koordi-
naci se zastupci mésta

Ramcova analyza trhu a zajiSténi datovych a informaénich potfeb pro napinéni predmétu zakazky

Analyza aktualni situace na trhu a z ni vyplyvajici nastaveni agregovanych cen na Grovni nakladd a
vynost. Analyza bude zahrnovat pfedevdim ramcovou analyzu nabidky a poptavky v relevantnich
odvétvich v Sirsim/spadovém Gzemi a analyzu konkuren&nich pFipravovanych a existujicich trznich
prileZitosti. Zjisténé parametry budou porovnany/vyhodnoceny i vramci celorepublikového kon-
textu, a to na zakladé obecnych i 4ct prabézné sledovanych ukazatel( a informaci.

Névrh koncepce vyuzZitelnosti feSeného Gzemi a objektt

a. lIdentifikace a vyhodnoceni potencialli FeSeného Gizemi
b.  Navrh ramcové koncepce vyuZiti feSeného Uzemi a objekt(
- navrh prostorovych moZnosti rozvoje Uzemi (modelace)
- navrh funkéniho mixu vyuziti Gzemi/objektl
- navrh ramcové prostorové distribuce funk&niho vyuziti
c.  Zakladni posouzeni dopadl navrZzené koncepce vyuzitelnosti
- zakladni ekonomické vyhodnoceni navrhované koncepce - vyhodnoceni ramco-
vého rozsahu celkovych nakladd (stavebni naklady, vedlejéi projektové naklady,
provozni naklady) a ramcovy odhad potencialnich vynosd z pronajmu (pfip. pro-
deje ¢asti objektd)
- zékladni vyhodnoceni vyhod a nevyhod navrhované koncepce

Navrh ramcové strategie rozvoje Gzemi - Shrnuti a doporuéeni pro dal$i postup

V této fazi bude provedena syntéza v3ech poznatkd ziskanych pfi zpracovani predeslych krokd. Cilem
je zpracovat ramcovou strategii rozvoje Uzemi. Viechny ¢asti a vystupy budou shrnuty do vysled-
ného doporuceni pro dalsi postup, véetné doporuéeni dalich krok( pro jednani mésta v této véci.
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Spoluprace za strany mésta

a. PFedani veskerych relevantnich podkladl

b, Uvodni pracovni setkani: informace o Gzemi, informace o aktérech a zamérech v Uzemi, ziskavani
dat a podobné (konkrétné dle potfeby a pribéhu prace)

c.  Ucast zastupce mésta na prohlidce FeSeného tzemi

d. Ucast zastupce mésta na iniciaénim setkani s nejvyznamnéjSimi aktéry/zajemniky v tzemi

Nabidka ‘et




HARMONOGRAM A CENA
e s e ————E——— L R N S >

. HARMONOGRAM

Zakladni ¢asovy predpoklad vychazi ze soucasného stavu Gzemi, nabytych zjigténich a informacich,
zkuSenostech 4ct pfi pinéni obdobnych kol a zadani a obecnych pFedpokladech pro Fedeni srov-
natelnych zamérd. Vysledna doba se mdze lisit ve vztahu kindividudlnim potfebam projektu, které
mohou vyplynout pfed vlastnim zadanim nebo po dohodé& i v prib&hu zpracovani.

Predpokladana doba plnéni zakazky: 20 tydn(
Predpokladané obdobi plnéni zakazky: 2/2024 - 6/2024
Predpokladané zahajeni zpracovani zakazky: 5.2.2024
Predpokladané dokonéeni zakazky: 28.6.2024

Il. CENOVA NABIDKA A ZPUSOB PLATBY

Celkova cena bude hrazena platbou po podpisu smlouvy a platbou za odevzdané vystupy pfedmétu
zakazky.

Platba po podpisu smlouvy (20 % celkové ceny zakazky) 96 000, - K¢
Platba po odevzdani vystupu (80 % celkové ceny zakazky) 384 000,- K&
Celkova cena 480 000,- K& bez DPH

Nabidka - ct




REFERENCNI PROJEKTY

Zbraslavské namésti | Analyza, potencidl, zadani architektonicke soutéze

UAN Florenc, Praha | Strategie rozvoje, spoluorganizace soutéZe Florenc 21

Koncepce rozvoje Novych Vyklic | Koncepce a strategie rozvoje, Ovéfovaci ekonomicka studie
PraZska trinice, Praha | Strategie rozvoje, Ovéfovaci ekonomicka studie

Pod Zofinkou, Ostrava | Urbanisticka studie, Strategie rozvoje, Ovéfovaci ekonomicka studie
Obytna ¢tvrt Dvorce, Tabor | Strategie rozvoje, OvéFovaci ekonomicka studie

Byvaly cukrovar Bfeclav| Strategie rozvoje, Ovéfovaci ekonomicka studie

Sirsi centrum mésta, Karlovy vary | Uzemni studie, strategie rozvoje

3 Bloky Opusténa - Trnita, Brno | Strategie rozvoje

PraZské sluzby | Poradenstvi pFi rozvoji, Monitoring rozvojovych pozemkd

Vojtésska hut, Kladno | Nastaveni ekonomickych parametrl rozvoje

Inovaéni centrum Svatopetrska, Brno | Strategie rozvoje

Plynarna Innogy, Brno | Strategie rozvoje, ekonomické posouzeni

Uzemni studie, Dubeg | Koncepce rozvoje, ekonomické posouzeni
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Umime ¢&ist mésto. Stavime na datech a inovativnich postupech. Poskytujeme komplexni sluzby,
které vedou k pozitivnimu, ekonomicky proveditelnému a udrzitelnému rozvoji region(i, mést a obcj,
jednotlivych Gzemi i konkrétnich projektd. Spoleénost 4ct zalozil v roce 2015 Tomas Ctibor. Dnes
nasi platformu tvofi expertni tym a rozsahla sit spolupracujicich odbornikd.

Specializujerne se na analyzu, nastaveni a koordinaci procesu a fizeni rozvojovych projektl. Vidy
pritom usilujeme o pfiméFeny a dostateény rozvoj v &ase i potFebnych standardech. Pomahame
utvafet dlouhodobé udrZitelné a aplikovatelné strategie. Informace a data o tzemi umime ziskavat,
strukturovat, zpfehlediovat, vyhodnocovat a smyslupIné vyuZivat. SnaZime se hledat efektivni fegeni
anoveé pristupy. Vyvijime vlastni analytické nastroje a aplikace. Umime nalézt a odblokovat potencial
mista. Pracujeme na strategickych projektech pro mésta i soukromé investory. Casto koordinujeme
jejich vzajemnou spolupraci. Hleddme dohodu v Uzemi.

Vénujeme se Gzemnimu planovani, rozvoji a transformaci mést a regiond, analyzam Gzemi, urbanis-
tickym studiim, studiim proveditelnosti i samotné organizaci planovani. Komplexni analyzaje pro nas
zakladem pochopeni mista. Jakmile vstoupime do prostfedi, dokdZeme mu porozumét a zprehlednit
jej. Cilem nasi prace je spoluvytvafeni kvalitniho prostfedi, ve kterém Zijeme, Hledame FeSeni pevné
ukotvena v realité, reflektujici soucasné i budouci naroky uzivatel. TvoFime proveditelné scénafe roz-
voje vychazejici z potfeb klienta. Jsme inovativni v metodach a v kreativni v pFistupu. Inspiraci hle-
dame ve spolupraci s mezinarodnimi i domacimi experty v nejriiznéjich oblastech. Pravé proto se-
stavujeme specializované tymy $ité na miru kazdému jedine¢nému projektu.

Vice informaci naleznete na nasich webovych strankach - www.4ct.eu
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