SMLOUVA O NAJMU
PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

uzaviend nize uvedeného dne, mésice a roku témito smluvnimi stranami (déle jen ,smlouva®):

Mésto Sobéslav

IC: 00252921,

se sidlem n4mésti Republiky 59, Sobéslay I, Sob&slav, PSC 392 01,
zastoupena panem Ing. Jindfichem Blahou, starostou mésta,

jako pronajimatel na stran€ jedné (dale jen ,,pronajimatel*)
a

Domici zdravotni pé€e Sobéslav s.r.o.

1C: 28128109 )

se sidlem Mrazkova 745, Sobé&slav 111, Sobéslav, PSC 392 01

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budéjovicich, oddil C, viozka
18828

zastoupéné pani Mgr. Marii Megisovou, jednatelkou,

jako néjemce (dale jen ,,najemce”)

I
Uvodni prohlasent

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je mimo jiné vylulnym vlastnikem pozemku parc. &. 2151/54 —
zastavéng plocha a nadvo¥ o vyméfe 820 m’ jehoZ souddsti je budova &p. 745 — stavba
ob&anského vybaveni, nachazejici se na adrese Sobéslav 11I, Mrazkova 745, v¥e zapsano
v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim afadem pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté
Tébor, pro katastralni izemi a obec Tabor na LV €. 10001.

2. V budové &.p. 745 se nachazeji prostory slouZici podnikéni, umisténé v 1. nadzemnim podlazi
této budovy o celkové vyméfe 31,58 m’, které zahrnuji zejména kanceldt, $atnu a skladovaci
prostory.

1I.
Predmét a ucel ndimu

1. Pronajimatel touto smlouvou pienechdvd ndjemci k dofasnému uzivani prostory slouZici
podnikani, blize specifikované v &lanku 1. odst. 2 této smlouvy, o celkové vyméie 31,58 m” (dale
jen ,pfedmét ndjmu*) umisténé v v 1. nadzemnim podlazi budovy €.p. 745 a ndjemce se zavazuje
za to platit pronajimateli ndjemné. Pfesné vymezeni pfedmétu najmu je zachyceno v situanim
planku, ktery je piilohou této smlouvy.

2. Ugastnici se dohodli, e ndjemce je opravnén uzivat pfedmét najmu k podnikatelské &innosti
nestatniho zdravotnického zafizeni zejména v oboru poskytovani sluzeb osobniho charakteru a
pro osobni hygienu, poskytovani sluzeb pro rodinu a domacnost, prani pro domacnost, Zehleni,
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opravy a udrzba odévi, bytového textilu a osobniho zboZi, pronajem a pujéovéani véci movitych,
velkoobchod a maloobchod a zprostfedkovani obchodu a sluzeb. Najemce prohlasuje, Ze je
opravnén k provozovani uvedené podnikatelské Cinnosti v danych oborech na zéklade
odpovidajicich zivnostenskych opravnéni. Ndjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu pouze pro
sjednany ucel.

iy

Néjemce prohladuje, Ze se pfed podpisem této smlouvy fadng sezndmil se stavem piedmétu
najmu, ktery je zplsobily ke smluvenému uzivéani, a v tomto stavu jej ke dni podpisu této
smlouvy prevzal.

Smluvni strany déle sjednavaji, ze ke zm&n& zplsobu uZivani pfedmétu ndjmu je potieba

pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

1.
Doba a ukondeni ndimu

Najem se sjednava na dobu neurditou, a to po¢inaje dnem 1. 2. 2024.
Smluvni strany sjednavaji, Ze najem skondi vyluéné nasledujicimi zplisoby:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi v pfipadech stanovenych touto smlouvou,
¢) zanikem pronajimatele nebo najemce bez pravnich nastupcq,
d) zanikem pfedmétu ndjmu.

Pronajimatel i ngjemce mohou kdykoli i bez uvedeni divodii tuto smlouvu vypovédst v tHimdsisni
vypovédni dobg.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v jednomé&siéni vypovédni dobé v piipadé, Ze

najemece:

- uZiva pronajaté prostory slouzici podnikani k jinym ueltim, nez sjednanym touto smlouvou

- je v prodleni s placenim najemného po dobu delsi neZ jeden mésic

- pfenechd pronajaté prostory slouzici podnikani nebo jejich €ast do uzivani nebo poZivani tieti

osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

- provedl stavebni ipravy piedmétu ndjmu nebo jakékoliv jiné zmeény, Gpravy ¢i opravy
pfedmétu pdjmu stavebniho ¢&i technologického charakteru bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

- poruSuje-li zvlast zdvaznym zpisobem své povinnosti, a tim piisobi pronajimateli zna¢nou
Gjmu,

- uZiva piedmét najmu v rozporu s dobrymi mravy.

Najemce je opravnén vypovedet tuto smlouvu v jednomésitni vypovédni dobé v pfipadé, Zze:
- ztrati zplsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouZici podnikéani urCen,
- pfestane byt pronajaty prostor z objektivnich divodi zpiisobily ke sjednanému tcelu najmu.

Vypovéd' musi byt vzdy pisemn4, pfi¢emz vypovedni lhita zaCind béZet od prvého dne mésice
nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané. Vypovéd se povaZuje za
dorudenou rovnéz v pripadé, Ze ji smluvni strana, které je urCena, odmitne pievzit. Bude-li
vypovéd zaslana druhému 0Castnikovi doporuenym dopisem, je povaZovédna za dorutenou
pfevzetim druhym udéastnikem. Pii ulozeni zasilky na poS$té je povaZovana za dorucenou
uplynutim Glozni lhity a v pripadé nedorucitelnosti patnactym dnem po odeslani doporu€eného
dopisu na adresu druhého &astnika uvedenou v této smlouvé nebo jinou adresu ozndmenou jim
jako novou adresu pro dorudovéni.
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IV.
Najemné

1. Najemné je stanoveno v celkové vysi 24.000,- K& (slovy: dvacet Styfi tisic korun ¢eskych)
ro&né. K najemnému se nepiipotitava DPH.

2. Néjemce se zavazuje platit sjednané najemné v pravidelnych mésicnich splatkach ve vysi
2.000,- K¢ (slovy: dva tisice korun Ceskych), splatnych vZdy nejpozdéji do 20. dne bézného
kalendainiho mésice na et pronajimatele M&sta Sob&slav & 19-0701490399/0800, VS
7071000041, z¥izeny u Ceské spotitelny, a.s., pobocka Sobéslav.

3. Pronajimatel je opravnén sjednané najemné polinaje rokem 2025 kazdorocné zvysit o miru
inflace vyjadienou pfiristkem primémého ro¢niho indexu spotiebitelskych cen vyhlaSenou
Ceskym statistickym tfadem za piedchozi kalendaini rok. Pronajimatel provede zv37§eni
najemného formou pisemného oznameni dorufeného ndjemci do jednoho mésice od
oficialntho vyhlagent mlry inflace Ceskym statistickym tfadem a v této hiité pisemné oznémi
novou vysi ndjemného najemei. V piipadé platného zvySeni najemného je najemce povinen v
nebliz§im terminu pro platbu mési¢niho najemného (po obdrzeni ozndmeni o nové vysi
najemného) spolu s navySenym fadnym najemnym zaplatit pfipadny nedoplatek na ndjemném,
ktery predstavuje rozdil mezi navySenym nédjemnym a pfedchozim ndjemnym za obdobi od
pocatku kalenddiniho roku do oznameni nového navyseného ndjemného.

4. Dohodnutd vy$e ndjemného nezahrnuje poplatky za dodavky sluzeb, spojenych s uZivanim
predmétu ndjmu.

5. Dodavky veskerych sluzeb, spojenych s uZivanim pfedmétu ndjmu, zejména dodévky
elektrické energie, vytdp&ni, vodného, sto&ného, svoz odpadi a za dal3i sluzby, véetnd
telekomunikaénich, telefonnich a internetovych sluzeb si zajiStuje na svoje naklady sdm
ndjemce. Stejné tak najemce hradi pfipadné poplatky spojené s uzivanim televiznich a
rozhlasovych piijima&i, véetné autorskych poplatkii, ndklady na b&zné opravy, Gdrzbu a tklid
predmétu ndjmu.

V.
Dalsi prava a povinnosti sinluvnich stran

Néjemce je povmen uZzivat predmet najmu fadnym a obvyklym zpisobem pro naplnéni tgelu této
smlouvy, pficemz je zejmena povinen udrzovat v pfedmétu nijmu poradek, zajiitovat jeho
pravidelny uklid a podinat si tak, aby na pfedmétu najmu nevznikala $koda.

Néjemce je povinen umoZznit pronajimateli, nebo jim zmocn&nému zastupei prohlidku p¥edmétu
ndjmu a uskutenéni kontroly stavu, zptisobu a t¢elu jeho vyuZivani, kontroly ochrany pfedmétu
najmu. Najemce, popf. jim uréend osoba je opravnéna se této prohlidky zacastnit.

Négjemce neni oprdvnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat predmét
najmu nebo jeho &ast do uzivani nebo poZivani tieti osobg.

Néajemce je povinen dodrzovat veSkeré hygienické ptedpisy a jiné pfedpisy a technické normy, v
souladu s pfislusnymi ustanovenimi pravniho fadu CR.

Pronajimatel se zavazuje na sviij naklad udrzovat pfedmét ndjmu v fadném stavu. Najemce se
zavazuje provadét na své naklady drobné opravy a béZznou tdrzbu predmétu najmu (malovani
mistnosti, opravy podlahové krytiny, opravy osvétlovacich téles, elektroinstalace, sanitirniho
zafizeni a dalsi opravy, kde ndklad na jednotlivou opravu nepfesdhne &astku 5.000,- K&).
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10.

11.

Néjemce je povinen bez zbyteénych odkladi pfedem oznamit pronajimateli potiebu pfipadnych
oprav pfedmétu najmu, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

Stavebni tpravy pfedmétu ndjmu a jakékoliv jiné. zmény, upravy &i opravy stavebniho &i
technologického charakteru, lze provadét vidy pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Veskeré prace v takovém piipadé provadi najemce na svij naklad, a v pfipad¢, ze
se vioZené investice stanou stavebni soudasti pfedmétu ndjmu, popf. celého objektu, a bez
poruSeni majetkové podstaty je nebude moZné odebrat, ziistivaji tyto neoddélitelnou soucasti
pfedm&tu nagjmu, aniZ by pronajimatel byl povinen poskytnout po skonleni ndjmu finandni
néahradu, dohodnou-li se strany jinak.

Néjemce odpovidd za Skodu zplsobenou z titulu uZivani pfedmétu ndjmu a je povinen tuto
nahradit pronajimateli v plné vysi. Za $kodu zplsobenou najemcem se povazuje i $koda, kterou
zpusobil jeho zaméstnanec nebo jind osoba, kterd se s védomim ndjemce v pfedmétu najmu
zdrzovala.

Néjemce se zavazuje, Ze nebude v pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele provozovat jinou
&innost, neZ uvedenou v této smlouve.

Néjemce je opravnén instalovat na své naklady na budové i v pfedmétu najmu své oznaceni,
pokud nerusi rdz budovy. Po skoneni ndjmu je ndjemce povinen toto své oznaCeni na sviij naklad
odstranit.

Néajemce se zavazuje ke dni skonceni ndjmu predat pronajimateli pfedmét ndjmu s pfisluSenstvim,
ve stavu, v jakém jej pievzal, po provedenych opravach s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
O predani a prevzeti sepisi uCastnici samostatny protokol.

VL
Zavéreéné ustanoveni

Vztahy mezi Gcastniky této smlouvy se ¥idi prisluSnymi ustanovenimi z. . 89/2012 ob&ansky
zakonik.

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva pfedstavuje uplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této smlouvy a mitZe byt
ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

Neplatnost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy neovlivni platnost ostatnich ustanoveni této
smlouvy. V piipadé, Zze by jakékoli takovéto ustanoveni mélo z jakéhokoli diivodu pozbyt
platnosti (zejména z diivodu rozporu s aplikovatelnymi zdkony a ostatnimi pravnimi normami),
provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné pfijatelném zpGsobu provedeni
zaméri obsazenych v takové ¢asti smlouvy, jez pozbyla platnosti.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze zam&r najmu dle této smlouvy byl schvélen usnesenim Rady mésta
Sobéslav ze dne 30.1.2024 pod &. 3/023/2024 v souladu se zakonem &. 128/2000 Sb., o obcich, ve
znéni pozdéjSich piedpisi. Zamér najmu dle této smlouvy byl zvefejnén vyvéSenim na ufedni
desce Méstského ufadu Sobéslav a ziroveil byl zvefejnén zplisobem umoZiiujicim délkovy
pristup, po dobu od 9.1.2024 do 25.1.2024. Toto prohlaeni se €ini v souladu s ust. § 41
citovaného zékona a povazuje se za dolozku potvrzujici spln€ni podminek zdkona.
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6. Smluvni strany berou na v&domi a souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v souladu se zékonem ¢&.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G&innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdé&jdich pfedpisi, vregistru smluv,
zajisténym pronajimatelem postupem podle tohoto zakona.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve tiech (2) stejnopisech, z nichz kazdy G&astnik obdrzi jeden.

8. Smluvni strany prohladuji, Ze smlouva byla uzaviena dobrovolng, svobodné a vain€ a na ditkaz
toho pfipojuji své podpisy.

V Sobéslavi dne 7L Lol ¢

Pronajimatel: Nijemce:

........

Meésto S« Doméd] zdravotnf péle Sobgslav s.r.o,
zastoupené Ing. Jit zastoupend Mgr. Marii Megisovou
starostou jednatelkou spoleénosti
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