o
B
el
e

)

e
e - :

ﬂg*géﬁ Smlouva
BT o hajmu nebytovych prostor
i, &. BSMV/24-2/2024

-
5
&

Ft o

Bytova sprava Ministerstva vnitra, s.p.o.

se sidlem: Na Pankraci 1623/72, 140 00 Praha 4
ICO: 65737393

DIC: CZ65737393

jednajici

bankovni spojeni: ) q ,- e wﬁé
Cislo uctu: .#ﬂ.g
tel: X BT ﬁ-_-ej;,-sﬁ
e-mail: :" -.-,'='. MBS ... f. ; :' ﬁﬁ?éﬁﬁ*ﬁif{ﬁ

kontaktni osoba: S s * tel. 602 285 322
Jan Petrasek, tel 602 129 580

(dale jen ,,pronajimatel”)

a

Monika Stiborova

Sidlo / adresa:  Kozliky 13, 415 01 Rtyné nad Bilinou

ICO: 02874474

Bankovni spojeni: £ 4% h‘-’ﬁ”jﬂi‘"
tel.: S g
e-mail: T

(déle jen ,najemce")

w

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb.,
obcéansky zakonik (dale jen ,zakon"), tuto smlouvu:

L
Predmét a ucel najmu

1. Pronajimateli pfislusi hospodafit s dale specifikovanymi nemovitymi vécmi
ve vlastnictvi Ceské republiky, a to s pozemkem parc.&. 3222/2, jehoz soudasti je
stavba €.p. 212 — budova na adrese Hartigova 1958/212, zapsanymi na LV

¢. 13824, ktery vede Katastralni Ufad pro hlavni meésto Prahu, Katastraini

pracovi$té Praha pro k.u. Zizkov, obec Prahu (dale jen ,Pfedmétné nemovité

véci’).



2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do najmu ¢ast Predmétnych
nemovitych véci, a to nebytové prostory nachazejici se v prvnim nadzemnim
podlazi budovy uvedené v odstavci 1 — mistnost €. 01.08 o celkové vymeéie
36,9 m2 (dale jen ,Pfedmét najmu").

3. Bliz8i specifikace umisténi Pfedmétu najmu je uvedena v situaénim planku
v priloze €. 1 této smlouvy, ktera tvofi jeji nedilnou soucast.

L.
Doba najmu

1. Najemni vztah se sjednava na dobu urcitou od 1. bfezna 2024 do 28. Unora
2027.

2. Pronajimatel preda najemci Piedmét najmu ve stavu zplsobilém k uzivani
ke sjednanému ucelu.

3. Najemce timto prohlasuje, Zze je mu stav Pfedmétu najmu dobie znam, Ze si jej
pied podpisem této smlouvy osobné fadné prohlédl a shledal jej zcela zplsobily
k uZivani ke sjednanému ucelu.

4. O predani a prevzeti Predmétu najmu sepiSi smluvni strany vden pfedani
predavaci protokol, vnémz bude zejména popsan stav Pfedmétu najmu, jeho
vybaveni a piislu§enstvi, stavy podruznych méfidel a pocet predavanych klic¢a.

1.
Najemné a dalsi platby

1. Najemné za uzivani Pfedmétu najmu se stanovi dohodou smluvnich stran tak, ze
mésiéni najem za uZivani Predmétu najmu cini 7.500,- K& (slovy:
sedmtisicpétset). Najemce je dale povinen hradit mésiéni pausaini platbu za
sluzby v celkové vysi 3.327,- K¢, ktera zahrnuje naklady dodavky elektrické
energie, SV a TUV, na spole¢nou elektiinu, komunalni sluzby, tklid spole¢nych
prostor, receptni sluzby a dodavku tepla. Najemné za uzivani Pfedmétu najmu a
platby za sluzby v celkové vysi 10.827,- K&/mésic je najemce povinen platit
v pravidelnych mési¢énich platbach splatnych vzdy k 15. dni pfislusného
kalendarniho mésice, a to bezhotovostnim prevodem na UcCet pronajimatele,
vedeny u CNB, &. Gétu 20001-31825881/0710, var. symbol: 02874474, pfitemz
zaplacenim se rozumi pfipsani finanéni €astky na ucet pronajimatele.

2. Pronajimatel je opravnén jednou ro¢né upravit vysi najemného a pausalni platby
za sluzby dle indexu priimérné ro&ni miry inflace vyhlagené Ceskym statistickym
Uradem za predchozi kalendaini rok. *(pozn. pokud bude smlouva del$i neZ 1 rok)

3. V pfiipadé prodleni se zaplacenim najemného, pausaini platby za sluzby je
najemce povinen zaplatit pronajimateli Urok z prodleni dle platnych pravnich
predpis.



Iv.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

. Pronajimatel je povinen umoznit najemci nerusené uzivani Pifedmétu najmu

po celou dobu trvani najemniho vztahu dle této smiouvy.

. Najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu vyluéné ke sjednanému ucelu,

zplsobem obvyklym v souladu s touto smlouvou, a to s pééi fadného hospodare.

. Najemce je povinen dodrzovat platné bezpeénostni, pozarni, hygienické a dal$i

predpisy vztahujici se na Cinnosti provozované najemcem v Predmétu najmu
s tim, Ze je povinen na vyzadani umoznit pronajimateli kontrolu jejich dodrzovani.

. Nédjemce se dale zavazuje, Ze na své naklady zajisti pravidelné kontroly

Pfedmétu najmu odbornou osobou z hlediska spinéni podminek stanovenych
bezpenostnimi, pozarnimi, hygienickymi a dalSimi pfedpisy. V pripadé zjisténé
zavady ji v ulozeném terminu v soudinnosti s pronajimatelem na své naklady
odstrani.

. Najemce je povinen na své naklady provadét v Pfedmétu najmu béznou udrzbu

a veskeré drobné opravy, jejichz hodnota nepievysuje v jednotlivém piipadé
Castku 3.000,- KE. Najemce je rovnéz povinen neprodlené oznamit pronajimateli
potfebu ostatnich &i havarijnich oprav a umoznit mu jejich provedeni, jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera by prodlenim s timto ohlasenim, resp.
nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je povinen provést tyto opravy
neprodlené, nejpozdéji v8ak do sedmi dnll ode dne, kdy obdrzi od najemce toto
oznameni, pokud se smluvni strany v jednotlivém pfipadé nedohodnou jinak.
Pokud pronajimatel opravy neprovede, je opravnén tyto opravy provést najemce
a pozadovat od pronajimatele uhradu takto prokazatelné ucelné vynaloZenych
naklada.

. Najemce rovnéz odpovida za $kody zplsobené jim nebo tfetimi osobami

v souvislosti s provozovanim jeho ¢innosti v Pfedmétu najmu nebo na majetku
pronajimatele &i na zdravi nebo vécech tretich osob.

. Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele ménit zamky vnitfnich

¢i venkovnich dvefi v budové specifikované v ¢l. | odst. 1. této smlouvy, které
nejsou pouze ve vyluéném uzivani najemce.

. Najemce neni opravnén bez pifedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele

podnajmout Predmét najmu at jiz spole¢né &i jednotlivé tfeti osobé. Poruseni
tohoto ustanoveni je povazovano za hrubé poruseni smluvnich podminek, které
zaklada pravo pronajimatele od této smlouvy odstoupit.

. Pronajimatel je také opravnén pozadovat vstup do Pfedmétu najmu za ucelem

kontroly, zda jej najemce uziva dle podminek sjednanych touto smlouvou fadnym
zplUsobem a ke sjednanému Ucelu. Termin prohlidky pronajimatel oznami najemci
v dostate€ném casovem piedstihu. V piipadé potifeby nezbytnych &i havarijnich
oprav je pronajimatel opravnén kdykoliv vstoupit do Pfedmétu najmu. Pro tento
piipad najemce ulozi (na misto uréené pronajimatelem) v zalepené obalce sadu
klich pro pfistup do Pfedmétu najmu i v dobé nepiitomnosti najemce a kontaktni
spojeni na najemce.

10.Zmény a stavebni tpravy v Pfedmeétu najmu zasahujici do prav pronajimatele

nebo dalSich opravnénych uzivateli Predmétnych nemovitych véci je najemce
opravneén provadét pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

11.Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel nenese odpovédnost za majetek

najemce a véci tfetich osob umisténé & vnesené do Pifedmétu najmu. Pojisténi
zafizeni, vybaveni a véci najemce nebo tretich osob umisténych ¢&i vnesenych
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do Pifedmétu najmu, jakoz i pojisténi odpovédnosti za $kody vzniklé v dusledku
provozovani &innosti najemcem, je povinen si zajistit najemce sam na vlastni
naklady.

12. Najemce bere na védomi, Ze je opravnén umistit na budové specifikované v ¢l. |
odst. 1 této smlouvy informacni ceduli &i jiné reklamni zafizeni vztahujici se k jeho
¢innosti v Pfedmétu najmu pouze v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy a po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

V.
Skonéeni najmu

1. Najem sjednany touto smlouvou zanika uplynutim doby, na kterou je sjednan,
dohodou smluvnich stran, nebo vypovédi ¢i odstoupenim z dlivodl sjednanych
v této smlouvé.

2. Najem rovnéz zanika ukoncenim opravnéni k vykonu podnikatelskych aktivit
na strané najemce a dale z divodi zaniku Pfedmétu najmu.

3. Pronajimatel mize tuto smlouvu vypovédét pisemnou vypovédi, doruéenou druhé
smluvni strané, pouze z dlivod(i uvedenych v zakoné a dale z duvodl, Ze
a) najemce je v prodleni s placenim najemného nebo plateb na sluzby spojené

s uzivanim Predmétu najmu po dobu delSi neZ jeden mésic,

b) Predmét najmu pfestane spliiovat podminky doCasné nepotiebnosti
stanovené zakonem &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist.

4. Najemce muze tuto smlouvu vypovédét pisemnou vypoveédi dorucenou druhé
smluvni strané z divodu uvedenych v zakoné.

5. Vypovédni Ihita ¢&ini dva mésice a pocne bézet prvnim dnem meésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané. V pochybnostech
se ma za to, Zze vypovéd byla doruéena druhé smiuvni strané patym dnem
po jejim predani k postovni pifepravé.

6. Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit z divodl sjednanych v této
smlouvé a za podminky, Ze najemce neprovede napravu, je — li mozna, do 30 dnl
od doruéeni pisemného upozornéni pronajimatele s vyzvou k napravé. U&innost
odstoupeni, které musi byt u¢inéno pisemné, nastava okamzikem jeho dorucéeni
najemci. V pochybnostech se ma za to, Ze bylo odstoupeni doru¢eno patym dnem
po jeho predani k postovni preprave.

7. Vypovédi ani odstoupenim od této smlouvy neni doten piipadny narok kterekoliv
smluvni strany na nahradu Skody.

8. Najemce se zavazuje ke dni skonceni najmu vratit pronajimateli Pfedmét najmu
vyklizeny od svych véci a v takovém stavu, v jakém jej pievzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opotifebeni. Pronajimatel nebude pozadovat odstranéni téch Uprav,
které byly uc€inény s jeho souhlasem. V pfipadé, Ze najemce neuvolni Pfedmet
najmu v uréeném terminu &i terminech, je pronajimatel opravnén v pfitomnosti
tfeti nezainteresované osoby provést vyklizeni majetku najemce a jeho uloZeni
na naklady najemce sam.

9. Pro pfipad, Zze po piedani Pfedmétu najmu pronajimateli zistanou v Predmétu
najmu véci, které do nich vnesl najemce &i v souvislosti s jeho €innosti jiné osoby,
plati, Ze tyto véci jejich ptvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi proto
mzZe naloZit dle svého uvazeni.



10.Pro pfipad ukonCeni najmu pfed uplynutim sjednané doby ze strany
pronajimatele z ddvodi uvedenych v odstavci 3. pism. b) se pronajimatel
zavazuje nahradit najemci prokazatelné i¢elné vynaloZzené naklady na provedeni
Uprav a oprav v Predmétu najmu piedem pisemné odsouhlasenych
pronajimatelem. Sou€asné musi byt splnéna podminka, Ze jde o takové Upravy
Ci opravy, které nelze z Pfedmétu najmu odstranit bez nepiiméieného sniZeni
jeho hodnoty nebo jeho zasadniho poskozeni.

VL.
Dal$i ujednani

1. Smluvni strany sjednavaiji, ze
a) narok, resp. pravo pronajimatele domahat se vi&i najemci zaplaceni
jakékoliv dluzné platby vyplyvajici z této smlouvy se promiéuje aZ uplynutim
pétileté promiceci lhity,
b) najemce neni opravnén urdit, na co a vjakém poradi budou jeho plnéni
poskytovana pronajimateli zapo&tena na dluzné platby,
c) najemce neni rovnéz opravnén postoupit svoji pohledavku za pronajimatelem
na treti osobu,
d) najemce neni opravnén jednostranné zapocist svoji pohledavku
za pronajimatelem,
e) pronajimatel ma pravo na nahradu Skody vzniklé nesplnénim penézité
pohledavky i tehdy, je-li kryta Groky z prodleni.
2. Pronajimatel neni povinen pfijmout plnéni poskytované mu tifeti osobou
se souhlasem najemce, stejné jako neni povinen postoupit této tieti osobé svoji
pohledavku za najemcem.

VII.
Zavére¢na ujednani

1. Tato smlouva, ktera nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami
a ucinnosti dnem 1.3.2024, je sepsana ve dvou stejnopisech s platnosti originalu,
z nichz po jednom vyhotoveni obdrzi pronajimatel a najemce.

2. Prava a povinnosti smluvnich stran vyplyvajici z této smlouvy a touto smlouvou
neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona a dalS§imi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.

3. Zmeény a dopInéni této smlouvy Ize &init jen v pisemné podobé po vzajemné
dohodé smluvnich stran.

4. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné nebo netéinné,
nedotyka se to ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zlstavaji platna
a uCinna. Smluvni strany se vtomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit
ustanoveni neplatné nebo neucginné ustanovenim platnym a uéinnym, které
nejlépe odpovida plvodné zamyslenému ekonomickému UGdelu ustanoveni
neplatného nebo neucinného.



Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich skuteéné

a svobodné vile a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji podpisy svych opravnénych
zastupcl pod touto smlouvou.

Nedilnou soucasti této smlouvy je:
Priloha — kopie situa¢niho planku s vyzna¢enim Predmétu najmu v budové.
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