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            N Á J E M N Í   S M L O U V A  č. NS/…..
 o nájmu prostor sloužících k podnikání
se uzavírá mezi níže uvedenými smluvními stranami dle ust. §2302 a násled. zákona 

č. 89/2012 Sb., občanský zákoník

Smluvní strany:

1) Pronajímatel:
Město Říčany

                          
se sídlem Masarykovo nám. 53/40, Říčany, PSČ 251 01
                         
zastoupené starostou Ing. Davidem Michaličkou
                         
IČO: 00240702
                                    DIČ: CZ00240702
                          
bankovní spojení: Komerční banka, a. s., pobočka Říčany
č. účtu: 19-724201/0100

2) Nájemce:
  
Soběslav Čermák (odpovědná osoba)



se sídlem Březinova 1486/8, 251 01 říčany



IČ 676 26 131   



Bankovní spojení: Komerční banka a.s.



č.ú.: 513 063 440 227 / 0100
Kontaktní osoba - provozovatel: Filip Čermák   



nar. 7.10.1992




bytem Březinova 1486/8, 251 01 Říčany  

I.

Předmět nájmu

1.1. Pronajímatel prohlašuje, že je vlastníkem nemovitosti - objektu občanské vybavenosti čp. 295 U Rybníka ve volnočasovém areálu Pacov, která je umístněna na pozemku parc.č. st. 719 o výměře 178 m2, k.ú. Pacov u Říčan, který je zapsán na LV č. 10001 u Katastrálního úřadu pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Praha – východ. Objekt obsahuje: občerstvení, zázemí – občerstvení (sklad, chodba, WC, úklid), klubovnu, sklad, chodbu, WC imobilní, WC muži, WC ženy, zádveří, úklid a krytou terasu.
1.2. Touto smlouvou přenechává pronajímatel do nájmu nájemci objekt občanské vybavenosti čp. 295 U Rybníka, Pacov. Nájemce přejímá předmět nájmu ve stavu, v jakém se nachází ke dni započatého nájmu. Smluvní strany navzájem prohlašují, že jsou jim známy rozsah a hranice pronajímané nemovitosti, a proto rozsah předmětu nájmu považují za nesporný.
 II.
Účel nájmu

2.1.  Objekt občanské vybavenosti se pronajímá za účelem provozování občerstvení (bistro a kavárna) a správy klubovny a šaten vč. sociálního zařízení a zázemí občerstvení. 

III.
Doba nájmu

3.1. Nájemní smlouva se uzavírá na dobu neurčitou.
3.2. Smlouva je oboustranně vypověditelná bez udání důvodu v 6 měsíční lhůtě, která začne běžet od prvního dne měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi druhé smluvní straně.

3.3. Smlouvu lze rovněž ukončit vzájemnou dohodou obou smluvních stran.
IV.

4.1. Nájemné je stanoveno dohodou obou smluvních stran ve výši 1.653 Kč (slovy: jedentisícšestsetkorunčeských) za měsíc bez DPH, tj. 2.000,- Kč vč. DPH.
4.2. Nájemce je povinen dále hradit zálohy na služby (dodávky vody, plynu a elektrické energie) spojené s užíváním předmětu nájmu ve výši 12.500,-Kč/měsíc. Další služby spojené s užíváním předmětu nájmu si bude zajišťovat nájemce vlastním jménem a na vlastní účet. 

4.3. Nájemné a zálohy na služby dle ustanovení bodu 4. 1. a 4. 2. této smlouvy budou hrazeny v pravidelných čtvrtletních splátkách, ode dne účinnosti této smlouvy, se splatností nejpozději k poslednímu dni prvního kalendářního měsíce v kalendářním čtvrtletí, a to na účet pronajímatele číslo 19-724201/0100, který je veden u Komerční banky, a.s. na základě faktur zasílaných pronajímatelem. Platba nájemného je provedena okamžikem připsání částky na účet pronajímatele, rozhodující je datum uvedené na bankovním výpisu pronajímatele. 
4.4. Alikvótní část nájemného za období od účinnosti této smlouvy do konce příslušného kalendářního čtvrtletí je splatná na základě faktury vystavené pronajímatelem do 30 dnů od podpisu smlouvy. Splatnost faktur se sjednává 14ti denní.

4.5. Zaplacené zálohy budou nájemci vyúčtovány jednou za kalendářní rok na základě odpočtových měření. Nájemce je povinen uhradit nedoplatek z vyúčtování do 15 dnů po obdržení faktury, přeplatek uhradí pronajímatel nájemci do 15 dnů po písemném odsouhlasení. Výše záloh může být s ohledem na vyúčtování skutečných nákladů upravena jednostranně pronajímatelem, bez nutnosti uzavírat dodatek ke smlouvě.

4.6. Nájemce je povinen platit úhrady spojené s užíváním předmětu nájmu řádně a včas. V případě prodlení nájemce se zaplacením má pronajímatel právo účtovat úrok z prodlení v zákonné výši z dlužné částky za každý den prodlení až do úplného zaplacení.

4.7. Pronajímatel je oprávněn každoročně zvýšit nájemné o tzv. roční míru inflace zveřejňovanou Českým statistickým úřadem, k takovému zvýšení nájemného se nevyhotovuje dodatek ke smlouvě.

V.

Práva a povinnosti smluvních stran 
5.1. Nájemce je oprávněn užívat předmět nájmu pouze ke sjednanému účelu.

5.2. Nájemce prohlašuje, že je mu stav předmětu nájmu znám a v takovém ho bez připomínek přejímá.
5.3. Nájemce není oprávněn přenechat předmět nájmu či jeho část do užívání třetí osoby bez písemného souhlasu pronajímatele.

5.4. Nájemce je povinen předmět nájmu udržovat v řádném provozuschopném stavu, na vlastní náklady provádět drobné opravy a běžnou údržbu, chránit jej před poškozením.

5.5. Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu informovat pronajímatele o nutnosti oprav většího rozsahu, o potřebě odstranit havarijní stav, o hrozící škodě apod. V případě zanedbání této povinnosti odpovídá nájemce za škody, které v důsledku toho vzniknou, dále je povinen takovou škodu odstranit na vlastní náklad.

5.6. Nájemce je povinen, v případě že zaviní vznik škody uvést předmět nájmu na vlastní náklady do původního stavu před poškozením, a to i v případě, že náklady s tím spojené převyšují výši pojistného plnění.

5.7. Nájemce odpovídá za škody vzniklé v souvislosti s provozem pronajímateli i třetím osobám. 
5.8. Nájemce je povinen umožnit pronajímateli kontrolu předmětu nájmu.
5.9. Nájemce si hradí a zajišťuje úklid předmětu nájmu i přilehlého prostranství.

5.10. Majetek nájemce umístěný, resp. i v budoucnu umisťovaný, do předmětu nájmu si nájemce pojišťuje proti všem rizikům sám.

5.11. Nájemce odpovídá za dodržování veškerých bezpečnostních, hygienických a požárních předpisů, provádí předepsané zkoušky a revize.
5.12. Pronajímatel je povinen předat nájemci klíče k předmětu nájmu ke dni podpisu smlouvy.
5.13. Pronajímatel je povinen předat nájemci předmět nájmu ve stavu způsobilém ke sjednanému účelu užívání. 

5.14. Pronajímatel je povinen zajistit nájemci nerušený výkon práv spojených s užíváním předmětu nájmu.

5.15. Pronajímatel je povinen odstranit závady bránící řádnému užívání předmětu nájmu nebo závady, jimiž je výkon některého nájemcova práva dle této smlouvy ohrožen; v opačném případě, neodstraní-li pronajímatel závadu do 30 dnů, je nájemce po předchozím upozornění pronajímatele oprávněn odstranit takové závady v nezbytné míře a požadovat od pronajímatele náhradu účelně vynaložených nákladů.
VI.

Závěrečná ustanovení

6.1. Vztahy mezi pronajímatelem a nájemcem neupravené touto smlouvou se řídí ustanoveními Občanského zákoníku v platném znění a ostatními obecně závaznými právními předpisy.
6.2. Smluvní strany berou na vědomí, že smlouva podléhá povinnosti uveřejnění v registru smluv vedeném Ministerstvem vnitra ČR dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv, ve znění pozdějších předpisů.
6.3. Obsah této smlouvy může být změněn nebo doplněn pouze se souhlasem obou smluvních stran, a to formou písemných dodatků ke smlouvě.
6.4. Uzavření této smlouvy odsouhlasila Rada města Říčany na své schůzi dne 29. 1. 2024pod č. usn. 24-04-012
6.5. Tato smlouva byla vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichž dvě obdrží pronajímatel a jeden si ponechá nájemce.

6.6. Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti dnem zveřejnění v registru smluv.
6.7. Účastníci smlouvy výslovně prohlašují, že si smlouvu přečetli, že byla sepsána podle jejich pravé a svobodné vůle a nebyla ujednána v tísni nebo za nápadně nevýhodných podmínek.

V Říčanech, dne 31. 1. 2024                      V Říčanech, dne 31. 1. 2024
.Za pronajímatele :                                                          Za nájemce :

............................................................                   ....................................................

Město Říčany                                                        Soběslav Čermák                                              

zastoupené starostou                                              odpovědná osoba
Ing. Davidem Michaličkou                             







……………………………………







            Filip Čermák








provozovatel
