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SMLOUVA
o ndjmu nebytovych prostor

uzaviena podle zakona &.116/1990 Sb., ve znéni zmén a dopliki mezi smluvnimi stranami :

1. Statutarni mésto Brno,. Dominikéanské ndm.¢.1, 601 67 Brno
zastoupené primatorem RNDr. Petrem Duchoném

0 44992785
Bankovni spojeni : ABN AMRO Bank N.V., pob.Brno, Brandlova 4
a4 : 7510006746/5400

dalejen pronajimatel

2. FACTOR.E, s r.o.

se sidlem : Masna 5, Brno

O : 60712490

dalejen ndjemce

L
Piredmét a icel smlouvy

Pronajimatel je vlastnikem objektu Masna €.5, €.pop.189., k.u. Trnitd, tj. budovy vcetné
pozemku na kterém je budova umisténa.

Pfedmétem prondjmu jsou nebytové prostory, které pronajimatel pronajimd nédjemci
nachdazejici se v IILLNP. objektu, a to mistnosti : laboratof o vymére 87 m2, 5x kanceléafe o
vyméie 69 m2, Satna o vyméfe 18 m2 a k tomu ptislusné chodby a sociélni zafizeni o vymére

. 26 m2. Celkova plocha pronajatych nebytovych prostor ¢ini 200 m2.

Néjemce bude vyuZivat pronajaté nebytové prostory jako pracovisté spolecnosti v souvislosti
se svym pfedmétem podnikani.

Néjemce prohlasuje, Ze byl sezndmen se stavem pronajatych nebytovycfl prostor a v tomto
stavu pfedmétné nebytové prostory piejima.

IL.
Doba najmu
Smlouva se uzavird na dobu neuréitou a to s uCinnosti od predéni prostor pfedavacim
protokolem.

Vypovédni lhita je tiimé&si¢ni a za¢inad plynout prvni den nasledujiciho mésice po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

Platnost smlouvy mtze byt ukon¢ena dohodou smluvnich stran nebo vypovédi bez uvedeni
d@ivodu, pticemz vypovéd’ musi byt pisemna a doru¢ena fadn€ druhé smluvni stran€.
Pronajimatel je dale oprdavnén najemni smlouvu vypovédét v jednomeésiéni vypovédni lhité
jestlizZe:

a) Najemce je o vice jak 1 mé&sic v prodleni s placenim najemného nebo thrady za sluzby,
jejichz poskytovéni je spojeno s ndjmem.

b) Néajemce pfenechd pronajaté nebytové prostory nebo jejich Cast do prondjmu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, popf. pfeneché pronajaty nebytovy prostor
jinému subjektu-ugastniku sdruZeni podnikateld dle 829 a nasl. oblanského zékoniku, resp.
vlozi nebytové prostory do podnikdni obchodni spolednosti, bez pisemného pfedchoziho
souhlasu pronajimatele.



¢) Néjemce uZiva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou nebo zméni ucel uZivani
nebytového prostoru nebo sviij provoz v pronajatém objektu.

Z divodu shora uvedenych kon¢i najemni pomér ke konci kalendafniho mésice nasledujiciho
po mésici, kdy byla vypoveéd’ pronajimatelem z téchto diivoda druhé smluvni strané dorugena.

IIIL.
Cena ndjmu a jeji splatnost
Najemné za pronajaté nebytové prostory se sjednava ¢astkou ve vysi 690,- K&/m2/rok
Celkova vyse ndgjemného &ini 138 000,-K& za rok. Vyse Ctvrtletni splatky ¢ini 34 500,- K&.

Néjemce je povinen dale platit Ghradu za sluzby , ktera je vypodtena jako podil veskerych
provoznich ndkladd vynaloZenych na provoz nemovitosti, pfipadajici na pronajaté prostory.
Jedné se zejména o vytapéni, vodné a stocné, uklid, veetné zimni udrzby chodnikd, zajisténi
udrZby , oprav, obsluhy vymé&nikové stanice a odvoz odpadkii

Podrobnéjsi rozpis veetnd vyse sjednanych zaloh je uveden ve vypoctovém listé, ktery je
nedilnou soucasti této smlouvy.

Néjemné za uzivani nebytovych prostor je splatné &tvrtletng, vzdy do posledniho dne
pfedchézejiciho &tvrtleti predem, na zaklads faktury vystavené pronajimatelem, t. j A

za I. ¢tvrtleti v terminu do 15. 12. predchézejiciho roku

za Il Ctvrtleti v terminu do 31. 3.

za III. ¢tvrtleti v terminu do 30. 6.

zaIV. ¢tvrtleti v terminu do 30. 9.

Provedeni platby ndjemce se rozumi pripséni platby na ucet pronajimatele.

Vyuttovéani zalohovych plateb za sluzby je ndjemce povinen uhradit do 14-ti dnd po jeho
obdrzeni.

Néjemce bere na védomi, Ze v pfipad€ zvyseni cen el.energie, vodného, stoéného a daliich
sloZek, ze kterych je tvofena cena sluzeb, bude mu cena za sluzby t¢tovéna takto zvysens a
zavazuje se takto zvySenou cenu sluZeb uhradit.

Je-li ndjemce v prodleni s thradou najemného, zéloh za sluzby ¢&i vyuctovani zéloh je povinen
zaplatit pronajimateli trok z prodleni ve Vvysi stanovené obecné pravnimi predpisy.

Smluvni strany se zavazuji, ze vySe najemného se kaZdoro&n zvy$i o poméru C&ast
odpovidajici mife inflace, stanovené Ceskym statistickym ufadem. Tato pom&rné &4st se stane
jako doplatek plateb, sou¢asti zakladu plateb pro dalsi kalendaini rok.

Nebude-li mira inflace vyhlasena do doby splatnosti prvni splatky najemného kalendatniho
roku, bude rozdil mezi ptivodni vysi najemného a ndjemnym zvySenym o inflaci za 1. &tvrtleti
doplaceno ve splatce za II. &tvrtleti kalendainiho roku.

IV.
Prava a povinnosti najemce
Néjemce je povinen uZivat predmétné nebytové prostory pouze k ucelu stanovenému touto
smlouvou a je povinen zabezpetovat na sviyj ndklad provozni tidrzbu a drobné opravy.

Néjemce je oprévnén prenechat nebytovy prostor do podndjmu na dobu urgitou jen s
pisemnym souhlasem pronajimatele. Za timto ucelem piedloZzi pronajimateli navrh




podndjemni smlouvy. Bez souhlasu pronajimatele je podndjem neplatny a je diivodem k
vypovédi.

Néjemce je povinen uZivat pronajaté nebytové prostory s pédi fadného hospodéte a na svoje
néklady odstranit Skody, které v prib&hu ndjmu zpisobi sdm nebo osoby, ktera se zde s jeho
védomim zdrZovaly.

Néjemce odpovidéd za dodrZovani platnych pfedpisti pozarni ochrany, bezpe&nosti prace,
hygienickych pfedpisii a norem souvisejicich.

Jakékoliv stavebni upravy nebo jinou podstatnou zmé&nu je nijemce oprdvnén provadét pouze
na zéklad€ pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, na sviij naklad a bez naroku na
uhradu po skonéeni najmu.

Néjemce je povinen bez zbytetného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoZznit provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovida za Skodu, ktera nespln&nim povinnosti vznikla.

V ptipadg, Ze néjemce bude v pronajatych prostorach provadét jakékoliv tpravy a zm&ny bez
souhlasu pronajimatele, miize pronajimatel odstoupit od smlouvy. Njemce je povinen v
takovém ptipad€ uvést vSe na své néklady do pivodniho stavu ke dni skongeni ndgjmu nebo ke
dni stanovenému pronajimatelem.

Néjemce umoZni pronajimateli prohlidku pronajatych prostor na zékladé jeho tGstni nebo
pisemné vyzvy.

V.
Priva a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen udrZovat na svoje naklady podstatu nemovitosti ve stavu zptisobilém
ke stanovenému zplsobu a ucelu uZivani a zabezpetit njemci neruseny vykon jeho prav v
souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel je oprdvnén provadét kontrolou pronajatych nebytovych prostor za tuéelem
zjisténi, zda jsou vyuzivany ke sjednanému ti¢elu a ke kontrole stavebniho stavu.

Pronajimatel neodpovidd za $kody vzniklé ndjemci v pribéhu najmu, pokud tyto nebyly
zpusobeny v souvislosti s ¢innosti pronajimatele. Takto vzniklé $kody na majetku i zdravi je
ndjemce povinen uhradit vlastnimi prostredky.

VI.
Zavérecna ustanoveni
V pripadé skoneni najmu je ndjemce povinen ptedat pronajimateli nebytové prostory ve
stavu v jakém byly pfevzaty, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pokud nebylo
dohodnuto jinak.

Pro ptipad prodleni s vyklizenim a pfedanim pronajatych prostor po ukon&eni najmu
pronajimateli se sjednd smluvni pokuta ve vy$i dvojndsobku sjednaného mési¢niho
najemného. Ndjemce je dédle povinen vydat bezdivodné obohaceni za dobu neopravnéného
uZivani, které se rovna vysi dosavadniho ndjemného a cené za sluzby.



Smlouva je vyhotovena v 6 stejnopisech, z nichz 4 obdrsi pronajimatel a 2 ndjemce.

Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy jsou platné pouze v pisemné formé potvrzena ob&ma
smluvnimi stranami.

Smluvni strany shodn& prohlasuji, e se s obsahem této smlouvy pred jejim podpisem
seznamily, a Ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urdits, vasng a
srozumitelng, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek.

Dolozka
Zamér statutarniho mésta Brna pronajmout volné nebytové
stanovenym zplisobem na tfedni desce MMB  dne % &7

........

prostory byl zvetejn&n zakonem

Tato smlouva byla schvalena usnesenim Rady mésta Brna R3/¢” kopand dng, € 500
a nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran.

VBmédne 77- [ ices
Pronajimatel Ndjemce

240 fednnf Rady mé&sta Brna
konané dne ¢ & 2007

povéfilo

Viadimira Ondradka
vedeuvciho Qdberu spravy budov
podpisem této smicuvy

adimir O n

dréddek
vedou

ci Ocdboru Spravy budov




1

v objektu Masna 5 platny od 1.1.2002
(nedilna soucast uzaviené najemni smlouvy)

Sumar plateb spojenych s najmem prostor a poskytovanymi sluzbami

Faktor E., s.r.o.

m2 sazba za m2/rok | platba za Ctvrtleti platba za rok
1. 5x kancelare 69
2. Laboratore 87
3. Satna zam. 18
4. Chodba WC 26
Celkem odd. | 200 690,00 K& 34 500,00 K& 138 000,00 K¢
Il. Platby za sluzby dodavatelti
placeno zalohové, vyuctovano dle skut. fa. v pfep. na m2 ploch
zaloha zaloha zaloha preplatek
K¢ za m2/rok Ctvrtletni rok b
1. Tepelna energie 80,00 K¢ 3 999,00 K¢ 15 996,00 K¢
2. elektricka energie
3. vodné, stocné 25,00 K& 1251,00 K& 5 004,00 K&
Celkem odd. Il. 105,00 K& 5 250,00 K& 21 000,00 K&
Ill. Platby za sluzby pronajimatele
smluvni pausalni cena sjednana terminové
sazba za Ctvrtleti rok
m2/rok
1. Uklid, udrzba, 15,00 K& 750,00 K¢ 3 000,00 K&
obsluha vym. stanice
2. odvoz odpadku 12,00 Ké 600,00 K¢ 2 400,00 K¢
Celkem odd. Ill. 27,00 K& 1 350,00 K¢& 5 400,00 K&
Celkem odde. |.+I11. 35 850,00 K& 143 400,00 K&
Vypracoval: Lumir Kostka
V Brné dne:

.

Za pronajimatele

o121

Za najemce




Dodatek ¢. 1

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor ¢.66012269 ze dne 17. 12. 2001
uzavirany mezi smluvnimi stranami

1. Statutiarni mésto Brno
Dominikanské nam. 1, 601 67 Brno
zastoupené primatorem Bc. Romanem Onderkou, MBA

IC: 44992785
bankovni spojeni: The Royal Bank of Scotland
&, 7510006738/5400

déle jako pronajimatel
a

2. FACTORL.E, s.r.o.
zastoupena jednatelem Ing. Radomirem Polcarem

S}'dloz Masna 5, 602 00 Brno

ICs 60712490

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka
15730

dale jako najemce
Na zéklad¢ dohody smluvnich stran se dosavadni ustanoveni smlouvy méni a doplriuje takto:

¢LL
Predmét a ucel smlouvy

- text odstavce ¢.2 se rusi a nove zni takto:
»PFedmétem nijmu, ktery pronajimatel touto smlouvou pronajima a najemce do svého
uzivani prijima jsou nebytové prostory nachazejici se v 3.NP budovy o celkové vymére
113 m2, a to mistnosti : 5x kancelafe o vymére 69 m2, Satna o vymére 18 m2 a k tomu
prislus$né chodby a socidlni zaFizeni o vyméie 26 m2.“

¢l. II1.
Cena najmu a jeji splatnost
- text odstavce €.1 se rusi a nove zni takto:
»Najem se sjednava ve vysi 100.600,-K¢ za rok. Vyse ¢tvrtletni splatky najemného ¢ini
25.150,- K¢.
Ostatni ustanoveni smlouvy se neméni.

Tento dodatek nabyva u¢innosti dne 1. 11. 2013. K 31. 10. 2013 pteda ndjemce pronajimateli
ptedavacim protokolem mistnosti laboratofe o vyméie 87 m2 ve 3.NP v budové Masnd 35,
¢.p.189, k.0.Trnita.

Tento dodatek je vyhotoven v 6-ti stejnopisech, z nichz 4 obdrzi pronajimatel a 2 ndjemce.
Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze se s obsahem tohoto dodatku pfed jeho podpisem

seznamily a Ze tento byl uzavien podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a
srozumitelng, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek.



Dolozka

Tento dodatek k najemni smlouvé byl schvalen usnesenim Rady mésta Brna R6/119 konané
dne 23. 10. 2013 a nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran.

31 10. 2018

...................................

V Bmédne............ V Brné dne

................................

pronajimatel

niajemce

#¢ /119 jednani Rady mésta Brna
konané dnels- 70. 2o 7§
povéfilo

|
j vcdogciho Odboru spravy majetku
| podpisem této smlouvy




v objektu Masna 5

(nedilna soucast uzaviené najemni smlouvy)

Sumar plateb spojenych s néjmem' prostor a poskytovanymi sluzbami

FAKTOR. E., s.r.o.

m2 sazba za m2/rok | platba za Ctvrtleti platba za rok
25 150,00 K¢ 100 600,00 K¢
1. 5x kancelare 69
2. Satna zam. 18
3. Chodba WC 26
Celkem odd. | 113 25 150,00 K¢ 100 600,00 K¢
Il. Platby za sluzby dodavatelt
placeno zalohove, vyucétovano dle skut. fa. v pfep. na m2 ploch =
zaloha zaloha zaloha pfeplatek
K& za m2/rok Ctvrtletni rok ¢
1. Tepelna energie 6 250,00 K& 25 000,00 K&
2. elektricka energie
3. vodné, stocné 1 000,00 K& 4 000,00 K¢
4, srazkova voda 275,00 K& 1 100,00 K&
Celkem odd. Il - K¢ 7 525,00 K& 30 100,00 K&
Ill. Platby za sluzby pronajimatele
smluvni pausalni cena sjednana terminove
sazba za Ctvrtleti rok
y m2/rok
1. Udrzba, Uklid 15,00 K¢ 424,00 K& 1 696,00 KE
obsluha vym. stanice
2. odvoz odpadku 12,00 K& 339,00 K& 1 356,00 K
Celkem odd. Ill. 27,00 K& 763,00 KC 3 052,00 KE
Celkem odde. |.+lll. 25 913,00 K& 103 652,00 K&
Vypracoval:
V Brné dne: 3110, 208
za pronajimatele - za najemce




