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náměstí  14. ří jna 1381ĺ 4, 150 22 Praha 5
Mgr. Radka Simková, starostka
00063631

Městská č ást Praha 5
se sí dlem:
zastoupena:
IC:
(dále jen MČ )

Pienľ ood one, s. ľ . o.
se sí dlem:
zastoupena:
lČ :
OR:
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sMLoUvA o lNVEsilcNĺ M PŘí sPĚvru V souvlsLosTl sE zÁMĚneľ vl
STAVBY

,,ŘADoVÉ  DoMY HLUBoCEPSKÁ"

(dále jen Smlouva)

a

Hluboč epská 1239l64a,152 00 Praha 5
Francis Henry Nourse, jednatel
24219207
zapsaná v obchodní m rejstří ku vedené m Městským soudem v Praze
oddí l C, vloŽka 189785

(dále jen lnvestor)

MČ  a lnvestor dále společ ně jen Smluvní  strany)

uzaví rĄi uvedené ho dne, měsí ce a roku podle ustanovení  s í 746 odst. 2 zákona ć,.8912012
Sb., obč anské ho zákoní ku, ní ž e uvedenou smlouvu:

í . PREAMBULE
1.1 Vzhledem ktomu, Že si obě Smluvní  strany přejí  chránit vobecné  rovině veřejné  zájmy,

zejmé na veřejné  ząmy obč anů  Prahy 5, za které  MČ  povaŽuje a pro ú č ely té to Smlouvy definuje
jako zď1em obč anů  Prahy 5 na rozvoji Veřejné  infrastruktury, jak je tato specifikovaná
v Zásadách pro spolupráci s investory za ú č elem rozvoje veřejné  infrastruktury Městské  č ásti
Praha 5, které  byly schváleny usnesení m zastupitelstva MC Prahy 5 č ,. zMCĺ 5l21ĺ 2023 ze dne
20'06'2023, které  tvoří  pří lohu č . 1 té to Smlouvy (dále jen Zásady), azakteré  lnvestor povaŽuje
zejmé na zď1em oböanů  Prahy 5 v lokalitě Prahy 5, rozhodly se Smluvní  strany prostřednictví m
té to Smlouvy formalizovat svou spolupráci a z toho vyplývají cí  práva a povinnosti.

1.2 MČ  se vrámci spolupráce Smluvní ch stran dle té to Smlouvy zavazuje rozví jet a zvelebovat
veřejně pří stupná Území  Prahy 5 v zájmu zkvalitňování  podmí nek Života její ch obč anů  i
veřejnosti' Smluvní  strany berou na vědomí , ž e rozvoj Území  Prahy 5 je podmí něn zejmé na
vzájemnou spoluprací  investorů  stavební ch projektů  a MČ  jakoŽto zástupce obč anů  Prahy 5.
Smluvní  strany proto v zájmu spoĺ upráce na rozvoji uzemí  Prahy 5 a zachovánĺ  udrŽitelnosti
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výstavby uzaví rĄí  tuto Smlouvu s cí lem zlepš ení  kvality Života na ú zemí  Prahy 5 a její  veřejné
a technické  infrastruktury, kdy tato spolupráce povede mimo jiné  také  ke zvýš ení  hodnoty ní Že
uvedené ho Záměru l nvestora.

1.3 Smlouva Vymezuje principy spolupráce a participace na ní Že uvedené m Záměru lnvestora.

ĺ '4 Smluvní  strany před uzavření m té to Smlouvy bez jakýchkoliv výhrad a připomí nek prohlaš ují ,
ž e maji zájem na uzavření té to Smlouvy.

2. Úvooruí  UsTANoVENí
2.1 Tato Smlouva zahrnuje podmí nky spolupráce Smluvní ch stran v souvislosti se záměrem

lnvestora k provedení  stavby ,,Radové  domy Hluboč epská" (dále 1en Záměr). Specifikace a
umí stění  Záměrujsou uvedeny ve studii zpracované  Stempel Tesař architekti s.r'o. z č ervence
2020, která tvoří  pří lohu ć,. 2 té to Smlouvy (dále jen Dokumentace).

2.2 lnvestor se zavazuje respektovat Dokumentaci s tí m, Že závaznou č ástí  pro něj je vymezenĺ
funkč ní ch ploch a jejich koeficientů  ĺ jakož  i z nich vyplývají cí  kapacity), dopravní  napojení ,
prostupy ú zemi, plochy zeleně, veřejná prostranství  a rozsah zastavitelné ho ú zemí , jak je
uvedeno v pří loze č . 2 té to Smlouvy. lnvestor se dále zavazuje dodrŽet urbanistickou strukturu
v maximální moŽné  mí ře odpoví dají cí  Dokumentacia maximální podlaŽnost a maximální výš ku
zástavby dle pří lohy č . 2 té to Smlouvy. lnvestor je oprávněn odchýlit se od Dokumentace, vč etně
závazných č ástí , v pří padě, Že se realizace Záměru dle Dokumentace ukáž e jako
nerealizovatelná nebo realizovatelná pouze za neÚměrné ho zvýš ení  nákladů  nebo ú silí .
lnvestor se zavazuje, Že výstavba dle Záměru nebude degradovat č i jinak znehodnocovat
dotč ené  Území  a pří padně dotč ená veřejná prostranství . To vš e plati za předpokladu souladu
s právní mi a technickými předpisy a Uzemní m plánem sí delní ho tjtvaru hlavní ho města Prahy
(dále jen Úp sÚ HMP). Pro vylouč ení  jakýchkoli pochybností  Smluvní  strany deklarují , Že
odchýlení  Záměru od podmí nek. stanovených v tomto odstavci v dů sledku poŽadavků  právní ch
nebo technických předpisů  č i ÚP SÚ HMP není  poruš enĺ m závazků  lnvestora. Za poruš ení
závazkŮ lnvestora dle tohoto odstavce se takté Ž nepovaŽují  změny Dokumentace a odchýlení
se od Záměru vyvolané  poŽadavky dotč ených orgánů  státní  správy.

2.3 v přĺ padě, Že se lnvestor bude chtí t odchýlit od závazných č ástí  Dokumentace blí Že popsaných
v odst. 2.2 té to Smlouvy, tento návrh na změnu Dokumentace a odchýlení  se od Záměru
lnvestor projedná s MČ  a po odsouhlasení té to změny Záměru MC mů Že lnvestor Dokumentaci
v její ch závazných č ástech změnit a odZáměru se odchýlit.

2.4 v pří padě, Že se lnvestor odchýlí  od závazných č ástí  Dokumentace dle odst.2.2 té to Smlouvy
a nesplní  podmí nky stanovené  v odst. 2.3 té to Smlouvy, se lnvestor zavazuje uhradit MC
smluvní  pokutu ve výš i 3 o/o z hodnoty lnvestič ní ho pří spěvku za kaž dý jednotlivý pří pad
poruš ení , přič emŽ smluvní  pokuta je splatná ve lhů tě deseti (10) dnů  ode dne doruč ení  výzvy
Mc k ú hradě smluvní  pokuty lnvestorovi.

2.5 Záměr bude realizován na stávají cí ch pozemcí ch parc. č . 123a parc. č . 124v k' ú . Hluboč epy,
obec Praha (dále jen Pozemky).

2.6 Samotný Zámé r předpokládá budoucí  výstavbu novostavby,2 řadových domů  na společ né
podnoŽi' Kompozič ně je dů m rozdělen na dvě jednoduché  hmoty řadových domů  V
archetypální m tvaru, které  jsou orientovány svými hřebeny souběŽné  s osou komunikace, jak je
v mí stě typické . Řadové  domy jsou v mí stě typické , parkovánĺ je řeš eno společ nou garáŽí ,která
je zapuš těná v teré nu a tvoří  podnoŽ pro zahradu. Z garáž í  je přĺ stup do domů . V pří zemí  domů
je hlavnĺ  obytné  podlaŽí , které  má pří mý vstup a zahradu umí stěnou na střeš e parkování . V
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podkroví jsou loŽnice a hygienická zázemí. Stavba má 1 přÍzemí, 1. patro a podkroví. Celkem
Projekt zahrnuje výstavbu 13 mezonetových bytů. Záměr' počítás 28 parkovacími mĺsty.
Dopravní napojenĺ je z ul' Pod Žvahovem. Z hlediska Úp sÚ HMP je Záměr umístěn
v stabilizovaném území(oV),.v historickém jádru bývalésamostatné obce' Z hlediska funkčního
vyuŽití je stavba v souladu s UP SU HMP. Funkce je 100 % bydlení.

2.7 lnvestor má smluvně zajištěno nabytí vlastnického práva ke všem Pozemkům.

2.8 lnvestorsijevědom,žerealizaceZáměrukladezvýšenénárokynainfrastrukturuvoblastiPrahy
5.

2.9 Smluvní strany mají v souvislosti se Záměrem zĄem na spolupráci při rozvoji území
nacházejícím se v oblasti Prahy 5, tj. mají zĄem zejména na zvelebení dopravní a technické
infrastruktury, občanskévybavenosti a veřejných prostranství.

2.1o MČpostupuje při naplňovánítéto Smlouvy výlučněa pouze v rámci uýkonu svésamostatné
působnosti dle zákona ć,. 13112000 sb', zákona o hlavním městě Praze, ve znění pozdějších
předpisů, a obecně závazné vyhlášky č.55/2000 sb. hl. m. Prahy, kterou se vydává Statut
hlavního města Prahy, ve znění pozdějšíchpředpisů a uzavření této smlouvy nepředstavuje
jakýkoliv závazek čipovinnost MC postupovat uröitým způsobem v řízeních vykonávaných
Úřadem městskéčásti Praha 5 v přenesené působnosti přivýkonu státnísprávy. Pro odstranění
pochybností se uvádí, Že tato smlouva nezavazuje Mc k Žádnému postupu, jehoŽ výsledkem
by mohla, jakkoliv přispět k vydání správnĺho čijiného rozhodnutí,ledaŽe jde o výkon práv MC
jako účastníkasprávního řízení.

3. pŘeomĚrsPoLUPRÁcE
3.íSmluvní strany se v souvislosti se Zámérem lnvestora na Pozemcích dohodly na dále

uvedených bodech spolupráce: -(i) lnvestor vnímá potřebu přispět formou investičníhopříspěvku MC na rozvoj čizlepšení
Veřejné infrastruktury v oblasti Prahy 5, jak je tato specifikovaná v Zásadách, a to

výlučně za účelemnaplněníveřejného zájmu občanůPrahy 5 uvedeném v čl.1 odst. 1.1

této Smlouvy, přičemŽ investičnípříspěvek bude spočívatv peněŽitém plnění.
(ii) lnvestor má v úmyslu podle Záměru vyuŽít hrubou podlaŽní plochu nových staveb o

celkové výměře 278o, m2 (dále jen HPP).
(iii) lnvestor še dle této Smlouvy zavazuje poskytnout MČinvestičnípříspěvek ve výši

HPP x 500,00 Kčtedy celkem ve výši 1.390.000,00 Kč,navýšenéo ročnímíru inflace
vyjádřené přírůstkemprůměrného ročníhoindexu spotřebitelských.cen kalendářní roku

zĺjzl, a to na základě lndexu spotřebitelských cen vydávaného Ceským statistickým
úřadem, tj. o částku 270.686,00 Kč.Celková výše příspěvku tedy činícelkem ve výši
1.660'686,00 Kč(dále jen lnvestičnípřĺspěvek). Výše dosud neposkytnutéčásti
lnvestičníhopříspěvku bude vŽdy k datu 1. března każdéhokalendářního roku
automaticky změněna dle ročnímíry inflace, vyjádřené přírůstkemprůměrného ročního
indexu spotřebitelských cen za uplynulý kalendářní rok, a to na základě lndexu
spotřebitelských cen vydávaného Českým statistickým úřadem;

(iv) lnvestor poskytne Mc lnvestičnípříspěvek Ve formě peněŽitého plnění, ? to

bezhotovostním převodem částky ve výši 1'660.686,00 Kčna bankovnĺúčetMC č.:

pod variabilním symbolem č.801524, a to (i) v prvníčásti ve výši 10 %

z hodnoty finančníholnvestičníhopříspěvku, tj. ve výšĺ166.068,60,00 Kč,ve lhůtě 30
dnůode dne podpisu této Smlouvy a (ii) ve druhéčástive výši 90 % z hodnoty finančnĺho
lnvestičníhopříspěvku, tj. ve výši 1 '494.617,40 Kć, ve lhůtě do 90 dnůpoté, co nabude
právní moci Územní rozhodnutí a rozhodnutí o povolení stavby pro Záměr nebo
rozhodnutĺ o povolení stavby pro Záměr vydané ve společnémúzemníma stavebním
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řÍ zeni. lnvestič ní  pří spěvek bude uhrazen do peněŽní ho Fondu rozvoje veřejné
infrastruktury, kteý byl zří zen zastupitelstvem MC

(v) V pří padě poruš ení  některé  z povinností  dle té to Smlouvy ze strany MČ , bude dosud
uhrazená výš e lnvestič ní ho pří spěvku vrácena lnvestorovi, a to do 30 dnů  ode dne
doruč ení  pí semné  výzvy lnvestora Mc. V pří padě, ž e ú zemní  rozhodnutí  pro Záměr
nebo rozhodnutí  o povolení  stavby pro Záměr vydané  ve společ né m ú zemní m a
stavební m ří zení  nenabude právní  moci z jiných dů vodů , neŽ je poruš ení  té to Smlouvy
ze strany MČ , dosud uhrazená č ást lnvestič ní ho pří spěvku se lnvestorovi nevrací ;

(vi) lnvestor se zavazuje bezodkladně informovat MČ  o nabytí  právnĺ  moci Územní ho
rozhodnutí  pro Záměr nebo rozhodnutí  o povolení  stavby pro Záměr vydaný ve
společ né m uzemní m a stavební m ří zení , a souč asně se zavazuje doloŽit MČ  kopii
předmětných rozhodnutí  a poskytnout MČ  v digitální  podobě kompletní  dokumentaci ve
formátu .pdf, kterou lnvestor předloŽil pří sluš né mu stavebnĺ mu ú řadu v ú zemní m ŕ izení
nebo společ né m ú zemní m a stavební m ří zeni. lnvestor se dále zavazuje MČ
bezodkladně informovat o vš ech pří padných změnách nebo jiných krocí ch týkají cí ch se
právní  č i faktické  stránky Záměru, t1. o zahĄení  stavby, rozhodnutí  o už ivání  stavby
(kolaudace), o podání  Žádosti o změnu stavby před dokonč ení m č i o jakýchkoliv
správní ch ří zení ch zahájených v souvislosti se Záměrem. V pří padě poruš ení  některé  z
povinností  lnvestora uvedených v tomto odstavci se lnvestor zavazuje uhradĺ t MČ
smluvní pokutu ve výš i 0,5o/o z hodnoty lnvestič nĺ ho pří spěvku zakaž dý jednotlivý pří pad
poruš ení , přič emż  smluvní  pokuta je splatná ve lhů tě deseti (10) dnů  ode dne doruč ení
výzvy MC k ú rlraoě smluvní  pokuty lnvestorovi;

(vii) V pří padě prodlení  lnvestora s poskytnutí m lnvestič ní ho pří spěvku ve sjednané  lhů tě dle
výš e uvedené ho bodu (iv) tohoto č lánku Smlouvy a v pří padě, Že tuto skuteč nost
lnvestor nenapraví  anĺ  do deseti (10) pracovnĺ ch dnů .ode dne výzvy Mc k poskytnutí
lnvestič ní ho přĺ spěvku , zavazuje se lnvestor uhradit MC smluvní  pokutu ve výš i 0,25 o/o

zneuhrazené ho lnvestič nĺ ho pří spěvku za kaž dý den prodlení . Smluvní  pokuta je
splatná ve lhů tě deseti (10) dnů  ode dne doruč ení  výzvy Mc k ú hradě smluvní  pokuty
doruč ované  l nvestorovi ;

(viii) Na Žádost lnvestora a v pří padě dohody Smluvní ch stran mů Že být č ást finanč ní ho
plněnĺ , lnvestič ní ho pří spěvku, změněna na nefinanč ní pří spěvek (např' výstavba parku
ap-od.), a to dohodou smluvní ch stran ve formě dodatku k té to smlouvě.

(ix) MC se zavazuje podporovat Zámé r lnvestora, zejm. ve snaze naplnit veřejné  zájmy
obč anů  Prahy 5 tak, jak jsou popisovány v té to Smlouvě a v Zásadách a v té to souvislosti
se zavazuje poskytnout lnvestorovi veš kerou nezbytnou souč innost v rámci své
samostatné  pů sobnosti pro realizacijeho Záměru. Pro vylouč ení jakýchkoli pochybností
smluvní  strany té to Smlouvy konstatují , ž e Mc není  v rámci veš keré  nezbytné
souč innosti oprávněna jakkoli zasahovat do výkonu státnĺ  správy.

(x) lnvestor sezavazuje, Že veš keré  stavební  práce v souvislosti s výstavbou Záměru budou
probí hat v souladu s platnými právní mi předpisy tak, aby v co nejniŽš í  moŽné  mí ře
docházelo k nepří znivé mu vlivu na okolí  stavby Záměru, a to zejmé na v souvislosti
s hlukem a praš ností  při stavbě, dodrŽování m noč ní ho klidu a jiných s tí m souvisejí cí ch
omezení  při provádění  stavby Záměru. lnvestor uč iní  taková opatření , aby negativní
ú č inky stavby Záměru na okolĺ  byly minimalizovány;

(dále společ ně jen Spolupráce).

3.2 MČ  není  povinna plnit, a to ani č ásteč ně, závazky podle odst. 3.1 té to Smlouvy, resp. pokrač ovat
v jejich plnění , v pří padě, Že se lnvestor odchýlí  od závazných č ástí  Dokumentace V rozporu s
odsÍ .2.2 té to Smlouvy a/nebo lnvestor podstatně poruš í  kterýkoliv ze závazkil z té to Smlouvy,
a to do doby zjednání  nápravy.
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4. DALŠ í  USTANoVENí

4.í  Smluvní  strany berou na vědomĺ , Že tato Smlouva nabývá Úěinnosti dnem její ho uveřejnění  v
registru smluv podle zákona ć,. 34012015 sb., o zvláš tní ch podmí nkách ú č innosti některých
smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv, ve znění  pozdějš í ch předpisů , do 30 dnů
ode dne podpisu Smlouvy poslední Smluvní stranou, které  provede MC. Smluvní  strany berou
na vědomĺ , Že zveřejnění  osobní ch ú dajů  ve smlouvě uveřejněné  v registru smluv podle věty
první  se děje v souladu s tí mto zákonem a s č l. 6 odst. 1 pí sm. c) naří zení  Evropské ho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679. Smluvní  strany prohlaš ují , Že skuteč nosti a informace
obsaŽené  ve Smlouvě nepovaŽujĺ za obchodní tajemství ve smyslu $ 504 obč anské ho zákoní ku
a udělují  svolení  k jejich už ití  a uveřejnění  bez stanovenĺ jakýchkoliv dalš í ch podmí nek.

4.2 Smluvní  strany deklarují vů lijednat v dobré  ví ře o Spolupráci Ve snaze promptně tuto Spolupráci
realizovat.

4.3 Smluvní strany si budou navzájem poskytovat veš keré  informace, podklady a dokumenty, které
lze rozumně poŽadovat za ú č elem realizace Záměru a řádné ho plnění  podmí nek Spolupráce, a
to výluč ně Ve snaze o co nejš irš í  naplnění  veřejné ho zĄmu obč anů  Prahy 5 uvedené m v č l. 1
odst. 1'1 té to Smlouvy.

4.4 lnvestor bere výslovně na vědomí , Že MČ  mů Že podporovatZáměr lnvestora pouze v rozsahu
prospěš né mu veřejné m u zájmu MČ , a to za podmí nek stanovených právní m řádem Č eské
republiky. lnvestor dále bere výslovně na vědomí , Že MČ  mů Že podporovat Záměr lnvestora
pouze za předpokladu, Že se výrazně neodchýlí  od Dokumentace, jak je popsáno v č lánku 2.

bodu2.2té to Smlouvy.

4.5 V pří padě, Že které koli ustanovení  té to Smlouvy je nebo se stane neú č inným, neplatným nebo
nevymahatelným, zů stávají  ostatní  ustanovení  té to Smlouvy plně Úč inná a platná v nejš irš í m
moŽné m rozsahu. V takové m pří padě se Smluvní  strany dohodly, Že toto neú č inné , neplatné
nebo nevymahatelné  ustanovení  bude nahrazeno Úč inným, platným č i vymahatelným
ustanovení m, které  odpoví dá hospodářské mu ú č elu tohoto nahrazené ho ustanovení , a Smluvní
strany uzavřou jaké koli nezbytné  dodatky a změny Smlouvy, aby toto nahrazené  ustanovení
nabylo ú č innosti.

4.6 Jaké koliv oznámení , Žádosti nebo výzvy, pokud mají  být uč iněny podle té to Smlouvy pí semně,
budou povaŽovány za uč iněné , budou-li doruč eny druhé  Smluvní straně prostřednictví m datové
schránky, nebo osobně proti potvrzení , doporuč enou zásilkou nebo prostřednictví m kuýra na
adresy uvedené  v záhlaví  té to Smlouvy nebo na jinou adresu pí semně oznámenou v souladu
s tí mto odstavcem. Pro ú č ely doruč ování  zásilky prostřednictví m poš tovní ch sluŽeb platí , Že
zásilka se povaŽuje za doruč enou třetí  (3.) pracovní  den po její m odeslání , pokud si druhá
Smluvní  strana zásilku nepřevezme; v opač né m pří padě platí  za den doruč ení  den, kdy byĺ a
zásilka převzata.

5. sPoLEcNÁł zÁvĚREcNÁUSTANoVENĺ
5.í  Ustanovení  té to Smlouvy nemohou být uplatňována nebo vykládána tak, ž e by poruš ovala

platné  a Úč inné  právní  předpisy Ceské  republiky.

5.2 Tato Smlouva mů Že být doplněna nebo pozměněna pouze pí semně formou vzestupně
č í slovaných dodatků  podepsaných oběma Smluvní mi stranami.

5.3 Práva a povinnosti podle té to Smlouvy přecházejí  i na právní  nástupce Smluvní ch stran, tedy
v přĺ padě lnvestora i na jaké koliv dalš í  vlastnĺ ky Pozemků , na kterých má být realizován Záměr.
lnvestor se zavazuje své  pří padné  právní  nástupce o existenci té to Smlouvy (a zejm.

5
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povĺnnostech z nívyplývajících)plně informovat, v opačnémpřípadě odpovídá za veškeré
śkody,které opominutím této povinnosti způsobil MČ.Mc tímto pro vyloučenípochybností
souhlasí s postoupením práv a povinností lnvestora z tétoSmlouvy na třetí osobu, jejímž
skutečným majitelem je čibude přímo činepřímo pan Francis Henry Nourse, nar. 06.08'1964.

5.4 Tato Smlouva nabývá platnosti podpisem Smlouvy oběma Smluvními stranami a účĺnnosti
zveřejněním v registru smluv zřízenémjako informačnísystém veřejné správy na základě
zákona č.340/2015 sb.

5.5 Tato Smlouva je sepsána ve čtyřech (4) vyhotoveních s platností originálu, z nichŽ Městská část
obdźĺtři(3) vyhotovení a lnvestor jedno (1) vyhotovení.

5.6 Nedílnou součástítétoSmlouvy jsou tyto přílohy:
(i) Přĺloha č,.1 _ Zásady (početstran: 8)
(iĺ) Příloha č,'2 _ Studie k projektu Řadové domy Hlubočepská z července 2O2O (počet

stran: 20)

5.7 Tĺmto se Ve smyslu ustanovení $ 43 odst. 1 zákona ć,. 131ĺ2000 sb., o hlavním městě Pfaze,
ve znění pozdějších předpisů, potvrzuje, Že byly splněny podmínky pro platnost právního
jednání městskéčásti Praha 5, a to usnesením Rady městskéčásti Praha 5 č.

RMC/49/1 39012023 ze dne 1 8.1 2.2023.

NA DUKAZ ToHo, Že Smluvnístrany s obsahem tétoSmlouvy souhlasí, rozumí mu a projevujívůli
tímto se řídit, připojují svépodpisy a prohlašují,Že tato Smlouva byla uzavřena podle jejich svobodné
a váŽné vůle.

Y Praze .....e.

za lnvestora
Francis Henry Nourse,
Pienľood one, s. r. o.

1Ŕ'^ź $ z -|,?- ?ü?.ĺ,

ka Sim
MČP

V Praze

za MČ
Mgr. Rad
starostka

f
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Zásadv oro S luoľ áci s investorv Za ú č elemrozvole

veřei né  infrastľ ukturv Městské č ásti Praha 5

Pľ eambule

Městská č ást Praha 5 (dále jen MČ ) je povinna peč ovat o tĺ vale udľ Žitelný rozvoj své ho ú zemí  a

chľ ánit veřejný zájem. vĺ Č  aua o ľ ozvoj transfoľ mač ní ch, rozvojouých a stabilizovaných űzemí i
pří rodní ch lokalit, jakoż  i o vyváž ené  za1iš ť ování  potřeb bydlení , pľ acovní ch pří lež itostí , ochrany

ž ivotní ho prostředí  azdraví , dopravy, uýchovy avzděláxán| kulturní ho ľ ozvoje a sportu a rekreace.

MČ  si je vědoma, ž e záměry výstavby nauzemi městské  č ásti vyvolávají  nárů st poč tu obyvatel a

pracují cí ch v dané  lokalitě a vyž adují  tak nutnost posí lení  veřejné  infrastruktury . Zároveń sije MČ
vědoma té  skuteč nosti, ž e investoři v ú zemí  cí tí  odpovědnost za budoucí  podobu jimi dotč ené ho

uzęmí  a vní maj í  potřebu budování  veřejné  infľ astruk1ury, kteľ á je vyvolána rea|izací  jejich záměru.

MČ  má zź Ąem na co nejefektivnějš í m pľ ocesu'ĺ 'ýstavby na své m uzemí . Domní vá se, Že vzájemná

dohoda mezi MČ  a Žadatelem, pÍ edcházejí cí  vlastní mu správní mu ŕ í zení  o stavební m Zź lměru, která

stanoví  podmí nĘ pľ o zajiš tění  veřejné  infľ astruktury, je pľ o obě strany správným řeš ení m. S

ohledem na ýš e uvędené  přijala MČ  usnesęní m Zastupitelstva městské  č ásti Pľ aha 5 č .

ZMČ |í D|DOZ3 zę dne20.06'2023 ĘtoZásady pľ o spolupľ áci s investory za ú č elem rozvoje veřejné

infrastruktury Městské  č ásti Pľ aha 5 (dále jen Zásady).

Na základě usnesení  Zastupitelstva hlavní ho města Praha ze dnę 2'7. 1. 2022 byla přijata Metodika

spoluú č asti investorů  na rozvoji ú zemí  (dále jen Mętodika HMP). Tyto Zź sady jsou haľ monizovány

se základní mi body Metodiky HMP.

Č Ásľ  PR\rNÍ

obecná ustanovení  a vymezení  pojmů

Tyto Zásady byly přijaty za ú č ęlem definování  podmí nek a forem spolupľ áce s Żadateli při pří pravě

a realizaci jejich Záměľ ů , přič emŽ spolupľ áce mezi ŻadaÍ eli a MČ  bude založ ena na zásadách

dobrovolnosti, ľ ovnosti a nediskriminace. IJzavření  Memoľ anda nebo něktęré  ze smluv męzi

Żaďatelem a MČ  podle těchto Zásaď je qýkonem samostatné  pů sobnosti MČ  a nepředstavuje

jaĘkoliv zź tvazekč i povinnost MČ  postupovat urč itým způ sobem v Í í zenÍ chvykonávaných Úřadem

městské  č ásti Pľ aha 5 (dálejen Úvĺ Č  ľ s) v přenesené  pů sobnosti při qýkonu státní  spľ ávy'

Vymezení  pojmů

a) ž 'aĺ Iatel je investoľ  mají cí  v ú myslu realizovatZáměr uvedený pod bodem b) odst. l. té to č ásti

Zź lsad. Žadatelem je i investor mají cí  záměr podat podnět na změnu Úzernní ho plánu Sí delní ho

ú tvaru hlavní ho města Pľ ahy (dále jen Úp sÚ HMP), v je1í mż  dů sledku má dojí t ke zvýš ení

max. mí ry využ ití  v dané m uzemí ;

b) Zámé r mť lž e být dvojí ho dľ uhrr.

1. stavba nebo změna dokonč ené  stavby, kteľ á není  veřejnou infľ astľ ukturou, stavby veřejné

infrastľ uktury, kteľ é  slouŽí  k bydlení  nebo ubytování ' a to při náľ ů stu Fľ P nad 500 m2 HPP,

2. záměľ  podat podnět na změnu Úp sÚ HMP, v její mž  dů sledku má dojí t ke zl"ýš ení  max'

mí ry vyuŽití  v dané m Území '



d)

ę)

Ð

c)

i)

c) Veřejnou ĺ nfľ astľ uktuľ ou Se rozumí  pozemky, stavby azaÍ í zení zÍ izované  nebo už í vané  ve

veřejné m zájmu, ato
o dopľ avní  infľ astruktura, napří klad stavby pozemní ch komunikací ;

. technická infľ astruktura, tj. vedení  a stavby a souvisejí cí  zaÍ í zení  technické ho

vybavení ' napří klad vodovody, kanalizace, eneľ getické  vedení  ;

o obč anská vybavenost, tj. stavby, zaÍ í zení  a pozemĘ slouž í cí  napří klad pľ o

vzdělálvánÍ  a výchovu (základní  š koly a předš kolní  zaÍ í zení ), sociální  služ by a

pé č i o rodiny, zdravotní  služ by, kulturu, Sport a veřejnou správu;

. veřejné  pľ ostľ anství , tj. náměstí , ulicę, chodní Ę , veřejná zeleň, parĘ a dalš í

prostory pří stupné  veřejnosti bez omezení  a slouž í cí  obecné mu uŽivání , atobez
ohledu na vlastnictví  k tomuto prostoru.

Memoľ andem se ľ ozumí  dvoustranné  ujednání  ŻadaÍ e|e a MČ , jehoŽ předmětem je ľ ámcové

ujednání  o Smlouvě o spolupráci uzaví rané  dle těchto Zásad.

Smlouvou o spolupľ áci se rozumí  smlouva mezi Žadatęlem a MČ , uzaví raná podle těchto

Zásad.

Územní m plánem (nebo zkľ áceně Úp sÚ HMP) se rozumí  aktuálně platný lJzemní  plán

sí delní ho ú tvaru hlavní ho města Pľ ahy.

Hrubou podlaž ní  plochou Zárné ra (nebo zkľ áceně HPP) se ľ ozumí  hrubá podlaž ní  plocha

dle ÚP sÚ Htĺ p.
Investič ní m pří spěvkem Žadate|ę (nebo zkráceně Investič ní  pří spěvek) sę rozumí  finanč ní

ďnebo nefinanč ní  plnění  dle těchto Zásad.

HMP se ľ ozumí  hlavní  město Praha jako právnická osoba.

KPP se ľ ozumí  koeficient podlaŽní ch ploch dle Úp sÚ Hľ ĺ p.
KPPp je podmí něně pří pustný koeÍ lcient podlaŽní ch ploch dle Úp sÚ Hľ ĺ p.
Metodikou HMP se rozumí  právní  text ''MetodiĘ spoluú č asti Investorů  na rozvoji űzęmí "

schválený usnesení m Zastupitelstva hlavní ho města Pľ ahy.

Taľ ĺ fem sę ľ ozumí  sazbavKč ,bęzDPH za m2 HPP.
ZMČ  Fondem ľ ozvoje veřejné  infľ astľ uktuľ y Se rozumí  peněź ní  fond MČ  zÍ í zený za

ú č elem shromaŽďování  Investič ní ch pří spěvků  ve formě peněž ité ho plnění .

i)
l)
m)

n)

o)

p)

CAST DRUHA

Uzavření  Memoľ anda mezi Mč  aż adatelem

1) Memorandum bude obsahovat struč nou charakteristikuZáměru,vyč í slení  HPP, u rekonstrukcí

aręvitalizací  staveb č i areálu pří padné  navýš ení  HPP a závazek v budoucnu lzavŤ í t Smlouvu

o spolupľ áci.

2) Memoľ andum bude schvalovat Rada Městské  č ásti Pľ aha 5 (dále jen RMČ ) s ýj imkou situací '

kdy je předmětem Memoranda nakládání  s majetkem svěřeným do uŽí vání  MČ  vč etně

nabývání  nemovitých věcí  do vlastnictví  HMP; v takové m pří padě Memorandum bude

schvalovat Zastupitelstvo Městské  č ásti Pľ aha 5 (dále jen ZMČ ).



CAST TRETI

Uzavření  Smloulry o spolupľ áci mezi MČ  a Žadatelem

l) Smlouva o spolupráci bude představovat smluvní  ujednání  mezi MČ  a Zadatelem, na jehož

základě dojde v souvislosti s realizací  konkré tní ho Záměru Žadatele ke sjednání  konkľ é tní ch
podmí nek posĘtnutí  Investič ní ho pří spěvku. ZahájenÍ  jednání  mezi Zaďatelem a MČ  o
postupu dle těchto zásad műž ę být zahź |enojaĘmkoliv způ sobem; není  vyž adována pí semná

ž ádost podaná Ze Stľ any Žadatęlę.

2) Smlouva o spolupľ áci (dálejen Smlouva) bude obsahovatzejmé na ní ž e uvędęné  náleŽitosti:

a) idęntifikač ní  udĄe Žadatele,

b) předběž ný výpoč et HPP,
c) v'ýš i, formu a splatnost Investič ní ho pří spěvku v souladu se Zásadami,
d) v pří padě' ž e bude Investič ní  pří spěvek poskytován v nepeněŽité  formě, bude Smlouva

obsahovat způ sob maj etkové ho vypoŤádání ,

e) zź lvazek Žadatęlę bezodkladně infoľ movat MČ  o nabytí  pľ ávní  moci ú zemní ho
rozhodnutí  pro Záměr nebo rozhodnutí  o povolení  stavby pro Záměr vydaný ve

společ né m uzemní m a stavební m ří zení , a souč asně závazek dolož it MČ  kopii
předmětných ľ ozhodnutí ,

Ð závazek Żadatęlę posĘtnout MČ  v digitální  podobě kompletní  dokumęntaci' kteľ ou

Žadatel předlož il pří sluš né mu stavební mu ú řadu v ú zemní m ří zení  nebo společ né m

ú zęmní m a stavební m ŕ Í zenÍ .

3) Smlouva se uzavře zpraví dIa pled zahájení m ú zemní ho ří zení  nębo společ né ho (lzemní ho a

stavębní ho ří zení . Smlouł u bude schvalovat RMČ  s výjimkou situací , kdy je předmětem

Smlouvy nakládání  s majetkem svěřeným do uŽí vání  MČ  vč etně nabýxání  nemoviých věcí
do vlastnictví  HMP; v takové m pří padě Smlouvu bude schvalovat ZMČ .

4) Na uzavření  Smlouvy není  pľ ávní  náľ ok.

5) MČ  uzavře Smlour,u v ľ ánrci samostatné  pů sobnosti vĺ Č . plncnĺ  závazkűze Smlouvy Ze Strany

MČ  nebude mí tž ádný vliv (pří mý ani nepří mý) na č innost MČ  v ľ ámci přenesené  pů sobnosti.

MČ  se ve Smlouvě nezaváž e k ž ádné mu postupu, jehož  výsledkem by mohla jakkoliv přispět

kvydání  spľ ávní ho č i jiné ho ľ ozhodnutí . MČ  se v rámci Smlouvy nevzdá dopředu ž áďných
práv, která j í  j akoŽto ú č astní kovi spľ ávní ho nebo j i né ho ŕ í zení  nź iež í .

Č Ásľ  Č ľ vnľ Á

Investič ní  pří spěvek

l) Výpoč et Investič ní ho pří spěvku a způ sobjeho uľ č ení je uvedené  v pří loze č ' 1 těchto Zásad

2) Pľ o ýpoč et Investič ní ho pří spěvku jsou stanoveny základní  Tarify platné  od 01.03.2023 viz
https : //www. prahaS. czlpravidla-a-zasady-mc-praha- 5/.

a) Tarif Tl č iní  810 Kč  bęz DPH za m2 HPP staveb, l<tęré  Żadatęl plánuje dle Záměru

realizovat, a to za kaž dý m2 náľ ů stu HPP opľ oti pů vodní mu stavu bez č eľ pání
podmí něně pří pustné ho koeficientu podlaŽní ch ploch (dále jen KPPp).

b) Tarif Tp č iní  l 840 Kč  bez DPHza m2 HPP staveb, které Żadatel plánuje dle Záměľ u

realizovat, ato zakaž dý m2 nárť lstu HPP nad ľ ámec platné no Úp sÚ HMP, tj. v pří padě

č eľ pání  KPPp.



c) Tarif Tz č iní  l 840 Kč  bez DPH za m2 nárů stu HPP v souvislosti s provedenou změnou

Úp sÚ Hvĺ p.

3) Aktualizace Taľ ifů .
a) Výš e Tarifů  se kaŽdoroč ně mění  o roč ní  mí ru inflace' vyjádřenou pří rustkem

pruměrné ho roč ní ho indexu spotřebitelsĘŕ ch cęn-za uplynulý kalendářní  rok, a to na

základě Indexu spotřebitelsĘch cen vydávaným Č eským statisticĘm ú řadem.

b) Výš e Tarifri zaokrouhlené  na desí tĘ  Kč  budou kaž doroč ně nejpozději do konce ú noľ a

uveřejněny na webu MČ , a to vŽdy s ú č inností  od l. března.

4) Výš e dosud neposĘrtnuté  č ásti Investič ní ho pří spěvku se vž dy k datu 1 . bŕ ęzna kaž dé ho

kalendářní ho roku bude automaticky změněna dle roč ní  mí ry inflace, vy'jádřenou pří ľ ů stkem

prů měľ né ho roč ní ho indęxu spotřebitelsĘch cen za uplynulý kalendářní  rok, a to na zź lklaďě

Indexu spotřebitelsĘch cen vydávaným Č eským statistickým ú řadem'

5) U přestaveb se Investič ní  pří spěvek urč í  pouze podle ľ ozsahu naqfš ené  HPP Záměru' V
pří padě, ž e pŕ i realizaci Záměru dojde k demolici stávají cí ho objektu, Investič ní  pří spěvek se

urč í  podle ľ ozsahu HPP celé ho Záměru. V pří padě, ž e při real.izaci Záměru dojde k demolici

č ásti stávají cí ho objektu, Invęstič ní  pří spěvek se uľ č í  podle ľ ozsahu HPP ceĺ é ho Ztĺ měru, od

kteľ é ho bude odeč tęna HPP stávají cí  č ásti objektu,lďerá nebyla předmětem demolice'

6) Investič ní  pří spěvek mů ž e být posĘtován bud' formou peněž ité ho plnění ' nebo vę formě

nefinanč ní ho plnění  v odpoví dají cí  hodnotě, přič emŽ konkľ é tní  foľ ma Investič ní ho pří spěvku

budę uľ č ena ve Smlouvě; konkré tní ho forma nefinanč ní ho plnění  mů ž e být dojednána i po

uzavŕ ęní  Smlouvy vdodatku ke Smlouvě' a to po projednání  vpří sluš ných orgánech MČ .
Základní  formy plnění  jsou uvedeny v odst. 7 tohoto č lánku Zź sad. Konkľ é tní  forma plnění

bude předmětem dohody mezi Żadate|em a MČ . Při využ ití  nefinanč ní  foľ my plnění  ŻadaÍ ele

se postupuje dle smluvní ho ujednání  Żadatęle a MČ  a dále se subsidiáľ ně aplikuje postup

uvedený v Mętodice HMP' Nefinanč ní  forma plnění  mů ž e dosáhnout až  50 % celkové  ýš e
Investič ní ho pří spěvku; vobzvláš tě odů vodněných pří padech mů ž ę dosáhnout aŽ 1oo%o

cęlkové  ýš e Investič ní ho pří spěvku.

7) Základní  formy plnění  Žaďatęlę:

a) finanč ní  (peněž ité ) plnění ,

b) převod pozemků ,

c) realizacę - vybudování  nové  nebo ú pľ ava stávají cí  veřejné  infľ astľ uk1ury' ľ ekreač ní ho

vybavení  nebo městských bytů ,

d) samostatné pľ ojektové dokumentace,
e) aľ chitektonické  soutěž e'

Ð vyhrazené  kapaciý,

c) specifické  formy plnění  (podpoľ ované  bydlení , provoz aűdrž ba veřejné ho prostranství ,

závazek nedoč erpání  kapacity, investice do oblasti adaptace a mitigace klimatické

změny, kvality veřejných prostľ anství , propustnosti č i jinak konkretizovaný veřejně

prospěš ný ú č el)'

8) Investič ní  pří spěvek pľ o pří pad Záměru vyž adují cí ho změnu Úp sÚ HMP posĘtovaný v

penězí ch bude splatný do 90 dnů  od nabytí  ú č innosti změny Úp sÚ HMP, vy'jma pľ vní  č ásti

Investič ní ho pří spěvku ve výŠ i l0 %,,Kerá bude obł ykle splatná do 30 dnů  ode dnę podpisu

Smlouvy. V odů vodněných pří padech mů Že být splatnost Investič ní ho pří spěvku (vy'jma první

č ásti Investič ní ho pří spěvku) pľ odlouŽena aź  na 3 roky od nabytí  ú č innosti změny Úp sÚ
HMP.



9) Investič ní  pří spěvek pro pří pad Zź lměru,lł eý nevyž aduje změnu Úp sÚ HMP, poskýovaný

v penězí ch bude splatný do 90 dnů  poté ' co nabude právní  moci ú zemní  rozhodnutí  proZáměr

nebo rozhodnutí  o povolení  stavby pro Záměr vydaný ve společ né m ú zemní m a stavební m

Í í zení , vyjma první  č ásti Investič ní ho pří spěvku ve v'ýš i l0 Yr, ktęráĺ  bude obvykle splatná do

30 dnů  ode dne podpisu Smlouvy. V odů vodněných pří padech mů ž e být splatnost Investič ní ho

pří spěvku (vyjma první  č ásti Investič ní ho pří spěvku) prodlouž ena až  na 3 roĘ od nabytí

právní  moci ú zemní  rozhodnutí  pro Záměr nebo rozhodnutí  o povolení  stavby pro Záměr

rrydaný ve společ né m ú zemní m a stavební m Í í zení .

10) V pří padě Investič ní ch pří spěvků  poskytovaných ve foľ mě nepeněž ité ho plnění  budou

podmí nĘ takové ho plnění  stanoveny pří sluš nou Smlouvou.

11) Investič ní  pří spěvek bude vyuŽit zejmé na na rozvoj Veřejné  infľ astruktury předmětné  lokality

MČ , v ní Žbyla vyvolána nutnost její ho posí lení . Investič ní  pří spěvek ve foľ mě peněŽité ho

plnění  se stane souč ásÍ í  ZMČ  Fondu rozvoje veřejné  infrastruk1ury a o jeho vyuŽití  rozhodne

Z:|/lČ '

12) V pří padě, ž e Zź ĺ měr bude splňovat chaľ akter stavby strategické ho qÍ znamu pro MČ , mů ž e

MČ  ýjimeeně upustit od pož adavků  podle těchto Zásad a ręalizace Záměru nahradí  až  loo %o

dopoľ uč ené ho Investič ní ho pří spěvku.

Č Ásľ  pÁľ Á

Společ ná, přechođ ná a závé rećná ustanovení

l) Tyto Zásady nabývají  platnosti a ú č innosti dnem schválęnÍ  Zásad Zastupitelstvem městské

č ásti Praha 5 usnesení m č . ZMČ |\D|DOL3 ze dne 20.06.2023.

2) Tato změna Zásad nabývá platnosti dnem schválení  Zastupitelstvem MČ  a ú č innosti

Ż0.06.2023' Dle té to změny Zásad se postupuje vpří padech, kdy Žadatel podá ž ádost o

uzavÍ ení Smlowy o spolupráci po nabytí  ú č innostité to změny. Pľ o ž ádosti podané  Žadatęlem

před nabytí m rič innosti té to změny Se postup dle té to změny neaplikuje. Pro ú č ely tohoto

č lánku se za podání  ž ádosti o uzavření  Smlouvy o spolupráci dle těchto Zásad povaŽuje

zpravidlaprojednání  Zź ĺ měru na Výboru pro ú zemní  rozvoj MČ , pokud při projednání  vznesl

Žadatel návrh na zahájení jednání  o uzavření  Smlouvy o spolupráci.

3) |J Zź tměri,kteľ é  vyŽadují  změnu Úp sÚ HMP spoč í vají cí  v navýš ení  HPP nad 300.000 m', se

postup dle těchto Zásad neaplikuje. V těchto pří padech se postupuje dle MetodiĘ HMP.

4) Zásady mají  přednost před Metodikou HMP' pokud není  v Zásadách stanoveno jinak.

Pří lohy:
1. Výpoč et Investič ní ho pří spěvku.

2. Mapa pásem pľ o stanovení  fixní ch KPP



pŕ í loha č . l

Výpoč et Investĺ č ní ho pří spěvku

1) Investič ní  pffspěvek pro pří pad Záĺ měrunevyž adují cí ho změnu ÚP se poč í tá dle vzorce:

Rr = ÁHPPr x Tr ł  (ÁHPPľ x Tľ )
Rr - refeľ enč ní  výš e minimálně pož adované ho ĺ nvęstič ní ho pří spěvku pro pří pad Záměrl

nevyž ađ ují cí ho změnu ÚP
Tr - taľ if v Kč  zamz HPP Záměru nevyž adují cí  změnu ÚP
Tp - tarif vKč  za m2 HPP Záměru, který č erpá podmí něně pří pustný koęficient podlaž ní ch

ploch
AHPPr - niárů st m2 HPP Záměru oproti stávají cí mu stavu (kladnó navýš ení  kapacity Záměnl)

AHPPp - nárů st m2 HPP Záměru nad rámec KPP v pří padě č erpání  podmí něně pří pustné ho

koeficientu podlaž ní ch ploch (kladné  navýš ení  kapacity Záměru nad rámec KPP)

Hrubá podlaž ní  plocha (HPP) Se poč í tá dle metodiky k platné mu Úp SÚ HMP
https ://iprpraha'cz/uploads/assets/pup/metođ icke navody.pdf

2) Investič ní  pří spěvek pro pří pad Zámé ru vyž adují cí ho změnu UP se poč í tá dle vzorce:

R=ÄHPPxTz
R - ľ eferenč ní  výš e minimálně pož adované ho Investič ní ho pří spěvku pro pří pad Záměnl

vyž adují cí ho změnu ÚP
Tz - tarif v Kč  za m2 HPP pro změnu ÚP

^HPP - 
rozdfl rĺ ŕ  HPP před a po změně (kladné  navýš ení  HPP)

HPP3=SsxKPPs
HPPs - stávají cí  kapacita m2 HPP před jeho změnou ÚP
55 - stávají cí  výměry jednotlivých ploch

KPPs - stávají cí  KPP jednotlivých ploch

^HPP=(Sľ xKPPľ )-HPPs
^HPP - 

navýš ení  m2 HPP
SN - návrhové  výměry jednotlivých ploch

KPPľ  - návrhové  KPP jednotlivých ploch

Pro pří pad stabilizovaných ploch, kteľ é  nemají  Stanovenou mí ru využ ití  ú zemí  (tj. bez kódu), se

pro výpoč et použ ije fixní  KPP:

obytné  plochy vnitřní  pásmo

0,8 oB - č istě obytné

1'2 sv - vš eobecně smí š ené

1,4 oV - vš eobecně obytné

2,8 sMJ - smí š ené  městské ho jádra

obytné  plochy vnějš í  pásmo

0'2 oB - č istě obytné

0,3 oV - vš eobęcně smí š ené

0,4 sV - vš eobecně smí š ené



ostatní  plochy bez ohledu na pásmo

0,1 so - oddechu, DL - dopravní , vojenská a sportovní  letiš tě, DP - pří stavy a pffstaviš tě,

plavební  komory
0,2 sP - Sportu, TW - vodní  hospodářství , TVo - odpadové  hospodářství ,DZ_tratě azaří zęní
ź eleznič ,ní  dopravy, vleč ky a nákladní  terminály
0,4 DH - plochy a zaÍ í zení  hromadné  dopľ avy osob, parkoviš tě P + R, TVE - energetika

0,5 VS - výroby, skladování  a distribuce

0,6 vV - veřejné  vybavení , ZoB _ obchodní
0,7 WA - armáda a bezpeč nost,ZKC_ kultury a cí rkve
0,8 VN _ neruš í cí  výroby a služ eb

1'0 DGP _ garáź e a parkoviš tě

1'l TI - zaŕ izení  pro přenos informací
1,3 Zvo - ostatní , Zvs _ vysokoš kolské

Pro pří pad Zámé ru vyž adují cí ho změnu IJP z nezastavitelné ho űzemi na zastavitelné , vyjma

plochy TEP _ těž ba surovin, se pro výpoč et investič ní ho pffspěvku použ ije fixní  KPP s hodnotou

- 0'5 (tj. ve vzorci je výpoč et navýš en o KPP 0,5).

Mapa pásem pro Stanovení  fixní ch KPP je pří lohou č . 2 těchto Zásaď.



vnit ní  pásmo

vnelsr pasmo

Městské  č ásti
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tesar@stempel.cz
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lng. arch. VOGELOVÁ Lucie

mí sto p.ě' 123 a 124 v k.ti. Hluboč epy

datum č ervenec 2020

zadavatel Frank Nourse

zptava Pozemek se nachází  v rostlé  stuktu e pl)vodní  vesnice Hluboč epy, která se stala postupně souč ástí
města Prahy. l p esto si zachovává vesnick charakter, kten umoc ujĺ  p í rodní  hodnoty v bezprostrední
blí zkosti - hluboč epské  skály, Hluboč epsk potok' Mí sto je vstupní  branou do Prokopské ho rjdolí . Návrh
domu se s ohledem na prostorové  nároky stavby snaŽí  mě í tkem a usazení m v teré nu ľ espektovat
okolní zástavbu. Ambicí  bylo navrhnout d m' kten se uač lení  do mí stní  struktury a podpo í  harmonick17
dojem mí sta.

Kompozič ně je dt1lm rozdělen na dvě jednoduché  hmoty adov ch dom v archetypální m tvahu, které
jsou orientovány sv mi k ebeny souběŽne s osou komunikace, jak je v mí stě typické ' orientace pro
obytné  mí stnosti je tak na V chod a západ do ,,dvora", na které  je mí stní  urbanistická struktura takté Ž
bohatá.

Řadové  domy jsou v mí stě typické , parkování  je eš eno společ nou garáż í , která
je zapuš těná v teré nu a tvo í  podnoŽ pro zahradu. Z gaĺ áŽé  je p í stup do dom .

Vp í zemí dom jehlavní obytné podlaŽí ,které máp í m vstupazahraduumí stěnounast eš eparkování .
V podkroví  jsou loŽnice a hygienická zázemí .

Dtllm je zvaž ován jako kombinace monolitick ch betonov ch konstrukcí , keramick ch tváľ nic a
panelov ch strop . Krov je d evěny, okna hliní ková. Kontaktní zateplení je opat eno fasádní jemnozrnnou
omí tkou.

Zastavěná plocha: 1500 m1
Zastavěnost (nadzemní  č ásti objektu): 876 m'Ż

Pl]lvodní  zastavěnost: 800 m2
Poč et parkovací ch /garáŽov ch) mí st- 28
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