Osv&d&enf . ¢ Iy
ve smyslu ust. § 41 zakona &. 128/2000 Sb. o obcich zvefejnéno gd —___dp = )/
schvaleno usnesenim Rady!ZastuprleIBtva mésta Karving & d]AY ze dne __L”’__.,__Lf_- 4

Ylyhmpvr Magistrat mes 7

datum: a< /- LA L Podpls
bmlouva 0 najmu

uzaviena podle § 663 a nisl. obcanského zikona a § 3 odst. 1 zakona ¢. 116/1990 Sh.
v platném znéni

I.
Smluvni strany

Pronajimatel : statutarni mésto Karvina
se sidlem : Frystatska 72/1, Karvina - Frystat
zastoupeno : Mgr. Antoninem PetraSem, primatorem mésta
bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s. pobocka Karvina
Cislo uctu - 27-1721542349/0800
ICO : 00297534
(dale jen ,,pronajimatel*)

Nijemce : Tennis Club Karvina
se sidlem :U Hristé ¢p. 718/27, 734 01 Karvina - Raj
zastoupen : Stefan Koo§, predseda
bankovni spojeni: Komercni banka a.s., pobocka Karvina
¢islo Gctu - 0000866077530277/0100
¢islo Gctu pro platbu z jiné banky:
0000866077530277/010
IC: 26653371
registrovan Ministerstvo vnitra CR &.KS/1-1/56436/04-R
(dale jen ,najemce")

Spravu a udrzbu pronajimaného ,,predmeétného prostoru® pro pronajimatele zajistuje na
zakladé mandatni smlouvy STaRS Karvina, s.r.o. se sidlem K. Sliwky 783, Karvina - Frastat,
bankovni spojeni - CSOB, poboc¢ka Karvina, &islo uétu - 166021311/0300, ICO - 25857444,
DIC - 367-25857444 (dale jen ,spravee”).

1L
Predmét najmu

ie Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti - sportovniho arealu Jakl v Karviné - Raji,

ktery se rozklada na pozemkovych parcelach :

. objektu obCanské vybavenosti ¢p. 718 na pozemku parc. & 552/2 a tohoto pozemku,
zastaveéna plocha a nadvofi, o vyméie 291 m2,

2. objektu jina stavba bez Cp. na pozemku parc. €. 594/13 a tohoto pozemku, zastavéna
plocha a nadvofi, o vymeére 52 m2,
3. objektu, jina stavba bez Cp. na pozemku parc. ¢. 594/15 a tohoto pozemku zastavéna

plocha a nadvori, o vyméte 714 m2,
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objektu, jina stavba bez €p. na pozemku parc. ¢. 594/7 a tohoto pozemku, zastavéna
plocha a nadvofi, o vyméfe 63 m2,

objektu, jina stavba bez Cp. na pozemku parc. ¢. 594/8 a tohoto pozemku, zastavéna
plocha a nadvofi, o vyméie 111 m2,

pozemku parc. €. 538/3, vodni plocha, vodni tok v koryté umélém, o vyméie 231 m2,
pozemku parc. €. 552/1, ostatni plocha, jina plocha o vymeére 1253 m2,

pozemku parc. ¢. 594/1, ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha o vyméie 20960
m2,

pozemku parc. €. 594/12, ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha o vymérel549
m2

pozemku parc. €. 594/14, ostatni plocha, zelen o vymére 4029 m2,

pozemku parc. €. 594/16, ostatni plocha, sportovisté a rekreaéni plocha o vymére 917
m2,

pozemku parc. €. 594/17, ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha o vymeére 486
m2,

pozemku parc. €. 594/18, ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha o vymére 2119
m2,

pozemku parc.
pozemku parc.
m2,

pozemku parc.
pozemku parc.
m2,

pozemku parc. €. 594/23, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 544 m2,

594/19, zastavéna plocha a nadvori, o vyméie 119 m2,
594/20, ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha , o vymere 1945
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594/21, ostatni plocha, zelen, o vymére 15465 m2,
. 594/22, ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha, o vymére 1504

[ ¢ 14

pozemku parc. ¢. 594/24, ostatni plocha, sportovisté a rekreaéni plocha, o vymére 5483
m2,
pozemku parc. €. 594/25, ostatni plocha, sportovisté a rekreaCni plocha, o vymére 5483
m2,

pozemku parc. €. 594/26, ostatni plocha, zelefi, o vyméie 15104 m2,

pozemku parc. ¢. 601/1, trvaly travni porost (zemédélsky pidni fond), o o vymeére 2067
m2'l

mandant dale predava do spravy prislusenstvi a kanalizaci volejbalovych kurtti na
pozemku parc. €. 594/16 a 594/17, tenisovych kurti na pozemku parc. ¢. 594/12, 594/18

oy

Ci¢

fotbalového - tréninkového, hristé cvicného, ochozu kolem hlavniho hfisté a ostatnich
venkovnich Gprav a trvalych porostu,

mandant dale pfedava do spravy stavbu Casomiry, hlavni tribunu, socialni zafizeni s
dilnou skoliciho stiediska.

Predmétem této smlouvy je najem :

objektu, jina stavba bez Cp. na pozemku parc. ¢. 594/7 a tohoto pozemku, zastavéna
plocha a nadvofi, o vyméfe 63 m2,(¢4) /

pozemku parc. €, 594/12, ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha o vymeére

1549 m2, (¢.9) /

pozemku parc. &. 594/18, ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha o vyméfe

2119 m2,(¢.13) ./

pozemku parc. &. 594/20, ostatni plocha, sportoviste a rekreacni plocha , o vyméie

1945 m2,(8.15) /

vie o celkové vymére 5 676 m2.



3. Pronajimatel pronajima a pfedava a najemce najima a prebira prostor uvedeny v
odstavci 2 tohoto ¢lanku (dale jen ,,pFedmétny prostor®), nezatizeny jakymikoliv faktickymi
i pravnimi vadami a bfemeny a obé& smluvni strany si nejsou védomy jinych vad, které by
branily fadnému uZivani predmétu najmu a jeho ucelu v souladu s podminkami této smlouvy.

Umisténi pfedmétného prostoru a spoleénych prostor sportovniho arealu je
zakresleno v planku, ktery tvori nedilnou soucast této smlouvy jako priloha &.1.

4, Najemce je seznamen se stavem predmétnych prostor. Najemce ma pravo uzivat i
spolecné prostory nebytovych zakreslené v priloze €. 2 - SOCIALNI ZARIZENI S
DILNOU uvedené pod polozkou €.1 az 5 - socialni zafizeni) a spole¢né prostory
sportovniho areailu (prostory. které nejsou pfedmétem najmu najemce a ostatnich najemct
sportovniho arealu a v piiloze €. 1 nejsou barevné oznafeny) v rozsahu nezbytném pro radny
chod sportovni ¢innosti. Najemce odpovida za osoby, kterym umoznil pfistup do
piedmétného prostoru, spolecnych nebytovych prostor a spolecnych prostor sportovniho
arealu.

- Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci k uzivani predmétny prostor a
najemce se zavazuje za uzivani predmétného prostoru platit pronajimateli najjemné v souladu s
podminkami této smlouvy.

L
Ucel najmu

1. Predmétny prostor je stavebné uréen k vyuziti jako sportovni areél (sportovisté -
tenisove kurty).

2. V souladu s odstavcem 1 tohoto ¢lanku prenechava pronajimatel predmétny prostor
najemci za ucelem jeho uzivani jako sportovisté.

5y Smluvni strany berou na védomi, Ze zména v celu uzivani predmétného prostoru je
mozna pouze na zakladé nového rozhodnuti stavebniho ufadu, kterym bude rozhodnuto o
zméné ucelu uzivani pfedmétného prostoru. K takovéto zmeéné musi dat pronajimatel
predchozi souhlas. Pokud bude takovéto rozhodnuti vydano, zavazuji se smluvni strany
pisemné upravit sva vzajemna prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy tak, aby tato byla
v souladu s timto rozhodnutim.

4. Pronajimatel prohlasuje, Ze predmétny prostor je zpusobily ke smluvenému ucelu

uzivani uvedeneému v odstavci 2 tohoto ¢lanku. Najemce prohlasuje, ze ke dni podpisu této
smlouvy shledava predmétny nebytovy prostor zpusobily ke smluvenému tcelu uzivani.

V.
Doba niajmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurc¢itou. a vznika dnem 1.5.2004.



V.
Sluzby poskytované spolu s nijmem

1) Spolu s najmem piredmétného prostoru se pronajimatel zavazuje poskytovat najemci i tyto
sluzby - dodavku elektrické energie, teplo, teplou a studenou vodu, odvoz komunalniho
odpadu, vodné a sto¢né. Naklady za tyto sluzby spojené s provozem piedmétneho prostoru a
udrzbu, kterou provadi a zajistuje STaRS Karvina, mimo ¢lanek VIIIL odstavec 1 pism. d),
budou najemci poskytovany pronajimatelem spolu s ngjmem. Pronajimatelem budou hrazeny z
,Prispévku na sport™.

2) Vy3i Ghrady za poskytované sluzby v kalendainim roce jednostranné stanovuje za
pronajimatele Zastupitelstvo mésta Karviné cestou vedouciho odboru $kolstvi nebo cesou
vedouciho finan¢niho odboru Magistratu mésta Karviné (dale jen , MMK®).

Najemce s Uhradou za poskytované sluzby souhlasi a zavazuje se stanovenou vysi
nepiekrocit.

VL
Nijemné, splatnost a zpusob platby

1. Najemné za uzivani pfedmétnych prostor uvedenych v ¢lanku II. této smlouvy je
stanoveno dohodou a &ini ¢astku 1.000.- K¢ (slovy - jedentisickorunceskych) za mésic.
Ctvrtletni najemné pfedstavuje ¢astku 3.000.- K&.

2 Povinnost platit najemné vznika dnem 1.4.2004 a najemné bude placeno ctvrtletné
piedem, vzdy ke kazdému 15 dni prvniho mésice Ctvrtleti (4. k 15.1., 15.4., 15.7., 15.10.)
pfisluSného roku piimo na GiCet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny a.s. pobocka
Karvina, ¢islo a¢tu - 19 - 17 21 54 23 49/0800. Najemné je splaceno pfipsanim castky na ucet
pronajimatele.

3. V piipadé, Ze najemce neuhradi najemné radné a v€as, je povinen zaplatit pronajimateli
urok z prodleni z dluzné Castky ve vysi 0,05% za kazdy i zapocaty den prodleni.

VIL
Povinnosti a prava pronajimatele
1. Pronajimatel je povinen:
a) pfedat pfedmétny prostor ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani;
b) udrzovat svym nakladem pfedmétny prostor ve stavu zpusobilém smluvenému
uzivani (tj. vcetné€ provadéni oprav)
c) zabezpeCovat prostiednictvim spravce fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s

uzivanim predmétneho prostoru spojeno.

2; Pronajimatel nebo spravce je opravnén proveést kontrolu pfedmeétného prostoru za
ucelem zjisténi, zda je uzivan fadnym zpusobem. K provedeni této kontroly je opravnén
pozadovat, aby mu najemce umoznil pfistup do pfedmétného prostoru. Smluvni strany se
dohodly, ze pied provedenim kontroly pronajimatel najemce o této skutecnosti pisemne
vyrozumi alespon 5 dni pred planovanym dnem kontroly, nebude-li v jednotlivem pripadé
dohodnuto jinak.



d)

)

VIIL
Povinnosti a priava nidjemce

Nijemce je povinen:

hradit fadné a vcas smluvené najemné

oznamit pronajimateli bez zbytecneho odkladu potiebu oprav, které ma provést

pronajimatel, neucini-li tak, odpovida pronajimateli za vzniklou Skodu;

umoznit pronajimateli provedeni oprav (a to jak oprav, jejichZ potfebu najemce

pronajimateli oznamil, tak 1 jakychkoli jinych oprav provadénych pronajimatelem), tj.:

- zejména poskytnout pronajimateli nezbytnou soucinnost pfi provadéni oprav,

- snaSet omezeni v uzivani pfedmétného prostoru, kterd souviseji s provadénim
oprav,pokud najemce vyse uvedené povinnosti nespini, odpovida pronajimateli za
vzniklou skodu:

hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim, opravami (analogicky jako pro

najemce byt nafizenim vlady ¢. 258/1995 Sb., kterym se provadéji néktera ustanoveni

obc¢anského zakoniku) a provoznim stavu pfedmétného prostoru, tj. zejména
pravidelné udrzovat a Cistit pfedmeétny prostor na vlastni naklady, — napf. naklady na
malovani vCetné opravy vnittnich omitek, tapetovani, naklady na prohlidky a éisténi
elektrospotiebicu, plynospotiebich a podobnych zarizeni, ktera vyzaduji pravidelnou
udrzbu, naklady na pravidelné prohlidky a Cisténi vodovodnich vytokd, zapachovych
uzavérek, odsavacu par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivaci vody, bidetd,
umyvadel, van, vylevek, diez(, splachovact, infrazaficu, vestavénych a pristavénych
skfini, etazového topeni v&etné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich
termostatl etazového topeni, apod.;

co nejvice Setfit a hospodarné vyuzivat sluzby spojené s najymem poskytované

pronajimatelem dle ¢lanku V. této smlouvy.

pecovat o to, aby na pfedmétném prostoru nevznikla skoda. V ptipadé, ze zptisobi sam,

¢1 jeho zamestnanci nebo zakaznici (navstévnici) skodu na pronajatych prostorach, pak

je povinen k jejimu odstranéni na svuj naklad. Najemce odpovida za zniCeni, odcizeni
a za jakékoliv znehodnoceni véci nalézajicich se v predmétu najmu

plnit povinnosti ulozené na zakladé zvlastnich pravnich pfedpisu, zejména na useku
pozarni ochrany, hygieny, bezpeCnosti provozu a provozu specialnich zafizeni apod ;
dodrzovat klid a zamezit nadmérnému hluku, souCasné je povinen se chovat tak, aby
svou ¢innosti nerudil ostatni nijemce objektu

veSkeré opravy a udrzbu jim provadéné projednat a FeSit cestou spravce,

ostraha a zabezpeceni pronajatého prostoru pred vniknutim nepovolanych osob do
predmétu najmu je povinnosti najemce. Najemce je povinen si sviij majetek umistény

v predmetu najmu pojistit. Pojisténi véci ve vlastnictvi najemce umisténé v predmeétu
najmu jde k tizi najemce.

Najemce je povinen se chovat tak, aby svou ¢innosti nerusil ostatni najemce objektu. V
pripade, Ze zpusobi sam, ¢1 jeho zaméstnanci nebo zakaznici (navstévnici) skodu na
pronajatych prostorach, pak je povinen k jejimu odstranéni na svij naklad. Najemce

odpovida za zniCeni, odcizeni a za jakékoliv znehodnoceni véci nalézajicich se v

predmétu najmu.

Nijemce je opravnén:

uzivat pfedmétny prostor a spole¢né prostory sportovniho arealu pfiméfené jeho
povaze a urcent;

pozadovat na pronajimateli opravy, ke kterym je pronajimatel povinen
pouzivat socialni zafizeni umisténé na parc. ¢. 594/19 (WC)



IX.
Zmény na predmétném nebytovém prostoru

1. Zmeny na predmétném nebytovém prostoru je najemce opravnén provadét pouze s
piredchozim souhlasem pronajimatele.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze naklady na zmény provedené se souhlasem
pronajimatele, hradi pronajimatel.

% Pokud najemce provede zmény bez souhlasu pronajimatele a pronajimatel ani
dodatetné provedené zmény neschvali, je najemce povinen po skonceni najmu uveést
piedmétny nebytovy prostor na své naklady do ptuvodniho stavu. Hrozi-li pronajimateli v
dasledku provadénych zmén znacna Skoda, je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy
(viz €lanek XIII odst. 1 pism. b) této smlouvy).

4. Smluvni strany berou na védomi, Ze zména v ucelu uzivani predmétného prostoru je
mozna pouze na zakladé nového rozhodnuti stavebniho ufadu, kterym bude rozhodnuto o
zméné ucelu uzivani predmétného nebytového prostoru. Pokud bude takovéto rozhodnuti
vydano, zavazuji se smluvni strany pisemné upravit sva vzajemna prava a povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy tak, aby tato byla v souladu s timto rozhodnutim (viz téz clanek I1I.
odst. 3 této smlouvy).

X.
Zastavni pravo na zajisténi najemného

Smluvni strany berou na védomi, ze pokud se najemce dostane do prodleni s placenim
najemného, vznika pronajimateli ve smyslu ustanoveni § 672 obc¢anského zakoniku zakonné
zastavni pravo k movitym vécem nalezejicim najemci a nachazejicim se v predmétném
prostoru.

XI.
Skonceni najmu
1. Najemni pomér zanika:
a) pisemnou vypovédi a uplynutim vypoveédni lhity (viz €lanek XII. této smlouvy);
b) zanikem predmétu najmu;
¢) zanikem najemce (pravnické osoby) s vyjimkou pripada, kdy najemce zanikne s

pravnim nastupcem (tzn. pokud najemce zanikne s pravnim nastupcem, najemni pomer
nezanika a pravni nastupce najemce vstupuje do viech prav a povinnosti najemce vyplyvajicich
z této smlouvy);

d) odstoupenim od smlouvy (viz ¢lanek XIII. této smlouvy);
e) jinymi zpisoby stanovenymi zakonem.
2. Najemce je povinen predat pronajimateli piedmétny prostor ke dni skonceni najmu

vyklizeny, Cisty a pouze ve stavu odpovidajicim béznému opotiebeni a sjednanému zpusobu
uzivani, ktery umozniuje jeho dalsi bezprostfedni pronajmuti. Dojde-li k poskozeni nebo
nadmérnému opotiebeni pfedmétného prostoru, je najemce povinen uhradit pronajimatels
vzniklou §kodu. Najemce odpovida taktéz za osoby, kterym umoznil ptistup do pfedmétneho
prostoru.



3. Smluvni strany se dohodly, Ze v pripadé€, ze najemce nepreda pronajimateli po skonceni
najmu predmeétny prostor fadné a v€as, je najemce povinen uhradit pronajimateli mimo
béznych plateb najemného i smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy 1 zapocCaty den svého
prodleni. Smluvni pokuta nekryje pfipadnou nahradu skody pronajimateli vzniklou nemoznosti
uzivani pfedmeétného prostoru.

4. Vsechny klice od predmétného prostoru musi byt v den skonceni najmu predany
pronajimateli.

XIL
Vypovéd’ najmu

1. Pronajimatel 1 najemce je opravnén pisemné vypoveédét smlouvu z jakéhokoli davodu
i bez uvedeni divodu.

2. Vypoveédni lhita ¢ini tfi mésice a jeji béh pocina od 1. dne mésice nasledujiciho po
meésici, v némz byla vypovéd v pisemné formé dorucena druhé smluvni strané.

| Najemce muze pisemné vypoveédét smlouvu pred uplynutim doby, jestlize:

a) ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si predmétny prostor najal;

b) predmétny prostor se stane bez zavin€ni najemce nezpusobily ke smluvenému
uzivani;

c) pronajimatel neodevzda predmétny prostor najemci ve stavu zpusobilém k

smluvenému uzivani, neudrzuje svym nakladem prostor ve stavu zpusobilém
smluvenému uzivani nebo nezabezpecuje radné plnéni sluzeb, ke kterym se zavazal a
jejichz poskytovani je s uzivanim pfedmétneho prostoru spojeno.

XIIL
Odstoupeni od smlouvy
A Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit v piipadé, ze:
a) najemce da predmétny prostor do podnajmu bez souhlasu pronajimatele;
b) najemce provadi na predmétném prostoru zmény bez souhlasu pronajimatele a

pronajimateli v disledku provadénych zmén hrozi zna¢na Skoda (viz ¢lanek IX. odst. 3 této
smlouvy);

c) najemce pres pisemnou vystrahu uziva predmétny prostor takovym zpasobem, ze
pronajimateli vznika Skoda, nebo mu hrozi zna¢na Skoda.

2. Najemce je opravnén od smlouvy odstoupit v pfipadé, ze:

a) predmétny prostor bude predan ve stavu nezpusobilém ke smluvenému uZzivani;

b) pfedmétny prostor se v pribéhu trvani smlouvy bez zavinéni najemce stane
nezpusobily ke smluvenému uZivani;

c) piedmétny prostor se v priubéhu trvani smlouvy stane neupotiebitelnym;,

d) predmétny prostor se stane zdravi zavadnym;

e) tfeti osoba uplatiiuje k pfedmétnému prostoru takova prava, ktera jsou neslucitelna s

pravy najemce a pronajimatel v pfiméfené lhuté neucini pfimérena opatieni k ochrané najemce,
nebo tato jeho opatfeni nejsou Gspésna.



3. Smluvni strany se dohodly, Zze odstoupenim od smlouvy smlouva zanika ke dni
odstoupeni. Odstoupenim od smlouvy zanikaji v§echna prava a povinnosti smluvnich stran z
této smlouvy. Odstoupeni od smlouvy se nedotyka naroku na nahradu skody vzniklé
porusenim smlouvy, ani naroku na smluvni pokutu. Smluvni strany jsou povinny si vydat
pripadné bezdivodné obohaceni.

XIV.
Podnidjem

Najemce neni opravnén prenechat predmétny prostor na dobu urcitou nebo neurcitou tfeti
osobé do podnajmu a ani jinym smluvnim vztahem pfedmétny prostor zatizit bez pisemného
souhlasu pronajimatele nebo spravce.

XV.
Pisemna korespondence

1. Jakakoli pisemna korespondence mezi smluvnimi stranami tykajici se této smlouvy
bude doru¢ovana bud’ osobnim pfedanim proti potvrzeni o prevzeti nebo doporuc¢enou
postou.

2, V piipadé korespondence doporuCenou postou, bude tato zasilana na posledné
dohodnuté adresy najemce a pronajimatele a ve véci udrzby na adresu spravce uvedené v
¢lanku I - smluvni strany, této smlouvy.

3., Za den doruceni se povazuje:

- v pripadé€ korespondence dorucované osobné, den uvedeny v potvrzeni o prevzeti,

- v pripadé korespondence dorucované postou, 3 den poté, co zasilka byla predana
posté k doporu¢enému odeslani.

XVL
Zavérecna ustanoveni

Ls Veskera prava a povinnosti touto smlouvou neupravena se fidi pfislusSnymi
ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpist, zejména ustanovenimi zakona o najmu a
podnajmu nebytovych prostor a obanského zakoniku.

2, Veskeré zmény této smlouvy je mozno provést pouze pisemnymi dodatky
podepsanymi obéma smluyvnimi stranami.

3, Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami
pfi¢emz rozhodné je datum pozdgjsiho podpisu a u¢innosti 1.5.2004.

4. Obé smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu svobodné a vazné, obsah této smlouvy je
pro né urcity a srozumitelny a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.



5. Smlouva je sepsana ve ctyrech vyhotovenich s platnosti originalu, pri¢emz najemce
obdrzi jedno vyhotoveni a pronajimatel tfi vyhotoveni.

6. Nedilnou soucasti této smlouvy je:
« prehled pronajatych nebytovych prostor s pozemky jako pfiloha ¢. 1

e  planek socialniho zafizeni a dilna jako priloha ¢. 2

Karvina dne Karvina dne

Mgr. Antonin Petra$ Stefan Koos
primator meésta Karvine predseda Tennis Club Karvina




