Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢. S/120/17/0062

uzaviena dle ust. §§ 2302 az § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen ,,smlouva®)

Hlavni mé&sto Praha, sidlo Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1 — Staré Mésto, IC: 00064581
(vlastnické pravo)

Meéstska ¢ast Praha 20,
sidlo: Jivanska 647/10, 193 21 Praha - Horni Pocernice,
IC: 00240192

2

C.

0.

variabilni symbol:

zastoupena: pani Hanou Moravcovou, starostkou,
(sv€fena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce),

(dale jen ,,pronajimatel*)

Michal Malek

sidlo: Meziluzi 2171/3, 193 00 Praha — Horni PocCernice
IC: 66030374

(déle jen ,,najemce®),

(pronajimatel a najemce dale jen ,,smluvni strany*)

I. PFfedmét a icel najmu

1. Hlavni mésto Praha je vlastnikem déale oznafenych pozemkovych parcel KN: parc.

¢.1981/1, parc. ¢. 1984, parc. ¢. 1987/1 a parc. ¢. 1990, vcetné jejich soucasti a
pfislusenstvi. Tyto parcely jsou zapsany na listu vlastnictvi ¢. 2757 v katastralnim Gzemi
Horni Pocernice v obci Praha. Na téchto parcelach jsou barevné oznaceny zpevnéné
plochy (s vymezenym ohrani¢enim) ¢. 1 az ¢. 8 (dale jen ,,pFedmét najmu). Celkova
vyméra zpevnénych ploch &. 1 az & 8 je 810 m?. Piesné vymezeni zpevnénych ploch je
vyobrazeno (vyznaceno) na situa¢nim planu V pfiloze této smlouvy. Zpevnéné plochy
jsou soucasti jednotného funkcniho celku, kulturni pamatky zamku Chvaly, ktery je pod
&. rejstiiku USKP 41237/1-1976 zapsan v Gstiednim seznamu kulturnich pamatek.
Ptijezdova komunikace ke zpevnénym plochdm je vetejné ptistupnou cestou.

Pozemkové parcely uvedené v odst. 1 byly na zaklad¢ zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim
meésté Praze, ve znéni zmén a doplikl, a obecn¢ zadvazné vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m.

Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, svéfeny do spravy méstské casti
Praha 20.



Pronajimatel pronajima (pfenechava K doasnému uzivani) piedmét najmu najemci
za uCelem provozovani placené¢ho parkovist€ pro motorovd i nemotorova vozidla.
Néjemce si pfedmét najmu K tomuto ucelu najima (piebira).

I1. Doba najmu
Najem se sjednava na dobu ur¢itou od 1. 7. 2017 do 30. 6. 2020. O ptedani bude sepsan
piedavaci protokol, podepsany obéma smluvnimi stranami. Najemce piebira predmét
najmu ve stavu, v jakém se nachazi ke dni zapocatého najmu podle piedavaciho
protokolu.

I11. Najemné a jiné platby

. Ngjemné c¢ini 46 000 Ké/mésic. Najemné bude splatné vzdy kazdy mésic na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy nebo v pokladné pronajimatele, a to nejpozdéji
k 1. dni nasledujiciho mésice.

. Najemce je povinen K 1. 7. 2017 zaplatit pronajimateli jistotu ve vysi 46 000 K¢.
Nebude-li jistota zaplacena, pronajimatel nepieda zpevnéné plochy najemci a smlouva
nenabude ucinnosti. Ke dni skonceni ndjmu vrati pronajimatel tuto jistotu njemci.

. Najemce se zavazuje pravidelné¢ mésicné nejpozdéji do 15. dne nasledujiciho mésice
predlozit vykaz poctu parkujicich vozidel za uplynuly mésic ekonomickému odboru
Utadu méstské ¢asti Praha 20,

. Najemce je povinen investovat do oprav a udrzby pfedmétu najmu (obnova vodorovnych
vymezeni parkovacich stani, doplnéni a vyrovnani povrchii parkovaci stani, oprava a
udrzba zdzemi obsluhy parkovisté) ¢astku 200 000 K& po dobu trvani ndjemniho vztahu
dle této smlouvy. K zamyslené (pozdé&ji provedené) opravé a udrzbé je nutny pisemny
souhlas pronajimatele. Castka 200 000 K¢& bude investovana postupné dle bodt 5, 6 a 7
tohoto ¢lanku.

. Najemce je povinen do 31. 10. 2017 po dohod¢ s pronajimatelem investovat do oprav a
udrzby predmétu najmu castku 67 000 K¢. Pokud by tak neucinil, je povinen
do 31. 12. 2017 slozit na ucet pronajimatele jistotu ve vysi 67 000 K¢&.

. Najemce je povinen do 31. 10. 2018 po dohod¢ s pronajimatelem investovat do oprav
audrzby predmétu najmu castku 67 000 K¢&. Pokud by tak neucinil, je povinen
do 31. 12. 2018 slozit na ucet pronajimatele jistotu ve vysi 67 000 K¢.

. Najemce je povinen do 31. 10. 2019 po dohodé¢ s pronajimatelem investovat do oprav
audrzby predmétu najmu castku 66 000 K¢&. Pokud by tak neucinil, je povinen
do 31. 12. 2019 slozit na ucet pronajimatele jistotu ve vysi 66 000 K¢&.

Investice do oprav a udrzby musi byt provadény prubézné v terminech a v rozsahu
pozdé&ji dohodnutych s pronajimatelem v pribéhu trvani najemniho vztahu. V piipadé,
7e najemni vztah skonéi diive nez 30. 6. 2020, bude najemce povinen do oprav a udrzby
investovat pouze pomérnou ¢ast z castky 200 000 K¢.

V ptipadé, Ze investice najemce dle ¢l. III. této smlouvy nebudou do skonceni doby
najmu realizovany, jistota dle odst. 5, 6 a 7 tohoto ¢lanku propadd pronajimateli.
Pronajimatel je opravnén pouzit jistotu k zaplaceni dluhu na najemném nebo dluhu za
udrzbu a opravy pfedmétu ndjmu. Pouziti jistoty k zaplaceni dluhu pronajimatelem vSak
nezbavuje najemce povinnosti dluzny ndjem uhradit. Ndjemce neni opravnén sdm (bez



10.

dohody s pronajimatelem) zaplacenou jistotu zapocist na platbu najemného nebo na
investici do udrzby. K zapocteni jistoty je nutny souhlas obou smluvnich stran.
Spotiebovana elektrickd energie bude fakturovana oddélené (navic) podle skuteéné
spotieby jedenkrat za ¢tvrtleti bez pausalnich poplatkd.

IV. Prava a povinnosti pronajimatele a najemce
Pronajimatel:
a) v ramci najmu dle této smlouvy umozni najemci vyuzivat pojizdny zahradni domek
pro kancelar parkoviste.
b) neodpovida za Skody vzniklé v souvislosti s vykradenim, poskozenim ¢i odcizenim
zaparkovanych vozidel.
C) se zavazuje alespon pét dni pfedem pisemné oznamit najemci termin konani akci (trhd,
vystav, pouti, pfipadn¢ dalSich podobnych), které v dobé svého konani omezi vyuziti
pronajimanych ploch. V ptipadé, Ze nijemce nebude moci z divodu konani akci dle
ptedchozi véty uzivat pfedmét ndjmu viibec, nalezi najemci sleva z ndjemného ve vysi
1500 K¢ za kazdy den, v piipadé moznosti pouze ¢asteéného uzivani predmétu najmu dle
¢l. IV. odst. 4. smlouvy, nalezi najemci sleva ve vysi 700 K¢ za kazdy den.
Najemce je povinen:
a) uvefejnit provozni fad parkovisté, ktery je piilohou ¢. 2 této smlouvy, a to od
1.7.2017.
b) dodrzovat provozni fad, dal§i zmény v provoznim fadu provadét pouze s predchozim
souhlasem pronajimatele.
C) na vlastni naklady zabezpecit oznaceni parkovisté v souladu s provoznim fadem
d) zabezpecovat sluzby parkovisté denné minimalné v dob¢ od 10.00 - 23.00 hod.
e) dodrzet (nepfevysit) cenu parkovného: za 15 az 60 min. 10 K¢ a za kazdou dalsi
zapocatou hodinu 10 K¢.
f) udrzovat potadek a Cistotu na parkovisti véetn¢ zimni udrzby parkoviste.
g) provadét béznou udrzbu a drobné opravy predmétu prondjmu.
h) nepienechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé.
1) umoznit bezplatné parkovani zaméstnancum Pizzerie, kavarny Mondi, pfipadné jinym
subjektim podnikajicim a sidlicim v prostoru aredlu Chvalské tvrze.
J) umoznit bezplatné parkovani tfem sluzebnim vozim zaméstnancii pronajimatele
a Clenim zastupitelstva méstské Casti Praha 20, ktefi se prokazi prikazem zastupitele.
Plocha vyhrazend pro zaméstnance pronajimatele bude urcena ndjemcem parkovisté dle
provozni potieby.
k) umoznit prijezd zakaznikiim Hotelu Chvalska Tvrz s.r.o. k bezplatnym parkovacim
mistim Hotelu Chvalskd Tvrz s.r.o. Zékaznici vySe uvedeného hotelu se pii vjezdu
avyjezdu z aredlu Chvalské tvrze prokdzi platnym dokladem o vyuziti bezplatného
parkovaciho mista potvrzené¢ho Hotelem Chvalska Tvrz s.r.o.
I) umoznit bezplatny prijezd k dvéma parkovacim mistim prislusnikiim meéstské policie
hlavniho mésta Prahy pfimo za objektem ¢. p. 867, kterd budou vyhrazena a oznacena
znackou pro parkovani.
Najemce neni opravnén vyuzivat pfedmét ndjmu 30. dubna kazdého roku (akce
,,Carod&jnice”). Duivodem je jiné vyuziti pfedmétu najmu pronajimatelem, nijemce



nebude moci predmét ndjmu V tento den vibec vyuzivat, najemci nalezi sleva dle ¢l. IV.
odst. 1 pism. ¢) smlouvy.

U akci ,,Svatoludmilskd pout™ (konand kazdorotné¢ v nedéli cca v polovingé zaii)
a ,,Adventni trhy* (konané obvykle prvni adventni ned¢li) je najemce povinen uvolnit
na predmétu najmu prostor pro stanky. Parkovani vefejnosti v tyto dva dny je mozné
pouze V prostoru koncicim restauraci Mondi. V téchto ptipadech bude ndjemce moci
predmét najmu uzivat pouze castecné, ndjemci nalezi sleva dle ¢l. IV. odst. 1 pism. ¢)
smlouvy.

V. Skonceni najmu
Najem skonci uplynutim doby, na kterou byl sjednan.
Najem muze byt pred uplynutim sjednané doby ndjmu ukoncen vypovédi. Pronajimatel
I ngjemce mohou najem vypoveédét zjakychkoliv divodi nebo bez uvedeni duvodu,
s vyjimkami uvedenymi v odst. 3 a 4 tohoto ¢lanku. Vypovédni doba je 2 mésice, za¢ina
béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.
Nezaplaceni ndjemného za 1 mésic Se povazuje za poruSeni povinnosti ndjemce zv1ast
zédvaznym zpusobem. V takovémto piipadé¢ ma pronajimatel pravo vypoveédét najem bez
vypovédni doby.
Pronajimatel mize najem vypoveédét v piipadé, ze v souvislosti s pfipravovanou investici
rekonstrukce ,, Stodoly ““ dojde k omezeni rozsahu pronajimanych ploch, resp. na strané
pronajimatele dojde ke zméné koncepce zaméru vyuziti pronajimanych ploch. Vypovédni
doba v tomto ptipadé¢ ¢ini 4 mésice.
Pfi skonceni najmu je najemce povinen predat (Vratit zpét) pfedmét najmu ve stavu,
Vv jakém jej pfevzal. Zpevnéné plochy musi byt vyklizené, vycisténé a nesmi na nich
zlstat Zadné movité véci. O predani predmétu ndjmu zpét pronajimateli bude sepsan
ptedavaci protokol, podepsany obéma smluvnimi stranami.
V ptipad¢€ nepiedani vyklizeného pfedmétu ndymu ke dni skonceni najmu je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy den prodleni.

V1. Zavérefna ustanoveni
Tato smlouva nabyva platnosti pfipojenim podpist smluvnich stran, ucinnosti nabude
1.7.2017.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze tato smlouva bude uvedena v Centralni evidenci
smluv (CES) vedené méstskou ¢asti Praha 20. Smluvni strany prohlaSuji, ze skute¢nosti
uvedené ve smlouveé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ob¢anského zakoniku
a udé€luji souhlas k jejich uziti a zvetfejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.
Smlouva byla vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech. Dvé vyhotoveni obdrzi pronajimatel
a dvé vyhotoveni ngjemce.
Tato smlouva bude uvetejnéna v registru smluv dle zékona ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu zaSle spravci registru smluv méstska ¢ast
Praha 20.
Tato smlouva byla schvalena Radou méstské ¢asti Praha 20 na zasedani konaném dne
20. 6. 2017; usneseni ¢. RMC/90/32/1006/17.



6. Smlouvu je mozné ménit pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi obéma smluvnimi
stranami.

7. Zalezitosti vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdé¢jSich predpisii.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si pfed podpisem smlouvu piecetly, souhlasi s jejim
obsahem, coz stvrzuji svymi podpisy.

9. DOLOZKA o splnéni podminek pro uzaviena smlouvy piipojena dle § 43 odst. 1 zékona
¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozd¢jSich predpisii. Méstska cCast
Praha 20 potvrzuje, ze byly splnény podminky zvefejnéni a schvaleni Radou meéstské
Casti Praha 20.

Ptilohy:
Ptiloha ¢. 1 Situacni plan
Ptiloha €. 2 Provozni fad parkovisté

V Praze dne 27. 6. 2017 V Praze dne 27. 6. 2017

Hana Moravcova, Michal Malek,

pronajimatel najemce



