Smlouva © najmu nebytovych prostor slouZicich k podnikéani

Pronajimatel : Mé&sto Vitkov, namésti Jana Zajice 7, 749 01 Vitkov

____________ IC 00300870

zastoupeno Spravou bytového fondu mésta Vitkova

pfispévkova organizace (dadle jen SBF)
Opavska 21, 749 01 Vitkov
zast. Zdenkou Novakovou, reditelkou

Zapséno u KS v Ostravé, oddil PR, vlozka 1

Bankovni spojeni : KB Vitkov
¢islo uctu §

variabilni symbol : 310311
telefon ¢ 553 038 021

Najemce : MvVDr. Stellar Pavel

bytem - I

TC ¢ 22958703
bank. spojeni 2
¢islo uctu

telefon - I

uzaviraji zejm. podle § 2302 a nasl. zadkon ¢&. 89/2012Sb,ob&ansky zakonik,

v platném znéni nésledujici smlouvu.

Clanek I.

1. Pronajimatel je sprdvcem nemovitosti: Selska 312

Pronajimané nebytové prostory jsou umistény v 1 podlaZi domu &p. 312. ve

Vitkové na ul. Selska.

2. Pronajimatel prohlasSuje, Ze je opravnén pfenechat pronajimané nebytové
prostory umisténé ve vySe uvedené nemovitosti do ndjmu ve smyslu zakona

89/2012 Sb. obc¢ansky zakonik.

3. Pronajimatel pronajimd na&jemci nebytové prostory ve

nemovitosti, a to tyto mistnosti:

Ndzev mistnosti Vyméra v m?

1. Ordinace 52,28
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Celkem 52,28

4. Najemce bude nebytové prostory vyuZivat za uelem

podnikatelské ¢innosti:
Veterinarni praxe

vySe uvedené

provozovani



Clanek II.
1. Najemné se sjednava jako smluvni ve vySi:

870,-K&/m2, tedy celkem za rok 45.480,- K&

N&jemné Je splatné k dvacatému dni toho kterého kalendéfniho mésice na
uéet pronajimatele(viz. zahlavi smlouvy).

Pronajimatel a najemce sjednavaji, e dohodnuté najemné miZe byt
jednostranné kazdoroc¢né valorizovéano koeficientem rastu inflace
spotfebitelskych cen pfedchazejiciho roku a to k datu 1.5. toho kterého
kalendad¥niho roku.

2. Vedle placeni n&jemného, podle ¢&lanku II. bodu 1. této smlouvy,
nadjemce hradi naklady za odebranou energii, vodné, stoéné a ostatni

odebrané sluZby v mésic¢nich splatkach:

zaloha na sluZby: (teple, vodné a stodné, el. energie spol. prostor, fekal,

srazk. voda) 100 K¢
Zakladni najem 3.790 K&
Mésicéni najem celkem: 3.890 K&

3. Po najemci, ktery je v prodleni s placenim nédjemného, maZe pronajimatel
pofadovat zaplaceni urokd z prodleni, jehoZz vySe 3je dohodou u&astniku
smlouvy sjednana v téZe vy3i, jako je poplatek z prodleni, ktery je najemce
povinen =zaplatit pronajimateli pfi prodleni v uhradé sluZeb, spojenych
s uZivanim nebyt. prostoru.

Najemce nebyt. prostoru Jje povinen hradit skute¢né naklady, které vyplynou
z poskytovanych sluZeb v kalenddfnim roce.

Zpusob rozuctovani cen za sluzby, spojené s uZivanim nebytového
prostoru, stanovi zvla3tni pravni pfedpis. V pribé&hu roku smi pronajimatel
zménit mésiéni =z&lohy na sluZby, v mife odpovidajici zméné& ceny sluZby
nebo z dal8ich dileZitych davoda, zejména zmény rozsahu nebo kvality
poskytované sluZby. Vy3e nové uhrady v tomto pfipadé bude ozndmena najemci
pfed datem Jjeji splatnosti.

Skutednad vy3e cen a zaloh za Jjednotlivé sluZby se zuctuje vzdy za
kalenda¥ni rok, nejpozdéji s vyuctovanim otopného obdobi v terminu,
stanoveném provadécim predpisem.

Pronajimatel ma vacéi ndjemci pravo na zapocteni pohledéavek.

Clanek III.

1. Pronajimatel je povinen odevzdat nebyt. prostor nadjemci ve stavu
zplisobilém k uZivani,v tomto stavu jej svym nadkladem udrZovat, zabezpecovat
fadné plnéni sluZeb, jejichZ poskytovani je s wuZivanim nebyt. prostor
smluveno.

2. a) Niajemce Jje opravnén uZivat nebytovy prostor v rozsahu, dohodnutém
ve smlouvé.



b)Po dobu ndjmu provadi najemce béZnou udribu pronajatého prostoru.
Pro stanoveni rozsahu béZné udriby se pouziji ustanoveni wvyhlasky

¢. 308/2015 Sb., u nevyjmenovanych oprav limit 1000,- K&.

c)N&jemce je povinen oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoZnit provedeni téchto 1 jinych nezbytnych
oprav, Jjinak najemce odpovida za Skody, které nesplnénim této

povinnosti vzniknou.

d)Najemce Je povinen pronajimateli na jeho vyzvu umozZnit kontrolu
pfedmétu nidjmu.

3. Najemce Ije opravnén pfenechat nebytovy prostor, nebo jeho &ast, do
pednajmu jen s pisemnym souhlasem pronajimatele. Prdva a povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy se vztahuji i1 na toho, komu byl nebyt. prostor
ptenechin do podnadjmu.

4. Najemce nesmi provadét stavebni ani jiné dpravy v pronajatych
nebyt. prostordch bez prfedchoziho souhlasu pronajimatele. PoZaddat o tuto
¢innost Jje povinen rovnéZ pisemnou formou a to pfed zahajenim praci.

5. Najemce je povinen zajistit pFfepsani méficéh spotfeby elektrické energie,
ke dni nabyti u¢innosti smlouvy na sebe.

6. Najemce se dale zavazuje:

a) Ze nebude pozemek u domu,v némZ se pronajaty nebytovy prostor
nachdzi a spolecné prostory tohoto domu znec¢istovat, zapliovat
materidly a pfedméty, pokud se tak stane, bude
zneCisténi odstranéno na néaklady néjemce,

b) ué&init vhodna opatfeni a chovat se tak, aby neobtézZoval
ostatni uZivatele jednotek nadmérnym hlukem a v dobé od

2200n0d. do 690hod. jakymkoli hlukem &i vibracemi,

c) pecovat o potadek a Cistotu na chodnicich pfilehlych k
nebytovému prostoru (schidnost v zimnim obdobi, odstranovani
sné&hu a namrazy a zabezpeceni béZného a pravidelné ho uklidu),

d) dodrzZovat hygienické, bezpecnostni a protipoZarni opatfeni
a ptredpisy vztahujici se na pronajaté nebytové prostory.
Zajistovat na vlastni nédklady poZarné - preventivni <&innost,
jakoZz i préavnim pfedpisem predepsané revize elektroinstalace a
hasicich pfistrojt. Do 31.3. daného aktualniho roku dokladat
technikovi SBF Vitkov zprdvy o provedeni téchto revizi,

e) v pripadé skladovani potravin, popfipad& jinych zbytkd uéinit
opatfeni zamezujici Sifeni hmyzu a hlodavci,

f) pozédat Mésto Vitkov o souhlas se zmé€nou uZivéni stavby.
Najemce nemd v souvislosti se skonc¢enim ndjmu (bez ohledu na
zpusob skonéeni najmu) pravo na nahradu naklada, které vynalo-
Zil na zkvalitnéni nebytového prostoru, byt bylo uskuteénéno
se souhlasem pronajimatele.



Clanek 1IV.

1. Smlouva se uzavird na dobu od 01.02.2024 do 31.01.2034
2. Aplikace ustanoveni § 2315 se pro zavazek z této smlouvy vylucuje.

3. Skonc¢eni najmu se ridi zdkonem 89/2012 Sb., obclanskym zakonikem.
VaZnym divodem vypov&di n&jmu ze strany pronajimatele ve smyslu § 2312
ob&anského =zakoniku mohou byt i davody, uvedené v § 2309 obcanského
zdkoniku. Najemni vztah kon&i i dohodou smluvnich stran.

4. Zmény ve smlouvé lze provadet pouze za souhlasu obou
zu¢astné&nych stran formou pisemného dodatku této smlouvy.

5. Smluvni strany prohla3uji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podepsanim
pfetetly, Ze byla uzavfena po vzajemném projedndni podle jejich pravée a
svobodné vtle, urdité, vazné a srozumitelné&, nikoli v tisni =za népadné
nevyhodnych podminek.

Pravost a puvodnost smlouvy potvrzuji smluvni strany svym podpisem.

6. Tato smlouva Jje sepséna ve trech vyhotovenich z nichz dvé
obdrzZi pronajimatel a jedno obdrZi néajemce.

P Rozhodnuti RM ze dne: 04.01.2024, &¢.j. 867/21

Zamér byl vyvésen dne: 29.11.2023
Zamér byl sejmut dne: 19.12.2023
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Pronajimatel N&jemce



