Smlouva o najmu prostor a mistnosti slouzicich k podnikani
VS 2968000617

Pronajimatel:

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

Se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, DIazdéna 1003/7, PSC 110 00

IC: 709 94 234

DIC: CZ70994234

Zapséana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vioZzka 48384
Organizacni jednotka: n

Cislo uctu:

Variabilni symbol: 2968000617

Adresa pro pisemnosti:

(dale jen ,,pronajimatel”)

Statutarni mésto Karlovy Vary
Moskevska 2035/21, Karlovy Vary, PSC 361 20
IC: 00254657
DIC: CZ00254657
Pronajimatel €.2 v zastoupeni pronajimatelem ¢.1
a
Z-Group a.s.
Se sidlem: tf. Tomase Bati 258, Louky, Zlin, PSC 763 02
IC: 63487799
DIC: CZ63487799
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné v oddile B., vlozka 1786
Pronajimatel ¢.3 v zastoupeni pronajimatelem ¢.1

a
Najemce:
ZENOVA Services s.r.o.
Se sidlem Purkyfiova 2121/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
IC: 25051865
DIC CZ25051865
Platce DPH: AnoMe
Zapséna v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 91593
Zastoupena:
Cislo Gctu:

Kontaktni osoba:
(dale jen ,,ndjemce*)

(pronajimatel a najemce spole€né téz jen jako ,,smluvni strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne, meésice a roku tuto smlouvu o namu (dale jen ,smlouva®) v souladu

ustanovenim § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,,obCansky zakonik®).

. Predmét najmu

1. Pfedmétem najmu jsou prostory slouzici k podnikani v budové Zst. Karlovy Vary dolni nadrazi, ul.
Zapadni ¢€.p. 2080, LV 5126, umisténé na pozemku p.C. 2374/1, LV 5124, v obci Karlovy Vary, k.G.
Karlovy Vary (CSU 663433), oboji zapsano u Katastrainiho Gfadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni
pracovisté Karlovy Vary. Konkrétné se jednd o objekt vedeny v DLHM pronajimatele pod inv. €.
IC6000388579, objekt v SAP ZDC/4125097. VySe jmenovana budova, ve které se nachazi predmeét
najmu, je vyznacena v priloze €. 3 této smiouvy.



Ozn.

Popis mistnosti 3 ; Plocha Identifikace v SAP
mistnosti

Predsin oP 13 m2 ZDC 41 25097
WC Zeny oP 14 m2 ZDC 41 25097
WC zeny oP 15 m2 zZzbc 41 25097
WC Zeny OoP 16 m2 ZDC 41 25097
PFedsin oP 17 m2 ZDC 41 25097
Umyvarna OoP 18 m2 ZDC 41 25097
WC muzi oP 19 m2 zZzbc 41 25097
WC muzi OP 20 m2 zbc 4 25097
WC muzi oP 21 m2 zZzbc 41 25097

Celkem pronajato 30,50 m2, bez spole€nych prostor U¢tovanych pausalné.
(dale jen ,,predmét ngjmu*)

Pronajimatel prohlasSuje, Ze hospodafi po pravu s vySe uvedenym majetkem statu. Smiluvni strany jsou
srozumény stim, Zze pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro vefejnou dopravu a jsou si védomy
omezeni z toho vyplyvajicich.

Pfedmét najmu je vyznaCen v situacnim planku stavby, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy, jako
priloha €. 2.

Pronajimatel pfedd najemci pfedmét najmu v terminu, na kterém se smluvni strany vzajemné dohodly,
nejpozdeji vSak do 30.06.2017. Stav pfedmétu najmu je uveden v predavacim protokolu pofizeném pfi
predani a prevzeti pfedmétu najmu, ktery bude v den pfedani podepsan najemcem a spravcem majetku.
Pfedavaci protokol bude porizen ve dvou vyhotovenich a obdrzi jej najemce a spravce majetku.

Najemce timto vyslovné prohlaSuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu najmu a v této podobé jej bez
vyhrad do ngjmu pfijima.
Spravcovskou cinnost k pfedmétu najmu vykonava a predavaci protokol vyhotovi organizacni jednotka
pronajimatele: Sprava osobnich nadrazi Usti nad Labem, K Mdstku 1451/2, 400 01 Usti nad Labem
(dale jen ,,spravce majetku®).

Il. Uc&el najmu
Najemce ma dle zapisu v obchodnim rejsfiku, mimo jiné, opravnéni k podnikani:

e vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona,
obor Cinnosti - Poskytovani sluzeb osobniho charakteru a pro osobni hygienu

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému Gcelu:
Provozovéani vefejnych WC v pfizemi pfedmétu najmu

a to zplsobem neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpe€nost provozu Zelezniéni dopravy a Zivotni
prostfedi, v souladu se zdkonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpist. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrZeni zékonnych podminek nesmi
najemce GCel nagjmu menit, ani pfenechat pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu tfeti osobeé.
V piipadé, Ze by ndjemce prenechal pfedmét najmu nebo jeho &ast do podndjmu tfeti osob&, miZe to byt
povazovano za hrubé poruSeni najemcovych povinnosti a pronajimatel mlZe vypovédét smlouvu bez
vypovédni doby

Umisti-li v pfedmétu ndjmu najemce svoji provozovnu, pak pfedmét podnikani v provozovné musi byt
v souladu s pfedmétem podnikani najemce uvedeném v pfislusném rejstfiku.

Ill. Najemné a thrada za sluzby

Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. I. této smlouvy najemné ve vysi:
za 1 m2 " mK¢/rok, t. za~"mam 2 24 400,00 Kc/rok + DPH ve vySi stanovené zakonem

Celkem 24 396,- K&/rok + DPH ve vy$i stanovené zakonem, zaokrouhlené z diivodu mésiénich splatek.

CELKEM 24 396,00 Kc/rok



(slovy: dvacetctyritisictfistadevadesatSest korun ¢eskych)
Mésicni ngjemné Cini 2 033,- K& + DPH ve vysi stanovené zakonem.

Celkové rocni najemné ve vysi 24 396,00 K¢ je splatné v pravidelnych mési¢nich splatkach, a to vzdy
do 10. dne daného meésice, na bankovni UCet pronajimatele vedeny u Gctu

variabilnim symbolem 2968000617 dle splatkového kalendare, ktery bude vzdy
aktualizovan samostatné na kazdé obdobi.

Prvni splatka nijemného za obdobi od 01.07.2017 do 31.07.2017 ve vySi 2 033,00 K¢ je splatnd dne
10.07.2017.

Najemce se zavazuje uhradit pfi podpisu této najemni smlouvy, nejpozdeéji vSak do dne 25.06.2017,
jistotu ve wvySi ve wvySi trojnasobku mésiéniho najemného, tj. 6 099,00 KE (slovy:
Sesttisicdevadesatdeveét korun €eskych), na Gcet pronajimatele €islo uctu ***~~~H pod variabilnim
symbolem 2969000617. Jistota slouzi k zajiSténi najemného Ci jinych pohledavek pronajimatele za
najemcem vzniklych v souvislosti s timto najemnim vztahem, € z jeho poruSeni. Pronajimatel je opravnén
jistotu pouzit k thradé svych vySe uvedenych pohledavek za nijemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajiSténou touto jistotou
dle pfedchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnli od predepsaného terminu splatnosti, je pronajimatel
opravnén vyuzit finan€ni prostfedky z této jistoty k Uhradé vSech splatnych pohledavek z této smilouvy.
Najemce je povinen Cerpanou jistotu doplnit do plvodni vySe do 15 dnd po oznameni pronajimatele o
cerpani jistoty.

V pfipadé, Ze najemce neuhradi stanovenou jistotu ani v nahradni |hité do 10.07.2017, najemni vztah
upraveny touto smlouvou konci poslednim dnem meésice nasledujiciho po mésici, v némz méla byt jistota
uhrazena. Najemce je povinen pfedmét najmu ke dni skon€eni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Nedoplni-li ndjemce Cerpanou jistotu ani v ndhradni Ih(té do 15. dne mésice nasledujiciho po mésici, ve
kterém byla jistota Cerpana, najemni vztah upraveny touto smlouvou skon€i k poslednimu dni mésice,
nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota Cerpana. Najemce je povinen pfedmét najmu ke dni skonceni
najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

O skuteCnosti Cerpani z jistoty bude pronajimatel najemce informovat formou oznameni zaslaného na
dorucenku.

Po ukoné&eni najemni smlouvy bude nevycerpana &ast jistoty vracena najemci do 30 dnd.

Pro spInéni zavazku na placeni ndjemného plati doruCovaci princip podle ustanoveni § 1957 odst. 1)
obcanského zakoniku, tj., Zze splatka je splnéna pfipsanim placené Castky na Gcet pronajimatele u jeho
banky.

Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skuteGnost, Ze prestal byt platcem DPH do 5 dnll od
predloZzeni zadosti o zruSeni registrace u pfislusného financniho Ufadu. V pfipadé, Ze tuto povinnost
nespini, je najemce povinen uhradit bez zbyte€ného odkladu pronajimateli vySi pokuty, kterou uhradil
pronajimatel prislusnému finanénimu Gradu dle dle rozhodnych pravnich predpist.

V pfipadé prodleni najemce s Uhradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli Groky z
prodleni urCené predpisy prava obcanského. Pronajimatel méa pravo na nahradu Skody vzniklé nesplnénim
penézitého dluhu itehdy, je-li tato kryta aroky z prodleni, €imz smluvni strany vyslovné vyluc€uji Gpravu dle
ustanoveni § 1971 obcanského zakoniku.

Smluvni strany souhlasi s tim, Ze sjednana vySe ro¢niho nadjemného v tomto ¢lanku bude pronajimatelem
kazdoro¢né upravovana dosazenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12
mésicd pfedchoziho roku (roéni klouzavy prlmér roku). Rozhodujicim Gdajem pro Upravu vySe najemného
je roéni mira inflace v procentech vyjadiena pfirlistkem prdimérného indexu spotiebitelskych cen (CPI-
Consumer Price Index) za 12 mésicl predchoziho roku uvedena ve vypisu ze statistického zjistovani
CSU. Uprava vyse najemného bude najemci oznamena doporuéenym dopisem. Zakladem pro Upravu
vySe najemného je vySe rocniho nijemného, ktera byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou,
¢imZ se rozumi i ndjemné upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladll za poslednich 12
mésicll pfedchoziho roku. Smiluvni strany dohodly vy3e uvedenou UGpravu najemného jako zavazny
zplisob uréeni ceny najemného pro dalSi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zakona ¢ 526/1990 Sh., o
cenach, ve znéni pozdg&jSich predpisi. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi najemného hradit.
Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyGcCtovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit v souladu s aktualnim splatkovym kalendafem. VySe najemného bude
upravovana vzdy od 1. ledna pfisluSného roku.

Smluvni strany sjednavaji, Zze Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uZivanim predmétu ngmu neni
soucasti najemného. Pronajimatel bude najemci zajiStovat dodavky nize uvedenych sluzeb a energii



spojenych s uzivanim pfedmétu najmu:

vodné a stoCné - vySe Uhrady dle pravniho predpisu, stanovena v dohodé s vodohospodarem pronajimatele,

tepelna energie - vySe uUhrady dle pravniho pfedpisu, stanovena v dohodé s energetikem pronajimatele,

elektrické energie - vySe Ghrady dle pravniho predpisu (cenik ERU), stanovenad v dohod& se SZDC, s.o.
Spravou Zelezniéni energetiky, SZE Hradec Krélové, pracovisté Cheb, Ing. Schneider,

Uzavfit smlouvu na odbér elektrické energie.

odvoz a likvidaci odpadu =z ¢innosti ngjemce, bude ngjemce hradit na zakladé smlouvy uzaviené
s autorizovanou osobou na odvoz a likvidaci odpadu. V pfipadé, Ze bude najemce prfi své ¢innosti nakladat se
zvlast nebezpe€nymi zavadnymi latkami (napf. rtut) a nebude-li mit technologie s odlucovaci, je tfeba
prostfednictvim ekologa SZDC, Sprava osobnich nadrazi Usti nad Labem, K Mdstku
1451/2, 400 02 Usti nad Labem, zazadat v souladu se zékonem o vodach, o povoleni k nakladani
s nebezpecnymi zavadnymi latkami.

V piipadé, Ze najemce bude 30 dnl v prodleni s Uhradou pohledavek za vySe uvedené sluzby (tj. napt.
elektrické energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni odpadnich a srdzkovych vod), ma pronajimatel
pravo zajistit odpojeni najemce od poskytnutych dodavek za sluzby.

9.

N4jemce nema narok na slevu najemného z dlvodl negativnich vlivii provozu Zeleznice, (f. napf.
prasnost, hluénost, vibrace, vliv bludnych a trakénich proudd, rueni telekomunikacnich systém(, atd.),
s kterymZto omezenim svého uzivaciho prava je ndjemce plné srozumén.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani predmétu najmu.

Najemce je povinen hradit najemné a daldi platby vyplyvajici ztéto smlouvy ve vysi a zplsobem
stanovenym v ¢&l. lll. této smlouvy.

Najemce je povinen umoZnit bezplatny vstup, na predmét najmu zaméstnanclim spravce majetku,
zaméstnanclm pronajimatele nebo dodavateldm praci, sluZzeb a zboZi, provadgjicim Gkony z ddvodu
oprav a udrzby trati, drédznich staveb, zafizeni a vedeni, a dale za uUcelem provadéni kontrol reviznich
zprav a kontroly stavu pfedmétu najmu vcetné zafizeni, které jsou soucasti pfedmétu najmu, a dbat jejich
pokyn.

Najemce je dale povinen z téchto dlvodd strpét na dobu nezbytné nutnou i preruSseni nebo omezeni
najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani predmétu namu,
pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani pfedmétu najmu do jednoho mésice ode dne, kdy
najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi nebezpeci prodleni s provedenim praci,
miZe pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni dobé jednoho mésice. Pro béh vypovédni doby plati
v takovém pripadé ¢l. VI. odst. 4 smlouvy.

Vznikne-li najemci z ddvodd uvedenych vtomto odstavci majetkova (jma, strany se dohodly na jeji
Uhradg, kterd je omezena jednim nasobkem mésic¢niho najemného.

Vymezeni drobnych opravnych a adrzbovych praci, které si najemce provadi a hradi ve vlastni reZii, jsou
nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha ¢. 4.

V pripadé pochybnosti o tom, Ze naklady na Udrzbu predmeétu najmu jsou pouze k tizi najemce, sjednavaji
smluvni strany, Ze tyto vydaje ndjemce (vCetné DPH v zdkonem stanovené vysi) jsou vécnym plnénim
najemného vedle sjednaného finanéniho ndjemného ve smyslu nasledujiciho odstavce 12 tohoto &lanku.
Najemce je povinen zajiStovat Gdrzbu a opravy na pfedmétu najmu odborné zplsobilymi a opravnénymi
osobami.

Najemce je povinen zajistit na svij naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho innosti a to u osoby

k této Cinnosti oprdvnéné dle zdkona, €. 185/2001 Sh., o odpadech, v platném znéni, pokud se
s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne jinak.

Najemce se zavazuje, ze bude ve vztahu k pfedmétu nidjmu na vlastni naklady zajiStovat a plnit Gkoly
pozarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané.

Najemce se zavazuje, Zze po dobu trvani najemniho vztahu pfebira odpovédnost za poruSeni obecné
platnych pravnich predpisti, predpis o ekologii, odpadech, predpisti hygienickych, dale pak nesmi v mife
nepfiméfené mistnim pomérdm obtéZovat sousedy a ostatni najemce hlukem, prachem, popilkem,
koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi a dalSimi
imisemi, dale chovat bez povoleni domaci hospodafska zvifata, skladovat a manipulovat s ropnymi
latkami.

Najemce pii porudeni obecné& platnych pravnich predpisdi odpovida za zplsobenou Skodu a odpovida
v pfipadé potfeby za provedeni prislusnych sanacnich praci. Ndjemce je déle povinen v pfipadé poruseni



10.

11

12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.

19.

prislusnych predpisC uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce udélené formou rozhodnuti organ( statni
spravy.

Na vyZadani pronajimatele je njemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlaSovaci
povinnost vyplyvajici z platnych zakond, nafizeni a vyhlaSek v oblasti Zivotniho prostfedi, a to ve
stanovenych terminech.

Najemce je povinen v pfedmétu najmu zajiStovat revize el. instalace - reviznim technikem odborné
zplsobilym k provadéni revizi UTZ elektrickych v provozu podle § 48 zakona €. 266/1994 Sh., o drahach,
ve znéni pozdé&jSich predpisd a vyhlasky Ministerstva dopravy € 16/2012 Sh., ve znéni pozdéjSich
predpisl a odstranovat zjisténé zavady, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

Najemce je povinen pronajimateli zaslat na adresu:
platné revizni zpravy a pfipadné protokoly o odstranéni zavad.

VeSkeré opravy, stavebni Upravy a Udrzba (mimo Cinnosti uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku a mimo opravy
pfi havarijnich stavech vyZadujicich neodkladné feSeni) provadéné najemcem v pfedmétu nijmu dle této
smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyZzaduji vyslovného pFedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele formou dodatku k této smlouvé, kde bude predevsim uvedeno, jak se naklady na stavebni
opravy, stavebni Gpravy a udrzbu zucétovavaji a hradi. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto
¢innosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predlozen v Zadosti najemce. Najemce miize provadét
jakékoliv stavebni Gpravy pouze pfi dodrZzeni postupu podle ustanoveni zdkona & 183/2006 Sh., o
Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi a dle zakona ¢&.
266/1994 Sh., o drahach, ve znéni pozdgjsich predpisu.

Pokud bude najemce provadét stavebni Upravy v pronajatém prostoru, je zapotfebi pfedem predlozit
spravci objektu k odsouhlaseni zamér a projektovou dokumentaci. Dokumentace musi byt zpracovana
autorizovanou osobou a projednana dle platného stavebniho zakona a pfislusnych novelizovanych
vyhlaSek. Veskeré stavebni prace provede ndjemce na vlastni naklady.

Najemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo Udrzbu nad ramec
Udrzby a oprav stanovenych ve ¢l. IV. odst. 4 této smlouvy pfi zohlednéni podminek dle ¢l. IV. odst. 10
smlouvy - jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného. Jejich povoleni
vCetné vySe ceny a zuctovani je povinen najemce pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem.
Vécnym plnénim ve smyslu pfedchozich vét je i zajiStovani revizi a prokazané odstranéni zjiSténych
zavad na urCeném technickém zafizeni a pfi elektrorevizich. Nedal-li pronajimatel najemci souhlas
s provedenim oprav a udrzby nad ramec uzivatelské Udrzby a oprav stanovenych ve ¢l. IV. odst. 4 ve
smyslu shora uvedeném, je najemce povinen uvést pfedmét ndjmu do plvodniho stavu, jakmile jej o to
pronajimatel pozada. Neuvede-li ndjemce na zadost pronajimatele pfedmét najmu do plvodniho stavu, je
pronajimatel opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby.

Najemce miZe provadét jakékoliv stavebni Gpravy pouze pfi dodrZzeni postupu podle ustanoveni zakona
¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl
a dle zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpist.

Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pfedmétu najmu zplsobem a v rozsahu nenarusujicim
provozni a obchodni Cinnost pronajimatele.

Najemce odpovida pronajimateli za vSechny 3kody, které mu zplsobi. Za timto Géelem je najemce
povinen mit uzavienou néalezitou pojistnou smlouvu.

Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém prfedmétu najmu, zejména v prostorech staveb,
nezdrzovaly osoby, jejichz pfitomnost nesouvisi s povolenou ¢innosti.

Za zbhoZi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpoveédnost.

Né4jemce je povinen po dobu trvani najemniho vztahu prfedmét ngmu pfiméfené oznacit zejména
umisténim napisl & emblémi, a to po predchozim projednani s pronajimatelem. V pfipadé, Ze se
pfedmét najmu nachazi v obvodu Zelezniéni stanice dohodnout zplisob pristupu k pfedmétu najmu ajeho
provozovani s pfednostou provozniho obvodu pfislusné zelezni¢ni stanice.

Najemce se zavazuje zaijistit na svij naklad Uklid pfedmétu najml a jejich okoli (tj. minimalné v okruhu 3
m), umistit odpadkové koSe v mistech vyskytu zakaznik(. Z pfilehlych nevefejnych chodnikl odstrafiovat
snih a led, provadét jejich posyp a Cistit je, pokud se nedohodne s pronajimatelem pisemné jinak.

V pripadé zmény podstatnych skute€nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska
trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti z této smlouvy, jsou
obé& smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou smluvni stranou, a to
prokazatelnym zplsobem a bez zbyteGného odkladu dodatkem k této smlouvé. Najemce je rovnéz
povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni firmy, zménu sidla, bydlisté ¢ mista podnikani, zménu
adresy pro dorucovani pisemnosti véetné dalich kontaktnich Gdajdi uvedenych v této smiouve.
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Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani pfedmétu najmu tak, aby jeho ¢innosti nebylo ohrozovano dobré
jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v pfedmétu nijmu nebyly provozovany
obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné zavaznymi predpisy, vefejnym pofadkem nebo dobrymi
mravy.

Najemce je povinen zajistit provoz WC dle bodu Il. odstavce 2 této smlouvy, . v rozsahu 7 dni v tydnu
v dobé od 6:00 do 20:00 hodin.

Najemce se zavazuje, Ze nebude ohrozena bezpe€nost v provozovaném télese drahy a nedojde
k poskozovani technickych zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele.

Je-li ndjemce, Ci jeho zaméstnanec svédkem, &i jinak se dozvi o skuteCnostech zakladajicich podezieni
zmozného atoku ohrozujiciho zivot, zdravi ¢i majetek v objektu pronajimatele (projevy terorismu,
vandalizmus, kradeZ, poSkozovani majetku a ohroZovani provozu zafizeni apod.), ucini neprodlené
oznameni sloZzkam integrovaného zachranného systému (jednotné evropské telefonni Cislo tisfiového
volani 112, tisfiové linky Hasi¢ského zachranného sboru 150, Policie Ceské republiky 158, méstské
policie 156, zdravotnické zachranné sluzby 155) a povéfenému pracovnikovi spravce predmétu najmu pro
provozné technické zalezitosti.

Neni-li pravnimi pfedpisy stanoveno jinak, neni najemce opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele umistit v pfedmétu najmu své sidlo.

V. Smluvni pokuta

V pfipadé poruSeni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢lanku niZe vznika pronajimateli vi¢i ndjemci pravo
na smluvni pokutu ve vySi KE (slovy: korun Ceskych), za kazdé poruSeni povinnosti,
pokud po pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu, ktery ur€il
pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy.

Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni
neodstranil zavadny stav v terminu, ktery ur&il pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén Gctovat najemci v téchto pripadech:

najemce neuzavrel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uzivanim pfedmétu najmu;

najemce nesplnil vterminu ureném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na predmétu
najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy (zavadny stav bude vzdy
konkrétné pronajimatelem specifikovan);

najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podnajmu;

najemce uziva predmét najmu v rozporu se sjednanym UGcelem uzivani;

najemce neproved| Uhradu najemného;

najemce neproved! Uhradu z&lohy za poskytnuté energie a sluzby.

Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v ¢l. VI. odst. 6 smlouvy.

Pronajimatel ma& téZ narok na nahradu skute€¢né Skody, kter4 pFesahuje svoji vySi smluvni pokutu.
Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje néjemce povinnosti, jejiz poruSeni je smluvni pokutou
sankcionovano.

VI. Doba ndjmu, ukonceni ndjmu

Tato smlouva se uzavird na dobu neurc¢itou sucinnosti od 1. 7. 2017 s 3 mésicni vypovédni
dobou.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu bez uvedeni vypovédniho dlvodu.

Pronajimatel mlize smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé&, v pfipadé, Ze najemce porusil
zavaznym zplsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smiouvy.
Za poruseni smluvni povinnosti ndjemcem zavaznym zplsobem se zejména povazuije:
e najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho Casti, sluzeb a spotfeb médii a energii
spojenych s uzivanim pfedmétu najmu, o vice jak jeden mésic a nadjemce neprovede Uhradu ani



v nahradni |h(té tficeti dnll ode dne kdy mu byla ze strany pronajimatele doruéena vyzva k Ghradé
vySe uvedeného dluhu;

¢ najemce nesplnil v terminu ureném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl neplnénim povinnosti najemce.

Pronajimatel mdze smlouvu vypovédét vjednomésiéni vypovédni dobé v pfipadé, Ze pronajimatel bude
potfebovat predmét najmu k pInéni Ukoll v rdmci své plsobnosti nebo stanoveného predmétu Cinnosti
(napf. pro potfeby Zeleznicni dopravy nebo Kk zajisténi stavby na zakladé uUzemniho rozhodnuti a
vydaného stavebniho povoleni).

Vypovédni doba zacina plynout od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co byla vypoved
dorucena druhé strané a konci poslednim dnem daného kalendafniho mésice.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét ndjemni smlouvu bez vypovédni doby z dvodd
stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zakonikem. Pronajimatel miZe vypovédét tuto smlouvu bez
vypovédni doby po pisemné vyzvé k ndpravé, jestliZe najemce uzivd predmét ndjmu zplsobem, Ze
pronajimateli vznika Skoda nebo mu hrozi Skoda nikoli mala nebo jestlize s ohledem na pravomocné
rozhodnuti pfislusného organu je tfeba pfedmét najmu vyklidit. Vyzva k ndpravé neni tfeba, hrozi-li
naléhavé vazné nebezpedi z prodleni. Dalsim moznym dlvodem k vypovédi bez vypovédni doby je
uzivani pfedmétu najmu v rozporu se sjednanym ucéelem uzivani. Smluvni strany se dohodly, Ze vypovédi
bez vypovédni doby skonci ndjem dnem doruceni vypovédi druhé strané.

V pfipadé ukon&eni najmu je ndjemce povinen do skoneni doby ndjmu uvést pronajaty pfedmét najmu na
vlastni néklady do plvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych opatfeni, pokud se
smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny pfedmét namu musi najemce predat pronajimateli
nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu. Pfedani predmétu ndjmu bude provedeno pisemnym
protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout
najemci potfebnou soucinnost.

Pii nedodrZeni této lhlity a nespinéni uvedenych povinnosti ndjemcem vznika pronajimateli viici najemci
pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym pfedanim prfedmétu najmu. Jeji
vySe je stanovena Castkou K¢/den.

Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotena povinnost najemce uhradit veSkeré Skody, které
pfesahuje svoji vySi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim vyklizenim a
predanim pfedmétu najmu.

Smluvni strany sjednavaji, ze Upravy, opravy a Udrzba prfedmétu najmu, k nimz dal pronajimatel najemci

souhlas dle ¢l. IV. odst. 11 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele akceptovany i pro Ucely ukonceni této
smlouvy, kdyZz v tomto sméru neni najemce k obnové plivodniho stavu predmétu najmu povinen.

VIl. Zavérecna ustanoveni

Najemce bere na védomi, ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona ¢ 340/2015 Sh.,, o
zvlastnich podminkéach G€innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smiuv a registru smiuv. Tato
smlouva, véetné& jejich pfiloh a pfipadnych dodatki, bude zvefejnéna v registru smiuv zfizeném podle
vySe uvedeného zakona, jestlize vySe hodnoty jejiho pfedmétu presahne K¢ bez dané z pridané
hodnoty.

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i pronajimatele vyplyvajicich
z uzivactho poméru, pfislusnd ustanoveni obcanského zakoniku a predpisti jej provadgjicich
a doplfujicich.

Tato smlouva nabyvéa platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a uc¢innost smlouvy je od
1.7.2017.

Pro pfipad skon€eni ngjemni smlouvy smluvni strany prohlaSuji, Ze veSkeré zhodnoceni pfedmétu namu
je vécnym pInénim néjemného vedle sjednaného finanéniho ngjemného, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak.

Smluvni strany prohlasuji, Zze se seznadmily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze byla uzaviena na
zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné nevyhodnych
podminek.

Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym, nebo se jim
stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skute¢nost neplisobi neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich
ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich predpist jinak. Smluvni strany



se zavazuji bez zbyteCného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové neplatné ¢i nevynutitelné
ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejblizSi Gcelu
neplatného ¢ nevynutitelného ustanoveni.

Ke zméné této smlouvy miZe dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, vyjma UGpravy ceny najemného
inflaci a Upravy o DPH, pfipadné zmény vySe sazby DPH dle zakona a s tim souvisejici Upravou
splatkového kalendare, kter4 bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou oznami pronajimatel
najemci doporucenym dopisem. Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich
uzavieni, pfipadné jinym dnem v téchto oznaCenych, stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (vypovéd, uplatnéni
inflace, splatkovy kalendaf, zména bankovni Uctu apod.) budou druhé smiuvni strané zasilany vyhradné
doporuc¢enym dopisem s doruc¢enkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy na
strané najemce nebo na pisemné a prokazatelné ozndmenou zménu adresy. Nebude-li na této adrese
zasilka Uspésné doruCena (pfevzata opravnénym zaméstnancem smiuvni strany) a nebude-li tato zasilka
vyzvednuta na posté do patnacti dni ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této Ihity povaZovan za
den Uspé3ného doruceni zasilky se vdemi pravnimi nasledky.

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 2 a najemce 1

Prilohy: . 1 - Splatkovy kalendar; (Splatkovy kalendaf bude ndjemci zaslan po uhrazeni jistoty - v ¢l. lll.bod.3)
. 2 - Planek pronajatych prostor;
. 3 - Situacni planek budovy;

. 4 - Drobné opravné a udrzbové prace zajiStované najemcem.
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V Praze dne: 25 05. 2017 V Usti nad Labem dne 20.02.2017

Za Najemce: Za Pronajimatele:
ZENOVA services s.r.0. Spréava zelezni¢ni dopravni cesty















