SMLOUVA O NAJMU PROSTORU K PODNIKATELSKE CINNOSTI

Cislo smlouvy pronajimatele: 2968002217
Cislo najemce: TR/ISNA/311/17/044

uzavfena v souladu se zakonem & 89/2012 Sh., obCansky z&konik, v platném znéni

(dale jen ,,obCansky zakonik")

Spréava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

Se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, DIazdéna 1003/7, PSC 110 00
ICO: 709 94 234
DIC: CZ70994234

Zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
Organizacnij e d n o t k a NN

Bank. spojent:
Cislo uctu:
Variabilni symbol: 2968002217

Adresa pro dorucovani pisemnosti:
~nrm(dalejen ,,SONY)
Kontaktni osoba:

(déle jen ,,pronajimatel")

a
Statutarni mésto Karlovy Vary
Se sidlem: Moskevska 2035/21, Karlovy Vary, PSC 361 20
ICO: 00254657
DIC: CZ00254657
Pronajimatel €. 2 v zastoupeni pronajimatelem €. 1

a
Z-Group a.s.
Se sidlem: tf. ToméaSe Bati 258, Louky, Zlin, PSC 763 02
ICO: 63487799
DIC: CZ63487799

Zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné v oddile B., vlozka 1786
Pronajimatel €. 3 v zastoupeni pronajimatelem €. 1

a
GW Train Regio a.s.

Se sidlem: Usti nad Labem Strekov, U Stanice 827/9, PSC 400 03

ICO: 28664116

DIC: CZ28664116

Zapséana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil B, viozka 1942
Kontakt:

Bank. spojeni:

Cislo Gétu:

(déle jen ,,najemce")
(pronajimatel a najemce spolecné téz jen jako ,,Smluvni strany")
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostoru k podnikatelské Cinnosti
(déle jen ,,Smilouva™):
PREAMBULE

1 Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvou zejména za UCelem zajiSténi provozovani drézni dopravy
najemce, ktery je provozovatelem drazni dopravy a ostatnich Cinnosti v ramci jeho pfedmétu podnikanti,
jakoz i pripadné zajiSténi povinnosti najemce vyplyvajicich mu ze zavazku verejné sluzby, ve smyslu



zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, v pfislusném znéni, pfip. zakona &. 194/2010 Sb., o vefejnych
sluzbach v pfepravé cestujicich a o zméné dal§ich zakond a z nafizeni Evropského parlamentu a Rady
&. 1370/2007, o vefejnych sluZzbach v pfepravé cestujicich po Zeleznici a silnici a o zruseni nafizeni
Rady (EHS) ¢. 1191/89 a €. 1107/70, k jehoz pInéni je ndjemce smluvné zavazan.

Pronajimatel na zakladé této Smlouvy pfenechava najemci Predmét najmu k dodasnému uzivani za
podminek v této Smlouvé stanovenych a najemce touto Smiouvou pfijima od pronajimatele Predmét
najmu k docasnému uzivani za podminek v této Smlouvé stanovenych. Pronajimatel prohlasuje, ze
hospodali po pravu s nize uvedenym majetkem statu — Pfedmétem ngjmu a je opravnén jej pfenechat
najemci do najmu za podminek v této Smlouvé stanovenych.

1.
Pfedmét najmu
Predmétem této Smlouvy je ndjem prostor uvedenych v Pfiloze & 1 této Smlouvy Specifikace
pronajimanych prostor (dale jen ,PFfedmét najmu").

Najemce podpisem Smlouvy potvrzuje, Z2e Predmét najmu je ve stavu schopnem uzivani k Ucelu
dohodnutém ve Smlouvé. Stav Pfedmétu najmu bude uveden v zépise pofizeném pfi pfedani a pfevzeti
Piedmétu najmu, ktery bude podepsan Smiuvnimi stranami (dale jen ,Predavaci protokol’) a jehoz
vzor tvof{ Prilohu ¢. 2 Smlouvy. Osobou povéfenou sepsanim Predavaciho protokolu je za pronajimatele
zaméstnanec organizaéni jednotky Spravy osobnich nadrazi Usti nad Labem a za najemce osoba
povéfena najemcem.

Spravcem Predmeétu najmu je ke dni uginnosti Smlouvy organizacni jednotka pronajimatele - Sprava
osobnich nadrazi Usti nad Labem (SON).

1L
Uéel najmu a predmét podnikani

Najemce se zavazuje uzivat Pfedmét ndjmu za Gcelem zajidténi provozovani drazni dopravy a ostatnich
¢innosti v ramci jeho pfedmétu podnikani, jakoZ i povinnosti plynoucich mu z pravnich pfedpis(, a to
zplsobem neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpeénost provozu drazni dopravy. Tim neni doteno
pravo ndjemce, jakoZto Zelezni¢niho dopravce, vyuZivat sluzby podle ust. § 2 vyhlasky ¢&. 76/2017 Sb., a
pozadovat zajiéténi nalezité vybavenosti Zelezniénich stanic a zelezni¢nich zastavek na tzemi Ceské
republiky podle ust. § 21 vyhlasky €. 177/1995 Sb., kterou se vydava stavebni a technicky fad drah, ve
znéni pozdéjsich predpisu.

Najemce neméa bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pravo provozovat jinou dinnost
nebo zménit zplsob & podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Géelu najmu, a to ani v pfipade
nepodstatné zmény ve smyslu ust. § 2304 zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi najemce
Ucel najmu ménit, ani pfenechat Pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu tfeti osobé. V pfipadé, ze
by najemce prenechal Piedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé, muize to byt povaZovano
za hrubé porudeni najemcovych povinnosti a pronajimatel mlze vypovédét Smlouvu bez vypoveédni
doby.

Smiluvni strany se rovnéz dohodly, Ze najemce v navaznosti na pfipadné uzaviené smilouvy o zavazku
vefejné sluzby, resp. smiouvy o vefejnych sluzbach v pfepravé cestujicich, které ukladaji dopravci
zajistit odbaveni cestujicich v Zelezni¢ni stanici, je v pfipadé nutnosti - v havarijnich situacich, opravnén
zajistovat doplitkové odbaveni i mimo prostor pokladny, a to ve vefejné pfistupnych prostorach
Zelezniénich stanic a Zelezni¢nich zastavek v&etné nastupidt doplikovym prodejem z pfenosné osobni
pokladny (POP).

Najemce je opravnén uzivat ¢asti Pfedmétu najmu uvedené v pfiloze 1a) — vymezujici provozni sou&asti
zafizeni sluZeb — prostory uréené k odbaveni cestujicich, které jsou primarné urCeny pro Gcely osobni
Zelezniéni prepravy, k poskytovani sluzeb spojenych s prepravou cestujicich a jejich zavazadel, {j.
primarné pro prodej prepravnich doklad(i (cestovnich a rezerva€nich) najemce jako dopravce. Vedle
tohoto Uéelu je najemce opravnén uZivat tyto prostory za Ugelem poskytovani a prodeje dopifikovych
sluzeb. Dopliikovymi sluzbami se pro Ugely této Smlouvy rozumi prodej darkovych a propagacnich
pfedmétl, prodej nealkoholickych napojl, prodej losl, prodej zajezdl, poskytovani sluzeb Uschovny
zavazadel, pljcovny kol, taxi, pfepravy baliki, sluZeb sménarny valut. Vyse obratu z doplfikovych sluZeb
nesmi v zadné Zelezniéni stanici pfekroéit 20 % z dosaZene vyse celkového roéniho obratu z obchodni
ginnosti vykonavané v prostorach Zelezni¢ni stanice uvedenych v pfiloze ¢.1a) Smlouvy.



IIL
Najemné
Najemce zaplati pronajimateli za uzivani Pfedmétu najmu smluvni ngjemné, jez je pro jednotlivé Casti
Pfedmétu najmu stanoveno v Pfiloze €. 1 Smlouvy.

Najemné je splatné podle splatkového kalendafe v pravidelnych mési¢nich splatkach na bankovni Udet
pronajimatele uvedeny spolu s variabilnim symbolem v zahlavi Smlouvy, a to desatého (10) dne mésice,
za které se najemné hradi. Vzor splatkoveho kalendafe, ktery je vystavovan pro pfislusny kalendarni
rok, tvofi PFilohu &. 3 Smilouvy a je jeji nedilnou soucasti. Prvni splatka najemného za obdobi ode dne
uéinnosti Smlouvy do konce zapogatého kalendarniho mésice bude vypoétena SON alikvotné podie
splatky najemného za prvni cely kalendarni mésic t¢innosti Smilouvy a poctu kalendarnich dni Géinnosti
Smiouvy v kalendafnim mesici, v ramci kterého Smlouva nabyla G¢innosti. Tato splatka bude splatna do
tficeti (30) kalendarnich dnl ode dne oznameni vyse této splatky najemci.

Pro splnéni povinnosti placeni najemného plati dorucovaci princip, tj. Ze splatka je splnéna pfipsanim
placené Castky na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi Smlouvy.

pracovni den.

Na zakladé ustanoveni § 56a odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpisi (dale jen ,ZDPH®), pronajimatel u Pfedmétu najmu specifikovaného v &lanku |.
Smilouvy uplatni DPH ve vysi dle platnych pravnich piedpish.

Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skuteénost, Ze pfestal byt platcem DPH. V pfipadé, Ze tak
neucini a proti pronajimateli budou z tohoto dlvodu uplatné&ny spravcem dané sankce, zavazuje se
najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyteéného odkladu uhradit.

V pfipadé prodieni ¢trnacti (14) a vice dnll ndjemce s tUhradou najemného die ¢lanku Hl. Smlouvy nebo s
thradou sluzeb a spotfeb, jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je najemce povinen zaplatit
pronajimateli Uroky z prodieni, za kazdy i zapogaty den prodleni, ve vysi dle platnych pravnich predpis(.
Zaplacenim urokd z prodieni neni dot€eno pravo na nahradu $kody.

Sjednanou vysi najemného je pronajimatel opravnén upravit kaZdoroéné dosaZenym indexem
spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich dvanact (12) meésicl pfedchoziho roku (roéni
klouzavy prmér roku). Rozhodujicim udajem pro Gpravu najemného je dosaZeny index spotiebitelskych
cen a zivotnich naklad(i za predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym Gradem v Aktuaini statistické
informaci CSU. Uprava najemného musi byt najemci oznamena prokazatelnym zplsobem. Zakladem
pro Upravu vyse najemneho je vySe rocniho najemného, které bylo naposled sjednané v souladu s touto
Smlouvou, ¢imz se rozumi i ndjemné upravené indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich naklad( za
poslednich dvanact (12) mésicl pfedchoziho roku.

V pfipadé, Ze vySe obratu najemce z poskytovani a prodeje doplikovych sluzeb, definovanych v ¢lanku
iI. odst. 5 Smiouvy dosaZeného v prostorech uvedenych v pfiloze &. 1a) Smlouvy, doloZena prohlasenim
najemce o obratu dle ¢lanku V. odst. 13 Smlouvy, pfekroéi v pfedchozim kalendainim roce sjednany
limit, je najemce povinen hradit vedle stavajici vy$e najemného dalsi slozku najemného - poplatek
z obratu, ktery je stanoven ve vysi 10 % z obratu z prodeje doplitkovych sluzeb najemce dosazeného
z prostor uvedenych v pfiloze €. 1a) Smlouvy v dané Zelezni¢ni stanici. O vysi poplatku z obratu je
pronajimatel opravnén, za pronajaté prostory uvedené v pfiloze €. 1a) Smlouvy, jednostranné navysit
najemné oproti cené najemného stanovené v pfiloze 1a) Smiouvy, pro kalendarni rok nasledujici po
roce, vnémz k pfekroeni sjednaného limitu do$lo, a to pouze pro prostory v ZelezniCni(ch) stanici
(stanicich) kde k pfekroCeni sjednaného limitu doslo. Vyhodnoceni vy$e obratu z dopliikovych stuzeb na
celkové vysi obratu dosaZeného z obchodni Cinnosti najemce v prostorach uvedenych v pfiloze ¢. 1a)
Smlouvy provadi pronajimatei kazdoro¢né. Vyse najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna daného
kalendarniho roku a do plateb bude promitana od Il. &tvrtlet! pfislusného roku s doplatkem rozdilu
zplsobeného viivem pfipadného poplatku z obratu, indexem inflace, a to za mésice leden, unor a
bfezen daného kalendarniho roku.

Pronajimatel je opravnén za podminek uvedenych v tomto odstavci 8 vyuctovat upravené ngjemne a
najemce je povinen upravené najemné platit podle termind dohodnutych ve splatkovém kalendafi, ktery
bude smluvni strané zaslan pisemné. Smluvni strany dohodly vySe uvedenou Upravu najemného jako
zavazny zplsob uréeni ceny najemného pro dalsi obdobi v souladu s ust. § 2 zakona &. 526/1990 Sb., o
cenach, ve znéni pozdéjsich pfedpisl.



10.

11.

12.

Najemcem vynaloZzené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni Upravy a/nebo opravy
Pfedmeétu najmu nad ramec bé&Zné (drzby se po dokonceni stavaji soucasti majetku pronajimatele, tzn.,
Ze pii ukon&eni najemniho vztahu nema nédjemce pravo na uhradu nakladl, které vynalozil na Upravy
Predmeétu najmu b&hem najemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichZ vynalozeni mu pronajimate! udélil
souhlas, pokud se smliuvni strany nedohodnou pisemné jinak. Povoleni stavebnich uprav véetné vyse
ceny a zGc¢tovani je povinen najemce pfed realizaci pisemné projednat s pronajimatelem a neprodiené
po dokon&eni protokolarné predat SON. Najemce je opravnén odpisovat naklady, jez byly najemcem
vynaloZzeny na pronajimatelem pfedem pisemné povolené stavebni Upravy a opravy Predmétu najmu
(zejména dokon¢ené nastavby, pfistavby, stavebni Upravy, rekonstrukce a modernizace Pfedmétu
najmu) a jez predstavuji technické zhodnoceni ve smyslu zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijm(, ve
znénf pozdéjsich pFedpisu.

Najemce nema narok na slevu z najemného z divodll negativnich vlivli provozu Zeleznice s vyjimkou
pfipadll, kdy v/ na Predmétu najmu &i jeho Casti probihaji opravy nebo rekonstrukce, které brani uzivani
Predmétu najmu v souladu s ustanovenim ¢&l. Il. odst. 1 Smiouvy.

Smiuvni strany konstatuji, Ze nebyl uhrazen Zadny poplatek za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v
¢l. 1, bod 1 této smlouvy v obdobi od 01. 04. 2017 do 31. 05. 2017, a byl pfedmét najmu uzivan
ndjemcem bez smluvniho vztahu. Smluvni strany se dohodly, Ze za obdobi od 01. 04. 2017 do
30. 04, 2017 zaplati najemce za bezesmluvni uzivani vy$e uvedeného pfedmétu najmu Castku 3 663,77
Ké + DPH ve vysi stanové zakonem a za obdobi od 01. 05. 2017 do 31. 05. 2017 zaplati najemce za
bezesmiuvni uzivani vySe uvedeného pfedmétu najmu castku 3 663,77 K& + DPH ve vysi stanové
zakonem. Celkem ndjemce uhradi za bezesmluvni uzivani ¢astku 7 327,54 K& + DPH ve vysi
stanovené zakonem. Najemce tuto pohledavku pronajimatele uznava co do divodu a vySe a zavazuje
se ji uhradit v mimoradné splatce v terminu do 10. 06. 2017 na Uget pronajimatele vedeny u Ceské
narodni banky, €islo u¢tu I pod variabilnim symbolem 2968002217.

Smluvni strany se dohodly, Ze stane-li se pronajimatel nespolehlivym platcem, nebo danovy doklad
pronajimatele bude pro ucely thrady najemného obsahovat Cislo bankovniho Uc¢tu, ktery nebude
spravcem dané zvefejnén zplsobem umozfiujicim dalkovy pfistup, je najemce opravnén z finanéniho
pinénf uhradit dar z pfidané hodnoty pfimo mistné a vécné pfislusnému spravci dané pronajimatele, a
to zplisobem pfedepsanym spravcem dané. Najemce je povinen pronajimatele o takové thradé dané z
pfidané hodnoty pisemné informovat, pfiCemz oznameni bude adresovano na dafnové oddéleni
generdiniho Feditelstvi pronajimatele, Dlazdéna 1003/7, 110 00, Praha 1 a bude obsahovat minimalné
¢islo a datum podpisu Smiouvy a ¢&islo a datum vystaveni pfedmétného danového dokladu.

\"A
Vys$e Ghrad za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu

Vy$e thrad za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Predmétu najmu neni souc¢asti najemného.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu dodavateli)
spotieby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stoéné, poplatky za znecistovani ovzdusi a dalsi
pripadné platby vazici se k Pfedmétu najmu a sjednanému UcCelu uzivani. Najemce se zavazuje hradit
za nasledujici plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Pfedmé&tu najmu, nejsou-li hrazena pfimo
externim dodavatelim:

a) vodné a stotné - vySe Uhrady podie pravniho predpisu, stanovena po dohodé& najemce a
pronajimatele - pfislusného vodohospodare SON,;

b) elektricka energie - vy$e uhrady podle pravniho predpisu (cenik ERU), stanovena po dohodé
najemce a pronajimatele - OJ Sprava Zelezniéni energetiky (dale jen SZE). Uzaviit smlouvu na
odbér elektrické energie. V pfipadé poZadavku na odbér el. energie, nebo zvyseni stavajiciho
rezervovaného pfikonu v daném misté je nutné, aby najemce podal vypinénou zadost o pfipojeni
k lokalni distribu¢ni soustavé Zeleznice. Tiskopis zadosti o pfipojeni je mozZné stahnout
z internetovych stranek SZE Hradec Kralové http://iwww.sze.szdc.cz/. Upozorfiujeme, Ze je nutné
provést Upravu elektroinstalace tak, aby bylo moZzno meéfit spotfebu el. energie v souladu
Obchodnimi podminkami SZDC s.0. a zfizované odbérné misto bylo vefejné pfistupné. Najemni
smlouva nenahrazuje smiouvu o dodavce el. energie;

¢) tepelna energie - vySe Ghrady podle pravniho pfedpisu, stanovend po dohodé najemce a
pronajimatele - pfislusného energetika SON,;


http://www.sze.szdc.cz/

d) odvoz a likvidaci odpadu z ¢innosti najemce bude najemce hradit na zakladé smlouvy uzaviené s
autorizovanou osobou na odvoz a likvidaci odpadu, nedohodne-li se pisemné najemce se SON
jinak.

Kontaktni ddaje (zejm. telefon a e-mail) na pfisludné pracovniky SON a SZE budou uvedeny v

Pfedavacim protokolu. Pro zménu pfislusnych pracovniki SON ve smyslu tohoto odstavce 2, jakoZ i

jejich kontaktnich Udajl se pouzije ¢l. IX odst. 5 Smlouvy obdobné. Smlouvy na plnéni poskytované v

souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu je najemce povinen uzavfit s pfisluSnymi osobami pred

zapocetim plnéni a nejpozdéji do jednoho (1) kalendarniho mésice od Gc¢innosti Smlouvy. Smlouvy
uzaviené s externimi poskytovateli plnéni je najemce povinen predlozit SON do patnacti (15) pracovnich
dnl ode dne jejich uginnosti.

3. Néjemce se zavazuje k zaplaceni Géelné vynaloZenych nakiadd spojenych se zfizenim samostatného
méfeni elektrické energie, pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladl a poplatkil
spojenych se zajisténim potfebného pfikonu pro ngjemce.

4. Odebrani uvedenych sluzeb a spotfeb a jejich nezaplaceni najemcem je dlvodem pro vypovézeni
Smilouvy ze strany pronajimatele, a to zplsobem a za podminek stanovenych v ¢lanku VIl odst. 3,4
Smiouvy.

V.
Prava a povinnosti Smluvnich stran

1. Najemce je povinen:

a) uZivat Pfedmét ngjmu ke sjednanému ucelu, ke zméné Ucelu uzivani Pfedmétu najmu mize dojit
pouze na zakladé pisemné dohody Smluvnich stran a vydani zmény acelu uzivani od pfisluéného
stavebniho Gfadu; Smluvni strany deklaruji, Ze v pfislu§nych ¢astech Predmétu najmu m(ize najemce
poskytovat i sluzby spojené se zavazkem vefejné sluzby, tj. prodej jizdnich dokladil v Zelezniénich
stanicich, vybavovani Pfedmétu najmu zafizenimi k oznacovani jizdenek, poskytovani informaci
cestujici vefejnosti o odjezdech viakd, pfipadnych mimofadnostech v dopravé, diivodu zpoZdéni,
vylukach atd., jakoz i po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele umoznéni pfislusnému
vy88imu Uzemnimu samospravnemu celku bezplatné umisténi zasobnik(i pro letaky s obsahem
navazujicim na dopravni obsluznost v mistech pro odbaveni cestujicich (v prostoru odbavovaci haly
nebo cekarny);

b) provadét na viastni naklady bé&znou udrzbu spojenou s uZivanim Pfedmétu ngjmu zahrnujici udrzbu
vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a oken, vétrani,
topeni, osvétleni, véetné vymény ovladaci a jejich opotfebenych &asti, vyména podlahové krytiny,
vymalovani, cbnova ochrannych natérli a provozem pogkozenych omitek, zasklivani oken a dvefi a
vymeéna tésnéni véeho druhu, deratizaci) a dalsi srovnatelnou Udrzbu;

c) provadét stavebni Upravy ¢i opravy Predmétu najmu nebo stavby na/v Pfedmeétu najmu pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim pléanovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), véznéni pozdéjSich predpisl, a zakona ¢.
266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpisl, kdy nutnost stavebnich Gprav ¢&i oprav
posuzuje SON. Stavebni prace mohou byt zapocaty po schvaleni projektové dokumentace a
pfedpokladanych celkovych nakladd, rozdélenych na technické zhodnoceni a opravu, ze strany SON
a po vydani stavebniho povoleni pfislusnym stavebnim Gfadem. U&astnikem projednavani
projektové dokumentace a vybéru dodavatele bude spravce nemovité véci (SON), v niz se nachazi
pfedmét najmu, o koneéném vybéru dodavatele rozhoduje najemce. V ramci projednavani projektove
dokumentace budou jednotlivé ¢innosti rozdéleny na opravy a technické zhodnoceni. Maximalni vyse
nakladli vynaloZenych najemcem na tyto stavebni tpravy, ¢i opravy nepfesahne ¢astku, kterd bude
ur€ena na zakladé stavebni dokumentace a to dodatkem k této Smlouvé. PredloZzena koneéna vyse
nakladl na stavebni préce bude opét rozdélena na opravy a technické zhodnoceni a odsouhlasena
SON. Kontrolu provadénych praci dle schvalené projektové dokumentace, v&etné vyse nakladl
vynaloZenych na technické zhodnoceni, bude provadét SON.

Kazda dalsi zména pfedmétu najmu musi byt odsouhlasena pronajimatelem (SON)a feSena také
dodatkem ke Smiouvé. Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v souladu s pravnimi
piedpisy, zejména stavebnim zakonem a vnitinimi pfedpisy pronajimatele. Rozpocltova dokumentace
projektu stavby bude zpracovana v souladu s metodikou pro ocefiovani stavebnich a montaznich
praci a s pouzitim ocefiovacich podkladd spole¢nosti URS PRAHA, a.s., ICO: 471 15 645, formou
polozkovych rozpoctll, takto zpracované celkové naklady stavby budou pro ucely této Smlouvy



povazZovany za cenu obvyklou. Tato metodika je zavazna pro obé& Smiuvni strany za pfedpokladu, Ze
se nedohodnou jinak;

d) pfed zapocetim stavebnich Uprav nechat si vytyCit veSkeré kabeloveé rozvody a ostatni inzenyrske
sité. Najemce je opravnén pfisiusnou ¢ast Pfedmétu najmu uZivat pote, co budou stavebni tpravy
schvaleny stavebnim tfadem podle stavebniho zakona;

g) poZadavek navyseni pfikonu elektrické energie vZzdy projednat s energetikem SON. Najemce je
povinen predkladat pronajimateli revizni zpravy podle vyhlasky ¢. 100/1995 Sb., kterou se stanovi
podminky pro provoz, konstrukci a vyrobu uréenych technickych zafizeni a jejich konkretizace (Rad
uréenych technickych zafizeni), ve znéni pozdéjich pfedpisil. Revize musi provadét revizni technik
s opravnénim skupiny ,D*

fy  strpét na dobu nezbytné nutnou pferuseni nebc omezeni uzivani pfislusné ¢asti Pfedmétu najmu z
ddvodu mimotadnych udalosti a velkych oprav budovy. V takovém pfipadé se Smluvni strany
dohodnou o podminkach omezeni uzivani prostor tak, aby byla zajisténa provozni &innost najemce;

g) neomezovat svou d&innosti pronajimatele nebo daldi najemce a umoznit zamésthancim
pronajimatele vstup do Pfedmétu najmu za ucelem kontroly jeho stavu;

h) udrzovat na viastni naklady Pfedmét najmu v&etné spoleénych prostor v Cistoté a oznadit jej Citelné a
viditelné firmou najemce. Najemce je opravnén na/do Pfedmét/u najmu umistit reklamu a inzerci na
sluZzby a/nebo zbozi, které poskytuje a/nebo prodava. Toto oznaleni, reklama a inzerce mohou byt
umistény pouze pfimo na provozovné (jejim obvodovém plast) a nesmi plesahnout plochu
obvodového plasté provozovny. Najemci nebo dopravci spolupracujici s pronajimatelem jsou
opravnéni umistit smérové tabule navadéjici zakazniky k mistu poskytované sluzby nebo prodeje o
rozmérech 0,5 m? za kus az do celkového soudtu 2 m® Za obsah reklamy nebo inzerce odpovida
najemce; ustanoveni § 2305 ob&anského zakoniku se neuplatni;

iy ke dni skonCeni doby najmu uvést Pfedmét najmu na vlastni naklady do plivodniho stavu s
ptihlédnutim k bé&Znému opotiebeni, a provedenému technickému zhodnoceni, tj. ke dni zahgjeni
uzivani Pfedmétu najmu ke sjednanému ucelu, pokud se Smiuvni strany nedohodnou jinak;

I} vyklizeny Predmét najmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu nebo
vypovédni doby. Pii nevyklizeni Pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu se najemce
zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1,5/365 ro¢niho najemného (najemné bez
DPH) sjednaného v souladu s touto Smlouvou za kazdy den prodleni.

Najemce odpovida za poru$eni obecné platnych pfedpisi o ekologii, bezpe¢nosti, poZarni ochrang,
hygienickych predpisti zplsobenych vylu¢né jeho ¢&innosti nebo vylugné &innosti jeho zakaznikll a
obchodnich partner(i nebo osob, které se s jeho védomim nachéazeji v/ina Pfedmétu najmu, a to po dobu
trvani najemniho vztahu zalozeného Smiouvou. Najemce se dale zavazuje k uhrazeni v8ech poplatkd a
sankci, jez byly najemci nebo pronajimateli udéleny v souvislosti s Pfedmétem ngjmu formou rozhodnuti
organll statni spravy z divodu poruseni vy$e uvedenych obecné zavaznych pravnich predpist.
Najemce se zavazuje zajistit na své naklady provedeni potfebnych sanalnich praci na odstranéni
zavadného stavu zplsobeného nedodrzenim tohoto ustanoveni Smlouvy.

Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat Pfedmét najmu do podnajmu nebo
uzivani tretim osobam. Tim neni dotéen &l. V odst. 1 pism. a) Smiouvy.

Z hlediska pozéarni ochrany:

a) pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajistovat v Pfedmétu najmu najemce v souladu se vSemi
platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisil poZarni ochrany, zejména zdkonem
CNR &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,zakon o PO*), a
vyhlagkou MV ¢. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpe€nosti a vykonu statniho
pozarniho dozoru, ve znéni pozdéjsich pfedpisi,

b) néajemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu ust. § 2 zakon o PO a bude urena odpovédna
osoba za cely Pfedmét najmu,

¢) najemce si vybavi Pfedmét najmu dostateénym poctem pfenosnych hasicich pfistroji ve vhodnych
druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu,

d) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace Hasitské zachranné
sluzbé okresu a SON,



11.

12.

13.

14.

e) v pfipadé vzniku pozaru v Pfedmétu najmu se najemce zavazuje informovat o opatfenich, ktera
proved|, aby k pozarim popf. k jejich rozsifeni ze stejnych pfi¢in nemohlo dojit,

f)  najemce se zavazuje nahlaSovat SON zmény tykajici se zakladni dokumentace pozarni ochrany
(napf. zména tel. Cisel odpovédnée osoby) v pronajatych prostorach,

g) pokud by ¢innosti najemce mohlo dojit ke zvySeni pozarniho zatizeni v nemovité véci, v niz se
nachazi pfedmét najmu nebo jeji ¢asti, nebo ke zméné charakteru provozovanych &innosti ve
smyslu zakona o PO, zajisti najemce posouzeni pozZarniho nebezpeli (vypracovani pozarné
bezpeénostniho feSeni zmény stavby, provedeni kategorizace provozovanych &innosti) a navrzena
opatfeni predlozi k vyjadfeni pronajimateli a ke schvaleni pfisiusnému stavebnimu Gfadu,

h) najemce nesmi skladovat a manipulovat v pronajatych prostorach s vysoce hoflavymi a
nebezpecnymi latkami.

V pripadé, Ze najemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového Fizeni a bezpecnosti (véetné
pozarni bezpecnosti) vydana piislu$nou organizaéni sloZzkou pronajimatele, se kterymi byl prokazatelné
seznamen, bude takové jednani povazovano za zavazné poruseni Smlouvy a pronajimatelem mize byt
z tohoto diivodu Smilouva vypovézena die ¢l. VII., odst. 3 Smlouvy.

Pfedanim Predmétu najmu se najemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je soucasti
Pfedmétu najmu a je povinen pinit povinnosti spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele pfedlozit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni ve svém viastnictvi umisténych na Pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani Pfedmétu najmu. Pronajimatel je povinen zdrzet se
vSech ¢innosti, které by branily najemci fadné uzivat Pfedmét najmu v souladu s ¢lankem Il. Smlouvy.

Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci pfistup na/do Pfedmét/u najmu.

. Pronajimatel je povinen zajistit dodavku plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu

v souladu se Smlouvou.

Pronajimatel se zavazuje s pfiméfenym casovym predstihem pisemné informovat najemce o provadéni
¢innosti na objektu, ve kterém je umistén Predmét najmu, a které jsou provazeny nadmérnym hlukem,
otfesy, pradnosti a jinymi emisemi.

Pronajimatel se zavazuje, Z?e ve vztahu k Pfedmétu namu v pfipadé vzniku jakékoliv mimoradné
udalosti, ktera ma vliv na bezpec¢nost, ochranu zdravi, Zivota a majetku, bude neprodlené informovat
kontaktni osobu najemce (kontakini osoba ve vécech technickych).

Najemce se zavazuje vzdy nejpozdéji do 31. 3. kazdého kalendafniho roku za dobu G¢innosti Smlouvy,
nebo do jednoho mésice od skonéeni Smlouvy, pfedlozit pronajimateli prohlaseni o obratu obsahujici
seznam Zelezni¢nich stanic kde ma pronajaty prostory uvedené v pfiloze €. 1a) Smilouvy s udaji o
souhrnné vysi obratu dosazeného z obchodni ¢innosti v prostorach dle pfilchy 1a) Smlouvy a s udaji o
vy§i o obratu za poskytovani a prodej dopliikovych sluZzeb za predchozi kalendarni rok v téchto
prostorach. Netrva-li doba najmu po cely kalendarni rok, prohladeni o obratu bude vyhotoveno za dobu
trvani najmu od doby jeho poc¢atku do konce kalendarniho roku. Prohlaseni o obratu musi byt v pisemné
podobé, podepsano osobou opravnénou jednat za najemce a musi obsahovat Cestné prohlaseni
najemce o tom, Ze Udaje o obratu pravdivé a Uplné odrazi skutecnou finanéni situaci najemce

Pokud najemce nepfedlozi prohladeni o obratu ve stanoveném terminu a ani do jednoho mésice po
pisemném vyzvani pronajimatele nebo jej nepfediozi vibec, ma pronajimatel pravo jednostranné
stanovit pro dany kalendarni rok poplatek z obratu ve vysi 100 % ze stanovené vy3e ro¢niho najemného
za pfedchozi kalendarni rok.

Veskeré informace o dosazeném obratu najemce predané pronajimateli povazuje najemce za své
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku. Pronajimatel pfijme dostatecna opatieni k
jeho ochrané. Dale pronajimatel zachova o takovém obchodnim tajemstvi micenlivost, nesdéli jej ani
neumozni k nému pfistup tfetim osobam, s vyjimkami stanovenymi Smlouvou nebo pravnimi pfedpisy,
nebo jej nevyuzije ve svlij prospéch nebo ve prospéch tfetich osob. Pronajimatel zajisti, aby obchodni
tajemstvi najemce bylo odpovidajicim zplsobem utajeno i po dobu jednoho roku po skonceni G€innosti
Smlouvy, a aby s nim byli seznameni pouze zaméstnanci pronajimatele, ktefi jej potfebuji pro vykon své
prace.



VI
Smluvni pokuta

V ptipadé poruseni jakékoli z povinnosti najemce stanovenych v ¢lanku V. Smiouvy (s vyjimkou odst. 1.
pism. ¢) a odst. 3) sjednavaji Smluvni strany smluvni pokutu ve vy$i 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun
Ceskych) za kazdé jednotlive poruseni povinnosti, pokud po pfedchozim pisemném upozornéni
neodstranil nadjemce zavadny stav v terminu, ktery uréil pronajimatel, s piihlédnutim k obvykle dobé
potfebné ke zjednani napravy.

Pro pfipad poruseni jakékoli z povinnosti nadjemce uvedené v &l V. odst. 1. pism. c) Smlouvy nebo v &l.
V. odst. 3. Smlouvy sjednavaji Smluvni strany smiuvni pokutu ve vysi 50.000,- K& (slovy: padesat tisic
korun ¢eskych) za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti.

Smiuvni pokuta za nevyklizeni Pfedmétu najmu k poslednimu dni ndjemniho vztahu je uvedena v €l. V.
odst. 1. pism. j) Smlouvy.

V pfipadé, Ze pronajimatel v pfiméfené Ihiité neodstrani zavady, jeZ brani uzivani Pfedmétu najmu podle
gl. Il odst. 1 Smiouvy, ani pfes opakovanou (dva a vice pfipadli) pisemnou vyzvu najemce, je
pronajimatel povinen uhradit najemci smiuvni pokutu ve vysi - KC (slovy: I korun
¢eskych) za kazdy takovy pfipad.

Smluvni strany maji pravo na nahradu skuteéné Skody, kterd presahuje svoji vysi smluvni pokutu.
Zaplaceni smiuvni pokuty nezbavuje povinnou stranu spinéni povinnosti, jejiz poruseni je smluvni
pokutou sankcionovano.

V pfipadé, Ze pronajimateli budou uloZzeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob nachazejicich se
s jeho védomim v Pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty pronajimateli na pisemnou
vyzvu zaplatit.

Vil
Doba najmu

Tato Smiouva se uzavira na dobu neurc¢itou sucinnosti od 01. 06. 2017 s 6 mésicni vypovédni
dobou.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovedeét Smlouvu bez uvedeni vypovédniho divodu i ¢astecné
tzn., Ze se skondeni najmu muzZe vztahovat k jednotlivym oddélitelnym ¢astem pfedmétu najmu.

Pronajimatel mize Smlouvu vypoveédét v jednomésicni vypovédni dobé, v pfipadé, Ze najemce porusil
zavaznym zpUsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy.

Za poruseni smiuvni povinnosti ndjemcem zavaznym zplsobem se zejména povaZuje:

a) najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho &asti, sluzeb a spotfeb médii a energii
spojenych s uzivanim Predmétu najmu, o vice jak jeden mésic a najemce neprovede thradu ani
v nahradni 1hGté triceti dnll ode dne kdy mu byla ze strany pronajimatele doru€ena vyzva k Uhradé
vy$e uvedeného dluhu,

b) najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl neplnénim povinnosti najemce.

Pronajimatel mize Smiouvu vypovédét v jednomesiéni vypoveédni dobé& v pfipadé, ze pronajimatel bude
potfebovat Pfedmét najmu k pInéni tkoll v rdmci své plsobnosti nebo stanoveného pfedmétu &innosti
(napt. pro potfeby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby na zakladé Uzemniho rozhodnuti a
vydaného stavebniho povoleni), nebo v pfipadé, ze najemci zanikne nebo bude zruSeno opravneéni
k provozovani drazni dopravy.

Vypovédni doba zad¢ina plynout od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co byla
vypovéd doru¢ena druhé strané a konci poslednim dnem daného kalendainiho mésice.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby z divodl stanovenych touto
Smlouvou a ob¢anskym zakonikem. Pronajimatel miZe vypovédét tuto Smicuvu bez vypovédni doby po
pisemné vyzvé k napravé, jestlize najemce uziva Predmét najmu zplsobem, Ze pronajimateli vzniké
$koda nebo mu hrozi skoda nikoli mala (§ 138 zakona ¢&. 40/2009 Sb.) nebo jestlize s ohledem na
pravomocné rozhodnuti pfisluéného organu je tfeba Pfedmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni tieba,
hrozi-li naléhavé vazné nebezpedi z prodleni. Dalsim moZnym diivodem k vypovédi bez vypovédni doby
je uzivani Prfedmétu najmu v rozporu se sjednanym UCelem uZivani. Smiuvni strany se dohodly, Ze
vypovédi bez vypovédni doby skon&i nadjem dnem dorueni vypovédi druhé strané.



V pfipadé ukonéeni najmu je najemce povinen do skonéeni doby najmu uvést pronajaty Predmét najmu
na vlastni naklady do plvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych opatfeni, pokud
se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny Predmét najmu musi najemce predat
pronajimateli nejpozdéji v posledni den doby najmu, neni-li smluvnimi stranami pisemné sjednano jinak.
Prfedani Pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym ob&ma smluvnimi
stranami, k Cemuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

Pfi nedodrzeni Ihlty a nesplnéni uvedenych povinnosti najemcem dle odst. 8 vznika pronajimateli vidi
najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym pfedanim Predmétu
najmu. Jeji vyse je stanovena ¢astkou 120,- K&/den.

10. Zaplacenim vySe uvedené smiluvni pokuty neni dotéena povinnost najemce uhradit veskeré kody, které

11.

pfesahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim vyklizenim a
pfedanim Prfedmétu najmu.

Smiluvni strany sjednavaji, Ze Upravy, opravy a Udrzba Pfedmétu najmu, k nimz dal pronajimatel najemci
souhlas, jsou ze strany pronajimatele akceptovany i pro ucely ukonéeni této Smiouvy, kdyZ v tomto
smeru neni najemce k obnové plivodniho stavu Pfedmétu najmu povinen.

VIIL
Ostatni ujednani

Smluvni strany se dohodly, Ze nadjemce v pfipadé ukongeni Smlouvy nema narok na nahradu nakladl
za prevzeti zékaznické zakladny, a to z dlvodu, Ze zakaznickou zakladnu budou tvofit pfedeviim
zakaznici pronajimatele nebo ostatnich dopravcil. Smluvni strany vyluéuji ust. § 2315 zakona ¢. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik.

Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za pfedpokladu, Ze
bude u¢inéno dohodou Smiuvnich stran uzavienou v listinné podobé opravnénymi zastupci Smluvnich
stran.

Jakékoliv pisemnosti pfedvidané Smlouvou musi byt u€inény, neni-li ve Smlouvé vyslovné stanoven
opak, pisemné v listinné podob& a musi byt s vylou¢enim ust. § 566 obCanského zakoniku fadné
podepsané opravneénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, véetné e-mailové korespondence, jsou bez
pravniho vyznamu, neni-li ve Smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

Smiuvni strany nemaji pravo na nahradu skody a nejsou povinni hradit $kody vzniklé druhé Smluvni
strané tim, ze opravnéné zapocetly svou pohledavku vi&i pohledavce druhé Smiuvni strany, tj. Smiuvni
strany vyluCuji ust. § 1990 zakona &. §9/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Smiuvni strany nejsou opravnény pievést své prava a povinnosti ze Smlouvy nebo jeji ¢asti na tfeti
osobu bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu druhé Smluvni strany.

IX.
Zavérecna ustanoveni

Vztahy Smlouvou vyslovné neupravené se fidi ob&anskym zékonikem. Smiuvni strany se dohodly, Ze
ustanoveni obcanského zakoniku o smlouvach uzaviranych adheznim zplsobem se na pravni vztah
zalozeny Smlouvou nepouZiji.

Smluvni strany se dohodly pro pfipad, ze pozbude platnosti pravni pfedpis nebo jeho ustanoveni, na
néjZz Smlouva odkazuje, Ze se bude postupovat podle pravniho pfedpisu (ustanoveni), ktery zruseny
pravni pfedpis (ustanoveni) nahradil, nebude-li jej, pak podle pravniho pfedpisu (ustanoveni), jenz
nejlépe odpovida smyslu a ucelu ustanoveni Smlouvy, v ramci kterého byl takovy odkaz ucinén.

Paklize se zméni pravni pfedpisy, a to zejména v disledku implementace Smérnice Evropského
parlamentu a Rady 2012/34/EU ze dne 21. listopadu 2012, o vytvofeni jednotného evropského
zelezniéniho prostoru, zavazuji se Smiuvni strany bez zbyte€éného odkladu upravit tuto Smlouvu, bude-li
zména pravnich predpisl takovou Upravu vyZadovat.

Predpokladem uzavieni Smlouvy &i jakekoli dohody o zméné Smiouvy je dosazeni shody o v8ech jejich
bodech.

Zména kontaktni osoby Smluvni strany v€etné jejich kontakinich Gdaji se uskuteéfuje pisemnym
oznamenim takové skute¢nosti druhé Smluvni strané bez nutnosti uzavrreni dodatku ke Smlouvé.
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VesSkeré spory ze Smlouvy budou feSeny jednanim. V pripadé jakéhokoli sporu ze Smlouvy nebo v
souvislosti s ni, kdy se Smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, doplnéni Ci zruSeni
Smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

Smluvni strany se dohodly, ze veSkera jednani a veSkeré pisemnosti budou vedeny v jazyce Ceském a
veSkeré pfipadné spory se budou feSit podle Ceského pravniho fadu v jazyce Ceském u mistné
pfislusného soudu.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze se seznamily s obsahem Smlouvy a prohlaSuji, Ze je uzavfena na zékladé
vzajemné svobodné viile Smiuvnich stran.

VeSkeré zmény nebo doplnéni Smlouvy musi byt u€inény formou pisemného dodatku podepsaného
opravnénymi zastupci Smluvnich stran, jinak jsou takova zména nebo doplnéni Smlouvy, nestanovi-li
Smlouva jinak, neplatné, vyjma Upravy ceny najemného Inflaci (a Upravy o DPH) a s tim souvisejici
Upravou splatkového kalendéare, pficemz pro vyloucCeni pochybnosti Smluvni strany konstatuji, ze
pisemna forma neni zachovana pfi pravnim jednani ucinéném elektronickymi nebo technickymi
prostfedky ve smyslu ust. 8 562 obCanského zdkoniku. Za pisemnou formu se povazuje pouze forma
listinnd. Podepsané pfilohy a dodatky Smlouvy, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavfeni stavaji
nedilnou soucasti Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti Smlouvou predpokladané (napf. vypovéd, uplatnéni Inflace,
(4ctovani DPH) apod.) budou druhé Smluvni strané zasilany vyhradné doporuc¢enym dopisem, a to na
doruCovaci adresu uvedenou v zahlavi Smlouvy nebo na pisemné oznamenou pfipadnou zménu
adresy, doruCenou druhé Smluvni strané. Nebude-li na této adrese zasilka UspéSné doruCena i
pfevzata opravnénou osobou Smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel poStovni
licence doporucenou zasilku vrati zpét, za UspéSné doruCeni se vSemi pravnimi nasledky bude
povazovan Ctrnacty (14.) den od prokazatelného odeslani zasilky druhou Smluvni stranou.

Je-li nebo stane-ll se kdykoli jakékoli ustanoveni Smlouvy ¢€i jejiho dodatku v jakémkoli ohledu
nezakonnym, neplatnym & nevynutitelnym podle kteréhokoli pravniho fadu, podle kterého mdze byt jeho
zakonnost, platnost ¢l vynutitelnost posuzovana, zakonnost, platnost a vynutitelnost ostatnich
ustanoveni, stejné jako zakonnost, platnost a vynutitelnost tohoto ustanoveni podle jiného pravniho fadu
nebude jakkoli dot€¢ena ¢i omezena.

Tato Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech (4) vyhotovenich (paré), z nichz kazda ze Smluvnich stran
obdrzi po dvou (2) paré. Vyhotoveni maji platnost originalu.

Smluvni strany prohlasuji, Zze se pfed podpisem Smlouvy podrobné seznamily s jejim obsahem a déle
prohladuji, Ze tento obsah Smlouvy zcela odpovida jejich pravé a svobodné villi.

Nedilnou soucasti Smlouvy jsou tyto prilohy:
Pfiloha €. 1 Specifikace pronajimanych prostor

Priloha 6. 1a  Vyznaceni provoznich soucésti zafizeni sluzeb - prostor urCenych k odbaveni
cestujicich

Pfiloha €. 2 Vzor Predavaciho protokolu

Pfiloha ¢. 3 Vzor splatkového kalendare

V Usti nad Labem dne:  25,05,2017 V Usti nad Labem dne 25. 5. 2017
Za najemce: Za pronajimatele:

GW Train Repio a.s. Spréava Zelezni€ni dopravni cesty
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ipoXcrechi

Karlovy Vary d.n. - provozni budova
SO 302 - pfizemi

Karlovy Vary d.n. - odbavovaci hala
SO 301 - prizemi
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Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace
Sprava osobnich nadrazi Usti nad Labem
K Mistku 1451/2

Sprava Zelezni€ni dopravni cesty 400 01 USTi NAD LABEM

PREDAVACI PROTOKOL
o pronajmu prostor SON UNL (SZDC, s.0.)
NS €. 296800xxx
Lokalita- objekt:

XXX ma v pronajmu prostory o celkové vyméfe xxx m2 ve vypravni budové xxx €.p. XXX V Zst. XXX,
postavené na pozemku st.p.€. xxx v obci xxx, (Cislo budovy dle SAP xxx, ICxxxxx), zapsané na LV ¢.
xxx, na Katastralnim Gfadé pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté xxx , k.0. xxx (CSU xxx).

Pfedavka vySe uvedenych prostor uskute€néna na misté dne .................... 201x.

Popis zjiSténého stavu jednotlivych Casti pfedmétu najmu:

Mistnosti:

XPxx pFipravna - m2
Klice:

Elektroinstalace: XXX
Elektromér: XXX
Vytoky vody: XXX
Vodomér: XXX

Zdroj tepla: XXX
Vytah: XXX
PFistup: XXX

Dalsi ujednani;
XXX

Kontakt na mistniho spravce SON: XXX, tel.xxx

Kontakt na ref. spravy majetku SON: xxx, MT: xxxx

Kontakt na najemce: XXX, tel. xxx

V xxx dne ............. 201x

Predavajici: Prebirajici:
Za pronajimatele Za najemce:
SZDC s.0., SON xxx XXXX

XXXX

Pozndmka: zax doplnit dle skutenosti



SPLATKOVY KALENDAR NA ROK 201x

k najemni smlouvé 296800xxx
(zaCatek evidence k xx.xx.201x)

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty

Najemce:

GW Tram Regio a.s.

Usti nad Labem Strekov, U Stanice 827/9, PSC 400 03
IC : 28664116 DIC : CZ28664116
SAP ¢islo: xxx

Pronajimatel

Spréva Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vloZka 48384
se sidlem Praha 1, Nové Mésto, DIazdéna 1003/7, PSC 110 00

IC : 709 94 234 DIC : CZ70994234

variabilni symbol: 296800xxx

evidencni Cislo dokladu: 29680xxx/201x-x

PoF. Datum Duzp Zaklad dané DPH Celkem k Ghradé s Za obdobi

¢. splatnosti K¢ % K¢ DPH
i 10.01.201x 01.01.201x 21 01.01.201x-31.01.20Ix
2 10.02.201x 01.02.201x 21 01.02.201x-28.02.201x
3 10.03.201x 01.03.201x 21 01.03.201x-31.03.201x
4 10.04.201x 01.04.201x 21 01.04.201x-30.04.201x
5 10.05.201x 01.05.201x 21 01.05.201x-31.05.20Ix
6 10.06.201x 01.06.201x 21 01.06.201 x-30.06.201x
7 10.07.201x 01.07.201x 21 01.07.201x-31.07.201x
8 10.08.201x 01.08.201x 21 01.08.201x-31.08.201x
9 10.09.201x 01.09.201x 21 01.09.201x-30.09.201x
10 10.10.201x 01.10.201x 21 01.10.201x-31.10.20Ix
1 10.11.201x 01.11.201x 21 01.11.201x-30.11.201x
12 10.12.201x 01.12.201x 21 01.12.201x-31.12.201x

Celkem za doklad: XX XXX, XX K¢ X XXX, XX K& XX XXX, XX K¢

DUZP je den uskutecnéni zdanitelného plnéni.
V Praze dne:

Za pronajimatele:

Poznamka: zax doplnit dle skutecnosti



