Smlouva o najmu nebytovych prostor

SMLUVNISTRANY:

Pronajimatel: Mésto Turnov, ul. Antonina Dvofdka 335, 511 01 Turnov
zastoupené: starostou Ing. Tomasem Hockem
IC: 00276227, DIC: CZ 00276227

bankovni spojeni:
(s T
ID datové schranky: vehbxe9
dale jen pronajimatel
a

Najemce: PEDIATOM s.r.0., Jana Palacha 1931, 511 01 Turnov
IC: 19963840
bankovni spoieni:
Cislo uctu:

déle jen n3jemce

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o najmu nebytovych prostor
podle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona ¢.89/2012 Sb., ob&ansky zédkonik

I. PFredmét smlouvy
Pfedmétem této smlouvy o najmu (dédle jen "smlouva") je nadjem prostor za podminek dale
stanovenych.

Il. Vymezeni predmétu najmu
1. Pronajimatel prohladuje, Ze ma ve svém vlastnictvi prostory v budové €. p. 1931, v ulici Jana
Palacha, Turnov, stojici na pozemku p.¢. 1802/11, k.4. Turnov, ktery je zapsidn na listu
vlastnictvi €. 10001 u Katastralniho uradu pro Liberecky kraj, katastralni pracovisté Semily.
2. Pronajimatel pronajima najemci ve vySe uvedeném objektu tyto mistnosti v pfizemi:

- dekérna 25,00 m?
- mistnost sestry lékafe 34,52 m?
- ordinace lékafe 23,41 m?
- WC pacienti 4,82 m?
- uklidovad mistnost 1,43 m?
- %atna+ WC 9,48 m?
- kuchyrika 12,06 m?

Celkova plocha pronajatych prostor je 110,72 m?.

3. Ndjemce bude pronajaty prostor uZivat pro ordinaci praktického lékafe pro déti a dorost.

4. Ndjemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem prostoru pfed podpisem této smlouvy a
prohlasuje, Ze prostor je zplsobily pro sjednany tcel ndjmu. O pfevzeti prostor bude sepsan
zapis podepsany smluvnimi stranami. Soucasné pronajimatel sezndmi ndjemce s platnymi
predpisy tykajicich se uZivani prostor.



Ill. Ndjemné a Uhrada energii a sluZeb spojenych s uZivanim prostoru
1. VySe ndjemného je stanovena dohodou smluvnich stran takto: 1.038,59 K&/m?2/rok, tj. celkem
114.992,22 K¢&/rok.
2. Najemné bude pronajimatelem fakturovano ctvrtletné nejpozdéji do 25. dne prvniho mésice
pfislusného Ctvrtleti ve vysi dle €. Il odst. 1. této smlouvy. Faktury jsou splatné do 15 dnu od
radného doruceni na adresu ndjemce na Ucet pronajimatele

3. Skonci-li nebo zapocne-li ndjem dle této smlouvy v pribéhu kalendarniho roku, nalezi
pronajimateli pouze pomérna ¢ast ndjemného za prislusny rok.

4. Vyse zaloh na uhradu ndkladl za sluzby spojené s uzivanim prostoru, které najemci zajistuje
pronajimatel (topeni - plyn, vodné a stoc¢né) je stanovena dohodou takto: 20.000,- K&/rok, tj.
5.000,- K&/Ctvrtleti.

5. Zalohy na thradu ndkladd za sluzby spojené s uZivanim prostoru budou pronajimatelem
fakturovany najemci Ctvrtletné nejpozdéji do 25. dne prvniho mésice prislusného
kalendarniho ctvrtleti ve vysi dle €l. I, odst. 4. této smlouvy. Faktury jsou splatné do 15 dni

ode dne ieiich fadného doruceni na adresu né'|emce na bankovni uéet pronajimatele vedeny u

6. Pronajimatel provede vyuctovani zaplacenych zaloh na Uhradu naklada za sluzby spojené
s uzivdnim prostoru neprodlené poté, co obdrii vyuctovani od posledniho poskytovatele
nasledujicich sluzeb:

- spotfebu plynu - faktura bude pronajimatelem vystavena na zakladé vypoctu, vychazejiciho
ze skutecné rocni ceny fakturované pronajimateli poskytovatelem téchto sluzeb a dle
odectd na jednotlivych topnych télesech.

- spotfebu vody, vodné a stocné - faktura bude pronajimatelem vystavena na zakladé
vypoctu, vychazejiciho ze skutecné roc¢ni ceny fakturované pronajimateli poskytovatelem
téchto sluZeb. Fakturovand c¢astka bude vypocitana jako podil kvalifikovaného odhadu
mésiéni spotrfeby vody a % vyjadreni podilu podlahové plochy.

7. Skonci-li nebo zapoc¢ne-li ndjem dle této smlouvy v pribéhu kalendainiho ctvrtleti, nalezi
pronajimateli pouze pomérnd ¢ast zdloh na uhradu ndkladl za sluzby spojené s uzivanim
prostoru za pfislusné kalendarniho ¢tvrtleti.

8. Najemce je povinen pfipadny nedoplatek na uhrazenych zadlohach uhradit pronajimateli
nejdéle do 15 kalendarnich dnl ode dne doruceni konecného vyuctovani zéloh pronajimatele
a to bezhotovostné na bankovni Ulet pronajimatele uvedeny v odst. 5. tohoto ¢lanku této
smlouvy. ‘

9. Pronajimatel je povinen pfipadny preplatek na uhrazenych zalohach vratit najemci nejdéle do
15 kalendarnich dnl ode dne, kdy bylo ndjemci dorueno konecné vyucétovani a to
bezhotovostné na jeho ucet.

10. Pronajimatel si vyhrazuje pravo od zacdtku kalendarniho roku pisemnym dodatkem upravit
vysi zalohy na Ghradu ndkladi za sluzby spojené s uzivanim prostoru. Vidy viak pouze o ¢astku
odpovidajici zvySeni ceny za tyto sluzby poskytovateli sluzeb. Pronajimatel oznami najemci
umysl o zvySeni zaloh na Uhradu naklad( spojené s uzZivanim prostoru nejméné 3 mésice
predem.

11. Naklady na elektrickou energii, odvoz domovniho odpadu a jiné naklady spojené s uZivanim
pronajatého prostoru si bude najemce hradit na zakladé vlastnich smluv s poskytovateli
sluzeb.

12. V pfipadé prodleni najemce s placenim najemného &i zdloh energii dle této smlouvy, zaplati
najemce pronajimateli Urok z prodleni v zdkonné vysi.



13. Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit vysi ndgjemného podle vyvoje inflace a vyvoje cen.
Uprava najmu nastane od pocatku ¢ervence roku nasledujiciho po roce, kdy vznikl jeho ddvod
a za predpokladu, Ze novy vymér zasle pronajimatel doporu¢enym dopisem alespon tfi mésice
predem.

IV. Doba trvani najmu
Najemni pomér vznikd dne 01.02.2024 a je sjednan na dobu neurcitou.

V. Vypovédni divody a odstoupeni

1. Najemni pomér podle této smlouvy zanika
a) pisemnou vypovédi kterékoliv smluvni strany bez uvedeni divodu,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

2. Vypovédni lhita je tfimésicni a zacind bézet prvnim dnem ndsledujiciho mésice po doruceni
vypovédi druhé strané.

3. Pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadech, kdy najemce
porusuje své povinnosti zvlast zadvainym zplsobem. Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanika
najem dnem nasledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Za zvlast zavainé
poruseni povinnosti ndjemcem se povazuje:

a) jestlize najemce radné a vcas neplni své povinnosti stanovené najemni smlouvou,
b) jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim ndjemného.

4. Pronajimatel ma rovnéZz mozZnost odstoupit od najemni smlouvy, pokud pfestanou byt pinény
podminky dohodnuté v této smlouvé. Najem zanika dnem nasledujicim po doruceni pisemného
odstoupeni najemci.

5. Ke dni skonceni ndjmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli predmét najmu ve stavu
odpovidajicimu zptsobu vyuZiti pro ucely dle ¢l. II. odst. 3. této smlouvy, resp. v takovém stavu,
v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uZivani. O predani bude
sepsan pisemny protokol opatfeny datem a podpisy opravnénych pracovnik(i pronajimatele a
najemce.

6. Ndjemce ma mozZnost jednostranné odstoupit od této smlouvy, pokud prestanou byt plnény
podminky v této smlouvé sjednané a z uvedeného divodu mu budou branit vykonu jeho
¢innosti, pro které byl najemni vztah sjednan, nebo pokud ze zdkonnych ¢i jinych objektivnich
dlvod( prestane tuto ¢innost vykonavat. '

VI. Povinnosti ndjemce

1. Ndjemce je povinen uzivat prostor fadné a v souladu s touto smlouvou, dbat o jeho dobry stav
a vmife, jenz lze po ném spravedlivé pozadovat, zabranit jeho poskozovani. Najemce se
zavazuje po dobu ndjmu na své naklady provadét vedkeré opravy jim poskozenych ¢&asti
prostoru.

2. Najemce je povinen provadét na svij naklad provoz a béZnou udribu prostoru obdobné
dle nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sh., o vymezeni pojmu bézna udriba a drobné opravy souvisejici
s uzivanim bytu, vymezujicim pojmy bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu a
to do vyse 5.000,- K¢ za jednotlivy pfipad.

3. Najemce je povinen bez odkladu ozndamit pronajimateli potfebu odstranéni zavad, které vznikly
opotfebenim nebo havariemi, jez ndjemce nezplsobil a umozni pronajimateli provedeni téchto
i jinych nezbytnych oprav. Jinak ndjemce odpovidda za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti
vznikla pronajimateli.



10.

N

. Ndjemce nesmi pfenechat prostor do podnajmu bez pisemného souhlasu pronajimatele. Pokud

tak ucini bez pisemného souhlasu pronajimatele, ma pronajimatel pravo od této smlouvy
odstoupit.

. Najemce je povinen zpfistupnit prostory pronajimateli nebo tfetim osobam po pfedchozim

oznameni a za Ucasti ndjemce nebo osoby ndjemcem povérené.

. N3jemce odpovida pronajimateli za skody, které by pronajimateli vznikly v souvislosti

s uZivanim prostoru v dlsledku ¢innosti najemce nebo jednani jeho zaméstnanct nebo tfetich
osob, které se zdrzuji v budové za ucelem navstévy prostor uzivanych najemcem.

. Jakékoliv stavebni Upravy mizZe najemce provadét pouze se souhlasem pronajimatele, pfi¢emi

bude formou dodatku k této smlouvé dohodnuto, zda bude ndjemce povinen po skonéeni
ndjmu tyto stavebni Upravy odstranit a uvést prostor do plvodniho stavu, nebo je mulie
ponechat s tim, Ze bude predem dohodnut zplsob vyrovnani mezi pronajimatelem a najemce.

. V pfipadé ukonceni ndjmu je najemce povinen vratit prostor pronajimateli v takovém stavu,

v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pri Fadném uZivani. Movité véci ve
vlastnictvi ndjemce, je najemce povinen vyklidit na vlastni naklady ke dni pfedani prostor zpét
pronajimateli.

. Pronajimatel neodpovida za movity majetek ndjemce ani za pfipadné jeho poskozeni nebo

zniceni. Za Urazy, k nimZ dojde na pronajaté nemovitosti, odpovida najemce.
Ndjemce je povinen platit fadné a véas pronajimateli ndjemné a Uhradu energii a sluzeb dle &l.
Ill. této smlouvy.

VII. Povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel se zavazuje zajistit na sv(j naklad pojisténi objektu proti Zivelnym udalostem.
. Pronajimatel se zavazuje udrZovat nebytové prostory v provozuschopném stavu.
. Pronajimatel je povinen informovat pisemné ndjemce o zamyslenych opravach, Gpravach ¢&i

jinych pracich souvisejicich s prostorem nejméné sedm dni pfedem a neni-li to s ohledem na
hrozici Skodu moZné, pak okamzité jakmile to mozné bude, nejpozdéji ihned po jejich zahéjeni.

. Pronajimatel je povinen upozornit ndjemce na viechna zjisténad nebezpedi a zavady, ze kterych

mu mohou vzniknout Skody.

. Pronajimatel neodpovidd za pfipadné poskozeni nebo zni¢eni movitého majetku najemce,

s vyjimkou pfipadu, kdy tento majetek poskodil pronajimatel.

. Pronajimatel nebo jim povérena osoba jsou opravnéni vstoupit do prostoru z divodu zjisténi

aktualniho stavebniho a provozniho stavu a pfipadného zjisténi potfeb oprav. O vstupu
pronajimatele do pronajatych prostor je pronajimatel povinen uvédomit ndjemce vdas,
nejméné 7 dni predem.

. Pronajimatel je opravnén poZadovat na najemci ndjemné spojené s uzivanim pfedmétu najmu

v€. uhrady ndkladl energii a sluzeb dle ¢l. 11l. této smlouvy.

VIIl. Zavérecna ustanoveni
Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici pfislusnymi
ustanovenimi Ob¢anského zakoniku ¢.89/2012 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpist a pfedpisy jej
provadéjicimi a doplnujicimi.
Zmény v této smlouvé lze provést pouze pisemné po dohodé smluvnich stran formou
Cislovanych dodatk( podepsanych obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva je sepsana dle vdiné a svobodné vile ucastnikd, po jejim precteni pak ucastnici
prohladuji, Ze text smlouvy doslovné souhlasi s jejich vili a na dikaz toho pfipojuji své
podpisy.



4. Tato smlouva byla vyhotovena a podepsdna ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kaidy ma
platnost originalu. Pronajimatel obdrZi tfi stejnopisy, ndjemce jeden stejnopis.

5. Zamér mésta pronajmout pfedmétnou nemovitost byl fadné zvefejnén na Gfedni desce
mésta od 09.01.2024 do 25.01.2024. Prondjem za podminek uvedenych v této smlouvé byl
schvélen radou mésta dne 25.01.2024, usnesenim RM €. 85/2024-2 nadpolovicni vétSinou
hlast vSech ¢len rady.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a Gcinnosti dnem
uverejnéni v registru smluv.

7. Pronajimatel je opravnén zverejnit smlouvu a jeji dodatky vcéetné metadat v rozsahu a
zplsobem dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach Ucinnosti nékterych smiuyv,
uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), pfip. dle zdkona ¢.
134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek. Zverejnéni zajisti pronajimatel. Ndjemce je se
zverejnénim smlouvy véetné metadat srozumeén.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly a na dikaz spravnosti a souhlasu
pfipojuji prosty omylu své vlastnoruéni podpisy.

9. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

- Priloha €. 1: plan pronajimanych prostor

V Turnoveé dne: V Turnoveé dne:

Meésto Turnov PEDIATOM s.r.o.
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