KAPLANOWVA 1931/1
Q 148 00 PRAHA 11 — CHODOV

TEL: I—
FAX: I
AGENTURA OCHRANY 1D DS: DKKDKD)
PRIRODY A KRAJINY —

—— CESKE REPUBLIKY

Cislo smlouvy: 02946/SOVV/24

Smlouva o zajisténi provozu

navstévnického strediska pro chranénou krajinnou oblast Jizerské hory
- Dam prirody Jizerskych hor

uzaviena dle ustanoveni § 1746 odst. 2 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb., obéanského
zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisu

Smluvni strany

Objednatel

Ceska republika - Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky
Sidlo: Kaplanova 1931/1, 148 00 Praha 11 - Chodov
Zastoupena: RNDr. FrantiSkem Pelcem, reditelem

Bankovni spojeni:  CNB Praha, Cislo uctu: 18228011/0710

ICO: 62933591

DIC: neplatce DPH

(dale jen ,objednatel”)

Provozovatel

Stredisko ekologické vychovy Libereckého kraje, pfispévkova organizace

Sidlo: Jizerska 190, 463 62 Hejnice

Zastoupena: Ing. Martinem Modrym, Ph.D., reditelem

Bankovni spojeni:  Komerc¢ni banka, a.s., Cislo uctu: 35-6237800257/0100
ICO: 75053144

DIC: CZ75053144

zapsana v rejstiiku Pr 680 vedené u Krajského soudu v Usti nad Labem
(dale jen ,provozovatel”)



VZHLEDEM K TOMU, ZE

(A)

(B)

(D)

Provozovatel je pfispévkovou organizaci Libereckého kraje, ktera vznikla 18. fijna 2005
a k jgjiz hlavni Cinnosti patfi vzdélavaci a osvétové aktivity v oblasti environmentalni
vychovy, vzdelani a osvéty.

Provozovatel na zakladé Smlouvy o najmu ze dne 31. 10. 2022 ve znéni Dodatku ¢. 1
uzavieného dne 27. 10. 2023 uzaviené mezi nim a vlastnikem nemovitosti, Ekocentrem
Oldfichov v Hajich, z.u. (pfiloha €. 4) uziva objekty a pozemky zapsané na listu
vlastnictvi ¢. 442 pro katastralni uzemi 710016 Oldfichov v Hajich, obec Oldfichov
v Hajich. DOm pfirody Jizerskych hor {déle jen ,DPJH") je provozovan v objektech
Sluneéni dim (st. p. €. 519), Informacni centrum (st. p. & 277) a na pozemcich €. st. 18,
15911, 225/2 a 227/1 (zastavéna plocha a nédvori, TTP), vée na LV &. 442 pro katastralni
Uzemi 710016 Oldfichov v Hajich.

Domy pfirody jsou moderni navstévnicka strediska budovana v souladu s plany péce ve
zvlasté chranénych Uzemich v ramci programu ,Dim pfirody” objednatele, které mohou
doplnovat informaéni stfediska. Jsou hlavni soucasti navstévnické infrastruktury ve
zvlasté chranéném uzemi urcené Siroké vergjnosti a pini &tyfi zakladni sluzby:

- vitaji navstévniky v uzemi a poskytuji jim vde pro jgjich fyzicky komfort a potreby

- orientuji a informuji navstévniky

- vzbuzuji zajem a vytvari pozitivni vztah navétévnikd k navstivenému mistu

- poskytuji vhodné misto pro setkavani

Reseni domil pfirody vychazi z Jednotného architektonického konceptu, manualu pro
navrhovani navétévnickych stiedisek AOPK CR (I, I 2014, aktualizace
2019), ktery je verejné dostupny na webovych strankach objednatele:
https://www.dumprirody.cz/o-domech-prirody/o-programu-dum-prirody/ (déle jen
~JAKY. Provozovatel prohlasuje, ze se ke dni podpisu této smlouvy s JAK v plném
rozsahu seznamil a jeho obsahu porozumél.

Programova naplh a Cinnost DPJH je dana Interpretaénim planem Domu pfirody
Jizerskych hor zroku 2017 (dale jen ,Interpretaéni plan DPJHY) a kazdoroéné
aktualizovanym Planem &innosti pripravovanym ve spolupraci s AOPK CR, RP
Liberecko. Provozovatel prohlasuje, ze se ke dni podpisu této smlouvy se viemi
dokumenty seznamil a jejich obsahu porozumél.

Smiuvni strany maji zajem, aby provoz DPJH zajistil provozovatel.

uzavrely smluvni strany dnesniho dne, mésice a roku nasledujici smlouvu:


https://www.dumprirody.cz/o-domech-prirody/o-programu-dum-prirody/

1.1.

12

1.3

21.

1. Pfredmét a 0¢el smlouvy

Provozovatel se zavazuje zajistit provoz DPJH za podminek stanovenych v této
smlouvé, véetné zajisténi zaméstnancl s kvalifikaci a znalostmi odpovidajicimi provozu
navstévnickeho strediska, jez budou proskoleni ze strany objednatele o problematice
ochrané pfirody a krajiny v Ceské republice, konkrétné na tzemi chranéné krajinné
oblasti Jizerské hory (dale jen ,CHKO Jizerské hory"). Objednatel se zavazuje za
provoz DPJH zaplatit provozovateli odménu za podminek stanovenych v této smlouve,

Provoz DPJH zahrnuje zejména:

a) zajisténi provozu expozice pro vefejnost véetné audiovizudlnich program( v
DPJH v béZné oteviraci dobé;

b) umoZnéni konani akci provozovatele, objednatele, pfipadnée jinych osob &i
organizaci {napf. prednasky, exkurze, seminare) i mimo bé&znou oteviraci dobu;

¢) informovani vefejnosti o CHKQ Jizerské hory, narodni pfirodni rezervaci
Jizerskohorské buciny zapsané na Seznamu dédictvi UNESCO, ochrané pfirody
a krajiny a o turistickych cilech v regionu;

d) organizaci tematickych prednasek a exkurzi pro skoly, zajezdy cestovnich
kancelafi a individualni navstévniky;

@) provoz informacniho bodu o regionu se sméfovanim turistl do dalSich asti
regionu, s poskytovanim informaci o ubytovani, stravovani, turistickych cilech v
regionu, naucnych stezkach, o zasadach chovani v chranénych Uuzemich véetné
prodeje a distribuce map, tiskovin a daldich materialll s dlirazem na region a
problematiku ochrany pfirody a Zivotniho prostredi;

f)y provoz hygienickeho zafizeni.

Strany se dohodly, Ze odména podle ¢l 4 této smlouvy predstavuje konecnou Castku
objednatele za provoz DPJH a provozovatel nebude po objednateli pozadovat Zzadnou
dal$i formu platby za provoz objektd DPJH.

2. Prava a povinnosti stran
Pfi provozu DPJH je provozovatel povinen zgjména:

a) vyuzivat DPJH pouze pro €innosti, které umoznuji samofinancovani provozu
navstévnickeho strediska: napr. prodej tematickych propagaénich a vzdélavacich
materiald, tiskovin a publikaci, drobnych predmét(, certifikovanych regionalnich
produktl, vybér parkovného nebo vstupného, v omezené mife kratkodobé
prenechani prostor navstévnického strediska k uzivani tieti osobé, a to vyluéné
pro ucely souvisejici s cinnosti navstévnického strediska (napf. za ulelem
pofadani tematickych seminard, ekovychovnych a vyukovych programd);

b) hradit veskeré naklady spojené s provozem a uzivanim objektu DPJH a zajistit
jeho oznaceni a propagaci dle JAK vcetné aktualnich grafickych manualu;

¢) pfi poskytovani sluzeb spolupracovat s informacnimi misty v regionu, zejména v
obcich a méstech.

d) pfi propagaci DPJH, tvorbé propagacnich a informaénich materidll, popularizaci
¢innosti, na webovych strankach apod. pouzivat vyhradné nazev ,Dim pfirody
Jizerskych hor* (v nezkracené podobé). Grafické zpracovani bude v souladu s
JAK vietné aktudlnich grafickych manual(i. Jejich pfipadné odlisné pouziti bude
pfedem konzultovat s povérenymi pracovniky objednatele;
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e) poskytovat aktualni informace o DPJH a programech na webovych strankach
www.dumprirody.cz s odkazy na dalsi stranky partner(;

fy zpracovat kazdoro¢né zpravu o ¢&innosti DPJH, ze které bude zfejmy rozsah
pofadanych akci, poctet a struktura navétévnikl, naklady na provoz a dalsi
informace © provozu a ktera bude odevzdana nejpozdéji do 30. ledna
nasledujiciho roku.

Objednatel je povinen zejmeéna v€as hradit odménu provozovateli dle této smlouvy.

Smiuvni strany se zavazuji poskytnout si nezbytnou vzajemnou soucinnost pri pinéni
povinnosti dle této smlouvy.

Smiluvni strany budou Uzce spolupracovat pfi realizaci a poskytovani sluzeb v DPJH,
¢imZ se rozumi zejména poskytovani zakladnich informaci 0 CHKO Jizerské hory a
narodni pfirodni rezervaci Jizerskohorské buciny, ochrane pfirody a krajiny, turistickych
cilech v regionu véetné tematickych pirednasek a exkurzi pro $koly, provoz expozice
DPJH vcetné audiovizualnich programil, provoz odpoéinkovych ploch, provoz
hygienickych zafizeni, provoz infokiosku o regionu se sméfovanim turistl do dalsich
casti regionu, poskytovani informaci o ubytovani, stravovani, turistickych cilech
v regionu, naucnych stezkach, o zasadach chovani v chranénych uzemich, prodej map,
tiskovin a dal$ich materialll vztahujicich se k dané oblasti a problematice ochrany
zivotniho prostredi.

Smiuvni strany budou uzce spolupracovat na aktualizaci a realizaci Koncepce prace
s navstévnickou vefejnosti CHKO Jizerské hory véetneé aktualizace Interpretaéniho
planu DPJH. Provozovatel zajisti realizaci pfijatych konkrétnich zplsob( realizace
formulovanych principll interpretace piirodniho, kulturniho a historického dédictvi CHKO
Jizerské hory uvedenych v Interpretanim planu DPJH. Realizace Interpretacniho planu
CHKO Jizerské hory probéhne dle finanénich moznosti a personalniho zajisténi
provozovatele.

Smiuvni strany budou Uzce spolupracovat na marketingu a public relations tykajicich se
DPJH.

Kontaktni osoby:

Kontaktni osoba objednatele: GG <. B <2
|

Kentaktni osoba provozovatele: GGG < B =2
|

V pfipade zmeny kontaktni osoby bude smluvni strana druhou smluvni stranu o této

skutecnosti bez zbyteéného odkladu pisemné informovat. U€inky zmény kontaktni osoby

nastavaji dorucenim.

3. Doba platnosti smlouvy
Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou, do 31. 12. 2024.

Doba ucinnosti smlouvy se automaticky prodiuzuje o jeden (1) rok, pokud objednatel
nebo provozovatel pisemné neoznami druhé smiuvni strané nejméne dva (2) mesice
pred jejim uplynutim, ze se rozhodl smlouvu neprodlouzit. Na prodlouzeni jakékoli
prodiouzené doby uéinnosti smlouvy se pouzije pravidlo obsazené v pfedchozi vété
analogicky.

Kazda smiuvni strana miZe tuto smlouvu vypovédét, a to na zakladé pisemného
oznameni doruceného druhé smluvni strané. Vypovédni |h(ita je Sest (6) mésich a
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pocina hézet prvniho dne mésice nasledujicino po mesici, v némz byla vypoved
dorucena druhé smluvni strané.

Kazda smluvni strana mze od této smlouvy odstoupit pouze z davodl stanovenych
z&konem.

4, Odména a platebni podminky

Objednatel se zavazuje poskytnout provozovateli odménu za provoz DPJH v nasledujici
vysi:
Rok 2024 495 400,- KE bez DPH, 599 434,- K& s DPH 21%

V pfipadé prodlouzeni ucinnosti smlouvy podle &l. 3.3 této smlouvy je vyse odmeény za
dobu prodlouzeni stejna jako pro rok 2024, nedohodnou-li s& smluvni strany jinak.

Odména za rok 2024 bude hrazena na zakladé danového dokladu vystaveného
provozovatelem, a to dle kalkulace (viz pfiloha ¢. 2). Danovy doklad je mozné vystavit
po Potvrzeni vydanem objednatelem. Danovy doklad pro 1. pololeti bude vystaven ze
strany provozovatele nejpozdéji do 31. 7. 2024. Danovy doklad pro 2. pololeti bude
vystaven ze strany provozovatele nejpozdéji do 15. 12. 2024, V pfipadé prodlouzeni
ucinnosti smlouvy podle €l. 3.3 této smlouvy se tento &lanek uplatni analogicky. Splatnost
danového dokladu je 14 dnl ode dne jeho obdrzeni objednatelem.

Danové doklady budou pfedany ve tfech vyhotovenich a budou obsahovat tyto udaje:

- nazev, sidlo, ICO smluvnich stran;

- ¢islo smlouvy;

- Cislo faktury (variabilni symbol);

- den odeslani, den splatnosti a datum zdanitelného pinéni, pokud je provozovatel
platcem DPH;

- oznaceni penézniho Ustavu a Cislo Uctu, na ktery ma objednatel platit;

- celkovou ¢astku

- oznaceni pfedmétu plnéni ,Dum pfirody Jizerskych hor — zajisténi provozu“

- podpis a razitko

- pfilohou darnového dokladu bude vzajemné obéma stranami podepsané
Potvrzeni.

Uhradu odmény provede objednatel bezhotovostnim pievodem na bankovni udet
provozovatele v bance KB, €islo uctu: 35-6237800257/0100.

5. ZAvéredéna ustanoveni

Smilouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénym zastupcem posledni smluvni
strany. Podleha-li tato smlouva povinnosti uverejnéni prostrednictvim registru smluy
podle zakona o registru smluv, nenabyde ucinnosti dfive, nez dnem jejiho uverejnéni.
Smiuvni strany se hudou vzajemné o nabyti uinnosti smlouvy neprodleng informovat.

Pfipadné zmény &i dopliky této smlouvy mohou byt provadény pouze pisemnymi
cislovanymi dodatky.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva mize podiéhat povinnosti jejiho
uverejnéni podle zakona €. 340/2015 Sb., 0 zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych
smluv, uveigjiiovani téchto smiuv a o registru smluv {zakon o registru smiluy), zédkona €.
134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich predpis(i a/nebo jejiho
zpfistupnéni podle zakona ¢. 106/1999 Sh., ¢ svobodném pristupu k informacim, ve



znéni pozdéjsich predpist. Smiuvni strany timto bezvyhradné souhlasi s uverejnénim ¢i
zpristupnénim smlouvy a véech udaju v ni uvedenych podle vy$e uvedenych pravnich
predpist.

5.4. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamily, porozumeély
ji a prohlasuji, Ze odpovida jejich svobodné a vazné vlli a na dukaz toho pfipojuji
vlastnorucni podpisy.

5.5. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
1) Vymezeni arealu DPJH
2) Kalkulace nakladd DPJH v roce 2024
3) Vzor Potvrzeni
)

4) Smilouva o najmu a Dodatek €. 1

V Praze dne
Ing. Martin=
e L ——
Modry, —
—
Ph.D. —
Objednatel Provozovatel

RNDr. FrantiSek Pelc, feditel Ing. Martin Modry, Ph.D., reditel



Pfiloha €. 1 = Vymezeni arealu DPJH




Priloha ¢. 2 Kalkulace nakladd Domu pfirody Jizerskych hor pro rok 2024

pocet
hodin

jednotkova
sazba bez
DPH

celkem
bez DPH

celkem vé.
21%DPH

Rok 2024 DPJH

Pfiprava planu cinnosti na rok 2024 a
otevieni DPJH

160

258

41 280

49 948,80

Otviraci doba DPJH pro vefejnost:
provoz recepce, obsluha expozice, dle
otviraci doby

1181

258

304 580

368 541,80

Kontrela prevozu, expozice a
dopliovani expozice a pomucek,
pracovnich listh pro navétévniky

100

258

25 800

31 218,00

Prepagace DPJH, komunikace s
verejnosti, sprava webu a FB,
spoluprace s partnery v regionu,
pfiprava a realizace akci, pfiprava
materiall pro turisty a navitévniky
CHKO, nabidka vylett po CHKO

160

258

41 280

49 948,80

Pfiprava a realizace vzdélavacich
programi pro $koly a letnich taborl na
uzemi CHKO

320

258

82 560

99 897,60

Celkem

1921

495 400 K&

599 434,00 K&




Pfiloha &. 3 Vzor Potvrzeni

Potvrzeni o zajisténi provozu Domu pfirody Jizerskych hor

Proveozovatel

Stredisko ekologické vychovy Libereckého kraje, pfispévkova organizace
Sidlo: Jizerska 190, 463 62 Hejnice

Zastoupena: Ing. Martinem Modrym, Ph.D., Feditelem

Bankovni spojeni:  Komercni banka, a.s., Cislo uétu: 35-6237800257/0100
1CO: 75053144

DIC: CZ275053144

dle smlouvy o zajisténi provozu Domu prirody Jizerskych hor (DPJH) €. ....... ze dne

Predmét smlouvy:
Zajistit provoz DPJH za podminek stanovenych za podminek stanovenych ve smlouvé
- Zajisténi provozu a praktické zaskoleni pracovnikil DPJH

- Pfiprava kementovanych prohlidek a propagaénich materiald pro navitévniky DPJH
- Pfiprava otevieni a zahjeni provozu DPJH
- Zajisténi provozu navitévnického stiediska v roce 2024

Podrobnéjsi popis je specifikovan ve vyse uvedené smlouve uzaviené mezi provozovatelem
a Agenturou ochrany pfirody a krajiny CR, sidlem: Kaplanova 1931/1, 148 00 Praha 11 —
Chodov; IC: 62933591

Povéreni zastupci objednatele konstatuji nazakladé ...

., Z& cinnosti a opatfeni byly provedeny v rozsahu a terminu uréeném
smlouvou.
Objednatel doporucuje uvelnit ..o ,- K& finanéni podpory.

Dne



Pfiloha €. 4 = Smlouva o najmu a Dodatek €. 1
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SMLOUVA O NAJMU bey Dot

(uzaviena dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona & 89/2012 Sb., Chéanského zékoniku)

nize uvedeného dne, mésice a roku uzavrely tyto smiuvni strany:

Ekocentrum Oldfichov v Hajich o.p.s.

se sidlem Oldfichov v Hajich &.p.5, PSC: 463 31

IC: 254 30 475, v OR zapsan u KS v Usti nad Labem, oddil O, viozka 99
DIC: CZ25430475

Bankovni spojeni: Komeréni banka a.s.

Cislo uctu: 35-6951650217/0100

Zastoupen st. crganem:

Jabloinvest spol. s r.o., IC: 286 93 833
Revoluéni 1668/49a, 466 {1 Jablonec nad Nisou
pfi vykonu funkce zastupuje:
I ot nar. I
N |

na strané jedné jako Pronajimatel - dale jen ,,Pronajimatel”
a

Stredisko ekologické vychovy Libereckého kraje, pfispévkova organizace
zastoupen Ing. Martinem Modrym, Ph.D. - Feditelem

se sidlem Jizerska 190, Hejnice, PSC; 463 62

IC: 750 53 144, v OR zapsan U KS v Ustf nad Labem, oddi! Pr, vioZka 680

DIC: CZ75053144

Bankovni spojeni. Komeréni banka a.s.

Cislo G&tu: 35-6237800257/0100

na strané druhé jako Najemce - déle jen ,,Najemce”
tuto smlouvu o najmu:

Clanek 1
Predmét smiouvy

Touto smlouvou se Pronajimatel zavazuje pfenechat tplatné Pfedmét najmu, tak jak je definovany
v &lanku 2 této smlouvy, na niZe sjednancu dobu Najemci k uzivani a Najemce se jej od
Pronajimatele zavazuje k niZze uvedenému datu k uzivani pfevzit, uzivat jej v sculadu s touto
smlouvou a platit Pronajimateli sjednané najemneé. Smiuvni strany se dale podpisem této smlouvy
zavazuji pinit své povinnosti stanovené touto smlouvou, stejné tak jako povinnosti vyplyvajici
'z pravnich pfedpist Ceské republiky.

strang |
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Clanek 2
Pfedmét najjmu

Prongjimatel je vyluénym vlastnikem veskerych nemovitosti, které jsou ke dni podpisu této
smlouvy zapsany u Katastralniho afadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec na
LV &. 442 pro katastralni Uzemi 710016 Oldtichov v Héjich, obec Oldfichov v Hajich a okres
Liberec, dale jen ,Nemovitosti“. Soutasti Nemovitosti jsou i stavby budov vybudovanych na
nize uvedenych pozemcich:

a) st.p.C. 16 jejiz soucasti je stavba &.p. 5 — rodinny diim (Spravni objekt),

b} stp.¢. 519 }ejlz soucasti je stavba bez &isla popisného nebo e\ndenomho - stavba
ubytovaclho zafizeni (S!unecnl diim},

¢) st.p.&. 277 jejiz soudasti je stavba bez &isla popisného neho ewdencnlho - jing stavba
(Informaéni centrum},

v8e v k.U. Oldfichov v Hajich - nadale souborné vtéto smlouvé oznadovany i jen jako
.Budovy". :

Pronajimatel na zakladé této smlouvy pronajima Najemci prostory nachazejici se ve shora
specifikovanych Budovach v rozsahu, jak jsou tyto pFesné a Oplné definovany v pfiloze €.1
této smlouvy, ktera je jeji nedilnou soucéasti s tim, Ze tyto predstavuu prostory o celkové
vyméie cca 1.052,4 m?, dale jen ,Prostory”.

Soucasti najmu jsou té€Zz movité véci — vybaveni a pfislusenstvi Prostor, které jsou
specifikované v pfedavacim protokolu — date jen ,Movité véci®. :

Prostory a Movité véci jsou dale v této smlouvé oznaleny spoleéné téz jake ,Predmét
najmu’, :

Pronajimatel na zakiadé této smiouvy v souvislosti s uZivanim Piedmétu najmu umoziiuje
Najemci vyuziti dvou parkovacich mist, které jsou umisténa na parkovisti pod Slunecnim
domem, dale jen , Parkovaci stani* urtené pro vozidla Najemce. Dale pak Pronajimatel
umoznuje Najemci pro Cinnosti definované v ¢l. 3 této smiouvy pfistup na pozemky -
Cast Nemovitosti, jak jsou tyto zakresleny v pfiloze €. 2 této smlouvy, kdy i tato pfiloha je
nedilnou soucasti teto smlouvy, dale jen ,Pozemky".

Najemce Prfedmét najmu timto pfijima do uzivani. Nedilnou soucasti Pfedmétu najmu jsou
pak spole¢né prostory Budov, a to chodby, pfistupové cesty a dalSi prostory, které jsou
nezhytné pro pronaiem Pfedmétu najmu a jeho vyuZiti v rdmci této ndjemni smlouvy. Tyto
sdilené prostory jsou definovany v prilohach &.1 a 2 této smlouvy.

Pronajimatel prohladuje a podpisem t{éto smiouvy stvrzuje, Ze je opravnén pfenechat Najemci
do uZivani Pfedmét najmu ve smyslu pfislusnych ustanoveni zdkona ¢&. 89/2012 Sb.,
Obd&anského zakoniku, v platném znéni, dale jen ,Obcansky zakonik".

Clanek 3
Uéel najmu
Pfedmét najmu je Najemce opravnén uZivat pouze k U&elim a &innostem, pro kieré byl

Pfedmét najmu zkolaudovan a které jsou uvedeny ve zfizovaci listiné Najemce, se kterou je
Pronajimatel sezndmen. Tyto (cely nesmi byt v rozporu s postanim a zakladaci smlouvou

Pronajimatele. Uzivani Pfedmétu najmu nesmi byt dale vrozporu se stavebnimi a

technickymi moZnostmi pronajatych prostor.
Najemce prohtasuje, ze si prostory i dal$i soucasti najmu, tvofici Pfedmét najmu pied

podpisem této smlouvy fadné prohiédl, seznamil se s nimi a jejich stavem a shledal je plné
zpUsobilymi k pronajmuti pro své zamery, resp. pfedmét Cinnosti, jak je tento definovan u
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

5.1.

5.2.

5.3.

Najemce ke dni podpisu této smlouvy s tim, Ze Najemce si na Pronajimateli nevyminil
Zadnych zvlastnich pezadavkil ohledné Pfedmétu najmu.

Clanek 4 _
Najemne a jeho placeni

Vyse najemného za uzivani Pfedmétu najmu byla dohodnuta mezi stranami na 30.000,- K&
mésicné s tim, Ze k této &astee bude piipoltena sazba DPH v zakonem stanovené vysi.

‘Najemce je povinen hradit shora ujednané najemné na Ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi

této smlouvy, neni-li Pronajimatelem pisemné uréeno jinak, a to vzdy nejpozdéji do 20. dne
v meésici, za ktery se najemné hradi tak, aby vtento den bylo iz pfipsanc na Uctu
Pronajimatele, podinaje dnem udinnosti této smlouvy. Platba bude provedena na zakladé
Pronajimatelem vystaveného rfadného darftového dokladu doruéeného Najemci nejpozdéji 10
kalendarnich dni pfed splatnosti najemneho.

Najemné zahmuje veskeré naklady vynaloZzené Pronajimatelem na zajisténi povinnosti
Pronajimatele dle této smilouvy, zejména naklady na provoz Predmétu najmu, pojisteni,
spravu, investicni opravy stavebnich ¢asti Budov a vSech jejich souéasti a zafizeni, Uhrady
dani, poplatk( a jinych vefejnych davek kdykoliv v budoucnu vyméfenych v souvislosti
s Budovami a Nemovitostmi.

Pronajimatel a Najemce se dohodli, Zze sjednané najemne mlze od roku 2024 Pronajimatel
kazdoro&né jednostranné zvysit o rodni miru inflace vyhlasenou Ceskym statistickym ufadem
{Ci jeho nastupcem), a to vzdy k 1.1. kalendarniho roku nasledujicino po roce, za ktery je
inflace vyhlagena. Toto zvySeni najemného oznami Pronajimatel Najemci pisemnou formou
tak, 2e listinu 0 zméné vyde ndjemného zasle doporuéené Najemci na adresu sidla uvedenou
v obchodnim rejstiiku,

] Clanek 5
Uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti s najmem

Pronajimatel zajisti, aby po dobu trvani najemniho vztahu byly deo Budov dodavany
nasledujici média &i sluzby:

¢ elektricka energie (220V a 400V)

e studena voda

* pfipojné body pro telefonni/datovy rozvodny systém.

Pronajimatel véak neodpovida za pferuseni nebo pozastaveni dodavek z divodu nehody &i

.z jakéhokoliv jiného divodu, za ktery neni Pronajimatel odpovédny stejné tak jako

neodpovida za pieruseni &i pozastaveni dodavek z dlvodl na strané Najemce. Najemce
nebude uplathovat pfipadné naroky z do€asnych vypadk(l nebo preruseni dodavky medii &i
sluzeb, za které neni odpovédny Pronajimatel.

Dohoda o vysi ndjemného za uzivani Predmétu najmu dle ¢élanku 4 této smlouvy nezahrnuje
nize uvedené naklady na plnéni poskytovana v souvislosti s najmem a s uzZivanim
pronajatého prostoru, jakoz i naklady spojené s uzivanim a udrzovanim spoleénych prostor.

a) ,,Provozni naklady“ jsou platby, které je povinen Najemce hradit za dodavky medii a
jinych sluzeb (elektrickda energie, studena voda,) pro shora specifikované Budovy,
spotfebované Najemcem v Prostorach a v Budovach. Tyto naklady budou
Pronajimatelem vyuétovany nejpozdéji do 30 dnd od jeho wyuctovani prvotnim
poskytovatelem sluZeb.

b) Zpisob vyudtovani jednotlivych sloZzek Provoznich nakladu je pfilohou €. 3 smlouvy.
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6.1.

c} Dalsi naklady, spodivajici v ostraze Pfedmétu najmu, Uklidu Pfedmétu najmu (nenf-li

v pfiloze &.1 Smlouvy uvedeno jinak}, zafizuje si viastnim jménem a na vlastni ucet
Najemce.

Clanek 6
Prava a povinnosti Najemce a Pronajimatele

Prava a povinnost] Naiemce:

a) Néajemce je opravnén:

>

B

>

uzivat Pfedmét najmu jako fadny hospodar vyhradné k ujednanému 0celu a v souladu
s touto smlouvou a pravnimi pledpisy,

poskytovat Prostory do kratkodobého podnajmu vyluéné za d¢elem provozovani hlavni
a doplikové ¢innosti Najemce dle ziizovaci listiny,

na svlj ndklad vnaset a instalovat v Pfedmétu najmu movité véci, slouzici k provozovani
sjednaného udelu najmu za podminek sjednanych v této smlouveé,

provadét na svlj naklad provoz a béZnou udrzbu PFedmétu najmu spocivajici
v provedeni oprav a udrzby (v rozsahu definovaném ohdobné, jak byly tyte opravy a
tdrzba definovany § 5 a 6 dnes jiz nel&inné vyhidsky & 258/1995 Sb., kterd toto
definovala pro byty) a dale obecné Upravy a opravy do vyse 5.000,-K¢& za jednotlivy
pfipad, '

s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele provadét stavebni Upravy v
Pfedmétu najmu s tim, Ze Najemce nema narok na finanéni kempenzaci za provedené
stavebn! Upravy &i pfipadné zhodnoceni Pfedmétu najmu, pokud strany nedchodnou
v ramci pisemného souhlasu Pronajimatele jinak,

umistit svoje reklamni oznaceni a PR materialy pfi vchodu do arealu Pronajimatele a
v celém rozsahu Predmé&tu najmu. Najemce je povinen hradit naklady na vyrobu,
instalaci a drzbu t&chto reklamnich prostiedk(l a déle je povinen zajistit si veskera
potfebna Ufedni povoleni,

vyuzivat elektronicke a datove sité v pronajatych ¢astech Budov.

b) Najemce je povinen:

¥

>

Y

Y VVY

A A A

Y

pronajaté prostory uZivat vyhradné pro své potfeby a k Géelu shora uvedenému
v clancich 3 a 6.1.a) teto smiouvy,

hradit fadn& a vtas najemné a zalohy na provozni naklady dle této smlouvy, a v opaéném
pfipadé si je védom skuteénosti, Ze by se jednalo zjeho strany o hrubé porudeni
povinnosti z t&to smlouvy,

bez zbyteéneho odkladu oznamovat Pronajimateli vznik vad na Pfedmétu ndjmu a
potfebu oprav Predmétu najmu, jejichZ odstranéni je dle ¢&lanku 8.5. této smlouvy

‘povinnosti Pronajimatele,

umoznit Pronajimateli provedeni peoifebnych oprav na Pifedmétu najmu &i Budovéch,

ve sjednaném terminu Predmét najmu prevzit a podepsat pfedavaci protokol,

provadeét na sviij naklad provoz a béZnou Gdrzbu Pedmétu najmu, jak je tato definovana
v pravech Najemce v ¢lanku 6.1. pism.a) této smlouvy,

neprodleng oznamit Pronajimateli potfebu nutnych oprav vétéiho rozsahu nez téch, které
jsou uvedeny v pfedchozim bods, které se tykaji Pfedmétu najmu, pfipadné zasahujf do
podstaty nemovitosti, _

dodrZovat bezpednostni, protipozarni, ekologické, pfedpisy BOZ a dalsi predpisy,
prosazovat dodrzovanf zakazu koufeni v celém prostoru Pfedmétu najmu,

chranit Pfedma&t najmu pied zni¢enim, poskczenim a znehodnocenim,

po skongenf ndjmu Pfedmét najmu vratit v plvednim stavu s piihlédnutim k béznému
opotfebeni, a to fadné vyklizeny (nsbude-ii smluvnimi stranami pisemné ujednano jinak),
umoznit Pronajimateli, pfip. jim poverene osobé &i osobam vstup a kontrolu Predmétu
najmu dle ¢lanku 10 smlouvy, '
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6.2.

6.3.

6.4,

6.5.

> v piipadé provadéni oprav ze stran Pronajimatele nebo ze strany Pronajimatelem
povéieneého subjektu, poskytnout tomuto soudinnost a umeznit provedeni oprav,

» uhradit Pronajimateli vesSkerou $kodu mimo bézné opotiebeni vzniklou na Predmétu
najmu, bude-li zplsobena Najemcem &i tfeti osobou v souvislosti s uzivanim Pfedmétu
najmu Najemcem a nebude-li tato 8koda Najemcem odstranéna,

> uzavfit vlastni pojistnou smlouvu na pojisténi své odpovédnosti za $kody a svého
zafizeni, vybaveni ¢i zasob umisténych v Pfedmétu najmu,

» oznamit Pronajimateli existenci jakychkoliv fizeni ohledné platebni neschopnosti

- vedenych proti Najemci, nebo zahajeni insolvengniha fizeni, existenci jakéhokoliv
obdobného soudniho ¢&i jiného pravniho postupu &i fizeni zahajeného proti Najemci,
jejichz pfedmétem je minimalné &astka 50.000,--K¢&, a to do patnacti dnli ode dne jejich
zahdjeni, '

¥ umoznit Pronajimateli a jim uréenym osobam uzivani Prostor vrozsahu, jak je toto
uzivani definovano v pfiloze & 1 této smlouvy, a to na vZdy smluvnimi stranami
ujednanou dobu a v ujednaném rozsahu.

c) Najemce nesmi:

» dat Pfedmét najmu do podnajmu tieti osobeg, s vyjimkou &innosti uvedenych v &lancich
3 a 8.1.a) této smlouvy, bez pfedchoziho pisemného sotthlasu Pronajimatele,

»  provadét jakekoliv stavebni ¢i jiné Upravy Pfedmétu najmu &i na néj vnaset své investice
bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele,

¥  instalovat v Pfedmétu najmu ani v Budoveé jakékoliv pfislusenstvi, které by mohio branit
pfistupu k ventilacnim systémuam, klimatizaci, dvefnim kffidlGm, potrubi odpadnich vod,
uzaviracim kohoutam, méfi¢im, potrubi nebo jakymkoliv jinym instalacim.

Najemce ponese odpovédnost za vedkeré §kody, které byly Najemcem, jeho zaméstnanci,
navétévniky, dodavateli, pracovniky povéfenymi pfimo ¢&i nepfimo Najemcem nebo
jakoukoliv osobou, které Najemce umazZnil pfistup do Budovy, zpusobeny na Pfedmétu
najmu ¢i Budove, at uz z nedbalosti neho Umysiné.

Najemce je povinen v dobé, kdy neni Pfedmet najmu ¢i Budova uzivany, zamykat veskera
vsfupni okna a dvefe. Na vstupnich dvefich a oknech neni Najemce opravnén bez
pfedchoziho pisemného souhtasu Pronajimatele umistovat bezpecénostni mfize &i brany.

Najemce neni opravnén umistovat v Pfedmétu najmu vybaveni ¢ zafizeni, které by
pfedstavovalo pfilis velkou zatéz, ani jinak zatezovat podiahy vice nez Jednlm tisicem
kilogramdl na metr Ctveredni.

Prava a povinnosti Pronajimatele:

a} Pronajimatel je opravnén:

»  neprovede-li Najemce ani po upozornéni za strany Pronajimatele potfebné opravy &i
Udrzbu patiici die ¢él. 6.1, této smlouvy mezi povinnosti Najemce, jejichz zanedbani
m(iZe zpisobit ohrozeni bezpednosti budov & osob v Pfedmétu ndjmu nebo Skodu
veétsiho rozsahu, tyto v nezbytném rozsahu provést, a to K tizi Najemce,

>  vstupovat na zakladé pifedchoziho oznameni do Piedmétu najmu, a to za udelem jeho
kontroly dle clanku 10 této smiouvy, nuthosti provedeni oprav ¢i uprav nebo kontroly
dodrZzovani povinnosti Najemce stanovenych touto smlouvou.
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b} Pronajimatel je povinen:

¥ cdevzdat Predmét ngjmu ve stavu zpUsobilém k sjednanému tcelu uZivani a tento stav
zachovavat v souginnosti s Najemcem po celou dobu trvani najemniho pomeru,

»  umoznit Najemci neruseny vykon jeho prav, a to po celou dobu najemniho poméru bez
jakéhokoli omezeni,

» na upozernéni Najemce uskutecnit provedeni oprav stavebnich Casti Predmétu najmu

a oprav zasahujicich do podstaty budov nezbytnych k fadnému a neru$enému najmu,

jdoucich nad ramec bé&znych oprav, které ma realizovat Najemce,

zajistit pfistup Najemce k Pfedmétu najmu,

zajistit v prabéhu trvani najemnihe vztahu dodavky viech sjednanych médii a sluzeb,

na svllj naklad zabezpedit provoz a Gdrzbu &astf elektronické a datové sité Predmétu

najmu,

» s dostateénym predstihem informovat Najemce o v8ech pfipravovanych technickych a
jinych opatfenich, které mohou mit viiv na uzivani Pfedmétu najmu Najemcem a pfi
jejich pripadném provadéni brat zfetel na cpravnéne zajmy Najemce.

A A

Clanek 7
Trvani najemniho poméru

Najemni pomér se sjednava na dobu neurditou s Uéinnosti od pfedani Predmétu najmu Najemci ve
stavu zpUsobilém k Fadnému uzivani, tedy ode dne 01.41.2022.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Clanek 8
Ukonceni najemniho poméru

Najemni pomér je mozno ukon¢it na zakladé pisemné dohody smluvnich stran
ke sjednanému terminu.

Najernni pomér miZze byt dale ukonéen dle ust. § 2312 Obganského zakoniku pisemnou
vypovédi kterékoliv ze stran, a to i ohledné tolike ve vypovédi definované ¢asti Prostor.

Pronajimatel je opravnén vypovedst tuto najemni smiouvu z vaznych divodd uvedenych

analogicky v § 2309 Obg&anskeého zakoniku. Vypovedni doba Cini pfi uplatnéni vypovédniho

divodu dle § 2309 pism. a) Obfanského zakoniku tfi mésice a pocina plynout od prvnihe

dne kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd Najemci

doru¢ena a pfi uplatnéni vypovédniho dlvedu dle ustanoveni § 2309 pism. b) Obéanského

zakoniku, tj. pro hrubé poruseni povinnosti Najemce pak ¢ini jeden mésic a pogina plynout

od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kierém byia vypovéd

Najemci dorutena. Za hrubé porugovani povinnosti Najemce se povazuje zejména;

- prodleni s placenim byt jen ¢asti najemnéhao Ci sluzeb spojenych s uzivanim Pfedmétu
najmu po dobu delsi nez tfi mésice,

- pfenechani Pfedmétu najmu do podnajmu tfeti osobé, s vyjimkou innosti uvedenych
v ¢lanku 3 a 6.1. a) této smlouvy, bez scuhlasu Pronajimatele,

- provedeni stavebnich dprav na Predmétu namu bez pfedchoziho souhlasu
Prenajimatele,

- UuZivani Pfedmétu najmu K jinému Uéelu nez stanovenému v této smiouvé,

- neohlaseni fizeni zahgjeného proti Najemci ve ihité stanovené v &lanku 8 této smiouvy.

Najemce je opravnén vypovédet tuto najemni smlouvu z vaznych dlvodd uvedenych
analogicky v § 2308 Obganského zakoniku. Vypovédni doba ¢ini tii mésice a podina plynout
od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho pe mésici, ve kterém byla vypovéd
Pronajimateli doruéena.
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8.5.

8.6.

8.7.

3.8

8.8.

9.2.

9.3.

10.1.

10.2.

10.3.

Po ukondeni najemniho poméru se zavazuje Najemce pronajaté prostory Pronajimateli
pfedat ve stavu, v jakém se nachazely v den, kdy je prevzal od Pronajimatele s prihlednutim
k béznému opotiebeni, popfipadé i ke stavebnim Gpravam provedenym v souladu s touto
smlouvou. Najemce se zavazuje predat Pfedmét najmu Pronajimateli nejpozdéji do jednoho
tydne cde dne skoncgeni najemniho pomeéru.

O pfedani a prevzeti Predmetu najmu pofidi strany pisemny protokol.

Smiuvni strany sjednaly, ze pro piipad vypovédi ze strany Pronajimatele vyslovne vylucuji
uzit! ustanoveni § 2315 Obcanského zakoniku a Nadjemce nema vici Pronajimateli pravo na
nahradu za prevzeti zakaznické zakladny.

Pro pfipad, Ze Najemce provedl bez souhiasu Pronajimatele v prabéhu trvani najemniho
vztahu v Pfedmétu najmu stavebni Gpravy, jeZz se stanou souéasti Budovy, zistanou
v pfipadé ukonceni najemniho vztahu ve viastnictvt Pronajimatele. Po skonceni najemniho
vztahu je ‘Najemce povinen z Pfedmétu najmu dle vyluéné volby Pronajimatele pisemné
sdéleneé Najemci stavebni Upravy provedené bez jeho souhlasu bud odstranit (na naklady
Najemce) a Piedmeét najmu uvést do plivedniho stavu s piihigdnutim k béznému opotfebent,
nebe stavebni tpravy v Pfedmeétu najmu ponechat. Pro pripad ponechani stavebnich uprav
provedenych bez souhlasu Pronajimatele v Pfedmétu najmu nema Najemce narok ha
finanéni kompenzaci za provedené stavebni Opravy ¢i pfipadné zhodnoceni Pfedmétu
najmu.

V pfipadé, Ze Najemce provede v prubéhu trvani ndjemniho vztahu v Pfedmétu néjmu
stavebni Gpravy s pisemnym souhlasem Pronajimatele, bude v rdamci souhlasu vyslovne
uvedeno, jak bude se stavebnimi Upravami nalozeno v pfipadé ukonéeni najmu z pohledu
povinnosti jejich cdstranéni a pfipadného zhodnoceni Pfedmétu naimu.

Clanek 9
Pojisténi

Pronajimatel pojisti vySe uvedené Nemovitosti tak, ze pojistnd smlouva se bude vztahovat
na Pfedmét najmu pro piipad poskozeni &i zni¢eni Zivelnou udalosti Ci tfeti osobou (v ramgi
vloupani a pedobné).

Najemce bere na védomi, Ze pojisténi se nevztahuje na zboZi a movité véci mimo i uvnit?
Predmétu najmu, které do pronajatych prostor sam Najemce &i treti osoba s jeho souh!asem
vhese.

Najemce je opravnén pojistit pronajaté prostory pro piipad vzniku daiSich Skod, které nejsou
zahmuty mezi typy pojisténi vySe zminénymi.

Clanek 10
Pfedavaci protokoly a kontrola Pfedmeétu najmu

Smiuvni strany pfi plevzeti a dale téz pri pfedani pronajatého prostoru po skonéeni najmu
podepisi vZzdy pfedavaci protoko!, ve kterém bude zaznamenan stav plfedméinych
pronajatych prostor a pfipadne pfipominky a navrhy cbou smluvnich stran,

Pronajimatel ruc¢i pouze za nedostatky Predmétu ndjmu, které jsou ze strany Najemce
uvedeny v pfedavacim protokolu, krome pfipadnych vad skrytych kieré je povinen Najemce
oznamit Pronajimateli neprodlené po jejich zjisténi.

Pronajimatel nebo osoby jim povéfené jscu opravnény v pfimérenych ¢asovych odstupech,

a po pfedchozim pisemném ohlaseni vstupovat do pronajatéhc prostoru, a to za Udelem
kontroly stavu Predmétu ngjmu, a to vidy v provozni dobé Najemce a za pfitomnosti
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11.1.

11.2.

12.1.

12.2.

13.1.

13.2.
13.3.

13.4,

13.5.

13.6.

13.7.

poverene osoby za Najemce. Toto vyslovné neplati pro pfipad, ze Pronajimatel bude muset
do Pfedmeétu najmu z dlivodu havarie, odstranéni vadného stavu, hroziciho nebezpeéi na
zdravi ¢i majetku a v podobnych pfipadech. V téchto pfipadech je Pronajimatel povinen o
vstupu do Pfredmeétu najmu informovat Najemce az ex post po provedeni vstupu.

Clanek 11
Smluvni pokuta

V pfipadé prodleni Najemce s placenim najemného ¢i pfipadnych jinych nedoplatki dle této
smlouvy vU¢i Pronajimateli, zavazuje se Najemce uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve
vySi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocCaty den prodleni.

Smiluvni pokuta je splatna patym dnem od jejiho pisemnéhoc uplatnéni ze strany
Pronajimatele u Najemce s tim, Ze tato je splatna na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi
této smlouvy, neni-li Pronajimatelem pisemné sdéleno &islo uctu jiné. Narok na smiuvni
pokutu se nedotyka naroku Pronajimatele pozadovat na Najemci nahradu skody v pIné vysi.

Clanek 12
Dorucovani

Smiuvni strany se dohodly, Ze vSechna oznameni, vyrozumeéni, vypoved smlouvy, Ci jiné
dokumenty uréené v souvislosti s touto smlouvou druhé smluvni strané, budou pisemné,
a druhé smluvni strané doruceny primarné datovou zpravou.

Dorudovacimi adresami jsou adresy uvedené ve specifikaci Pronajimatele a Najemce
v Gvodu této smlouvy, jejich zméeéna nema vliv na platnost ¢i a€innost této smlouvy, stejné tak
jako zména jednajicich osob a neni tfeba o téchto skuteénostech uzavirat dodatek smlouvy.

Clanek 13
Zavérecéna ustanoveni

Tato smlouva mizZe byt ménéna pouze pisemné, a to ve formé& dodatkd &i pfiloh k této
smiouvé Pronajimatelem a Najemcem podepsanymi. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze
vylucuji, aby tato smlouva mohla byt ménéna v jiné nez pisemné formé.

Skutecnosti, prava a povinnosti v této smlouvé vyslovné neupravené fidi se platnymi
pravnimi pfedpisy Ceskeé republiky, pfedevsim obfanskym zakonikem.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 vytiscich, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom exemplafi.

Smluvni strany podpisem této smlouvy stvrzuji, ze je odrazem jejich svobodné a vazné
minéné vule, a Ze tato smlouva nebyla uzaviena za napadné nevyhodnych podminek pro
Zadnou ze smiluvnich stran a projevuji vali Fidit se jejim obsahem.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji pfilohy, jak jsou tyto zminény v obsahu této smlouvy.
Podpisem této smlouvy pozbyva platnosti Dohoda o spolupraci na realizaci environmentalni
vychovy v arealu Ekocentra Oldiichov v Hjich mezi Pronajimatelem a Najemcem ze dne
19.4.2021.

Stane-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), pouZije se § 576
obéanského zakoniku obhdobné.
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13.8. Tuto smlouvu schvdlila spravni rada Pronajimatele dne 31:19.2222-  Zfizovatel N&jemce
souhlasil se znénim této smlouvou na zakladé usneseni Rady Libereckého kraje
€.1734/22/RK ze dne 18. fijna 2022.

24

V Oldfichové v Hajich dne . 41.40.204Z v Oldfichové v Hajich dne .. .{0 20¢#

Pronajimatel Najemce

Seznam piiloh:
1. Seznam pronajimanych Prostor dle ¢lanku 2.2. smlouvy

2. Zakres Pozemkl, na néz je Najemci umoznén piistup dle ¢lanku 2.5. smlouvy
3. ZpUsob vyuctovani energii dle ¢lanku 5.3. smlouvy
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DODATEK €. 1 KE SMLOUVE O NAJMU

(uzaviena dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., Ob&anského zakoniku)

nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely tyto smiuvni strany:

Ekocentrum Oldfichov v Hajich o.p.s.

se sidlem Oldrichov v Hajich ¢€.p.5, PSC: 463 31

IC: 254 30 475, v OR zapsan u KS v Usti nad Labem, oddil O, viozka 99
DIC: CZ25430475

Bankovni spojeni: Komeréni banka a.s.

Cislo Gétu: 35-6951650217/0100

Zastoupen st. organem:

Jabloinvest spol. s r.o., IC: 286 93 833
Revoluéni 1668/49a, 466 01 Jablonec nad Nisou
pii vykonu funkce zastupuije:
I cof nar.
AR

na strané jedne jako Pronajimatel - dale jen ,,Pronajimatel”

Stiedisko ekologické vychovy Libereckého kraje, prispévkova organizace
zastoupen Ing. Martinem Modrym, Ph.D. - feditelem

se sidlem Jizerska 190, Hejnice, PSC: 463 62

IC: 750 53 144, v OR zapsan u KS v Usti nad Labem, oddil Pr, vlozka 680

DIC: CZ75053144
Bankovni spojeni: Komeréni banka a.s.
Cislo Gétu: 35-6237800257/0100

na strané druhé jako Najemce - dale jen ,,Najemce*
tento dodatek ke smlouvé o najmu v arealu Ekocentra OldFichov v Hajich:

Clanek 1
Predmét dodatku

Dodatek ¢. 1 méni jednotliva ustanoveni smlouvy o najmu upravujici rozsah najmu, vysi najemného

a prava a povinnosti pronajimatele a najemce vyplyvajici ze smlouvy o najmu uzaviené a platné od
1. 11. 2022. Ucinnost dodatku ¢. 1 je od 1. 10. 2023.

strana |



Clanek 2

Zmeény najemni smlouvy

Jednotliva ustanoveni najemni smlouvy se méni takto:

22.

2.5,

2.6

4.1.

4.4,

5.3.

6.1.

Pronajimatel na zakladé této smlouvy pronajima Najemci prostory nachazejici se ve shora
specifikovanych Budovach v plném rozsahu, dale jen ,Prostory“.

Pronajimatel na zakladé této smlouvy v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu umoziuje
Najemci pro cinnosti definované v ¢l. 3 této smlouvy vyuziti pozemk( uvedenych na LV ¢.
442 pro katastralni Gzemi 710016 Oldrichov v Hajich, dale jen ,Pozemky".

Najemce Pfedmét najmu timto prijima do uzivani.

Vyse najemného za uzivani Predmétu najmu byla dohodnuta mezi stranami na 50.000,- Ké
mésicné s tim, Ze k této castce bude pripoctena sazba DPH v zdkonem stanovené vysi.

Pronajimatel a Najemce se dohodli, Ze sjednané najemné muze od roku 2025 Pronajimatel
kazdoroéné jednostranné zvysit o roéni miru inflace vyhladenou Ceskym statistickym tfadem
(Gi jeho nastupcem), a to vzdy k 1.1. kalendarniho roku nasledujiciho po roce, za ktery je
inflace vyhlasena. Toto zvySeni najemného oznami Pronajimatel Najemci pisemnou formou
tak, Ze listinu 0 zméné vySe najemného zasle doporuc¢ené Najemci na adresu sidla uvedenou
v obchodnim rejstriku.

Dohoda o vysi najemného za uzivani Pfedmétu najmu dle ¢lanku 4 této smlouvy nezahrnuje
nize uvedené naklady na pinéni poskytovana v souvislosti s najmem a s uzZivanim
pronajatého prostoru, jakoz i naklady spojené s.uZivanim a udrzovanim spoleénych prostor.

a) ,,Provozni naklady" jsou platby, které je povinen Najemce hradit za dodavky medii a
jinych sluzeb (elektricka energie, studena voda,) pro shora specifikované Budovy,
spotfebované Najemcem v Prostorach a v Budovach. Tyto naklady budou
Pronajimatelem vyuctovany nejpozdéji do 30 dni od jeho vylétovani prvotnim
poskytovatelem sluzeb.

b) Dalsi naklady, spocivajici v ostraze Pfedmétu najmu, Uklidu Pfedmétu najmu, zafizuje si
vlastnim jménem a na vlastni Gcet Najemce.

Prava a povinnosti Najemce:
a) Najemce je opravneén:

» uzivat Pfedmét najmu jako fadny hospodar vyhradné k ujednanému Gcelu a v souladu
s touto smlouvou a pravnimi predpisy,

» poskytovat Prostory do kratkodobého podnajmu vyluéné za Gcelem provozovani hlavni
a dopliikové cinnosti Najemce dle zfizovaci listiny,

» na svuj naklad vnaset a instalovat v Pfedmétu najmu movité véci, slouzici k provozovani
sjednaného Gcelu najmu za podminek sjednanych v této smlouvé,

» provadét na svij naklad provoz a béznou udrzbu Pfedmétu najmu spoéivajici
v provedeni oprav a udrzby (v rozsahu definovaném obdobné, jak byly tyto opravy a
udrzba definovany § 5 a 6 dnes jiz netcinné vyhlasky ¢. 258/1995 Sb., ktera toto
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>
»

definovala pro byty) a dale obecné upravy a opravy do vySe 5.000,-K¢ za jednotlivy
pfipad,

s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele provadét stavebni upravy v
Predmétu najmu s tim, Ze Najemce nema narok na finanéni kompenzaci za provedené
stavebni upravy Ci pfipadné zhodnoceni Pfedmétu najmu, pokud strany nedohodnou
v ramci pisemného souhlasu Pronajimatele jinak,

umistit svoje reklamni oznaéeni a PR materialy pfi vehodu do aredlu Pronajimatele a
v celem rozsahu Pfedmétu najmu. Najemce je povinen hradit naklady na vyrobu,
instalaci a drzbu téchto reklamnich prostfedkt a dale je povinen zajistit si veskera
potfebna uredni povoleni,

vyuzivat elektronické a datové sité v pronajatych ¢astech Budov,

provadeét Gdrzbu zelené v Predmétu najmu,

zfizovat na pozemcich pfechodna a trvala oploceni.

b) Najemce je povinen:

>

>

VVY

YVVY

v

pronajaté prostory uzivat vyhradné pro své potieby a k Gcelu shora uvedenému
v ¢lancich 3 a 6.1.a) této smlouvy,

hradit fadné a v€as najemné a zalohy na provozni naklady dle této smlouvy, a v opaéném
pfipadé si je védom skutecnosti, Zze by se jednalo z jeho strany o hrubé poruseni
povinnosti z této smiouvy,

bez zbytecného odkladu oznamovat Pronajimateli vznik vad na Predmétu najmu a
potiebu oprav Pfedmétu najmu, jejichz odstranéni je dle clanku 6.5. této smlouvy
povinnosti Pronajimatele,

umoznit Pronajimateli provedeni potfebnych oprav na Pfedmétu najmu ¢i Budovach,

ve sjednaném terminu Pfedmeét najmu prevzit a podepsat predavaci protokol,

provadét na svij naklad provoz a béZnou tdrzbu Predmétu najmu, jak je tato definovana
v pravech Najemce v ¢lanku 6.1. pism.a) této smlouvy,

neprodlené oznamit Pronajimateli potfebu nutnych oprav vétsino rozsahu nez téch, které
jsou uvedeny v predchozim bodé, které se tykaji Pfedmétu najmu, pfipadné zasahuiji do
podstaty nemovitosti,

dodrzovat bezpecnostni, protipozarni, ekologické, predpisy BOZ a dalsi predpisy,
prosazovat dodrzovani zakazu koureni v celém prostoru Pfedmétu najmu,

chranit Predmét najmu pred znicenim, poskozenim a znehodnocenim,

po skonceni najmu Predmét najmu vratit v plvodnim stavu s prihlédnutim k béznému
opotrebeni, a to fadné vyklizeny (nebude-li smluvnimi stranami pisemné ujednano jinak),
umoznit Pronajimateli, pfip. jim poveérené osobé ¢i osobam vstup a kontrolu Pfedmétu
najmu dle ¢lanku 10 smiouvy,

v piipadé provadéni oprav ze stran Pronajimatele nebo ze strany Pronajimatelem
poveéreneho subjektu, poskytnout tomuto soucinnost a umoznit provedeni oprav,
uhradit Pronajimateli veskerou $kodu mimo bézné opotfebeni vzniklou na Pfedmétu
najmu, bude-li zptsobena Najemcem ¢&i tfeti osobou v souvislosti s uzivanim Predmétu
najmu Najemcem a nebude-li tato Skoda Najemcem odstranéna,

uzavrit viastni pojistnou smlouvu na pojisténi své odpovédnosti za Skody a svého
zarizeni, vybaveni ¢i zasob umisténych v Predmétu najmu,

oznamit Pronajimateli existenci jakychkoliv fizeni ohledné platebni neschopnosti
vedenych proti Najemci, nebo zahdjeni insolvenéniho fizeni, existenci jakéhokoliv
obdobného soudniho ¢&i jiného pravniho postupu &i fizeni zahajeného proti Najemci,
jejichz predmétem je minimainé ¢astka 50.000,--K¢, a to do patnacti dni ode dne jejich
zahajeni,

umoznit Pronajimateli a jim uréenym osobam uzivani Prostor v rozsahu, jak je toto
uzivani definovano v priloze ¢. 1 této smlouvy, a to na vZzdy smluvnimi stranami
ujednanou dobu a v ujednaném rozsahu.
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c) Najemce nesmi:

yf_

»

dat Predmet najmu do podnajmu tieti osobé, s vyjimkou cinnosti uvedenych v élancich
3 a 6.1.a) této smlouvy, bez predchoziho pisemneho souhlasu Pronajimatele,

provadeét jakékoliv stavebni ¢i jiné tpravy Predmétu najmu ¢i na néj vnaset své investice
bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, s vyjimkou prechodnych a trvalych
oploceni pozemk,

instalovat v Pfedmétu najmu ani v Budoveé jakékoliv prislusenstvi, které by mohlo branit
pfistupu k ventilatnim systémm, klimatizaci, dvernim kridlim, potrubi odpadnich vod,
uzaviracim kohouttm, méricum, potrubi nebo jakymkoliv jinym instalacim.

6.5. Prava a povinnosti Pronajimatele:

a) Pronajimatel je opravnén:

»

neprovede-li Najemce ani po upozornéni za strany Pronajimatele potiebné opravy ¢i
udrzbu patfici dle ¢l. 6.1. této smlouvy mezi povinnosti Najemce, jejichz zanedbani
muze zpusobit ohrozeni bezpecnosti budov ¢i osob v Pfedmétu najmu nebo §kodu
vétsiho rozsahu, tyto v nezbytném rozsahu provést, a to k tizi Najemce,

vstupovat na zékladé pfedchoziho oznameni do Pfedmétu najmu, a to za ucelem jeho
kontroly dle ¢lanku 10 této smlouvy, nutnosti provedeni oprav ¢i Uprav nebo kontroly
dodrzovani povinnosti Najemce stanovenych touto smlouvou.

b) Pronajimatel je povinen:

Y VYV v

v

odevzdat Pfedmeét najmu ve stavu zpUsobilém k sjednanému ucelu uzivani a tento stav
zachovavat v soucinnosti s Najemcem po celou dobu trvani najemniho pomeru,
umoznit Najemci neruseny vykon jeho prav, a to po celou dobu najemniho pomeéru bez
jakéhokoli omezeni,

na upozornéni Najemce uskutecnit provedeni oprav stavebnich ¢asti Predmétu najmu
a oprav zasahujicich do podstaty budov nezbytnych k radnému a nerusenému najmu,
jdoucich nad ramec,béznych oprav, které ma realizovat Najemce,

zajistit pristup Najemce k Predmétu najmu,

zajistit v prubéhu trvani najemniho vztahu dodavky vSech sjednanych médii a sluzeb,
na svlj naklad zabezpecit udrzbu casti elektronické a datové sité pevné spojenych s
Predmétu najmu,

s dostatecnym predstihem informovat Najemce o v8ech pfipravovanych technickych a
jinych opatrenich, které mohou mit vliv na uzivani Pfedmétu najmu Najemcem a pfi
jejich pripadném provadéni brat zretel na opravnéné zajmy Najemce.

Clanek 3
Prilohy smlouvy o najmu

Jako bezpredmétné se rusi se pfilohy €. 1,2 a 3.

~ Clanek 4
Ostatni ustanoveni
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Ustanoveni smlouvy neuvedena v ¢lanku 2 tohoto dodatku zlstavaji beze zmeény

Clanek 5
Zavérecna ustanoveni

Tento dodatek schvalila spravni rada Pronajimatele dne 27.10.2023.

V Oldfichové v Hajich dne 27.10. 2023 V Oldrichové v Hajich dne 27.10. 2023

Pronajimatel Najemce )

7\
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