SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
C. 019042013298

kterou uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé vzajemného konsenzu a za nasledujicich podminek tyto smluvni
strany:

Vysoké uceni technické v Brné

Sidlem: Antoninska 548/1, 601 90 Brno

IC: 00216305

DIC: CZ00216305

Bankovni spojeni: ucet €. 111043273/0300 vedeny u CSOB, a.s.
Zastoupené: doc. Ing. Ladislavem Jani¢kem, Ph.D., MBA, kvestorem

na strané jedné a dale v textu pouze jako ,pronajimatel”

a

Radek MysSulka

nar. 29.6.1982

bytem: Libusino Gdoli 197/60, 623 00 Brno
Najemce neni platcem dané z pfidané hodnoty

na strané druhé a dale v textu pouze jako ,najemce*

Pronajimatel timto vyslovné a bezvyhradné prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem budovy v arealu VUT

\'

Brné&, Kravi hora, Rybkova 23, Brno respektive budovy bez ¢.p. / ev. €. (objekt €. 22) leZici na parc. C.

711, pfislusnym katastralnim Gfadem zapsané na LV 959 pro katastralni tzemi Vevefi, obec Brno, okres
Brno-mésto.

1.

Il
Predmét najmu
Pronajimatel touto smlouvou o najmu nebytovych prostor (dale také jen ,smlouva®) pfenechava nize
specifikované nebytové prostory, {j.:
e  mistnost €. 15 v objektu €. 22
do uplatného uzivani najemci a najemce je do svého najmu pfijima.
Detailni planek a specifikace nebytovych prostor dle tohoto &lanku smlouvy tvofi sou¢ast a pfilohu €. 1

této smlouvy.

Ml
Ucel najmu

. Ugelem najmu shora uvedenych nebytovych prostor je jejich vyuzivani najemcem vyluéné k nize

uvedené ¢innosti:
e sklad

Pronajimatel timto vyslovné prohlasuje, Ze mu nejsou znamy ddvody, pro které by b&hem celé doby
trvani najmu nemohl byt pfedmét najmu uzivan ke shora stanovenému ucelu. Pronajimatel dale
prohlasuje, ze mu nejsou znamy prekazky jakéhokoli druhu, které by zabranily provozovani shora
uvedené &innosti a ze ani v budoucnu umysiné neucini ni¢eho, ¢im by najemci vytvarel prekazky
fadného a plnohodnotného uzivani prfedmétu najmu, pokud najemce bude fadné dodrzovat tuto
smlouvu a povinnosti, které pro ného jako najemce plynou ze zékona nebo této smlouvy.
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V.
Doba trvani najmu
. Tato ngjemni smlouva se uzavira na dobu

neurcitou od 1. fijna 2015.

V.
Najemné
. Najemce se za uZivani nebytovych prostor zavazuje pronajimateli hradit najemné ve vys$i: 2.672,-Ké
mésicné.
. V pfipadé, Ze najemce je platcem dané z pfidané hodnoty, je pronajimatel opravnén k najemnému
pfipoCist dan z pfidané hodnoty v zakonné vysi a je opravnén na najemné v souladu se zakonem ¢&.
235/2004 Sb., v platném znéni, ndjemci vystavit dariovy doklad — fakturu, pfi¢emz za den uskuteénéni
zdanitelneho pInéni se v takovém pfipadé povazuje prvni kalendaini den v mésici, nebo den vystaveni
dariového dokladu — faktury v mésici, ve kterém najem trval.
. V pfipadé, Ze najemce neni platcem dané z pfidané hodnoty, je pronajimatel na najemné opravnén
najemci v souladu se zékonem €. 563/1991 Sb., o Uetnictvi, v platném znéni, a daldimi navazujicimi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy, vystavit fakturu. V pfipadé dle pfedchozi véty je pak najemné
dle tohoto €lanku smlouvy osvobozeno od dané z pridané hodnoty.
. Pronajimatel a najemce vyslovné ujednavaji, Ze najemné je splatné mésién& na bankovni Uget
pronajimatele.
. Pronajimatel a najemce rovnéz vyslovné ujednavaji, ze splatnost faktury nebo dafiového dokladu —
faktury bude 14 (slovy: ¢trnact) dni ode dne jejiho vystaveni. Pronajimatel se zavazuje, Ze faktura nebo
danovy doklad — faktura bude vzdy vystavena a ndjemci prfedana nebo odeslana s takovym
predstihem, aby byl najemce schopen najemné véas uhradit.

VL.
PInéni a sluzby poskytované v souvislosti s najmem
. Soucasti shora ujednaného néjemného nejsou Uhrady za teplo, elektrickou energii, vodné a stoéné a
dalsi pInéni obdobné povahy (dale v textu pouze jako ,pInéni*).
. PInéni, které je pronajimatel na zakladé dohody smluvnich stran povinen najemci poskytovat, tj. pro
Ucely této smlouvy:

teplo

elektrickou energii
vodné

stoéné

F R

se najemce zavazuje pronajimateli hradit na zakladé vypocétového listu, ktery je piilohou ¢&.3.

. Na uhrady za pInéni je pronajimatel opravnén najemci v souladu se zakonem ¢. 235/2004 Sb.,
v platném znéni vystavit danovy doklad — fakturu, pficemz dnem uskutec¢néni zdanitelného pInéni je
den zjisténi preuctovavané Castky pfi preuctovani pinéni, a to vzdy za kazdy kalendarni mésic, ve
kterém najem trval.

. Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze ceny, za které pronajimatel nakupuje plnéni od jejich
(prvotnich) dodavatelli, podléhaji zménam (navyseni) nezavisle na vili pronajimatele a zavazuje se, ze
navysSeni cen plnéni, které mu pronajimatel oznami formou doruc¢eni nového vypoctového listu, bude
respektovat a bude hradit cenu plnéni v takto zménéné vysi.

. Soucasti ujednaného najemného rovnéz nejsou Uhrady za dal$i sluzby, které v souvislosti s najmem
pronajimatel poskytuje najemci. Pronajimatel najemci v souvislosti s najmem poskytuje tyto dalsi
sluzby:

a) Uklid a udrzba spole€nych venkovnich prostor arealu Kravi hora
b) ostraha nebytovych prostor

. Dalsi sluzby se najemce zavazuje pronajimateli hradit na zakladé jejich vyuctovani vedle najemného.
Cena téchto dalSich sluzeb je stanovena dohodou smluvnich stran a ¢&ini 2.096,- K& bez DPH
meésicéné. Na uhradu téchto dalSich sluzeb je pronajimatel opravnén najemci v souladu se zakonem ¢.
235/2004 Sb., v platném znéni, vystavit dafovy doklad — fakturu, pficemz za den uskute¢néni
zdanitelného plnéni se v takovém pfipadé povazuje prvni kalendarni den v mésici, nebo den vystaveni
danoveého dokladu — faktury v mésici, ve kterém ngjem trval.
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7. Pronajimatel a najemce bezvyhradné ujednavaji, Ze najemné a ceny dalSich sluzeb poskytovanych
v souvislosti s ndjmem je pronajimatel opravnén kazdoroéné ke dni 1. Unora zvySovat podle miry inflace
vyjadiené prirGstkem primérného ro€niho indexu spotfebitelskych cen publikovaného Ceskym
statistickym Gfadem. Toto navySeni se najemce zavazuje respektovat.

8. Pronajimatel a najemce dale bezvyhradné ujednavaji, Ze pronajimatel je opravnén na najemneé (viz.
¢lanek V. této smlouvy), plnéni a dal$i sluzby poskytované v souvislosti s ngjmem vystavit jeden
spole¢ny platebni doklad nebo vice platebnich dokladu.

9. Vypoctovy list, ktery obsahuje detailni specifikaci plnéni, dalSich sluzeb poskytovanych v souvislosti
s najmem a jejich cen ke dni uzavreni této smlouvy tvofi soucast a prilohu €. 3 této smlouvy. Najemce
s Gastkami uvedenymi ve vypoctovém listu dle predchozi véty vyslovuje sviij souhlas.

10.Pronajimatel a najemce rovnéz vyslovné ujednavaji, ze splatnost jakéhokoli dariového dokladu —
faktury dle tohoto ¢lanku smlouvy bude 14 (slovy: &trnact) dni ode dne jejiho vystaveni. Pronajimatel
se zavazuje, ze jakykoli danovy doklad — faktura dle tohoto ¢lanku smlouvy bude vzdy vystavena a
najemci v souladu s touto smlouvou doruc¢ena s takovym predstihem, aby byl najemce schopen pinéni
anebo sluzby (sluzbu) fadné a v€as uhradit.

VIL.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel a najemce bezvyhradné ujednavaji, ze:

a) najemce je povinen uzivat nebytové prostory vyluéné v souladu s jejich stavebnim uréenim a
k Uucelu uvedenému v této smlouve;

b) néjemce je opravnén uzivat i spole¢né prostory budovy, v niz se touto smlouvou pronajaté
nebytové prostory nachazeji, to véak pouze v rozsahu nezbytném pro to, aby byl po dobu trvani
najmu zajistén fadny vykon prav najemce dle této smlouvy;

c) pronajimatel je kdykoli opravnén pozadovat vstup do nebytovych prostor za ucelem prohlidky na
misté samém, zda je najemce uziva radnym zplsobem a vyluéné k ucelu ujednanému v této
smlouvé, a najemce je povinen mu na jeho zadost vstup za ucelem provedeni kontroly umoznit.
Termin prohlidky nebytovych prostor pronajimatel najemci oznami s dostate¢nym Casovym
predstihem, nejméne vSak 5 (slovy: pét) dni pfedem;

d) najemce je povinen a zavazuje se na svlj naklad efektivné zajistit zejména zabezpeleni
pronajatych nebytovych prostor proti vioupani nebo poskozeni;

e) najemce je opravnén provadét zmény v nebytovych prostorech v€etné zmén vnitiniho vybaveni,
které je ve vlastnictvi pronajimatele, pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele;

f) najemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén ve spole¢nych
prostorach budovy, v niz se pronajaté nebytové prostory nachazeji, ani nikde na budoveé ¢&i v jeji
blizkosti umistit jakékoliv reklamni a/nebo informacni zafizeni;

g) najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by rusila, ohrozovala nebo mohla ohrozit
vykon ostatnich uzivacich a najemnich prav v budové, ve které se nachazi pronajaté nebytové
prostory;

h) najemce se zavazuje na vlastni naklad provadét kontrolu vCetné zajisténi revizi a kontrol u
vyhrazenych technickych zafizeni dle zvlastnich obecné zavaznych predpisll a internich predpist
pronajimatele. Bezpecnost a udrzba tvofi soucast a prilohu €. 4 této smlouvy;

i) najemce je povinen oznamit bez zbyte€ného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, které nastaly
u jeho osoby (napf. zména nazvu, osoby svého zastupce, statutarniho organu, sidla, adresy pro
doru¢ovani) a/nebo na pfedmétu najmu, a to jak zapfic¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile;

i) najemce je povinen do 5-ti (slovy: péti) dni od okamziku, kdy bude mit ve své moci kli¢(e) anebo
jiné zafizeni, kterymi jsou nebytové prostory dle této smlouvy uzamykatelnymi, na pfisluSné
spravé budov proti podpisu ulozit (odevzdat) nejméné 1ks kazdého kli¢e a/nebo jiného zafizeni
od pronajatych nebytovych prostor, to za u¢elem provadéni kontrol bezpec€nosti (zabezpeceni)
nebytovych prostor a zejména pro pfipad havarii ¢i pozarld. Nepfeda-li najemce 1ks kazdého klice
a/nebo zarizeni tak, jak ujednano, timto souhlasi s tim, aby v pfipadé nutnosti, zejména v pfipadé
havarie €i pozaru, byly pronajaté prostory otevieny nasilng&, pro tento pfipad se rovnéz zavazuje
pronajimateli nahradit veSkerou Skodu mu v dané souvislosti vzniklou;

k) po skon€eni najmu je najemce povinen a zavazuje se nebytové prostory predat pronajimateli
vyklizené a nejméné ve stavu, v jakém je pfevzal od pronajimatele k uzivani s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, to v€etné dodateEnych zmén, které proved! se souhlasem pronajimatele,
a nejpozdéji v den ukonéeni najmu;

I) najemce se zavazuje, ze bude fadné a vcas prebirat veSkeré mu dorucované pisemnosti od
pronajimatele, to i ty dorucované mu pronajimatelem dle €lanku IX. odst. 2. a 3,;
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m) ngjemce se zavazuje pronajimateli uhradit jim opravnéné uplatnénou smluvni pokutu podle &lanku
XII;

n) naemce se v pfipadé, Ze bude na jim sloZenou jistotu pronajimatelem zapoé&tena jakakoli
penézitd pohledavka pronajimatele, zavazuje jistotu do 14-ti (slovy: ¢trnacti) dni opét doplnit do
touto smlouvou ujednané a pozadované vyse;

0) néjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty nebytovy
prostor pifenechat do podnajmu;

p) najemce je povinen hradit najemné, pinéni a sluzby poskytované v souvislosti s ndjmem dle této
smlouvy, shora ujednanym zplsobem a ve shora ujednané vysi.

VIl
Skonéeni najmu
Pronajimatel je opravnén tuto najemni smlouvu (najem) vypovédét z jakéhokoli divodu nebo i bez
udani divodu, vzdy v§ak prokazatelné pisemné (doporu¢enym dopisem).
Najemce je opravnén tuto najemni smlouvu (najem) prokazatelné pisemné (doporu¢enym dopisem)
vypovedét v pfipadé, ze:

a) nebytovy prostor se stane bez zavinéni najemce nezplsobilym ke smluvenému uzivani;

b) pronajimatel hrub& poruSuje své povinnosti vtom smyslu, Ze najemci neodevzdal nebytovy
prostor ve stavu zpUsobilém ke smluvenému Gcelu najmu a/nebo v tomto stavu jej neudrzuje
a/nebo nezabezpecCuje Fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim nebytového
prostoru spojeno a/nebo najemci neumozriuje plny a neruseny vykon prav spojenych s najmem.

Vypovédni |hita je 3 (slovy: tfi) mésice a pocina bézet od 1. (slovy: prvniho) dne kalendainiho
mésice nasledujiciho po mésici, vnémz byla vypoved doruena druhé strané. Pronajimatel a
najemce pak vyslovné a bezvyhradné ujednavaji pro pfipad, ze si smluvni strana, které je (bude)
vypovéd dorucovana, tuto neprevezme, zZe vypovédni |hiita poc¢ina bézet od 1. (slovy: prvniho) dne
kalendarniho mésice nasledujiciho mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena ve smyslu nasledujiciho
¢lanku smiouvy.

Najemce je za jakychkoli okolnosti povinen a zavazuje se mit ke dni skon€eni najmu dle této smlouvy
z nebytovych prostor dle ujednani ¢lanku I. a/nebo Il. této smlouvy vyklizeny vS8echny movité véci
a/nebo jakékoli dalsi hodnoty ve svém vlastnictvi a/nebo opravnéném uzivani (dale v textu pouze jako
,véci), jinak se dopousti poruseni této smlouvy. V pfipadé, Ze najemce véci nevyklidi a/nebo na
vlastni naklad nezajisti jejich vyklizeni ve Ih(té 7-mi (slovy: sedmi) dni ode dne skonceni najmu dle
této smlouvy, je pronajimatel opravnén na naklad najemce véci pfemistit na jim zvolené misto, kde
budou véci na naklad najemce ulozeny (skladovany) do doby jejich vyzvednuti najemcem.
S postupem pronajimatele dle predchozi véty najemce projevuje svidj vyslovny a bezvyhradny
souhlas.

Na uhradu skladného dle predchoziho odstavce je pronajimatel opravnén pouzit jistotu dle Elanku XIII.
této smlouvy. S postupem pronajimatele dle predchozi véty najemce projevuje svij vyslovny a
bezvyhradny souhlas.

V pfipadé, Ze se najemce stane nekontaktnim, zejména nepfebira doruCované pisemnosti, je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit. Pronajimatel je rovnéz opravnén od smlouvy
odstoupit, jestlize je najemce v prodleni s placenim najemného nebo Uhradou za plnéni nebo dalSi
sluzby, které jsou poskytovany v souvislosti s najmem, po dobu del$i nez 1 (slovy: jeden) mésic.
Odstoupeni od smlouvy musi byt u¢inéno pisemné, je ucinné od okamziku jeho doruceni najemci a
smlouva se rusi ke dni jeho doru¢eni najemci (k tomu rovnéz viz. ¢lanek IX. této smlouvy).

Najem dle této smlouvy mlze byt rovnéz pred¢asné ukonéen i pisemnou dohodou smluvnich stran.

IX.
Dorucovani pisemnosti

. Pronajimatel i najemce se zavazuji dorucovat si vzajemné pisemnosti vzdy na adresu sidla (mista

bydli§t&) uvedenou shora nebo oznamenou najemcem dle €lanku VII. pism. i) smlouvy, ktera je pro
Ucely této smlouvy rovnéz adresou pro doruc¢ovani, neni-li shora vyslovné uvedeno jinak. Jakakoli
zména adresy pro doruc¢ovani najemce vyvolava vici pronajimateli ucinky od okamziku, kdy je s ni
pronajimatel pisemné (doporu¢enym dopisem) obeznédmen. Pronajimatel a najemce vyslovné a
bezvyhradné ujednavaji pro pfipad, Zze si smluvni strana, které je (bude) dorucovana jakakoli
pisemnost, zejména vypovéd, daiiovy doklad — faktura nebo odstoupeni od smlouvy, tuto neprevezme,
Ze se ma za to, Ze pisemnost je doru¢ena 3. (slovy: tieti) den nasledujici po dni, v némz byla pfedana
k postovni pfepravé.
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. Smiluvni strany ujednavaji, Ze kromé vyse dohodnutych zplsobUl doruovani je pronajimatel opravnén
dorucovat dariové doklady — faktury dle ¢lanku V. a VI. této smlouvy rovnéz tak, ze danovy doklad —
fakturu dle ¢lanku V. anebo VI. této smlouvy nejpozdéji 2. (slovy: druhy) pracovni den nasledujici po
dni jeho vystaveni ulozi na tomto dohodnutém misté:

e v kancelafi spravce objektu, mistnost €. 3

Den ulozeni darnového dokladu — faktury dle pfedchozi véty je pronajimatel povinen skrze k tomu
povéfeného pracovnika zaznamenat v (knize doslé posty) a tento den se pro Ucely této smlouvy
povazuje za den odeslani uvedeného danoveho dokladu — faktury najemci.

. Na misté uloZeni dle odst. 2. je najemce povinen a touto smlouvou se zavazuje uvedeny danovy
doklad — fakturu pfevzit do 3 (slovy: tfi) dni nasledujicich po dni jeho ulozeni a tuto skute¢nost potvrdit
svym podpisem nebo podpisem osoby opravnéné za néj jednat a pfipadné rovnéz otiskem razitka v
(knize doslé posty). Den potvrzeni prevzeti darfiového dokladu — faktury najemcem, za jakychkoli
okolnosti véak nejpozdéji 3. (slovy: treti) den nasledujici po dni ulozeni danového dokladu — faktury
zplsobem dohodnutym v pfedchozim odstavci, se pro G€ely této smlouvy rovnéz povazuje za den
doruceni danového dokladu — faktury najemci.

X.
Stavebni upravy (technické zhodnoceni nebytovych prostor)
. Stavebni upravy (technické zhodnoceni nebytovych prostor) je najemce opravnén provadét jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Uhradu naklad s tim spojenych je najemce
opravnén po pronajimateli pozadovat jen v pfipadé, ze se k tomu pronajimatel pfedem pisemné
zavazal, jinak smluvni strany ujednavaji, Zze narok najemce na jejich uhradu vGci pronajimateli
nevznika, nevznikne ani po skonceni najmu dle této smlouvy a najemce neni opravnén Uhradu
takovych nakladl po pronajimateli pozadovat.
. V pfipadé, Ze se kjejich uhradé pronajimatel pfedem pisemné zavazal, je najemce opravnén
pozadovat Uhradu nakladli az po skonéeni najmu dle této smlouvy a po odecteni znehodnoceni zmén,
k némuz v mezidobi doslo v disledku uzivani nebytovych prostor.
. Stavebni upravy (technické zhodnoceni nebytovych prostor) odepisuje najemce.
. Provede-li ndjemce jakékoli stavebni upravy na pronajatych nebytovych prostorech, je povinen ke dni
skon¢eni najmu nebytové prostory uvést na své nadklady do plvodniho stavu, nedohodnou-li se
smluvni strany jinak.

XI.
Opravy, nestavebni Upravy a adrzba
. Najemce se timto zavazuje na své naklady provadét veskerou udrzbu a/nebo opravy a/nebo
nestavebni Upravy pronajatych nebytovych prostor nejméné v takovém rozsahu, ktery mu po celou
dobu trvani najmu zajisti minimalné takovy stav predmétu najmu, jaky existoval v dobé jeho prevzeti.
Naklady dle pfedchozi véty jsou pro UCely této smlouvy pronajimatelem a najemcem povazovany za

naklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu. S tim svym nize uvedenym podpisem,

pronajimatel a najemce projevuji sv(j souhlas.

. Naklady spojené s obvyklym udrzovanim pronajatych nebytovych prostor hradi vzdy najemce a narok
na jejich uhradu ze strany pronajimatele nevznika.

. N3jemce je bez zbyte¢ného odkladu povinen oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma provadet
pronajimatel jako vlastnik nemovitosti, v niz se pfedmét najmu nachazi, a umoznit pronajimateli radné
provedeni téchto oprav, jinak odpovida za skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

. Skody vzniklé na pfedmétu najmu zavinénim najemce hradi najemce vzdy v plné vySi.

XII.
Jistota
. Najemce se zavazuje do 15-ti (slovy: patnacti) dni od podpisu této smlouvy slozit zejména k zajisténi
svych pfipadnych zavazk( z této smlouvy k rukdm pronajimatele nebo na jeho bankovni Uget ¢astku
ve vySi: 21.843,- K& jako jistotu pronajimatele. Jestlize najemce jistotu ve vysi a Ih(té dle predchozi
véty neslozi, tato smlouva se od pocatku rusi. Najemce je vtakovém pfipadé povinen uhradit
pronajimateli veSkeré vzniklé naklady vyplyvajici z jeho uzivani prostor specifikovanych v ¢l. Il této
smlouvy. S tim obé smluvni strany projevuji svilj bezvyhradny souhlas.
. Pronajimatel a najemce ujednavaji, ze jistota nebo jeji ¢ast po odecteni pfipadnych pohledavek
pronajimatele bude najemci vracena po skonceni najmu dle této smlouvy.
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3. Na shora uvedenou jistotu je pronajimatel kdykoli opravnén, nikoli vSak povinen, zapocist vSechny své
pfipadné pohledavky vicéi najemci vzniklé zejména z dlvodu poruseni této smlouvy (zejména
pohledavky z uplatnénych smluvnich pokut, dluzného najemného a/nebo dluznych plnéni ¢i sluzeb,
které jsou poskytovany v souvislosti s najmem nebytovych prostor) a/nebo =z titulu odpovédnosti
najemce za $kodu vzniklou na pfedmétu najmu a/nebo z jiného diivodu.

4. Pronajimatel a najemce ujednavaji, ze pronajimatel je rovnéz opravnén jistotu pouzit na uhrazeni
skladného za véci najemce dle ujednani ¢lanku VIII. této smlouvy.

5. Pronajimatel a najemce ujednavaji, ze veskeré pripadné pfirlistky z jistoty se stavaji vlastnictvim
pronajimatele.

XIL.
Smluvni pokuty

1. V pfipadé, Ze najemce bude v prodleni s uhradou najemného a/nebo plnéni poskytovaného
v souvislosti s najmem nebytovych prostor a/nebo sluzby (sluzeb) poskytované (poskytovanych)
v souvislosti s nagjmem nebytovych prostor, zavazuje se pronajimateli kromé zakonnych Urok(l nebo
poplatktl z prodleni uhradit rovnéz smluvni pokutu v ujednané vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy
den prodleni.

2. V pfipadé, Zze najemce porusi jakoukoli povinnost dle ujednani ¢lanku VII. pism. a) az n), jedna se o
poruseni této smlouvy a najemce je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K&
za kazdeé jednotlivé poruseni této smlouvy.

3. V pfipadé, ze najemce provede stavebni Upravy (technické zhodnoceni nebytovych prostor) bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nebo ke dni skon€eni najmu nebytové prostory
najemce na své naklady neuvede do plvodniho stavu (neni-li dohodnuto jinak) nebo najemce bude po
pronajimateli pozadovat Uhradu nakladd na stavebni Upravy, na které podle této smlouvy nema narok,
jedna se o poruseni jeho povinnosti dle této smlouvy a najemce je povinen pronajimateli uhradit
smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych) za kazdé jednotlivé poruseni
této smlouvy.

4. V pfipadé, Zze najemce prfenecha nebytové prostory, které ma na zakladé této smlouvy ve svém
uzivani, do podnajmu bez predchoziho prokazatelného pisemného souhlasu pronajimatele, jedna se o
poruseni této smlouvy a najemce se zavazuje pronajimateli uhradit jednorazovou smluvni pokutu ve
vysi 60.000,- KE (slovy: Sedesat tisic korun Eeskych).

5. V pfipadé, ze kterakoli ze smluvnich stran porusi svou povinnost mi¢enlivosti dle ujednani ¢lanku XIV.
této smlouvy, je povinna druhé smluvni strané uhradit smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K&.

6. V pfipadé poruseni povinnosti najemce dle ujednani ¢lanku VIII. této smlouvy je najemce povinen
pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K& (slovy: jedno sto tisic korun Ceskych) za
kazdé jednotlivé poruSeni smlouvy.

7. Na jakoukoli uplatnénou smluvni pokutu je pronajimatel opravnén vystavit darfiovy doklad — fakturu se
splatnosti 14 (slovy: ¢&trnact) dni ode dne jejiho vystaveni, stim svym nize uvedenym podpisem
najemce projevuje svlij bezvyhradny souhlas.

8. Uhradou jakékoli ze smluvnich pokut nejsou dotéeny pfipadné naroky pronajimatele na nahradu
skody.

9. Pronajimatel je opravnén jakoukoli svou penézitou pohledavku kdykoli zapocist na jistotu dle ujednani
¢lanku XII. této smlouvy anebo na pohledavku najemce na uhradu nakladli vynaloZenych na stavebni
upravy (technické zhodnoceni) pronajatych nebytovych prostor.

10.K zajisténi prava pronajimatele na uhradu jakékoli své splatné pohledavky vici najemci, najemce
prevadi na pronajimatele vlastnické pravo ke véem vécem ve svém vlastnictvi, které ma ke dni, ve
kterém se pohledavka stala splatnou, v nebytovych prostorech specifikovanych v ujednani ¢lanku I.
a/nebo Il. umistény. V pochybnostech se ma za to, Zze se jedna o véci ve vlastnictvi ngjemce. Na
zékladé ujednani dle tohoto odstavce smlouvy je pronajimatel v pfipadé dluhu najemce viéi jeho
osobé opravnén veéci dle tohoto odstavce smlouvy nebo jejich ¢ast zpenézit mimo drazbu a z vytézku
prodeje se uspokojit. Ustanoveni véty pfedchozi nelze uzit, jestlize na vyzvu pronajimatele najemce ve
Ihaté 5-ti (slovy: péti) dni uhradi véechny své zavazky (vEetné smluvnich pokut) vici pronajimateli.
S tim obé& smluvni strany projevuji svlj bezvyhradny souhlas a dané ujednani povazuji za naprosto
v souladu s dobrymi mravy.

XIV.
Ustanoveni spoleéna a zavére¢na
1. Nebytové prostory pronajaté na zakladé této smlouvy pronajimatel najemci vzdy predava a v pfipadé
skonéeni najmu je od najemce vzdy zpét prebira na zakladé predavaciho protokolu. Vzor pfedavaciho
protokolu tvoii pFilohu é. 5 této smlouvy. S tim obé smluvni strany projevuji svij souhlas.
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9.

Zadna smluvni strana neprozradi zadné osobé&, ani nepouzije nebo nevyuzije pro jakykoli Ugel zadné
informace, jez ziska nebo jiz ziskala pfi realizaci této smlouvy o druhé strané, pokud by timto druhé
smluvni stran& méla nebo mohla vzniknout jakakoli Ujma na majetku nebo dobrém jméné. Obé strany
této smlouvy jsou rovnéz povinny zachovavat micenlivost také o vSech skute€nostech, jejichz
vyzrazeni tfeti osob& by mohlo druhé smluvni strang, popfipadé treti osobé s touto stranou jednajici ve
shodé, nebo jejich zaméstnanclim, pfivodit tjmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze své majetkové spory, které mezi nimi vzniknou z této smlouvy nebo v
souvislosti s ni, budou feSeny v rozhod¢im fizeni pfed jedinym rozhodcem, kterym jmenuji JUDr. Bc.
Martina Kulhanka, Ph.D., advokata, &. ev. u Ceské advokatni komory 8780, a pro pfipad, e by se
tento rozhodcem z jakéhokoliv diivodu nestal nebo by ztratil zpusobilost k vykonu funkce rozhodce,
jmenuji Mgr. Lucii Jamborovou, advokatku, ¢. ev. u Ceské advokatni komory 12715. Smiuvni strany se
dohodly, Ze Zaloba se podava vyhradné na adresu: Sdruzeni rozhodcl, a. s., Brno, Pfikop 8, s
uvedenim jména rozhodce. Odména za rozhod¢i fizeni je splatna podanim zaloby a €ini 3 % z hodnoty
predmétu sporu, nejméné vsak 5.000 K¢ (+ pfisl. DPH), fizeni mize byt pouze pisemné, stranam se
doru€uje na adresy uvedené ve vefejné pfistupnych rejstficich a rozhodnuti nemusi obsahovat
odlvodnéni.

Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky,
zejména pak pfisluSnymi ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

Nevynutitelnost a/nebo neplatnost a/nebo neucinnost kteréhokoli ujednani této smlouvy neovlivni
vynutitelnost a/nebo platnost a/nebo ucinnost jejich ostatnich ujednani. V pfipadé, ze by jakékoli
ujednani této smlouvy mélo pozbyt platnosti a/nebo Ucinnosti, zavazuji se timto smluvni strany zahdjit
jednani a v co mozna nejkratSim terminu se dohodnout na pfijatelném zplsobu provedeni zamérd
obsazenych v takovém ujednani této smilouvy, jez platnosti a/nebo Ucinnosti a/nebo vynutitelnosti
pozbyla.

Tato smlouva byla vyhotovena ve 3 (slovy: tfech) stejnopisech s platnosti originalu, pfi¢emz najemce
obdrzi 1 (slovy: jedno) a pronajimatel 2 (slovy: dvé) vyhotoveni.

Tuto smlouvu je mozno ménit vyluéné pisemnymi, datovanymi a Cislovanymi dodatky podepsanymi
obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany timto prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy fadné seznamily, Ze tato smlouva je
projevem jejich vazné, svobodné a urcité vile prosté omylu, neni uzaviena v tisni a/nebo za napadné
nevyhodnych podminek, na dilkkaz ¢ehoz pfipojuji své nize uvedené podpisy.

Tato smlouva nabyva platnosti a u€innosti okamzikem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany touto smlouvou-rusi veskeré pravni vztahy, které se tykaji pfedmétu najmu dle ¢l. 1l této
smlouvy, a které mezi nimi vznikly pfed u€innosti této smlouvy.

Prilohy:

V Brné dne 16.9.2015-

1 — Planek a specifikace nebytovych prostor
2 — neobsazeno

3 — Vypoctovy list

4 — Bezpecnost a udrzba

5 — Predavaci protokol

O O O O¢ O

| %4

pronajimatel (Mysoké ucehi technické v Brné najemce (Radek/\/lyéilka)
zastoupgno doc. Ing. Ladislavem Janic¢kem,
Ph.D., MBA, kvestorem)
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Pfiloha ¢. 3

Vypoétovy list k najemni smlouve:

Najemce: Mysulka Radek Objekt:  Kravi hora
¢. 22 mist. &. 15
Najemné Platnost od: 7. 0. 2015
Kancelarské prostory Plocha v m2 0,00 i 0,00
Sazbaza 1 m2 726,00
Skladové prostory Plocha v m2 77,06 | 31 594,60
Sazbaza 1 m2 410,00
parkovaci misto podet mist 0,00 | 0,0
sazba os. viiz 263,00
Ostatni plochy Plocha v m2 2,00 | 462,00
Sazbaza 1 m2 231,00
c = y Ro¢ni najemné celkem 32 056,60
ot e masieni platba 2 672,00
Sluzby
Mési¢ni platby Sazba za m2 318
Plocha (m2) 79,06
c lub Sluzby celkem 25 141,08
e s NM&sieni platba 2 096,00
Elektricka energie
c hsnrasii i Celkova Castka za rok 2 485,00
s el M&sieni platba 208,00
Vodné + sto¢né
Pitna voda: Srazkova voda:
Pocet osob | Plocha (m2) [ 79,06
Spotieba vody za rok (m3) 0,00} Mnozstvi srazkové vody (m3) 75,90|
Vodné a stocéné celkem
B e giing a stotnd Celkova &astka za rok 2 457,00
v M&sieni platba 205,00
Teplo
c teol Celkova ¢astka za rok 25 200,00
il e M&sicni platba 2 100,00
celkem: 7 281,00 K&/mésic

Véechny uvedené ceny jsou bez DPH.

Datum: 16.6.2015
Vypracoval: Jitka Svobodova

za pronajimatele:

za najemce: ( K[

Mysulka Kravi hora - 1'




Priloha ¢. 4

BEZPECNOST A UDRZBA

Bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci

Pronajaté prostory, které tvofi pfedmét najmu, jsou pfedany pracovistém najemci.
Smluvni strany se dohodly, Ze najemce, ktery je sou¢asneé zamestnavatelem:

e v téchto prostorach provadi peci o bezpe€nost a zdravi pfi praci samostatneé tak, jak mu
uklada zakonik prace €. 262/2006 Sb., v platném znéni

e najemce vede evidenci o Urazech a podava hlaseni pfislusnym organim o téchto urazech —
(viz. Nafizeni vlady €. 494/2001 Sb.). V pfipadé urazu zaméstnance najemce, ktery se stal
v prostorach pronajimatele, pfizve si najemce referenta BOZP pronajimatele a spole¢né
pracovni Uraz vysetfi. Po sepsani ,Zaznamu o Urazu“ pfeda najemce 1. vytisk pronajimateli.

Obé strany se dohodly, Ze najemce odpovida osobam, které se s jeho védomim zdrzuji v pronajatych
prostorach, na spoleénych pfistupovych komunikacich a socialnich zafizenich za Skodu vzniklou pfi
Urazu podle § 420, 420a Ob&anského zakoniku.

Pozarni ochrana

Ukoly pozarni ochrany zajistuje najemce samostatné ve véech pronajatych prostorach ve smyslu
obecné zavaznych predpisll, zejména zakona o pozarni ochrané ¢. 133/1985 Sb., ve znéni pozdé&jsich
a navazujicich predpist. Dale je povinen dodrzovat i interni normy pronajimatele tykajici se provozu
objektu. Za timto Gc¢elem se spoji s technikem PO pronajimatele.

Po vybaveni prostor, které tvofi pfedmét najmu, si najemce zajisti vybaveni pronajatych prostor
vécnymi prostiedky pozarni ochrany a pozarné bezpecnostnimi zafizenimi (pfenosné hasici pfistroje
apod.). Najemce zpracovava a vede potfebnou dokumentace PO (napf. pozarné poplachové
smérnice, dokumentaci o provedeném s$koleni zaméstnancl apod.). PFi kontrolach technika PO
pronajimatele na pozadani predlozi tuto dokumentaci.

Vécné prostiedky pozarni ochrany
a) hydrant pozarniho vodovodu — kontroly hydrantl a jejich vybaveni zajistuje pronajimatel

b) pfenosné hasici pfistroje — vybaveni pfistroji zajisti najemce na vlastni naklady, pficemz
se fidi vyhl. €. 246/2001 Sb. Kontrolu hasicich prostfedku si najemce zajistuje a hradi sam
(Ize dohodnout s pronajimatelem termin kontrol pfi jeho vlastnich kontrolach smluvnim
reviznim technikem).



Pfiloha ¢. 5

Predavaci protokol k nebytovym prostoram

sepsany nize uvedeného dne, mésice, roku

Vysoké uéeni technické v Brné
Sidlem: Antoninska 548/1, 601 90 Brno
IC: 00216305

DIC: CZ00216305

(dale v textu pouze jako ,predavajici®)
a

Radek MysSulka

nar. 29.6.1982

bytem: Libusino udoli 197/60, 623 00 Brno
Najemce neni platcem dané z pfidané hodnoty

(dale v textu pouze jako ,prebirajici*)

Pfedavajici timto protokolem, ktery tvofi pfilohu ¢. 5 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor predava
nize specifikované nebytové prostory do uzivani a potvrzuje, ze je vyluénym vlastnikem budovy na
adrese Kravi Hora, Rybkova 23, Brno respektive nemovitosti €.p. 948 lezici na pozemku parc. ¢. 711
v objektu €. 22, pfislusnym katastralnim ufadem zapsané na LV 959 pro katastralni Gzemi Vevefi,
obec Brno, okres Brno-mésto.

e mistnost ¢. 15 v objektu €. 22

Stav mistnosti pfi predani: 02 ZVI

Méfidla:

Pocatecni Konecny
Stavivedeméruiproiteplouvodu: - L
Stav vodomeéru pro studenou vodu: s o s //
Stav elektroméru: e ok o 1

Stav méfice tepla:

Soucasné s nebytovym prostorem predavajici prebira ___ ks kli¢l od vy$e uvedené mistnosti.

V Brné dne / /ﬂ'o(”/'//

Jitka Svobodova

NS

predavajici (7 prebirajici




