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SMLOUVA O ’NAJMU o
PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

KAVARNY S PREZAHRADKOU
V ROZMBERSKEM PALACI PH

Sprava Prazského hradu

sidlem: Hrad I. nadvofti ¢.p. 1, HradCany, 119 08 Praha 1
I1CO: 49366076
DIC: CZ49366076

pravni forma: ptispévkova organizace

Ztizovaci listina ¢.j. 401.495/93 z 19.4.1993
zastoupena Vladimirem Sonntagem, feditelem
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
(dale jen ,,pronajimatel*)

a
AVANERO s.r.o.

sidlem: XXXXXXHXKKXXXXXHKKKXXXXXXKKXXX
zastoupena:  Janem Sevéckem, jednatelem
ICO: 24260207

DIC: CZ24260207

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil C, vlozka 198266
(déle jen ,,najemce*)

l.
Preambule

Tato smlouva se uzavira na podklad¢ vybéru nejvhodné;jsi nabidky na uzavieni smlouvy
0 najmu prostoru slouziciho podnikani, ktery se nachazi v arealu PraZského hradu, za ucelem
provozovani KAVARNY S PREDZAHRADKOU V ROZMBERSKEM PALACI PH
V rdmci vetejné soutéze o nejvhodnéjsi nabidku, vyhlasené dne 15. zati 2023 pod ¢.j. SPH
1948/2023 v souladu s ustanovenim § 1772 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
V platném znéni, a zdkona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
V pravnim vztazich, v platném znéni.

SPRAVA PRAZSKEHO HRADU
Hrad 1. nadvori ép. 1, Hradéany, 119 08 Praba 1
tel.: 224371111, www.brad.c3, e-mail: sekretariat.sph@hrad.cz


http://www.hrad.cz/

Smlouva o n4jmu prostoru slouziciho podnikani se uzavird v souladu s ustanovenim § 2302
a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni (dale také jen ,,zakon®).

1.
Pronajimatel

Pronajimateli piislusi hospodatit s nemovitou véci: pozemkem parc. ¢. 13, zastavéna plocha
a nadvofi, jehoz soucasti je objekt ¢p. 2 — Rozmbersky paldc Prazského hradu, katastralni
uzemi HradCany, obec Praha, zapsanou na listu vlastnictvi ¢. 34, pro katastralni tzemi
Hradc¢any, obec Praha, u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha, a je opravnén pienechat prostory, které se nachazeji ve shora uvedeném objektu, a
vyse uvedeny pozemek, resp. jeho dale specifikovanou ¢ast, do najmu.

Il.
Nijemce

Najemce je pravnickou osobou podnikajici na zékladé zapisu v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze oddil C, vlozka 198266 a Zivnostenskych opravnéni, vydanych
Zivnostenskym odborem Utadu méstské &asti Praha 1, v pfedmétu podnikani mimo jiné:
hostinska ¢innost.

K vykonu své ¢innosti potfebuje najemce prostory V objektu ¢.p. 2 a ¢ast pozemku parc.C.
13, vSe blize specifikovano Vv ¢lanku IV. této smlouvy.

V.
Popis predmétu najmu

Pfedmétem ndjmu jsou prostory urc¢ené k podnikani v prvnim nadzemnim podlazi (ptizemi)
objektu &p. 2, Rozmbersky palac, o vyméte 212 m? a &ast arkadového nadvoii na pozemku
¢. parcelni 13 o vyméie 317 m2, celkem 529 mZ.

Prostory nabizené k proniajmu se skladaji z téchto prostor:

1. kavarna v pfizemi Rozmberského paldce PraZzského hradu 72 m?
2. kavarenska terasa pod arkddou RoZzmberského nadvoii 22 m?
3. zazemi kavarny v pravé Casti (sklad obCerstveni, Satna

pro personal) 68 m?
4. toalety kavarny 50 m?

a ¢ast pozemku ¢. parcelni 13 (arkadové nadvori)

S. kavarenska predzahradka na Rozmberském nadvori 317 m?

Ptehled ploch a dispozi¢ni vyuziti objektu jsou uvedeny v nedilné ptiloze ¢.1 této smlouvy.

Pfedmét najmu, resp. jeho interiérova ¢ast, je vybaven standardnim technickym vybavenim
budov: elektroinstalaci, vzduchotechnikou, zdravotné technickou instalaci (vnitini
kanalizace, vnitini vodovod, zafizovaci pfedméty a armatury, piipojky pro pitnou vodu,
dalkovody pro teplo) a dale systémem EPS (elektricka pozarni signalizace), dohledovym
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kamerovym systémem (CCTV) a systémem PZTS (poplachovy zabezpecovaci a tistovy

systém).

(vSe dale oznacovano jako ,,pFedmét najmu)

Pfedmét ndjmu je soucasti narodni kulturni pamatky Prazsky hrad.

V.
Ucel najmu

1. Pronajimatel pronajimd a najemce najimd od data ucinnosti této smlouvy piedmét
najmu za tim ucelem, aby jej najemce uzival k provozovani podnikatelské ¢innosti, a
to k provozovani hostinské ¢innosti — kavarny a pro ¢innosti s tim souvisejici a je
podminujici, a to v souladu se svym zamérem a potiebou. Zmény ¢i rozsifeni ucelu
najmu podléhaji pfedchozimu pisemnému schvaleni pronajimatelem.

2.  Podle dohody ucastniki bude v pfedmétu najmu umisténa provozovna najemce, uréena
K podnikani, s tim, ze pfedmét podnikani se v provozovné stanovi takto: hostinska
¢innost.

VI.
Doba najmu

N4jem predmétu ndjmu, specifikovaného v €l. IV. této smlouvy, se sjednava na dobu

urcitou, a to od data ucinnosti této smlouvy do 31.12.2026. Smluvni strany mezi
sebou vylucuji automatické prodlouzeni doby ndjmu dle § 2230 zakona.

a)
b)

2.1. Pronajimatel muze kdykoliv odstoupit od této smlouvy, jestlize:
vyuzitim predmétu ndjmu dosdhne ucelnéjsiho ¢i hospodarnéjsiho vyuziti pfi
zachovani hlavniho ucelu, ke kterému mu pfedmét ndjmu slouzi,
ndjemce neplni fadn¢ a v€as své povinnosti, (tj. zejména nikoliv vSak vyhradné
najemce uziva predmét ndjmu v rozporu se smlouvou ¢i platnymi pravnimi
predpisy, najemce uziva piredmét ndjmu takovym zplsobem, ze pronajimateli
vzniké Skoda a ndjemce uziva takovym zplsobem piedmét najmu i pies pisemnou
vystrahu pronajimatele; ndjemce, a¢ byl pisemné upomenut, nezaplatil splatné
najemné ani do splatnosti dal§iho ndjemného, popt. nezaplatil splatnou zalohu na
uhradu za média, popft. splatné vyuctovani za thradu jednotlivych medii, ¢i splatnou
platbu za jednotlivé sluzby),

S ohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného orgdnu je tieba nékterou Cast
pfedmétu ndjmu vyklidit,

najemce ztrati zpiasobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si predmét najmu
najal,

predmét najmu (popf. i jeho ¢ast) se stane bez zavinéni pronajimatele nezplsobily
ke smluvenému zplisobu uzivani.

Rozhodnuti pronajimatele o odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemné a doruceno
druhému ucastnikovi. Odstoupeni od smlouvy je u¢inné doruc¢enim. Od doruceni rozhodnuti
o odstoupeni neni najjemce opravnén dale provozovat ¢innost v predmétu najymu, pro kterou
si pfedmét ndgjmu pronajal, a do 7 dnli od doruceni rozhodnuti je povinen ptedat vyklizeny
pfedmét ndjmu pronajimateli.

2.2. Pronajimatel muZe pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:
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a) ma byt prostor, Vnémz se nachdzi Cast pfedmétu najmu, odstranén anebo
ptfestavovan tak, Ze to brani uzivani ptedmétu ndjmu,

b) najemce pienechd piedmét najmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

2.3. Ndjemce miiZe pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) pronajimatel pies pisemné upozornéni hrubé porusuje své povinnosti stanovené
touto smlouvou ¢i pravnimi predpisy,

b) pfedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému
uzivani,

C) ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si prostor slouzici podnikani
najal,

d) rozhodne o ukonéeni provozovani ¢innosti v pfedmétu najmu.

Pro ptipad vypovédi se sjednava tfimési¢ni vypoveédni doba, kterd zac¢ind bézet od prvniho
dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhému tcastnikovi.

2.4. Pronajimatel a ndjemce mohou smlouvu ukoncit pied uplynutim doby
najmu stanovené v odst. 1 tohoto ¢lanku dohodou.

VILI.
Néijemné

1. Uzivani pfedmétu ndjmu se sjednava za uplatu — najemné, které je na zakladé dohody

pronajimatele s najemcem stanoveno:

a) vyse najemného za pronajaté prostory slouzici k podnikani ¢ini 600.000,- K¢ (slovy
Sestsettisic korun ¢eskych) rocné,

b) vyse najemného za pronajatou Cast pozemku parc.¢. 13 ¢ini 50.000,- K¢ (slovy
padesattisic korun ¢eskych) ro¢né.

Najemné za cely pfedmét najmu ¢ini celkem 650.000,- K¢ (slovy: Sestsepadesattisic

korun Ceskych) ro¢né.

2. Najemné je splatné v mési¢nich splatkach dopredu, vzdy nejpozdéji do 5. dne
piislusného kalendéainiho mésice, za ktery platba najemného pftislusi, a to prevodem
Z Gctu ngjemce na k tomuto ucelu pronajimatelem oznaceny Ucet: XXXXXXXX, €. uctu:
XXXXXXXXXX, variabilnim symbolem je ¢islo jednaci této smlouvy. Alikvétni podil
najemného za prvni mésic ndjmu, ve kterém dojde k nabyti i€¢innosti této smlouvy, bude
stanoven pronajimatelem a oznadmen kontaktni osobé nijemce uvedené v této smlouvée.
Takto stanovené najemné je splatné nejpozdéji do 10 dni od ucinnosti této smlouvy.
N4jemné je osvobozeno od DPH.

3. Zakladni ndjemné bude pronajimatelem valorizovdno jednou ro¢né procentudlni
hodnotou indexu spotiebitelskych cen CSU (CPI — Consumer Price Index), zvefejnéného
za predchozi kalendaini rok, a to poc¢inaje rokem 2025. ZvySovat se bude plnd vysSe
zékladniho najemného za predchozi obdobi. O zvySeni najemného informuje
pronajimatel najemce dopisem nejpozdé€ji do 31. bfezna pfislusného roku, zékladni
najemné se takto zvySuje s ucinnosti od 1. dubna.

4. Rozhodnym datem platby nijemného je datum pfipsdni pfislusné castky na ucet
pronajimatele.
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5. V castce zakladniho ndjemného nejsou zahrnuty platby na thradu médii a sluzeb, jejichz

1.2.

1.3.

poskytovani je s n4jmem spojeno, pripadné dalsi platby sjednané dle této smlouvy.

VIIL.
Média a sluzby

Technicka zarizeni prfedmétu najmu

Najemce se stdva provozovatelem technickych zatizeni pfedmétu najmu a vSech
vnesenych zafizeni, o které fadné a vlastnim ndkladem pecuje dle platnych zakont,
vyhlasek, rozhodnuti statnich organti, predpist, ¢eskych technickych norem. Najemce
v pravidelnych intervalech dle platnych zadkont, vyhlasek, rozhodnuti statnich orgéant,
norem, predpisti zajiStuje pfedepsané periodické revize, rozbory, zkousky, servis a
udrzbu téchto zafizeni. Ndjemce hradi opravy vcetné naklada spojenych s posouzenim
opravy.

Za kazdy ptipad nesplnéni této povinnosti (zajiSténi fadné péce o technicka zatizeni
a/Ci vnesena zafizeni) se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,-
(slovy patnacttisic korun Ceskych) a uhradit pronajimateli i pfipadné dalsi pokuty
udélené statnimi kontrolnimi organy nebo jinymi organizacemi, pokud budou
vymahany po pronajimateli.

Néjemce je povinen vést predepsanou dokumentaci, evidenci a doklady o provozovani
technickych zafizeni a ptedat je bez prodleni v kopii povéfenému pracovnikovi
pronajimatele vzdy po provedeni pfislusné revize, servisu, udrzbé, atp. Ke dni pfedani
predmétu ndjmu bude mezi zastupci pronajimatele a najemce provedeno predani
jednotlivych zatizeni do uzivani ndjemce, pfiCemz o tomto pfedani do uzivani bude
sepsan protokol s vyctem zafizeni a popisem jejich stavu.

Za kazdy ptipad nesplnéni této povinnosti (vedeni piislusné dokumentace a/Ci
nepiedani dokladl specifikovanych v tomto odstavci) se ndjemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy patnécttisic korun ceskych) a uhradit
pronajimateli 1 ptipadné dalsi pokuty udé€lené statnimi kontrolnimi orgény nebo jinymi
organizacemi, pokud budou vyméahany po pronajimateli.

N4jemce se stava provozovatelem vzduchotechnickych zatizeni tykajicich se prostor,
které jsou specifikovany v clanku,IV. Popis pifedmétu nijmu* sestavajiciho
odsavacich ventilatorti pro socialni zafizeni a sklady. Dale je vzduchotechnické zatizeni
tvotfeno 1 pottebnymi VZT prvky, tj. potrubnimi rozvody, protipoZarnimi a regulacnimi
klapkami, koncovymi elementy, prvky pro méfeni a regulaci apod. O tato zafizeni
najemce fadné a vlastnim nakladem pecuje a tyto provozuje dle platnych zakon,
vyhlasek, ptfedpisti, norem a navodi k obsluze dodavanych vyrobci instalovanych
technologickych zatizeni, které jsou touto smlouvou povaZzovany za zdvazné. Najemce
tedy v pravidelnych intervalech dle platnych vyhlasek, norem, piedpisi a navoda
k obsluze dodavanych vyrobci instalovanych technologickych zafizeni zajistuje jejich
pfedepsané periodické revize, zkousky, servis a béznou udrzbu téchto zatizeni, véetné
vedeni vSech dokumentaci, evidenci a dokladli o provozovani a servisovani
technickych zatfizeni. Za béZnou udrzbu vzduchotechnickych zafizeni se poklada:
kontrola stavu a Cisténi protidestovych zaluzii, vzduchového potrubi, pruznych spoji,
el. motord, ventilatorti, ochrannych kryti a vSech ostatnich ¢asti VZT zatizeni, jejich
drobné opravy, kontrola upevnéni a chodu el. motorti a ventilatora i jejich lozisek,
sefizovani hnacich ptfevodi, pfipadné vyména klinovych femend, mazani lozisek a
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2.1.
2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.14.

kloubt pohyblivych mechanizmti, kontrola stavu a funkce, klapek a filtrti, provozni
prohlidky a revize instalovanych protipozarnich klapek.

Za kazdy ptfipad nesplnéni této povinnosti (zajisténi tadné péce a/¢i vedeni
dokumentace apod.) se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,-
(slovy patnacttisic korun ceskych) a uhradit pronajimateli i ptipadné dalsi pokuty
udélené statnimi kontrolnimi organy nebo jinymi organizacemi, pokud budou
vymahany po pronajimateli.

Za média (sluzby) poskytovana pronajimatelem najemci, se zavazuje najemce platit
pronajimateli pfislusné thrady, na ucet oznaceny za timto ucelem pronajimatelem —
t]. XXXXXXXXXXXXXXX tak, jak niZe nasleduje. Uvedené zalohové platby jsou véetné
pfislusné sazby DPH.

Elektricka energie

V souladu se zdkonem ¢. 458/2000 Sb., energeticky zdkon, v platném znéni, je
elektricka energie pfeuctovana dle skutecnych nékladii na ndkup z vefejné sité, a
skute¢né spotieby urcené na zakladé idaji odectu stavu méridel. Naklady na udrzbu
a revize vnitinich siti (opravnéné naklady) aredlu Prazského hradu budou uctovany
samostatné jako sluzba spojend se zajiSténim provozu sité ve vysi piepoctené na
spotiebovanou jednotku elektrické energie. Pocateni stav méfidel bude zjistén
ucastniky této smlouvy k datu ucinnosti této smlouvy a jako takovy odsouhlasen a
poznamenan v predavacim protokolu.

V pfedmétu najmu budou néklady na spotifebovanou elektrickou energii ti¢tovany
najemci pronajimatelem na zaklad¢é odectu stavu méfidel. Ndjemce je povinen platit
pronajimateli ¢tvrtletné zalohy (L., II., III. a IV. kalendaini ¢tvrtleti) na uhradu za
odbér elektrické energie pfedem ve vysi 1/4 skute¢né spotieby v ptfedchozim roce na
zaklad¢ prislusné zalohoveé faktury vystavené pronajimatelem, splatné dnem na ni
uvedenym. V prvnim roce najmu bude vySe jednotlivych €tvrtletnich zaloh ¢init K¢
60.000,- (slovy Sedesattisic korun ¢eskych). Roéni vyuctovani bude provedeno po
ukonceni zuctovaciho obdobi, nejpozdéji vsak do konce dubna, na zakladé danového
dokladu (faktury) s vytétovanim zaplacenych zaloh, splatného dnem na ném
uvedenym.

Smluvni strany sjednavaji, Ze pronajimatel je opravnén v pribéhu kalendainiho roku
jednostranné upravit prislusné zalohy Vv zavislosti na cené¢ doddvané komodity.
Néjemce je povinen hradit zdlohu uvedenou na zalohové fakture.

V piipadé vypadku elektrického proudu ¢i poruchy elektrické sité je k dispozici
nepretrzity dispecink Energocentra na tel.: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.

Najemce je povinen bez zbytecného odkladu pisemné informovat pronajimatele o
navySovani piikonu a instalaci novych spottebict nad 3,5 kW pro kazdy jednotlivy
spotiebiC a vyckat s jeho zapojenim na vyjadieni pronajimatele. N4jemce je povinen
na vyzvu pronajimatele piedlozit revizni zpravu schvalujici zapojeni spottebice do
provozu. V piipad¢ nesplnéni této povinnosti je pronajimatel oprdvnén uplatnit
smluvni pokutu stanovenou v €lanku IX., odst. 2 této smlouvy za kazdy ptipad
poruseni této povinnosti.
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2.15.

2.2.
2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

2.3.
2.3.1.

1.3.2.

Najemce ma pravo kontroly naméfenych hodnot a zpisobu vypoctu spotieby
elektrické energie. Ndjemce umozni podle potieby pracovnikiim pronajimatele
Odd¢leni udrzby nemovitosti vstup do predmétu najmu za ucelem kontroly odbéru.

Teplo

Spotieba tepla v pfedmétu najmu je stanovena jako podil instalovaného topného
vykonu v prostorach najemce a celkového instalovaného topného vykonu objektu ¢p.
2, tJ. 223,2 : 8,51 tj. 3,81 pro kavarnu v piizemi Rozmberského palace Prazského
hradu a 223,2 : 11,96 tj. 5,36 % pro zazemi kavarny v pravé ¢asti Rozmberského
paladce Prazského hradu. Celkova spotieba tepla objektu je méfena samostatnym
métidlem, umisténym v predavaci stanici PS 7601.

V ptipad¢ poruchy méfice tepla v PS 7601 bude po dobu jeho poruchy spotieba
uréena ndhradnim vypoctem jako podil instalovaného vykonu najemce na celkovém
instalovaném topném vykonu oblasti 5600, a to 0,55 % pro zazemi kavarny v pravé
casti Rozmberského palace a 0,77 % pro kavarnu v ptizemi Rozmberského paléce.

Cena tepla je stanovena kazdoro¢né ke konci bézného roku podle platné metodiky
pronajimatele a je proménna podle vyse ceny vstupti a skutecnych naklada.

Néjemce je povinen platit pronajimateli ¢tvrtletné zalohy na thradu za teplo (1., IL.,
III. a TV. kalendarni ctvrtleti) pfedem ve vysi 1/4 skutecné spotieby v predchozim
roce na zakladé ptislusné zalohové faktury vystavené pronajimatelem, splatné dnem
na ni uvedenym. V prvnim roce najmu bude vyse jednotlivych ¢tvrtletnich zaloh ¢init
K¢ 15.000,- (slovy patnacttisic korun ¢eskych). Roéni vyuctovani bude provedeno po
ukonceni zac¢tovaciho obdobi, nejpozdéji vsak do konce dubna, na zaklad¢ danového
dokladu (faktury), svyuactovanim zaplacenych zaloh splatného dnem na ném
uvedenym.

Smluvni strany sjednavaji, Ze pronajimatel je opravnén v pribéhu kalendainiho roku
jednostranné upravit prislusné zalohy Vv zavislosti na cené¢ doddvané komodity.
Néjemce je povinen hradit zdlohu uvedenou na zalohové fakture.

Najemce ma pravo kontroly namétenych hodnot a zplisobu vypoctu spotieby tepla.
Néjemce umozni podle potfeby pracovnikim pronajimatele Oddéleni udrzby
nemovitosti vstup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly a oprav topeni/technologie
tepla.

Studena voda, tepla voda, srazkové vody

Uhrada nakladii za odvadéni srazkovych vod bude najemci Giétovano jako pomémé
mnozstvi z celkového mnozstvi odvadénych destovych vod objektu, dle aktudlniho
ceniku provozovatele vefejné vodovodni sité v Praze. MnoZstvi odvadénych
srazkovych vod bude ¢init 34 m®/rok.

Uhrada naklada za odebranou studenou pitnou vodu a vypousténé odpadni vody
(vodné a stocné) v predmétu najmu bude ndjemci Gctovana dle skute¢né spotieby,
urcené na zaklad¢ udaju dle odectu stavu podruznych vodomeéri, za timto ucelem
pronajimatelem instalovanych. Pocate¢ni stav méfidel bude zjistén ucastniky této
smlouvy k datu ucinnosti této smlouvy a jako takovy odsouhlasen a poznamenan
Vv predavacim protokolu.
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1.3.3.

1.3.4.

1.3.5.

1.3.6.

1.3.7.

2.4.

N4ajemce je povinen platit pronajimateli Ctvrtletné zalohy na thradu za odbér vodného
a sto¢ného (L., IL., I11. a IV. kalendaini ctvrtleti) pfedem ve vysi 1/4 skute¢né spotieby
V pfedchozim roce, na zaklad¢ ptislusné zalohové faktury vystavené pronajimatelem,
splatné dnem na ni uvedenym. V prvnim roce najmu bude vySe jednotlivych
Ctvrtletnich zaloh c¢init Ké 10.000,- (slovy desettisic korun ceskych). Roc¢ni
vyuctovani bude provedeno po ukonceni ucetniho obdobi, nejpozdéji vsak do konce
dubna, na zakladé danového dokladu (faktury), splatného dnem na ném uvedenym.

Uhrada nakladt za odebranou teplou vodu bude najemci Gétovana dle skuteéné
spotfeby, uréené na zéklad¢ udajua dle odectu stavu podruzného vodomeéru, za timto
ucelem pronajimatelem instalovanym. Pocatecni stav méfidla bude zjistén ucastniky
této smlouvy k datu t€innosti této smlouvy a jako takovy odsouhlasen a poznamenan
V pfedavacim protokolu.

Néjemce je povinen platit pronajimateli ¢tvrtletné zalohy na thradu za odbér teplé
vody (I, II., III. a IV. kalendaini Ctvrtleti) pfedem ve vysi 1/4 skute¢né spotieby
Vv piedchozim roce, na zaklad¢ ptislusné zalohové faktury vystavené pronajimatelem,
splatné dnem na ni uvedenym. V prvnim roce najmu bude vySe jednotlivych
ctvrtletnich zéloh ¢init K€ 35.000,- (slovy tficetpéttisic korun ceskych). Rocéni
vyuctovani bude provedeno po ukonceni ucetniho obdobi, nejpozdéji vsak do konce
dubna, na zaklad¢ danového dokladu (faktury), splatného dnem na ném uvedenym.

Smluvni strany sjednavaji, Zze pronajimatel je opravnén v prabéhu kalendainiho roku
jednostranné upravit ptislusné zalohy Vv zavislosti na cené doddvané komodity.
N4jemce je povinen hradit zalohu uvedenou na zalohové faktuie.

Néjemce bere na védomi, ze v arealu Prazského hradu je zakazano pouzivat jakykoliv
druh drti¢e odpad.

Odvoz odpadu

N3éjemce se zavazuje zajistit na vlastni ndklady likvidaci a odvoz odpadu, vzniklého pfi jeho
¢innosti v predmétu ndjmu, mimo aredl Prazského hradu v souladu s platnymi pravnimi
ptedpisy o odpadech. Najemce nesmi dlouhodobé v pfedmétu najmu skladovat zadny odpad
(napft. obalovy material apod.).

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 10 000,-
(slovy desettisic korun ceskych).

3. Poskytované sluzby

3.1.

3.2.

Elektricka pozarni signalizace (EPS)

Systém EPS je instalovan ve vSech vnitinich prostorach pfedmétu ndjmu a jeho
provozovatelem zlstava pronajimatel. Systém EPS v téchto prostorach je napojen na
centralni systém EPS Prazského hradu pies centralni pult Hasi¢ského utvaru ochrany
Prazského hradu.

Poplachovy zabezpecovaci a tisiovy systém (PZTS)

Systétm PZTS je instalovan v rozsahu plastové ochrany na vSech vstupech
do vnitinich a venkovnich prostor pfedmétu najmu. UZivatelem systému PZTS ve
vnitinich prostorach predmétu ndjmu je najemce, provozovatelem systému PZTS
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3.3.

3.4.

vSak zlstava pronajimatel. Uzivatelem a provozovatelem systému PZTS na vstupech
do venkovnich prostor pfedmétu najmu zastava pronajimatel. Ovladani systému
PZTS néjemcem je pomoci ovladacich klavesnic PZTS umisténé u vstupu do vSech
vnitinich prostor predmétu ndjmu. Systém PZTS je napojen na Centralni bezpecnostni
velin Prazského hradu s nepfetrZitou obsluhou piislusniky Policie CR.

Dohledovy kamerovy systém (CCTV)

Systém CCTYV je instalovan pouze ve venkovnim prostoru piedmétu ndjmu (arkadové
nadvofi), a jeho provozovatelem zlstava pronajimatel. Syst¢ém CCTV je napojen na
Centralni bezpecnostni velin Prazského hradu a Datové ulozist¢ videozaznami s
nepietrzitou obsluhou piislusniky Policie CR.

Najemce umozni, v souladu s ¢l. XIII., odst. 6 této smlouvy, vstup pracovnikim
externich spravci systému pronajimatele do predmétu ndjmu za acelem pravidelnych
revizi napdjeni systémt EPS, CCTV a PZTS, dale pravidelnych kontrol funkcnosti
systému PZTS a povinnych kontrol funk¢nosti systému EPS na zakladé vyhlasky MV
CR &. 246/2001 Sb., a to 2x ro¢né.

IX.
Smluvni pokuta

Pronajimatel a najjemce se dohodli, ze pro ptipad opozdénych plateb ndjemného c¢i
plateb na uhradu médii a sluzeb, ¢i jejich ¢asti dle této smlouvy, se sjednava smluvni
pokuta ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Pro ptfipad poruSeni ustanoveni této smlouvy se najemce zavazuje uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi K¢ 10.000,- (slovy desettisic korun ¢eskych),
neni-li pro porusené ustanoveni smlouvy sjedndna smluvni pokuta jind, za kazdy
ptipad poruseni.

Pro ptipad poruSeni n€kolika ustanoveni této smlouvy soufasné ma pronajimatel
pravo uplatnit vic¢i ndjemci smluvni pokuty sjednané pro kazdy piipad poruseni.
V takovém ptipad¢ se jednotlivé smluvni pokuty s¢itaji.

Smluvni pokuty sjednané v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku je ndjemce povinen uhradit na
zéklad¢ danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem, splatného dnem na
ném uvedenym.

Smluvni pokuty podle této smlouvy zaplati najemce bez ohledu na to, zda a v jaké
vysi vznikla pronajimateli v této souvislosti §koda. Pronajimatel ma pravo na ndhradu
Skody v pIné vysi vedle smluvni pokuty. Smluvni strany vyslovné vylucuji uplatnéni
ustanoveni § 2050 zakona.

X.
Zmény okolnosti

Tato smlouva zavazuje 1 pravni nastupce pronajimatele. O tom je pronajimatel povinen
informovat eventualni nabyvatele pii pievodu ¢i prechodu vlastnického prava
(ptislusnosti hospodatit) k nemovité véci uvedené v ¢l. I1. této smlouvy. Smluvni strany
mezi sebou vylucuji aplikaci ustanoveni § 2307 zékona, a to na zaklad¢ § 27 odst. 6

zdkona ¢&. 219/2000 Sb., o majetku CR a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
V platném znéni, tzn., Ze pronajimatel neni opravnén dat predchozi pisemny souhlas
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najemci s pfevodem najmu v souvislosti s pievodem podnikatelské ¢innosti najemce
V pfedmétu ngjmu.

2. Smluvni strany jsou povinny se vzajemn¢ pisemn¢ informovat o zménach skutecnosti,
jez jsou rozhodné pro fadné plnéni obsahu této smlouvy, a to bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdeji vsak do dvou tydnii po jejich vzniku.

Néjemce je povinen ozndmit pronajimateli zejména tyto skutecnosti:

a) zménu adresy sidla,

b) zménu bankovniho spojeni najemce,

C) zménu nebo ztratu zpusobilosti ndjemce k provozovani ¢innosti, pro kterou byl
pfedmét najmu pronajat.

N4jemce je déale povinen neprodlené nahlésit pronajimateli kazdou zavadu nebo
udalost, pro kterou se pfedmét ndjmu stane nezpusobily ke smluvenému ucelu uzivani.
Za porusSeni povinnosti uvedenych v tomto odstavci se ndjemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi K¢ 5 000,- (slovy péttisic korun ceskych).

3. Smluvni strany sjednavaji, ze si budou pisemnosti dle této smlouvy zasilat na kontakty,
které jsou pro konkrétni jednani uvedené v této smlouvé ¢i na adresu sidla smluvni
strany. Smluvni strany také sjednavaji, ze si mohou platné zasilat jakékoli pisemna
pravni jednani dle této smlouvy i do pfislusné datové schranky formou datové zpravy
(je tfeba aktivace sluzby postovni datova zprava). Takové doruceni, je-li v souladu
S platnymi prédvnimi pfedpisy, se povazuje za platné doruceni pisemnosti dle této
smlouvy. Smluvni strany sjednéavaji, ze se na doruceni pisemnosti dle této smlouvy
uplatni pfislusné domnénky dojiti dle § 573 zakona ¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik,
v platném znéni, a dle § 18a zakona ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych ukonech a
autorizované konverzi dokumentt, v platném znéni.

XI.
Upravy piedmétu najmu

Néjemce neni opravnén provadét bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a
Odboru pamatkové péfe Kancelafe prezidenta republiky stavebni ¢ijiné interiérové a
exteriérové upravy piedmétu najmu.

Za poruSeni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 25 000,-
(slovy dvacetpéttisic korun ceskych). Poruseni této povinnosti bude pronajimatelem rovnéz
povazovadno za uzivani predmétu ndjmu v rozporu se smlouvou ve smyslu ustanoveni clanku
VI ,,Doba najmu‘“ odst. 2 bod 2.1. pism. b) této smlouvy a muze byt ze strany pronajimatele
duvodem k odstoupeni od smlouvy.

XII.
Prevzeti predmétu najmu

1.  Doba ndjmu zapocne béZet dnem piedani pfedmétu ndjmu ndjemci, o této skutecnosti
bude mezi smluvnimi stranami sepsan piedavaci protokol, v tomto protokolu budou
zaznamenany pocatecni stavy méfidel médii pro cely predmét nijmu. Najemce
prohlasuje, Ze je mu znam stav predmétu najmu, Ze jej shledal bez zjevnych faktickych
vad a potieb oprav a ze jej jako takovy najima.

2. Pronajimatel je zejména povinen:
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a) predat najemci predmét ndjmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani a
V tomto stavu je udrzovat po celou dobu trvani najmu;

b) zajistit ndjemci poskytovani vSech sluzeb dle této smlouvy;

¢) poskytnout najemci navody k pouziti a seznamit najemce s pravidly obsluhy
jednotlivych technickych zatizeni v pfedmétu najmu.

X1,

Uzivani predmétu najmu
N4jemce se zavazuje uzivat predmét ndjmu k ucelu v této smlouveé stanovenému tak,
aby jeho ¢innosti nedochézelo k zasahim do pronajimatelovy pfislusnosti hospodafit
S pfedmétem najmu a aby jeho ¢innosti nebyli nadmérmym zplsobem ruseni ostatni
uzivatelé objektd v nejbliz§im okoli pfedmétu niajmu. Najemce nema v souladu
s ustanovenim § 2304 zakona pravo provozovat v pfedmétu ndjmu jinou ¢innost nebo
zmeénit zptsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z a¢elu ndjmu sjednaného
touto smlouvou.
Néjemce neni opravnén zapsat si své sidlo do pfedmétu ndjmu bez ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Najemce je povinen predmét najmu oznacit jako
provozovnu v souladu s platnymi pravnimi predpisy.
Za poruseni nékteré z uvedenych povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni
pokutu ve vysi K¢ 25 000,- (slovy dvacetpéttisic korun ceskych), a to za kazdé jednotlivé
porusent.

Najemce je povinen poskytovat sluzby minimalné v takovém rozsahu, v jakém jsou
specifikovany v jeho nabidce do vybérového fizeni uvedeného v ¢l. L. této smlouvy.
Nebudou-/i stanovené podminky i pres pisemné upozornéni pronajimatele dodrzeny,
bude toto pronajimatelem povazovdano za uzZivani predmétu ndjmu v rozporu se
smlouvou ve smyslu ust. ¢lanku VI. ,, Doba najmu* odst. 2 bod 2.1. pism. b) a miize byt
ze strany pronajimatele ditvodem k odstoupeni od této smlouvy.

Najemce se zavazuje na vlastni ndklady zajistit komplexni a pravidelnou béZznou udrzbu
pfedmétu ndjmu (dale jen bézné drzba) veetné technickych zatizeni pfedmétu najmu,
pricemZ s ohledem na historicky charakter objektu, v némz se nachazi predmét najmu,
je najemce povinen kazdy zamysleny ptipad praci majicich charakter bézné udrzby
objektu (tj. zejména malovani, natér dvefi a oken, apod.) pfedem pisemné oznamit
pronajimateli a vyckat jeho vyjadieni. V oznameni ndjemce podrobné specifikuje
charakter a rozsah praci.

Udrzovaci prace podle § 104 a nasl. zak. ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném
znéni, podléhaji povinnosti ohladSeni praci stavebnimu ufadu prostfednictvim
pronajimatele.

Déle se najemce zavazuje provadét uklid predmétu ndymu na vlastni naklady a rovnéz
zajiStovat uklid pfistupovych cest k pfedmétu ndjmu a plochy predzahradky. V piipadé
neptiznivych klimatickych podminek jako je vyskyt snéhu, ndmrazy, naledi apod. (déle
jen ,snih*) se ndjemce zavazuje odklizet snih. Pti odklizeni snéhu a néledi nesmi
najemce pouzivat chemické prostfedky. Snih a zmrazky nesmi byt odklizeny k paté stén
budov/venkovnich schodist’.

Za nesplneni kazdé povinnosti uvedené V tomto odstavci se najemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy patnacttisic korun ceskych), a to za kazdé
Jjednotlivé poruseni.
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N4jemce se zavazuje zajistit likvidaci odpadu, vzniklého pfti jeho ¢innosti odlozenim
do popelarny v objektu. Pro ulozeni popelnicovych nadob na komunalni odpad je urcen
sklad odpadu spolecny pro cely objekt, ktery najemce doplni chladicim boxem na
organicky odpad kavarny. Odpad bude uskladnén tak, aby bylo zabranéno znecisténi
mista uskladnéni (proti vyteceni tekutin, omasténi, apod.) a aby nedoslo ke znecisténi
dlazby ulice pii jeho odvozu. N4djemce nebude v pfedmétu najmu skladovat dlouhodobé
zadny odpad.

Za nesplnéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
30 000,- K¢ (slovy tricettisic korun ceskych).

Kli¢ od popelarny obdrzi najemce pii prevzeti predmétu najmu, a to na celou dobu
najmu. V pripadeé ztraty klice je najemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 1.000,-
K¢ (slovy: jedentisic korun ceskych) a dale naklady souvisejici s vyménou uzamykaciho
systému vcetné nakladii na vyrobu potfebného poctu klict.

Pronajimatel umozni ngjemci uzivani predmétu najmu v oteviraci dobé predmétu
najmu stanovené najemcem. Za timto ti¢elem mu budou denné poskytovany klice od
vrat do objektu, a to prostiednictvim centralni kli¢nice Prazského hradu. Klice musi
byt kazdy den po skonceni oteviraci doby vraceny na kli¢nici PH. Pfi vyzvedavani,
respektive vraceni klich od vrat do objektu bude prostiednictvim obsluhy centralni
klicnice Prazského hradu deaktivovan, respektive aktivovan bezpecnostni systém
PZTS ve venkovnim prostoru predmétu najmu.

Vydani kli¢h je podminéno vydanim karet tzv. externich pracovnikli Odborem
bezpecnostnim Kancelafe prezidenta republiky a predkladanim karty tzv. externiho
pracovnika pfisluSnym pracovnikem né4jemce pracovnikovi centralni kli¢nice
Prazského hradu.

N4jemce je povinen po ukonceni oteviraci (provozni) doby v pfedmétu najmu prostory
zajistit proti vstupu neopravnénych osob, tzn. fadné¢ uzamknout a aktivovat
elektronicky bezpecnostni systém PZTS.

V pripadeé, Ze pronajimatel zjisti, Ze predmét najmu nebyl uzamcen a/¢i zabezpecen
bezpecnostnim systemem PZTS, sjedndvaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi
10.000,- K¢ (slovy desettisic korun ceskych) za kazdy zjistény pripad nezamceni prostor
a/ci nezabezpeceni predmeétu najmu.

Karty tzv. externiho pracovnika budou vydany pracovnikiim najemce, které najemce
sd€li pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu po podpisu této smlouvy, soucasné s tim
predlozi také doklady specifikované v tomto odstavci pro jednotlivé pracovniky
uvedené na sezhamu.

V piipad€ zmény v osobé pracovnika, ktery je opravnén k vyzvednuti klice, se ndjemce
zavazuje bez zbyte¢ného odkladu informovat pronajimatele o zméné v této osobé,
vratit pronajimateli kartu tzv. externiho pracovnika osoby, jiZ se zména tyka (a to
nejpozdéji do 3 dnt od uc¢innosti zmény), a predlozit pronajimateli aktualizovany
seznam pracovniki, jehoz ptilohou bude vypis z evidence Rejstiiku trestd fyzickych
osob, ne star$i 90 dnil ke dni pfedloZeni, a priikazova fotografie pro nové uréen¢ho
pracovnika, a to alesponi 3 pracovni dny pfed provedenou zménou v osob€. Pracovnici
najemce jsou povinni mit vydanou kartu na viditelném mist¢, budou-li se pohybovat
Vv aredlu Prazského hradu, a prokdzat se kartou externiho pracovnika kdykoliv o to
budou pozadani piisluSniky bezpecnostnich slozek plsobicich v arealu Prazského
hradu (Hradni policie, Hradni straz).
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Za nesplneéni kazdé z povinnosti uvedenych v tomto odstavci se ndjemce zavazuje
uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 1 000,- (slovy jedentisic korun ceskych), a to i
opakované, neni-li vV tomto odstavci stanovena smluvni pokuta jind.

V pripade, Ze ndajemce nevrati nékterou z vydanych karet externiho pracovnika, je
pronajimatel opravnen uplatnit smluvni pokutu ve vysi K¢ 1 000,- (slovy jedentisic
korun ceskych) za kazdou nevrdacenou kartu. V pripade, Ze se pracovmici najemce
odmitnou identifikovat na vyzvu bezpecnostnich slozek nebo zmevazi kontrolu
provadenou bezpecnostnimi slozkami (napr. nikoliv vSak vyhradné slovni napadent,
urazky apod.) je pronajimatel opravneén uplatnit smluvni pokutu ve vysi K¢ 1 000,-
(slovy jedentisic korun ceskych) za kazdy pripad poruseni této povinnosti.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jim uréenym osobam vstup do
pfedmétu ndjmu za ucelem oprav, revizi a technickych kontrol, a to i u technologii a
zafizeni, které nejsou predmétem najmu, pfi¢emz se pronajimatel zavazuje upozornit
najemce na konani ptipadné akce pfedem alespon 24 hodin, pokud se nejedné o havarii.
Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 15 000,- (slovy patnacttisic korun ceskych).

Néjemce se zavazuje dodrzovat platné pravni piedpisy k ochrané statniho majetku,
kulturnich pamatek, pozarni a bezpeCnostni predpisy, jakoz i interni ptedpisy
pronajimatele k reZimu a provozu v chranéné oblasti Prazského hradu a zaroven se
zavazuje poucit 0 obsahu prislusnych predpisti své zaméstnance a dalsi osoby, se
kterymi ma uzavieny smluvni vztah souvisejici s pfedmétem ndjmu. Najemce se
zavazuje provozovat Cinnost, pro kterou si pfedmét najmu pronajal, v souladu
s platnymi pravnimi piedpisy, stejné jako s dal§imi zavaznymi opatienimi vydanymi
vladou CR a/¢i piislugnym organem ochrany vefejného zdravi.

Za nesplnéni povinnosti (byt' i jedné) uvedenych v tomto odstavci (v pripade, ze nedojde
k napravé ani po pisemném upozornéni ndjemce pronajimatelem do ti'i dnit od doruceni
upozornéni) se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy
patnacttisic korun ceskych).

Pti podpisu této smlouvy najemce obdrzi vzdy po jednom vytisku vySe uvedenych
internich pfedpist. Pronajimatel pfedloZi ndjemci zmény internich ptedpisti ¢i nové
vydané interni predpisy bez zbyte¢ného odkladu po nabyti jejich platnosti. N4jemce se
zavazuje zménénym znénim fidit.

Néjemce je povinen vjizdét do arealu Prazského hradu vozidly pfiméfenych rozmért o
hmotnosti max. 3,5 t a v dobrém technickém stavu. Dale se zavazuje provadét veskeré
ukony souvisejici s vjezdem k pfedmétu najmu v souladu s ustanovenimi Dopravniho
fadu pronajimatele. Vyjimku z dodrzeni povinnosti stanovenych Dopravnim fadem
muze v odiivodnénych piipadech povolit feditel Spravy Prazského hradu.

N4jemce a jeho pracovnici se zavazuji seznamit se a dodrZovat ustanoveni Dopravniho
fadu, ktery byl najemci pfedan pii podpisu této smlouvy. Najemce s ustanovenimi
Dopravniho fadu seznami vSechny své zaméstnance a dodavatele. Vjezd do aredlu
Prazského hradu i vyjezd je mozny po zaevidovani vozidla na propustkovém stanovisti
v ulici Na Opysi, nebude-li v pribéhu trvani najemniho vztahu stanoveno jinak. Je
vyslovné zakdzano parkovani vozidel v aredlu Prazského hradu, s vyjimkou k tomu
vyhrazenych parkovist. Pronajimatel upozoriiuje najemce, ze K predmétu najmu
mohou vjizdét vozidla max. do 3,5 t. Tato vozidla budou slouzit pouze k zasobovani
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11.

12.

13.

14.

predmétu najmu, ne pro piepravu osob. Je povolen pouze vjezd za ucelem zadsobovani
predmétu najmu po dobu nezbytné nutnou, nikoli vjezd zajist'ujici prepravu osob.

Za nesplneni kazdé z povinnosti uvedenych v tomto odstavci se ndjemce zavazuje
uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 10 000,- (slovy desettisic korun ceskych), a to i
opakované.

Vyskytnou-li se v prfedmétu najmu zavady, k jejichz odstranéni je povinen
pronajimatel, zavazuje se najemce bez zbytecného odkladu existenci takovych zavad
oznamit pronajimateli; v pfipadé havarijniho stavu je k dispozici nepietrzitd linka
XXOXXXXXXXXXX.

Za nesplneéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 10 000,- (slovy desettisic korun ceskych).

Néjemce je povinen oznamit pronajimateli kazdy ptipad Skody, vzniklé na
a Vv predmétu najmu, bez zbytecného odkladu po jejim vzniku. Najemce odpovida za
Skodu, ktera pronajimateli vznikne jeho zavinénim ¢i v souvislosti s jeho ¢innosti
vV pfedmétu najmu a je povinen ji na své naklady okamzité odstranit, nestanovi-li
pronajimatel vzhledem kpovaze Skody jinak. Pronajimatel ma pravo se
k navrhovanému zpuisobu odstranéni Skody vyjadtit. V piipadé€, kdy odstranéni skody
bude dle rozhodnuti pronajimatele vyzadovat odborny restauratorsky zasah, vyhrazuje
si pronajimatel pravo volby restaurdtora. Najemce je povinen respektovat vyjadieni
pronajimatele ke zpiisobu odstranéni skody.

Za nesplnéni kazdé z povinnosti uvedenych v tomto odstavci se ndjemce zavazuje
uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy patnacttisic korun ceskych).

N4jemce nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét najmu, jsou povinni chovat se tak,
aby v souvislosti s jejich ¢innosti, vyplyvajici z této smlouvy, nedoslo k poskozeni
dobrého jména Prazského hradu, Kancelafe prezidenta republiky, pronajimatele, Ci
prezidenta republiky, zejména negativni medializace v souvislosti s jeho ¢innosti na
Prazském hradé¢.

Za nesplnéni této povinnosti (v pripade, Ze nedojde k ndpravé ani po pisemném
upozornéni najemce pronajimatelem do 2 dnu od doruceni upozornéni) se ndajemce
zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 50 000,- (slovy padesattisic korun ceskych)
a ujmu (i nemajetkovou) zpiisobenou porusenim této povinnosti.

Néjemce je zodpoveédny za Gjmu a Urazy zplsobené jeho zavinénim, které vznikly
ttetim osobam v souvislosti s jeho podnikatelskou ¢innosti na Prazském hradé
V rozsahu stanoveném platnymi pravnimi pfedpisy.

Najemce se zavazuje, ze oteviraci doba v pfedmétu ndjmu bude minimalné kazdy den
(krom¢ 24.12.), a to v souladu s oteviraci dobou navstévnickych objektl Prazského
hradu dle platného Navstévniho fadu, ktery je uverejnén na www.hrad.cz, s vyjimkou
mimofadnych akci statné-reprezentacniho charakteru, kdy je pftistup kratkodobé
omezen z divodu protokolarniho ¢i bezpe€nostniho.

V pripade, Ze bez predchoziho souhlasu s pronajimatelem ndjemce nedodrzi toto
ustanoveni, zavazuje se za kazdy takovy pripad zaplatit smluvni pokutu ve vysi K¢
5 000,- (slovy peéttisic korun ceskych).

Osazeni, umisténi a charakter informacnich tabuli v aredlu Prazského hradu podléha
pfedchozimu pisemnému schvaleni pronajimatelem na zakladé¢ pisemné Zadosti
najemce. Pronajimatel upozornuje najemce, ze zadost dle predchozi véty podléha
rovnéZ odsouhlaseni Odborem pamatkové péce Kancelafe prezidenta republiky. Do
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15.

lhiity jednoho mésice uvedené v ustanoveni § 2305 zdkona se nezapocitava lhita pro
vyjadieni Odboru pamatkové péce Kancelafe prezident republiky. Pronajimatel
souhlasi s umisténim jednoho reklamniho poutace, jakékoliv dalsi formy reklamy,
poutacil ¢i dekoraci umisténych Vv ulici Jifskd nejsou mozné, stejné tak neni mozné
umist’ovat/lepit ¢i jinak instalovat reklamni/informacni prvky/kresby apod. na fasadu,
okna, dvefte ¢i vrata objektu, ve kterém se nachazi predmét najmu.

Pouta¢ musi byt umistén vyhradné tak, aby neposkodil historickou architekturu,
nezakryval vyznamné architektonické prvky a byl stabilni i za vétrného pocasi nebo
ataku navstévnika. Jeho graficky vzhled, umisténi a osazeni podléhd pfedchozimu
schvaleni pronajimatelem a Odborem pamatkové péce Kancelare prezidenta republiky.
Pfi navrhu reklamniho poutace a jeho umisténi je tfeba postupovat v duchu aktualni
metodiky pro posuzovani firemnich oznaceni, reklamnich a informacnich zatizeni
Vv pamatkové chranéném tzemi hlavniho mésta Prahy vydané Odborem pamatkové
péce Magistratu hl. m. Prahy.

Za poruseni tohoto ustanoveni se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢
20 000, - (slovy dvacettisic korun ceskych), a to za kazdy pripad poruSeni, a naklady
souvisejici s odstranénim pronajimatelem neschvaleného zarizeni/kresby apod. v plné
VYSi.

Néjemce se zavazuje pred zahajenim Cinnosti vymalovat pfedmét najmu — alespon
prostor kavarny a toalet, vybavit jej novym mobiliafem a interiérovymi dopliky.
Vymalovani pfedmétu najmu podléha pifedchozimu vyjadieni pronajimatele dle odst.
3 tohoto ¢lanku.

Vybér mobilidfe, stejné tak interiérové dopliky podléhaji pfedchozimu pisemnému
schvaleni pronajimatelem a Odborem pamatkové péce Kancelare prezidenta republiky.
Néjemce se zavazuje pii vybéru mobilidfe (i exteriérového), doplikii a dalSiho
zafizeni/vybaveni dodrzet navrh pfedlozeny v nabidce do vefejné soutéze
specifikované v ¢lanku I. této smlouvy.

V zéadosti najemce podrobné specifikuje interiérové vybaveni (napt. prostfednictvim
vizualizace prostor, materidlu a druhu interiérového vybaveni, apod.). N4jemce se
zavazuje respektovat vyjadieni pronajimatele. Najemce je povinen v pfedmétu najmu
po dobu trvani najemniho vztahu uzivat odsouhlasené interiérové/exteriérové vybaveni
pfedmétu najmu. Jakakoliv zména v interiérovém/exteriérovém vybaveni predmétu
najmu podléha pfedchozimu schvaleni pronajimatelem a Odborem paméatkové péce.

Za porusSeni byt jedné povinnosti stanovené v tomto ustanoveni se ndjemce zavazuje
uhradit smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy desettisic korun ceskych).

Najemce vybavi prostor piedzahradky vyhradné sedacim ndbytkem, kavarenskymi
stolky a jednobarevnymi slunecniky, nejlépe krémové barvy, bez reklam, log nebo
napist. Pokud budou slunecniky slouzit jako ochrana pied destém, musi byt situovany
tak, aby voda nestékala na zed’ objektu. Nabytek piedzahradky bude dievény, ptipadné
ratanovy, nebo kovovy. Pii navrhu pfedzahradky a jejiho vybaveni je tfeba postupovat
V duchu aktudlni metodiky pro posuzovéni restauracnich zahradek vydané Odborem
pamatkové péce Magistratu hl. m. Prahy, navrh podléha piedchozimu pisemnému
schvaleni pronajimatelem, pfiCemZ ndjemce je povinen respektovat vyjadieni
pamatkového orgénu (pravomoc pamatkového organu v arealu Prazského hradu
vykonavd Odbor paméatkové péce Kanceldie prezidenta republiky). V piipadé
negativniho vyjadieni pamatkového organu je toto vyjadieni povazovano za vazny
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divod pro odmitnuti souhlasu pronajimatele. O vyjadifeni pamatkového organu zada
najemce prostiednictvim pronajimatele, pfiCemz lhiita pro vyjadieni pamatkového
organu se nezapoCitavd do mésicni lhiity stanovené obcanskym zakonikem pro
vyjadfeni pronajimatele.

Za porusSeni tohoto ustanoveni se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢
10 000, - (slovy desettisic korun ceskych).

Pronajimatel vyslovné ndjemce upozoriuje, ze povrch nadvoii Rozmberského palace
neni upraven ani jinym zpusobem chranén proti pouzivani kovovych zatizeni a neni
chranén ani proti skvrnam od népojt a jidla. V ptipadé kovovych ¢asti venkovniho
mobiliafe je najemce povinen ucinit takova opatieni, aby nedoslo k poSkozeni dlazby
nadvoii poskrabanim ¢i znecisténim rzi.

N4jemce je povinen zajistit plnéni tkoll na tiseku pozarni ochrany v rozsahu daném
zakonem CNR ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrang, v platném znéni, zejména tikoly
stanovené v § 6, 13, 15 a 16 vyse uvedeného zakona. Pokud ndjemce provozuje prace
se zvySenym pozarnim nebezpecim, je povinen na tuto skute¢nost upozornit referenta
BOZP a PO SPH — na tel. XXXxxxxxx, a to dva pracovni dny pfedem. V pfipad¢, ze
budou pfi kontrole zajisténi pozarni ochrany referentem BOZP a PO SPH zjistény
neshody s platnou legislativou, je najemce povinen na zakladé pisemného zapisu
vyhotoveného timto referentem odstranit zjisténé nedostatky ve stanoveném terminu.
Nebudou-li zjisténé nedostatky ve stanoveném terminu odstranény, bude toto
pronajimatelem povazovano za uzivani pfedmétu ndjmu v rozporu se smlouvou ve
smyslu ust. ¢lanku VI. ,,Doba najmu‘ odst. 2 bod 2.1. pism. b) a muze byt ze strany
pronajimatele divodem k odstoupeni od této smlouvy.

Pronajimatel mé pravo komplexni kontroly pfedmétu najmu a ¢innosti najemce v ném,
véetné prava vyjadfovat se k nabizenému sortimentu, jeho cenové hladiné a ¢i
tematicky zaméfenym akcim a ndjemce se zavazuje respektovat pisemné vyjadiena
stanoviska pronajimatele.

Za kazdé poruseni této povinnosti se ndajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 10000, - (slovy desettisic korun ceskych).

Néjemce se zavazuje, Ze obsluhujici odborny persondl bude mit vzorné chovéni a
vystupovani a bude jazykove vybaven pro styk se zahrani¢nimi navstévniky Prazského
hradu.

Najemce bere na védomi, Ze v predmétu ndymu (v interiéroveé ¢asti) plati zakaz kouteni.
Néjemce bere na védomi, Ze je zakdzdna v aredlu PraZzského hradu jakékoliv
manipulace s otevienym ohném. Dale najemce bere na védomi, Ze do pfedmétu najmu
(do interiérové Casti) je zakdzan vstup se zvifaty.

Veskeré osobni i1 jiné (napt. RZ vozidel apod.) tdaje, které budou pronajimateli
predany na zaklad¢ této smlouvy, budou déle zpracovavany jen za ucelem naplnéni této
smlouvy a v souladu s platnymi pravnimi ptfedpisy v dobé ndjmu. Osobni udaje
potiebné pro vytvoreni externi karty pracovnika budou ptedany KPR v souladu s
internimi pfedpisy pronajimatele. N4jemce se zpracovanim téchto osobnich udaji
obeznami své zaméstnance ¢i osoby, jejichz osobni informace bude pronajimateli
pfedavat a popiipad¢ zajisti jejich pisemné souhlasy s takovymto zpracovanim, bude-
li to vyZadovat platna legislativa. VSeobecné nakladani a zpracovavani osobnich tdaji
vyplyvé z natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna
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23.

2016 a zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udajt, a dale pak z vnitinich
piedpist pronajimatele — Smérnice ¢. 01/02/2018 o zpracovani osobnich udaji.

Najemce je povinen umoznit ptistup na toalety kavarny v dobé jejiho provozu i
pracovnikiim pronajimatele, ktefi vykonavaji kustodni dozor v objektu Rozmberského
paléce.

N4jemce je povinen poskytovat sluzby minimalné v takovém rozsahu, v jakém jsou
specifikovany v jeho nabidce podané do vybérového fizeni uvedeného v €l. I. této
smlouvy. Nebudou-li stanovené podminky i pies pisemné upozornéni pronajimatele
dodrzeny, bude toto pronajimatelem povazovano za uzivani predmétu najmu v rozporu
se smlouvou ve smyslu ust. ¢lanku VI. ,,Doba ndjmu* odst. 2 bod 2.1. pism. b) a mize
byt ze strany pronajimatele divodem k odstoupeni od této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemci neruseny vykon prava najmu.

XIV.
Podnajem

Néjemce je opravnén pienechat jiné osobé predmét najmu, ¢i jeho ¢ast, na dobu urcitou,
do podnajmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

V pripadé poruseni tohoto odstavce bude toto pronajimatelem povazovano za uzivani
predmétu najmu v rozporu se smlouvou ve smyslu ust. ¢lanku VI. ,, Doba najmu “ odst. 2 bod
2.2. pism. b) této smlouvy a miize byt ze strany pronajimatele ditvodem k vypovédi.

XV.
Piekazky najmu
Néjemce bere na védomi a zavazuje se, ze v ptipadé potieby upravi dobu provozu
v pfedmétu najmu dle oznameni pronajimatele v souvislosti s mimofadnymi
opatfenimi v aredlu Prazského hradu ¢i provoznimi podminkami (napf. potradani
spolecenské ¢i kulturni akce ve viceucelovych prostorach ptizemi RoZzmberskeého
palace). Pronajimatel se zavazuje toto oznameni u€init bez zbytecného odkladu poté,
o se 0 divodu mimotadnych opatieni ¢i provoznich podminek dozvi.

Bude-li vykon najmu znemoznén (tj. areal Prazského hradu bude uzavien pro
vefejnost) ¢innosti pronajimatele, ma najemce narok na ptimétenou slevu z najemného,
avSak jakakoliv dal$i plnéni v této souvislosti ze strany pronajimatele jsou dohodou
stran vylou€ena. Najemce bere na védomi, ze vysi slevy stanovi pronajimatel.

Bude-li vSak pfedmét najmu uzavien pro vetejnost v disledku pfijaté pravni upravy,
nemd ndjemce narok na slevu zndjemného ¢i jakakoliv dal§i plnéni ze strany
pronajimatele. N4jemce tak prebird na sebe nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu §
1765 zdkona. Smluvni strany mezi sebou vylucuji pouziti § 1766 zakona.

Dojde-li k soubéhu piekazek najmu dle odst. 2 a odst. 3 tohoto ¢lanku, smluvni strany
sjedndvaji, Ze se prednostn¢ uplatni postup dle odst. 3. Po odpadnuti ptekazky dle odst.
3 za soucasného trvani prekazky dle odst. 2 se uplatni postup dle odst. 2 avSak pouze
pro dobu ode dne nasledujiciho po skonceni trvani piekazky popsané v odst. 3 do
skonceni prekazky dle odst. 2.
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XVI.
Zvlastni ujednani
1. Za pronajimatele je opravnén jednat ve vécech souvisejicich se spravou predmeétu
najmu, véetné jednani tykajicich se zmén smluvniho vztahu, feditel Odboru nemovitého

majetku  (tel.:  XXXXXXXXX). Zménu v této osobé mulze pronajimatel provést
jednostrannym pisemnym ozndmenim njemci.

2. Za najemce je opravnén jednat: jednatel, pan XxxXx, tel. XXXXxX. Zménu v této osobé
muze najemce provést jednostrannym pisemnym oznamenim pronajimateli.

3. Pronajimatel vyslovné upozoriiuje najemce, ze predmeét ndjmu neni pojiStén a ndjemce
toto upozornéni bere na védomi a podpisem této smlouvy stvrzuje, ze byl s touto
skute¢nosti sezndmen.

4.  N3gjemce na své naklady zabezpeci svlij veskery majetek a zatizeni, které se nachézi (¢i
se budou nachézet) v pfedmétu najmu.

5. Njgjemce prohlasuje, ze je fadné pojistén, a to predevSim v souladu s obecnymi
pojistnymi podminkami pojiSténi odpovédnosti za Skody vznikajici z veskerych omylu,
opomenuti ¢i nedbalosti pfi vykonu ¢innosti v rdmei smlouvy; toto pojisténi musi byt
zpusobilé kryt vzniklou Skodu v okamziku, kdy skodni udalost nastala a byla oznamena
jako udalost pojistnd. Smluvni strany mezi sebou vylucuji limitaci ndhrady Skody,
najemce se zavazuje uhradit pronajimateli skodu v plné vysi, i kdyz pojistna smlouva
bude kryt pouze ¢ast nakladi souvisejicich se Skodou. Najemce se zaroven zavazuje
udrzovat tuto pojistnou smlouvu v platnosti po celou dobu trvani tohoto smluvniho
vztahu. Na vyzadani pronajimatelem se najemce zavazuje predlozit pronajimateli
platnou pojistnou smlouvu bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vsak do 5 kalendainich
dnti.

6. Néjemce nemd v piipad¢ piredcasného ukonceni ndjemniho vztahu narok na uhradu
investic vloZenych do pfedmétu ndjmu.

7. Smluvni strany vyslovné sjednavaji vylouceni aplikace ustanoveni § 2315 zakona.

8.  Jakékoliv danové doklady vystavené pronajimatelem na zakladé této smlouvy je
pronajimatel opravnén zasilat najemci na e-mail — XXXXXXXXXXX.

XVILI.
Vraceni predmétu najmu

Néjemce se zavazuje piedmét ndjmu vyklidit a vyklizeny vratit pronajimateli nejpozdéji
V posledni den najemniho vztahu (to neplati v piipad€é odstoupeni od této smlouvy, kde je
pronajimatelem stanovena lhita k vyklizeni pfedmétu najmu a predmét ndjmu tak bude
najemcem vracen posledni den uvedené lhiity — do uplynuti této lhiity hradi ndjemce najemné
a thradu za poskytovana média a sluzby), a to ve stavu v jakém jej ptrevzal, s pfihlédnutim
k béznému opotiebeni ¢i ve zménéném stavu tak, jak bylo ujednano v souladu s touto
smlouvou. K datu vraceni pfedmétu najmu bude sepsan predavaci protokol. V predavacim
protokolu budou zaznamenany zjisténé Skody, které dosud nebyly odstranény, stavy
jednotlivych méfidel, pocet vracenych kli¢t a dalSi skutecnosti souvisejici s ukoncenim
najmu. V piipadé relevantni namitky najemce v otazkach zpusobené Skody a jeji vyse, bude
bez zbyte¢ného odkladu povolan soudni znalec, na kterém se smluvni strany dohodnou.
Tento soudni znalec pak rozhodne o tom, zda doSlo ke Skodé¢, zda za tuto Skodu odpovida
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najemce a jaka je jeji vySe. Smluvni strany se timto vyslovné zavazuji bezvyhradné
respektovat tento odborny nalez nebo expertni vyjadieni podle zasad spravedlnosti. Veskeré
naklady na vyhotoveni znaleckého posudku nebo spojené s timto postupem nese ta strana,
ktera soudniho znalce objednala.

Najemce je povinen zaroven piedat 1 vedenou dokumentaci, evidenci a doklady
0 provozovani technickych zafizenich pfedmétu najmu piipadné i vnesenych zatizenich tj.
predepsané periodické revize, rozbory, zkousky, servis a idrzbu téchto zatizeni.

Za nesplnéni této povinnosti (tj. pfedani predmétu najmu zpét pronajimateli se vSim, co
s vracenim souvisi dle tohoto c¢lanku) se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli
jednorazovou smluvni pokutu ve vysi K¢ 25 000,- (slovy dvacetpéttisic korun ¢eskych) a
dalsi smluvni pokutu ve vysi K¢ 10 000,- (slovy desettisic korun ¢eskych) za kazdy i zapocaty
den prodleni pfi nedodrzeni terminu pfedani pfedmétu ndjmu. Povinnost k nahrad¢ ptipadné
Skody tim zistava nedotCena.

XVIII.
Ostatni ujednani

1.  Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla
podepsana po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné
a srozumitelné, nikoliv v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek a Ze jim neni znama
zadna okolnost, ktera by branila jejimu uzavieni.

2.  Pronajimatel a najemce se zavazuji, Ze obchodni a technické informace, které jim byly
svéfeny smluvnim partnerem, nezpiistupni tfetim osobam bez jeho ptedchoziho
pisemného souhlasu a ani tyto informace nepouziji pro jiné Ucely nez pro plnéni
podminek této smlouvy, a to po celou dobu trvani smlouvy i po jejim skonceni, a to az
do doby nez se tyto informace stanou obecné znamé. To neplati v pfipadé, kdy
pronajimateli vznikne povinnost vyse uvedené informace poskytnout podle platnych
pravnich ptedpisti, a dale bude-li o tyto informace pozaddan svym zfizovatelem.
Smluvni strany sjednavaji, Ze smlouva v uvedeném znéni muze byt kteroukoli ze
smluvnich stran zvetejnéna v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy.

3.  Tato smlouva miize byt ménéna nebo dopliiovana pouze formou vzestupné ¢islovanych
pisemnych dodatki, za ptfedpokladu uplné bezvyhradné shody na jejich obsahu, bez
pfipusténi byt nepatrnych odchylek, podepsanych obéma opravnénymi zastupci
smluvnich stran, jakdkoliv Gstni ujednani o zménéch této smlouvy budou povazovana
za pravné neplatna a neucinna.

4.  Otéazky touto smlouvou vyslovné neupravené, se budou fidit ptislusnym ustanovenim
obecné zévaznych pravnich predpisl, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v platném znéni.

5. Vpfipad¢ soudniho sporu mezi smluvnimi stranami, strany sjednavaji mistné
pfisluSnym soud pronajimatele dle jeho sidla v Praze.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smlouvy opravnénymi zastupci
smluvnich stran, u¢innosti pak nabyva dnem piedani pfedmétu najmu najemci, ke
kterému dojde az po zvefejnéni smlouvy v registru smluv. O pfedani bude sepsan
piedavaci protokol dle ¢l. XIlI. ,Prevzeti predmétu najmu®, této smlouvy. Pted
predanim pifedmétu najmu bude smlouva uvefejnéna v registru smluv v souladu
S ustanovenim zdkona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Zvetejnéni
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smlouvy, pfipadné jeji zmény, v registru smluv zajisti pronajimatel bez zbytecného
odkladu po podpisu této smlouvy, piipadné jeji zmény, obéma smluvnimi stranami.
Ukoncenim smlouvy nejsou doteny naroky na nahradu Gjmy (i nemajetkové), na
zaplaceni smluvnich pokut a dalsi sank¢ni naroky (napt. uroky z prodleni), stejné tak
jako naroky pronajimatele na hradu najemného, vyucétovani poskytovanych médii a
sluzeb.

7. Tato smlouva je vyhotovena v péti vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi po dvou,
jedno vyhotoveni je urCeno pro potieby jeho ziizovatele a pro najemce po dvou
vyhotovenich.

Prilohy:

Ptiloha ¢. 1  specifikace pfedmétu ndjmu (vykresova dokumentace)

Prazsky hrad, dne Prazsky hrad, dne
XXXXXXX Vladimir Sonntag
XXXXXXX feditel

AVANERO s.r.o. Sprava Prazského hradu
(ngjemce) (pronajimatel)

Schvileno Kancelafi prezidenta republiky

V Praze, dne

,:0,0,0,0,0,0,0.0.0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0 4
vedouci Kancelafe prezidenta republiky
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