¢.j. MUSY/101742/2023/0RM/sali
spis €. 1679/2024

¢. evid. 2024/0042/PRON
NS-02/24

Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

kterou uzaviely

na stran¢ jedné:  Mésto Svitavy

a

ICO: 002 77 444, DIC: CZ00277444

se sidlem T. G. Masaryka 5/35, Piedmésti, 568 02 Svitavy
datova schranka: 6jrbphg

zastoupené starostou Mgr. Bc. Davidem Simkem, MBA

- dale jen pronajimatel -

na strand druhé: GYNSY MUDr. Petr Richter s.r.o.

1.1.

2.1.

2.2.

3.1.

1CO: 199 34 670

se sidlem Ostry Kamen 35, 568 02 Karle

datova schranka: 7g5pxk3

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci
Kralové, oddil C, vlozka 52035

zastoupena jednatelem MUDr. Petrem Richterem

- dale jen n4jemce -

Pronajimatel je vlastnikem pozemku stavebni parcely ¢. 129, jehoz soucasti je objekt ¢.p. 118
Vv Casti obce Mésto, v obci Svitavy a katastralnim tizemi Svitavy-mésto na adrese nameésti Miru
118/48 ve Svitavach.

Pronajimatel pronajiméa najemci prostory slouzici podnikani o celkové vyméfe 116,8 m?
nachazejici se ve |l. nadzemnim podlaZzi objektu uvedeného v bod¢ 1.1. této smlouvy, a to:

a) sesternu 1. - mistnost &. 2.03 o velikosti 24,65 m?,

b) ordinaci Il. - mistnost &. 2.04 o velikosti 26,04 m?,

) Cekarnu - mistnost ¢. 2.02 o velikosti 16,8 m?,

d) sklad - mistnost ¢. 2.21 o velikosti 23,4 m?,

e) socialni zazemi - mistnost ¢. 2.20 o velikosti 25,91 m2,

které jsou vyznaceny v piiloze €. 1 této smlouvy (dale téz jen ,,Pfedmét ndymu*), a ndjemce
Predmét ngjmu do ndjmu piebira.

Néjemce je sezndmen s tim, ze ¢ekarna, sklad a socialni zdzemi popsané shora v bod¢ 2.1.
pism. c), d) a ) jsou soucasné pronajaty ke spolecnému uzivani i ndjemci sesterny I. a ordinace
L. (dale téz jen jako ,,Najemce ordinace 1.“). Najemce se spole¢nym uzivanim ¢ekarny, skladu
a socialniho zdzemi spole¢né s Najemcem ordinace 1. souhlasi. Spole¢né uzivani téchto prostor
bylo zohlednéno jiZ pfi stanoveni vySe najemného.

Pfedmét ndjmu pronajimé pronajimatel ndjemci za ucelem provozovani jeho podnikatelské
¢innosti v souladu s pfedmétem podnikani, zejména za ucelem provozovani gynekologické
ambulance, a najemce je opravnén za timto Ucelem Pifedmét ndjmu uzivat za podminek
sjednanych v této smlouve.



4.1.

4.2.

4.3.

44.

4.5.

5.1.

5.2.

5.3.

V.

Zandjem Pfedmétu ndjmu podle této smlouvy se ndjemce zavazuje platit pronajimateli mésic¢ni
najemné Ve vysi 12 830,- K¢ mésicné.

V piipadé, Ze by se najemce v budoucnu stal platcem DPH, tak se strany v souladu
S ustanovenim § S56a odst. 3 zadkona o dani z pfidané hodnoty dohodly, ze k mési¢nimu
najemnému bude vzdy pfipoctena DPH v zakonné vysi, a to poc¢inaje okamzikem registrace
najemce k DPH.

M¢si¢ni najemné je splatné vzdy do posledniho dne kalendainiho mésice, za ktery se najemné
plati. Na ¢astku mési¢niho najemného vystavi pronajimatel vzdy fakturu - danovy doklad,
ktery doruci najemci.

Pokud by se k castce najemného piipoc¢itavalo DPH, pak se strany dohodly, Zze dnem
uskute¢néni zdanitelného plnéni je vzdy prvni den piislusného kalendainiho meésice.

Pronajimatel je opravnén pocinaje 1.1.2025 zvysit njjemné o miru inflace (tj. 0 procentni
ptiristek primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen) za obdobi pifedchéazejiciho
kalendainiho roku vyhlasenou Ceskym statistickym ufadem. Provedeni valorizace najemného
a jeji vysi oznami pronajimatel ndjemci pisemn¢. N4jemné se zvysuje od kalendainiho mésice
bezprostiedné nasledujiciho po odeslani ozndmeni o valorizaci.

V.

Pronajimatel bude ndjemci v souvislosti s ndjmem Predmétu ndjmu poskytovat tato plnéni:
elektrickou energii, vodu (vodné, sto¢né a odvod srazkovych vod), uklid spole¢nych
ptistupovych prostor, odvoz a likvidaci komunalniho odpadu. Ohledné¢ ihrady za tato plnéni
se strany dohodly v bodech 5.2. az 5.5. této smlouvy.

Vodné a sto¢né (bez uhrady za srazkové vody): vySe spotieby bude zjisténa z podruzného
meéfidla instalovaného spolecné pro Predmét ndjmu a ordinaci |. a sesternu |. N4jemce se
zavazuje hradit polovinu nékladil na vodné a sto¢né.

Na thradu nékladii na vodné a sto¢né pronajimatel vystavi a ndjemci doruci fakturu - daflovy
doklad, a to na zdklad¢ vyuctovani, které obdrzi od dodavatele vody, tj. zpravidla ¢tvrtletné.
Splatnost faktury bude €init 14 dnii ode dne vystaveni.

Vyse spotieby elektrické energie bude stanovena podle tii podruznych méfidel, které jsou
instalovany pro kazdou ordinaci se sesternou zvlast’; tfeti podruzny elektromér je instalovan
spole¢né pro prostory obou ordinaci, obou sesteren, ¢ekarnu, sklad a socialni zdzemi.
Najemce se zavazuje hradit spotiebu elektfiny dle podruzného elektroméru pro ordinaci Il. a
sesternu I1. a polovinu nakladi zjisténych jako rozdil mezi tfetim podruznym elektromérem a
elektromé&ry pro jednotlivé ordinace se sesternami.

Na uhradu nakladd spojenych se zajistovanim dodavky elektrické energie bude ndjemce
pronajimateli hradit mési¢ni zalohy. VySe a splatnost zaloh bude uvedena v platebnim
kalendafi, ktery pronajimatel ndjemci kazdoro¢né zaSle nejpozdéji do 20. ledna daného
kalendarniho roku, pficemz prvni platebni kalendatr pfeda pronajimatel najemci pii uzavieni
dodatku €. 1 této smlouvy.

Dojde-li ke zmén¢ vySe mési¢nich zaloh v zavislosti na vyuctovani sluzeb jejich dodavatelem,
popt. z dalSich opravnénych divodi (zejména zmény, rozsahu nebo kvality poskytované
sluzby), sd€li tuto zménu pronajimatel najemci zaslanim nového platebniho kalendafe a
najemce se zavazuje takto ozndmenou vysi mésic¢nich zaloh hradit.

Uhrazené zalohy na elektrickou energii budou pronajimatelem najemci vyuctovany vzdy
po fakturaci od dodavatele elektrické energie. Najemce je povinen uhradit vyaétovani (fakturu-
danovy doklad) vzdy do 14 dnti ode dne vystaveni vyuctovani. V piipadé vzniku pieplatku je
preplatek splatny do 14 dnti ode dne provedeni vyuctovani.



5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

7.3.
74.

7.5.

7.6.

Odvod srazkovych vod, uklid spolecnych ptistupovych prostor v objektu a odvoz a likvidaci
komunalniho odpadu bude najemce hradit pronajimateli mésicné, a to pausalni ¢astkou ve vysi
980,- K¢+ DPH v zdkonné vysi. Na pausalni ¢astku vystavi pronajimatel vzdy fakturu - danovy
doklad, ktery doru¢i najemci. Dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni je vzdy prvni den
ptislusného kalendéainiho mésice.

V ptipad¢é zmény cen sluzeb uvedenych v bod¢ 5.4. této smlouvy ze strany jejich dodavatele,
popt. z dalSich opravnénych divodl, zejména zmény rozsahu nebo kvality poskytované
sluzby, je pronajimatel opravnén jednostrann¢ upravit mési¢ni pausalni ¢astku formou
pisemného oznameni a ndjemce se zavazuje takto oznamenou vysi pausalni Castky hradit.
Pronajimatel se zavazuje, Ze ndjemci na jeho pozadani dolozi zptisob vypoctu pausalni ¢astky.
Pausalni ¢astka bude vzdy stanovena tak, aby pokryla veskeré naklady pronajimatele spojené
S pofizenim a zajistovanim sluzeb, ohledné kterych byla sjedndna pausalni castka, v celém
objektu, kdyz tyto naklady budou rozpocitany mezi jednotlivé uzivatele prostor v objektu.
Néjemce si sam na své ndklady bude zajiStovat dalsi sluzby potifebné pro uzivani Pfedmétu
najmu, a to zejména plyn a ohfev vody. Najemce byl pied uzavienim této smlouvy seznamen
s tim, Ze méfidlo plynu je spole¢né jak pro Predmét najmu, tak pro ordinaci I. a sesternu 1.
Najemce se zavazuje, ze se sam dohodne s N4jemcem ordinace I. ohledné thrady plateb
za plyn, véetné ohfevu vody.

Néklady na pravidelné revize rozvodu plynu, energii, elektrickych jisti¢t a rozvadeéca, hasicich
ptistrojii, komint atd. hradi ze svého pronajimatel a jejich provedeni také vcas zajisti.

VI.

V piipad¢ prodleni s thradou najemného nebo plnéni poskytovaného v souvislosti s najmem
se najemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni Grok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné
castky za kazdy den prodleni.
V piipadé, kdy ndjemce neurci, na ktery dluh plni, zapocte se plnéni v tomto potadi:

1. njjemné, pfiCemz platba se postupné zapocte na ndjemné nejdiive splatné

2. plnéni poskytovana v souvislosti s najmem, pfiCemz platba se postupné zapoclte

na zavazek najemce za plnéni nejdiive splatny

3. néklady fizeni

4. Urok z prodleni.
Smluvni strany se dale dohodly, Ze néklady fizeni a urok z prodleni se netro¢i.

VII.

Pronajimatel pfenechava najemci Pfedmét najmu ve stavu zptsobilém uZivani k dohodnutému
ucelu a ngjemce potvrzuje, ze jej v tomto stavu prebira.

Najemce je opravnén uzivat Ptredmét najmu dohodnutym zpiisobem, je povinen pecovat o to,
aby na ném nevznikla Skoda a je povinen véci uzivat s pé¢i fadného hospodare.

Najemce se zavazuje udrzovat Cistotu a poradek v Pfedmétu ngjmu.

Najemce je povinen sam na vlastni ucet hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim
Pfedmétu ndjmu, zejména je povinen na své naklady zajistovat uklid Pfedmétu najmu.
Néjemce se dale zavazuje hradit béZznou udrzbu a drobné opravy prostor slouzicich podnikani,
jejichZ cena neptesahne v kazdém jednotlivém ptipadé ¢astku 5 000,- K¢ + DPH.

Provedeni ostatnich oprav zajistuje na zdkladé ozndmeni najemce pronajimatel, s vyjimkou
oprav a nahrad Skod zptisobenych na Predmétu ndjmu v disledku ¢innosti najemce, jejichz
opravu zajiSt'uje a hradi najemce.



7.7.

7.8.

8.1.

8.2.

8.3.

9.1.

9.2.

10.1.

10.2.

11.1.
11.2.

11.3.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které je dle
této smlouvy povinen provést pronajimatel, a umoznit mu provedeni téchto oprav, jinak
najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

Néjemce bere na védomi, ze Predmét ndjmu neni vybaven ndbytkem, ani technickym
zafizenim. Vybaveni Pfedmétu najmu si ndjemce zajisti na své naklady. Pronajimatel
neodpovidd za véci ndjemce ulozené na nebo v Pfedmétu ndjmu. Najemce je povinen si
své véci sam pojistit.

VIII.

Bez ptfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni ndjemce opravnén na Piedmétu
najmu provadét jakékoliv stavebni upravy ¢i jiné zmény.

Najemce je opravnén pienechat Predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu pouze na dobu
urcitou a jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim ur¢enym osobam ptistup do Predmétu
najmu.

IX.

Najem se sjednava na dobu neurcéitou, a to od 1.3.2024, pokud smlouva nenabude u¢innosti

pozdéji.

Najem skonci:

a) dohodou smluvnich stran;

b) vypovédi kterékoliv strany bez uvedeni divodu. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a pocina
bézet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna
vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané.

C) odstoupenim pronajimatele; pokud bude najemce v prodleni s thradou najemného nebo
plateb dle ¢lanku V. této smlouvy po dobu delsi nez 14 dnil, ma pronajimatel pravo od této
smlouvy odstoupit, a to s u¢inky do budoucna. Projev odstoupeni musi byt uc¢inén pisemné
a musi byt doru¢en najemci.

X.

Po skon€eni ndjmu odevzd4 nijemce pronajimateli Predmét ndjmu vyklizeny a ve stavu
V jakém ho pievzal s ptfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Strany dohodou vylucuji pouziti ustanoveni § 2315 obcanského zakoniku, tzn. Ze najemce
nema pravo na nahradu za prevzeti zakaznické zakladny v piipadé, Ze smlouva skonci
vypovédi ze strany pronajimatele.

XI.
Nedilnou soucasti této smlouvy je ptiloha €. 1 - planek s vyznaenim Piedmétu najmu.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva ve svém Uplném znéni byla
uvefejnéna v ramci informaci zpfistupiiovanych vefejnosti prostiednictvim dalkového
pfistupu. Smluvni strany prohlaSuji, ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji
za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb. a ud€luji svoleni
k jejich uziti a uverejnéni bez stanoveni jakychkoli dalsich podminek.

Smluvni strany se dohodly, Ze uvetejnéni této smlouvy podle zdkona o registru smluv zajisti
pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti nabyva dnem
uvefejnéni v registru smluv.



11.4. Tato smlouva muze byt dopliiovana nebo ménéna pouze na zakladé pisemného dodatku K této
smlouvé podepsaného obéma stranami. Zrusit tuto smlouvu je mozno pouze pisemnou formou.

DoloZka podle § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozd. piedpisu:
Zamér pronajmu byl zvefejnén na ufedni desce Méstského uradu Svitavy od 3.1.2024 do 20.1.2024
pod ¢. MUSY/416/2024/ORM/vea.

Uzavfteni této smlouvy bylo schvaleno Radou mésta Svitavy dne 5.2.2024.

Ve Svitavach dne 6.2.2024

Za pronajimatele: Za najemce:
Mgr. Bc. David Simek, MBA MUDr. Petr Richter
starosta mésta Svitavy jednatel GYNSY MUDr. Petr Richter s.r.o.



