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Smlouva o najmu prostor slouzicich
k podnikani

uzaviena mezi spolec¢nosti Plzeniska teplarenska, a.s.
a Plzenska teplarenska Energetické sluzby, s.r.o.

Cislo smlouvy: 02024/0011

Plzenska teplarenska. a. s., Doubravecka 2760/1. 301 00 Plzen

<o I () E

Spolecnost zapsana v Obchodnim rejstriku u Krajského soudu v Pizni, oddil B, viozka 392
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Plzeniska teplarenska, a. s.

se sidlem v Plzni, Doubravecka 2760/1, PSC 301 00

zapsano v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil B, viozka 392
IC: 49790480

DIC: CZ49790480

bankovni spojeni:
zastoupena na zakladé povéreni ze dne

(dale jen ,pronajimatel”)

Plzeriska teplarenska Energetické sluzby, s.r.o.

se sidlem v Plzni, Doubravecka 2760/1, PSC 301 00

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil C, viozka 19900
IC: 27980502

DIC: CZ27980502

Bankovni spojeni: |
jednajici Ing. Vaclavem Paskem, Ph.D., jednatelem spole¢nosti a Ing. Jifim Kralem, jednatelem
spolecnosti (dale jen ,najemce")

2/9

sjednavaji jako smluvni strany nize uvedeného dne, mésice a roku smlouvu, kterou uzavrely ve
smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni:

.
Preambule

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyhradnim viastnikem budov:

a) bez €.p./C.e., na adrese Doubravecka, jez je soucasti pozemku parc. ¢. 607/34, zapsana na
LV ¢ 8966 pro k. u. Plzen 4 a obec Plzen u Katastralniho Uradu pro Plzensky kraj,
katastralni pracovisté Plzen-mésto (dale jen ,areal Teplarna®),

b) bez €.p./€.e., na adrese Tylova, jez je soucasti pozemku parc. ¢. 8985/35, zapsana na LV
€. 8966 pro k. u. Plzen a obec Plzen u Katastralniho Uradu pro Plzensky kraj, katastralni
pracovisté Plzefi-mésto (dale jen ,areal Energetika").

2. Ve stavbé specifikované v odstavci 1. a) tohoto ¢lanku smlouvy se nachazi prostory slouzici
k podnikani s celkovou vymérou 93,47 m? a ve stavbé specifikované v odstavci 1. b) tohoto
¢lanku smlouvy se nachazi prostory slouzici k podnikani s celkovou vymérou 223,62 m?, které
jsou uvedeny v pfiloze €. 1. této smlouvy (dale jen ,Pfedmét najmu®).
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Il
Stav Pfedmétu najmu
1. Pronajimatel na zakladé této smlouvy prenechava Predmét najmu do docasného uzivani
najemci a najemce jej do najmu a uzivani pfijima a zavazuje se za néj platit nize sjednané
najemné a plnit dalSi dale uvedené povinnosti.

.
Uc€el najmu

1. Pronajimatel pfenechava Pifedmét najmu dle pfilohy ¢. 1 najemci do do€asného uzivani za
ucelem vykonavani administrativni ¢innosti, a to vée v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

2. Najem neni vazan na jakékoli faktické ¢i pravni moznosti uzivani Pfedmétu najmu v souvislosti
s vykonavanim profese najemce. Najemce sam musi na zakladé svych viastnich spolehlivych
zkuSenosti a znalosti provérit, zda Pfedmét najmu bude schopen slouzit k vykonu profese
najemce a zda mu budou udéleny odpovidajici povoleni.

Iv.
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

V.
Najemné, jeho splatnost a zména vysSe najemného 39
1. Celkova cena ro¢niho smluvniho najemného za Prfedmét najmu ¢ini:
a) areal Teplarna [ K¢
b) areal Energetika || XS
2. Kcené roéniho smiuvniho celkového najemného dle odst. 1. tohoto ¢lanku bude pronajimatel
uctovat DPH platnou v dobé zdanitelného pinéni.

3. Uhrada najemného se provadi v jednotlivych mésiénich platbach, a to na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem, nejpozdéji k uvedenému datu splatnosti. Smluvni strany sjednavaji
datum uskute¢néni zdanitelného pInéni jako posledni den predmétného meésice. Darnovy
doklad bude pronajimatelem vystaven nejpozdéji do 15-ti dnli od tohoto data. Splatnost faktury
je 14 dnl od data jejiho vystaveni.

4. Najemné bude automaticky indexovano v souladu s ro¢ni mirou inflace spotiebitelskych cen
vzdy 1. ledna pfislusného kalendainiho roku podle udaji o roéni mife inflace za predesly
kalendaini rok publikované Ceskym statistickym Gfadem (napf. Vypisem ze statistického
zjistovani). Pronajimatel pisemné oznami najemci zménu vyse najemného.

5. Najemné sjednané smluvnimi stranami v tomto ¢lanku smlouvy nezahrnuje platby za sluzby,
které jsou spojeny s uzivanim Pfedmétu najmu.

6. Zaden platby je povazovan vzdy den pfipsani pfislusné platby na ucet pronajimatele.
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VL.
Sluzby spojené s uzivanim Pfredmétu najmu

1. Pronajimatel se zavazuje najemci zajistit poskytovani sluzeb dale specifikovanych.

2. Pronajimatel a ndjemce se dohodli na rozu¢tovani sluzeb, a to spotieby elektrické energie,
studené vody, tepelné energie pro vytapéni a pfipravu teplé vody a uklidu, které budou
hrazeny v arealu Teplarna:

a) elektricka energie, studena a tepla voda bude méfena a rozpocitana dle poctu pracovnikd,
b) energie pro vytapéni bude méfena a bude se Uctovat dle velikosti pronajaté plochy,

c) uklid ve vysi [l K¢/mésic.

3. Pronajimatel a najemce se dohodli na rozuc¢tovani sluzeb, a to spotfeby elektrické energie,
studené vody, tepelné energie pro vytapéni a pfipravu teplé vody, ostrahy a uklidu, které
budou hrazeny v arealu Energetika formou mési¢niho pausalu ve vysi:

a) elektricka energie ve vysi [ K¢/mésic,

b) vodné a stocné ve vysi [l K¢/mésic,

c) teplo pro vytapéni a teplou vodu ve vysi [l K¢/mésic,
d) ostraha ve vysi [ K¢/meésic,

e) uklid ve vysi [l K¢/meésic.

4. Uhrada mésiéni platby za sluzby se provadi na zakladé faktury vystavené pronajimatelem
nejpozdéji k uvedenému datu splatnosti. Smiuvni strany sjednavaji datum uskutecnéni
zdanitelného pinéni jako posledni den pfedmétného mesice. Dariovy doklad bude ,q
pronajimatelem vystaven nejpozdéji do 15-ti dni od tohoto data. Splatnost faktury je 14 dnu
od data jejiho vystaveni.

5. K mésicni platbé za sluzby bude pronajimatel uc¢tovat DPH platnou v dobé& zdanitelného
pinéni.

6. VySe uhrady za sluzby bude kazdoro¢né upravena a oboustranné odsouhlasena na zakladé
skuteénych nakladl uplatiiovanych dodavateli.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze zména vyse Uplat za poskytnuté sluzby na stavajici kalendarni
rok bude najemci oznamena pisemné, formou pfilohy dopisu o oznameni vySe inflace
za predchozi rok.

VIl
Zmény a Gpravy provadéné na Predmétu najmu

1. Stavebni upravy nebo jiné uUpravy Predmétu najmu trvalejSiho charakteru (vyjma
pronajimatelem planovanych rekonstrukci na pfedmétu pronajmu specifikovaném v pfiloze
€. 1) je najemce opravnén na Pfedmétu najmu provadét pouze na zakladé predchoziho
pisemného ¢i e-mailového souhlasu pronajimatele. Smluvni strany se dohodly, ze vesSkera
Uhrada naklad( spojenych s takovymi Upravami jde na vrub najemce a pronajimatel nebude
hradit ni¢eho, a to ani v budoucnosti pfed €i po skonéeni najmu.

2. Pokud najemce provede stavebni Upravy nebo jiné Upravy Predmétu najmu trvalejSiho
charakteru bez predchoziho pisemného ¢i e-mailového souhlasu pronajimatele, ma se za to,
ze hrubé porusil své povinnosti vyplyvajici ze smlouvy.

3. Vsechna potifebna spravni rozhodnuti a opatfeni organl vefejné moci predepsana obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy pro provedeni zmén uvedenych v tomto ¢lanku smiouvy, budou
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za predpokladu, Zze k nim dal pronajimatel sv(j predchozi souhlas, a ze budou zajisténa
najemcem na jeho vlastni naklady a kopie téchto pravomocnych rozhodnuti, budou-li vydana,
pfeda najemce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu.

4. Umisténi reklamy a oznaceni Pfedmétu najmu obchodnim jménem najemce si pofizuje
vyhradné na své naklady a hradi rovnéz vSechny naklady a poplatky s tim spojené. Tato
oznaceni je najemce povinen pfi skon€eni najmu odstranit a uvést mista jejich upevnéni na
domu, kde se Predmét najmu nachazi, do plvodniho stavu, pokud se smiuvni strany
nedohodnou jinak.

5. Veskeré stavebni i jiné Gpravy tykajici se Pfedmétu najmu provadi najemce vyhradné na svuj
Ucet se vSemi pravy a povinnostmi z toho vyplyvajicimi. Po ukonéeni najmu uvede najemce
Pfedmét najmu do plvodniho stavu, pokud se nedohodne s pronajimatelem jinym zptsobem.

VIIL.
Podnajem Predmétu najmu

1. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze najemce je opravnén dat Pfedmét najmu do podnajmu
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Pfi poruseni této povinnosti se ma
za to, Zze najemce hrubé porusil své povinnosti vyplyvajici ze smlouvy.

IX.
Uzivani, udrzba a opravy Pfedmétu najmu
1. Naéjemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu vyhradné pro Ucely specifikované v €l. lll. této
smlouvy. 5/9

2. Najemce je odpovédny vuéi pronajimateli za kazdé poskozeni Pfedmétu najmu nebo s nim
souvisejicich spole¢nych zafizeni a je povinen $kodu odstranit, pokud poskozeni zpusobil on,
jeho pfislusnici, zaméstnanci, zakaznici, navstévnici, dodavatelé nebo neodborna ¢i jinak
smlouvé odporujici péce o né, Ci pokud poskozeni vzniklo na zakladé zanedbani udrzby,
kterou je povinen dle této smlouvy, dle obecnych ¢i jinych predpisl provadét.

3. Pokud najemce neodstrani jim zplsobené vady, a to ani v pfimérené lhaté poskytnuté a
pisemné oznamené najemci pronajimatelem, je pronajimatel opravnén nechat tyto vady
odstranit a uhrazeni nakladd posléze pozadovat po najemci.

4. Pokud by dosSlo k vaznému poskozeni Pfedmétu najmu je najemce povinen oznamit toto
posSkozeni pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu. Najemce je povinen nahradit Skody
zpUsobené opozdénym oznédmenim takového poskozeni pronajimateli.

5. PoSkozeni Pfedmétu najmu podle odstavce 2 ve vétsSi mife a poruSeni povinnosti podle
odstavce 3 a 4 tohoto ¢lanku smlouvy se povazuje za hrubé poruseni povinnosti najemce
vyplyvajicich ze smlouvy.

X.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen:
a) umoznit najemci nerusené uzivat Pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou;
b) udrzovat Pfedmét najmu tak, aby jej ndjemce mohl uzivat ke sjednanému ucelu;
c) bezodkladné provadét nutné opravy Predmétu najmu, které podle této smlouvy nema
provést najemce, nebo za které neni odpovédny najemce, nebo osoby s nim Predmét
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najmu uzivajici, anebo do Pfedmétu najmu vstupujici v souvislosti s vykonem
podnikatelské Cinnosti najemce.

2. Pronajimatel ma pravo:
a) vstupu do Pfedmétu najmu, jestlize to najemci oznami v pfimérené dobé predem, nejde-li o
okolnosti, kdy je nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodlieni;
b) zadrzet movité véci nachazejici se v Predmétu najmu pro thradu svych pohledavek.

3. Pronajimatel ani jeho zaméstnanci €i zastupci neni odpovédny za $kody vzniklé najemci
v dusledku vloupani, vandalismu, plsobeni vody, pozarem nebo imisemi ovliviiujicimi zbozi a
pfedméty vnesené do stavby jakéhokoli druhu, at' byly pfic¢iny nebo rozsah predmétnych
udalosti jakékoli.

XI.
Prava a povinnosti najemce
1. Najemce je povinen:

a) radné zajistit Predmét najmu a pfistupové cesty tak, aby zabranil pohybu nepovolanych
osob po budové;

b) platit fadné a v€as sjednané najemné, jakoz i dal$i platby a poplatky ze smlouvy vyplyvajici;

¢) uzivat Pfedmét najmu s péci radného hospodare a v pfipadé jeho poskozeni, zni¢eni nebo
opotfebeni nad miru bézného uzivani uhradit pronajimateli vzniklé Skody nebo uvést tento
majetek do plivodniho stavu, ktery odpovida béznému opotrebeni za dobu uzivani;

d) strpét nezbytnou opravu Pfedmétu najmu, nelze-li ji odlozit na dobu po skoné&eni najmu;

e) ke dni skonceni najmu predat pronajimateli Pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej do najmu
prevzal s pfihlédnutim k béznému opotiebeni za dobu najmu;

f) provadét na své naklady béznou udrzbu a drobné opravy Pfedmétu najmu. Ostatni zavady, 6/9
které neni podle této smlouvy povinen odstranit, je povinen bezodkladné hlasit
pronajimateli a umoznit provedeni jejich oprav;

g) provadét pravidelnou kontrolu Pfedmétu najmu z hlediska pozarni prevence, hygieny a
bezpecnosti prace a dodrzovat na téchto usecich ¢innosti platnou pravni Gpravu;

h) fesit veSkeré provozni zalezitosti spojené s Pfedmétem najmu se spravcem;

i) veSkery odpad, ktery najemce vyprodukuje pfi své podnikatelské cinnosti je povinen
zlikvidovat na své naklady dle zakona o odpadech €. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni
pozdéjSich predpisu, tfidit dle druhu odpadu a likvidovat do kontejnerl tomu ur€enych,
oznacenych a umisténych v aredlu pronajimatele;

j) najemce je povinen dodrzovat v plném rozsahu zakon ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané
ve znéni pozdéjSich predpist a jeho provadéci vyhlasku v platném znéni;

k) najemce je povinen dodrZovat smérnice pronajimatele SGR 412 ,Pozarni ochrana“ a
,Pozarni poplachova smérnice* pro Plzefiska teplarenska, a.s. a dodrZovat ostatni
podminky a predpisy (véetné prilohy & 2 POVINNOSTI EXTERNIHO SUBJEKTU
PUSOBICIHO V AREALECH SPOLECNOSTI Pizefiska teplarenska, a.s.). Najemce je
povinen pfed zahajenim praci, vstupem nebo plsobenim v aredlu ENERGETIKA a dale
pak 1x/rok absolvovat Skoleni u osoby poveérené pronajimatelem. Najemce v dostateéném
predstihu pozadé pronajimatele o opétovné proskoleni;

I) najemce je povinen dodrzovat varedlu zejména smérnici pronajimatele SGR 414
.Bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci“ a souvisejici dokumenty a dodrzovat ostatni
podminky a predpisy dle prilohy & 2 POVINNOSTI EXTERNIHO SUBJEKTU
PUSOBICIHO V AREALECH SPOLECNOSTI Pizefiska teplarenska, a.s., véetné vsech
pravnich a ostatnich predpist k zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci. Najemce je
povinen pred zahajenim praci, vstupem nebo plsobenim v arealu ENERGETIKA a dale
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pak 1x/rok absolvovat Skoleni BOZP u osob povéfenych pronajimatelem. Najemce
v dostateCném predstihu pozada pronajimatele o opétovné proskoleni;

m)najemce je povinen nechat proskolit z BOZP a PO podle pfedchozich ustanoveni v§echny
zaméstnance své a svych dodavatell nebo subdodavateld, ktefi budou pUsobit v arealu
ENERGETIKA (viz pfiloha & 2 POVINNOSTI EXTERNIHO SUBJEKTU PUSOBICIHO V
AREALECH SPOLECNOSTI Pizefiska teplarenska, a.s.), nebo zastupujici osobu, ktera
bude odpovédna za proskoleni ostatnich zaméstnancli a zaméstnancl dodavatell a
subdodavatelll najemce, ktefi budou vstupovat do arealu pronajimatele. Najemce zajisti,
aby uvedena Skoleni BOZP a PO byla Skolenym osobam srozumitelnd — i s ohledem na to,
Ze Skoleni jsou ze strany pronajimatele provadéna v ¢eském jazyce (v pfipadé potrfeby
zajisti najemce prekladatele z ceského jazyka do jazyka srozumitelného sSkolenym
osobam);

n) Najemce je povinen dale dodrzovat Pravidla vstupl, vijezdl a rezim uzivani komunikaci
v primyslovém arealu SKODA v Plzni, ktery tvofi pfilohu &. 3 této smlouvy a také Dopravni
fad arealu energetika.

2. Najemce ma pravo:
a) pokud se s pronajimatelem pisemné nedohodne jinak, uzivat spolu se svymi zaméstnanci
Pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou pouze k Gcelu, ke kterému byl pronajat;
b) umistit na budovu, kde se nachazi Pfedmét najmu, znameni, jejichz umisténi predpoklada
nebo nafizuje jiny pravni predpis, a to zpUsobem, na misto a v Upravé schvalené
pronajimatelem.

XIl.
Skonéeni najmu 7/9

1. Najem sjednany touto smlouvou skongéi:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran k datu dohodou sjednanému, nebo
b) pisemnou vypovédi nékteré ze smluvnich stran, a to i bez udani davodu, pricemz
vypovédni doba ¢ini (6) mésicl a pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho v némz
byla pisemna vypovéd doru€ena druhé smluvni strané.

2. Ke dni skon€eni najmu je najemce povinen Pfedmét najmu vyklidit a pfedat pronajimateli ve
stavu, ve kterém jej od pronajimatele do najmu prevzal, s pfihlédnutim k jeho pfiméfenému
opotiebeni za dobu trvani najmu. Veskeré dodate¢né Upravy na ném provedené najemcem
budou odstranény. Souhlas pronajimatele s témito Upravami nema vliv na platnost tohoto
¢lanku. Pfipadna jina dohoda obou smiuvnich stran nebude re$ena v ramci této smlouvy, ale
samostatnou smiouvou.

3. V pfipadé, ze najemce pfeda Pfedmét najmu ke dni skonceni najmu, ale jeho opotfebeni
bude zjevné vétsi, nez je bézné opotfebeni s pfihlédnutim k dobé uzivani, je pronajimatel
opravnén pozadovat po najemci Uhradu nakladl, a to véetné 15 % servisni pfirazky, které
mohou vzniknout pfi uvedeni Pfedmétu najmu do stavu, v jakém byl pfed pfedanim najemci.
Timto nejsou dotCena prava pronajimatele na nahradu pripadné vzniklych skod, zejména
pfipadnych vicenakladl, uslého zisku apod.

Xl
Smiluvni pokuta a Grok z prodleni
1. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni najemce s platbou najemného, jakoz i
dalSich plateb a poplatkii ze smlouvy vyplyvajicich, ma pronajimatel pravo uplatnit smiuvni
pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy, byt zapoc¢aty den prodleni.
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2. Smluvni strany se dohodly, Zze v pfipadé, kdy najemce nepfedd Pfedmét namu ke dni
skonéeni najmu fédné vyklizeny, ma pronajimatel pravo uplatnit smluvni pokutu ve vySi
500 K¢ za kazdy, byt zapocaty den prodleni najemce s vyklizenim.

3. Ujednanim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo domahat se nahrady skody, ktera vznikla.
Opravnéna smluvni strana se mize domahat i ndhrady $kody presahujici vysi dohodnuté
smiuvni pokuty. Smluvni pokuta je splatnd do patnacti (15) dnli od data, kdy byla smiuvni
strané porusujici své povinnosti ze strany druhé smluvni strany prokazatelnym zpusobem
dorucena pisemna vyzva k Uhradé.

XIv.
Ustanoveni spoleéna a zavére¢na ujednani

1. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem posledni ze smluvnich stran a Gu¢innosti okamzikem
uverejnéni této smlouvy v Registru smluv. Smluvni strany si ve shodé ujednavaji, ze podle této
smlouvy budou postupovat jiz od 1. 1. 2024.

2. Tato smlouva se fidi ceskym pravnim radem, zejména pak obcanskym zakonikem.

3. Pronajimatel i ndjemce shodné prohlasuji, ze veskeré informace vyplyvajici z této smlouvy a
souvisejicich dokumentl povazuji za divérné a jako k takovym se k nim budou chovat.

4. Pokud se jakykoliv zavazek vyplyvajici z této smlouvy stane nebo bude shledan neplatnym
nebo nevymahatelnym jako celek nebo v €asti, plati, Ze je plné oddélitelny od ostatnich
ustanoveni smlouvy a takova neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mit zadny viiv na
platnost a vymahatelnost jakychkoliv ostatnich zavazk(i ze smlouvy. Smluvni strany, popf.
vSichni GCastnici smlouvy se zavazuji neprodlené nahradit formou dodatku ¢i jiného ujednani
takovyto zavazek novym, platnym a vymahatelnym zavazkem, jehoz predmét a Gc€el budou 8/9
v nejvy$si mozné mife odpovidat predmétu a ucelu plvodniho zavazku.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze se zadna z nich neciti byt pfi uzavieni této smlouvy slabsi
smluvni stranou.

6. Najemce neni bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén postoupit ani
jinak prevést sva prava a své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy nebo tuto smiouvu ¢i jeji
Cast na treti osobu.

7. Najemce na sebe pfebira nebezpeci zmény okolnosti dle ustanoveni § 1765 odst. 2
ob¢anského zakoniku.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze na vztah zaloZeny touto smlouvou se neuplatni nasledujici
ustanoveni obCanského zakoniku: § 1765 odst. 1, § 1766, § 1793 az § 1795, § 1798, § 1801 a
§ 2315.

9. Smluvni strany berou na védomi, Ze ndjemce je pravnickou osobou, v niz ma vétSinovou
majetkovou Ucast Uzemni samospravny celek, a proto se na tuto smlouvu (déle také jen
,Smlouva®), v souladu s § 2 odst. 1 pism. n) zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smiuv, uvefejiovani téchto smiuv a o registru smluv (zakon o registru
smluv), ve znéni pozdéjSich predpist (dale také jen ,ZRS"), vztahuje povinnost uverejnéni
prostrednictvim registru smluv (dale také jen ,Registr smluv*).

10. Smluvni strany dale prohlasuji, Zze udaje o cené tvofi obchodni tajemstvi a z tohoto divodu
budou tyto udaje (metadata) vylou¢eny z uverejnéni v Registru smluv ve smysilu ust. § 5 odst.
6 ZRS.

11. Smluvni strany se dohodly a souhlasi s tim, Ze tuto smlouvu uverejni v Registru smluv pouze
najemce, a to ve verzi pro uverejnéni, tj. po znecitelnéni udaji (metadat), které tvofi obchodni
tajemstvi, a to nejpozdéji do 30 dnl po podpisu této smiouvy.
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Tato smlouva nahrazuje smlouvu €. 24620/11/0/1402 ze dne 19. 9. 2011, smilouvu
€. 02021/2324 ze dne 23. 12. 2021 a smlouvu ¢. 02021/2326 ze dne 23. 12. 2021, a to
v celém rozsahu.

Tuto smlouvu Ize meénit a doplfiovat pouze pisemnymi a vfadé Cislovanymi dodatky,
podepsanymi obéma smluvnimi stranami této smlouvy.

Prava a povinnosti smiuvnich stran plynouci z této smlouvy pfechazeji na jejich pravni
nastupce. Pronajimatel i najemce méa povinnost informovat pfi takovém prechodu ¢i pfevodu
prav a povinnosti o ujednanich v této smlouvé dohodnutych nového nabyvatele.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v pfipadé pochybnosti pfi doruCovani veskerych
pisemnosti dle této smlouvy se ma za to, Zze v pochybnostech byla pisemnost doru€ena druhé
smluvni strané tfeti den po jejim predani k poStovni pfeprave.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, kdy kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom (1) stejnopisu.

Smluvni strany této smlouvy shodné prohlasuji a konstatuji, ze tato smlouva byla sepsana a
jimi podepsana na zakladé jejich pravé a svobodné vile, zZe si jeji text pfed podpisem Fadné
precetly, rozumi mu a bez vyhrad s nim souhlasi.

Osobni udaje uvedené v této smlouve jsou uréeny a vyuzity pouze pro Ucely uzavieni tohoto
smluvniho vztahu a pfipadného pinéni vyplyvajici z predmétu smlouvy nebudou dale
zpracovavany pro jiné ucely.
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V Plzni dne: V Plzni dne:
Za pronajimatele: 30. 01. 2024

- 'pecifikace prostor Pfedmétu najmu o )
— POVINNOSTI EXTERNIHO SUBJEKTU PUSOBICIHO V AREALECH SPOLECNOSTI
— Pravidla vstupt, vjezd( a rezim uzivani komunikaci v primyslovém arealu SKODA v Plzni

Za najemce:

Ing. Vaclav Pasek, Ph.D.
jednatel spolecnosti

jedrndlier spuicerniust
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Priloha €. 1 - Specifikace prostor Pfedmétu najmu

Vypis mistnosti AB Il (areal Teplarna)

Oznaceni Nazev mistnosti Plocha (m?)

210 Kancelar 13,03
211 Kancelar 23,26
212 Kancelar 12,17
213 Kancelar 11,95
214 Kancelat 12,26
215 Serverovna 12,47
spole¢né prostory 8,33

Celkem 93,47

Vypis mistnosti AB ¢. 123 (aredl Energetika)

Oznaceni Nazev mistnosti Plocha (m?)

6.04 |kancelar 31,00
6.05 |kanceldr 17,00
6.06 |kancelar 33,00
6.07 |kanceldr 18,00
6.08 kancelar 19,00
6.09 |kancelar 20,00
6.16 kancelar 15,00
spoleéné prostory 70,62

Celkem 223,62







Priloha ¢. 2

POVINNOSTI EXTERNIHO SUBJEKTU PUSOBICIHO V AREALECH SPOLECNOSTI
Plzenska teplarenska, a.s.

Pro ucely tohoto dokumentu znamenaji ,aredly spole¢nosti Plzeriska teplarenska, a.s.”
veskeré prostory (stavby, pozemky a jiné nemovitosti) uzivané pfi podnikatelské &innosti
spole€nosti Pizeriska teplarenska, a.s. (PLTEP) — areal Teplarna, areal Energetika (v&. casti
v aredlu Doudlevce a vodarny Radgice), areal Zevo Plzen

Zaméstnanci, pracovnici, dodavatelé Ci subdodavatelé externiho subjektu anebo jakékoliv
dals$i osoby jednajici jménem a na ucet externiho subjektu (dale jen ,externi subjekt “), ktefi
budou provadét dilo v aredlech spole¢nosti PLTEP, jsou v ramci smluvni ¢innosti v arealech
povinni:
1. Zucastnit se pred zahajenim praci:
- zakladniho $koleni bezpec¢nosti a ochrany zdravi pfi praci,
- seznameni se s prisluSnym pracovistétm a stanoveni konkrétnich podminek pro
provadéni praci (tj. Skoleni na pracovisti a pfedani pracovisté),
- 8koleni o pozarni ochrang,
2. Pozéadat zastupce prislusného arealu PLTEP:
- pred zahajenim svarovacich praci o vystaveni pfikazu ke svarovani a tyto prace drive
nezahajit,
- o vydani B-prikazu, event. dalSich specialnich opatfeni pro prace na rizikovych nebo
jinak ohrozenych pracovistich.

3. Dodrzovat pfikazy a pokyny bezpecnostni agentury vykonavajici ochranu a ostrahu
majetku a osob v aredlech PLTEP (mimo jiné podrobit se kontroldam ze strany této
bezpecnostni agentury).

4. Zajistit, aby nedochazelo ze strany zaméstnancl, pracovniki, dodavatell
a subdodavatelli externiho subjektu k majetkovym prestupkim vici  subjektim
pUsobicim v arealech PLTEP.

5. Vyuzivat pronajaté objekty a =zafizeni v aredlech PLTEP vyhradné k Gcelim
specifikovanym ve smlouvé s PLTEP.

6. Dodrzovat a plnit vdechny povinnosti vyplyvajici ze zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisl, vyhlasky MV CR &. 246/2001 Sb., o stanoveni
podminek pozarni bezpec¢nosti a vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhlaska o pozarni
prevenci) a z technickych norem, majicich vztah k pozarni ochrané.

7. Umoznit pfislusnému OZO PO provadét cinnosti vyplyvajici z jejiho prava dozoru a
kontroly v oblasti poZarni ochrany.

8. Dodrzovat platné predpisy a zasady v oblasti ochrany zivotniho prostredi, pozarni
ochrany a bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci.

9. Zajistit na vlastni naklady bezpecnou likvidaci odpadu vzniklého viastni ¢innosti.

10. Zaijistit spInéni v8ech shora uvedenych povinnosti ze strany svych zaméstnancu i
zaméstnancl ze strany svych dodavatelll a subdodavatel(, dodrzovat vSechny predpisy
a podminky k zaji$téni BOZP a PO dle platné legislativy a CSN vztahuijici se k &innosti
provadéné na zakladé sjednaného smluvniho vztahu.

11. Zajistit, aby jeho ¢innosti a prace jeho zaméstnanct byly organizovany, koordinovany
a provadény tak, aby soucasné byli chranéni také zameéstnanci spole¢nosti PLTEP a
dalsi zaméstnanci pritomni na pracovistich spole¢nosti PLTEP.



Priloha ¢. 2

Spoleénost PLTEP doporucuje, aby zaméstnanci, pracovnici, dodavatelé ¢i subdodavatelé
externiho subjektu plsobiciho v aredlech PLTEP, méli odpovidajici pracovni odév
s viditelnym firemnim oznacenim.

Externi subjekt se dale zavazuje:

zajistit si vlastni dozor nad bezpecnosti prace,

mit pfisluSna opravnéni pro vykon ¢innosti provadénych ve smyslu pfedmétné smiouvy a
zajistit svym zaméstnancim v&. zameéstnancli subdodavatel pro provadénou praci
odbornou kvalifikaci,

vybavit své zaméstnance, pracovniky, dodavatele ¢i subdodavatele osobnimi
a ochrannymi pracovnimi pomuUckami podle profesi, vykonavanych ¢innosti a pracovist,
zajistit jejich fadné pouzivani a provadeét stanovené kontroly,

vedouci prace pfipadné zastupce externiho subjektu zajisti pisemné predani rizik BOZP
vyplyvajicich z jejich Cinnosti a pfijatych opatfenich (ve smyslu § 101 zakoniku prace)
zastupci spole¢nosti PLTEP.

oznamit prisluSnému zastupci PLTEP vSechny okolnosti, které by mohly ohrozit Zivoty
nebo zdravi zaméstnancl ¢i pracovnik( spole¢nosti PLTEP, pfipadné jinych osob, nebo
by mohly ohrozit vefejny zajem,

postupovat v souladu s pokyny zaméstnancl a pracovnik(i spole¢nosti PLTEP tykajicimi
se Cinnosti a chovani externich subjektt v arealech PLTEP,

vedouci prace ¢i zastupce externiho subjektu zodpovida za to, Ze na predané pracovisté
spole¢nosti PLTEP nebude vyslan zaméstnanec neproskoleny z pozadavki BOZP a PO a
ktery nebyl seznameny s prisluSnym pracovistém spolec¢nosti PLTEP.

Pokud externi subjekt porusi nékterou z vySe uvedenych povinnosti, v dusledku ¢ehoz
zpUsobi spole¢nosti PLTEP $kodu, je povinen takovou $kodu nahradit, a to v plném rozsahu.

Poruseni jakékoliv vyse uvedené povinnosti zaklada pravo spole¢nosti PLTEP odstoupit od
smluvniho vztahu s externim subjektem, ktery povinnost porusil.
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Vedouci spravy majetku
ADELARDIS a.s.
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Preambule

Spole¢nost ADELARDIS a.s. (déle jen ,,AD*) je rozhodujicim vlastnikem pozemki a souvisejicich
staveb v primyslovém aredlu SKODA Plzei, Tylova 1/57, (dile jen ,Areal”). Areal je plng
uzavienym prostorem uréenym piedevsim pro prumyslovou vyrobu, je oploceny a pristupny pouze
prostfednictvim vstupnich bran s kontrolou pohybu osob a vozidel.

S ohledem na skuteénost, Ze k 27.9.2017 doslo k prevodu majetku ze spol. SKODA INVESTMENT
a.s. do spol. ADELARDIS a.s., vydava timto AD nové Pravidla vstupii, vjezdi a rezim uzivani
spoleénych komunikaci v primyslovém arealu SKODA v Plzni (déle jen ..Pravidla®) v nize uvedeném
Oplném znéni, ktera zaroven nahrazuji v celém rozsahu Pravidla vydand k 1.10.2015.

Veskeré komunikace nachézejici se uvniti Aredlu jsou ucelovymi komunikacemi, které nejsou
piistupné verejné, ale pouze v rozsahu a zpisobem, ktery stanovi AD, jakozto jejich rozhodujici
vlastnik.

é}. 1.
Ucel

1.1 Ugelem téchto Pravidel je stanovit zakladni zasady, podminky chovani a povinnosti viech
subjektd, které jsou vlastniky, najemci €i jinymi opravnénymi uzivateli nemovitych véci
nachézejicich se v Arealu, jejich obchodnich partnerti a ostatnich subjektu specifikovanych v €l
2. Pravidel (dédle jen .opravnéné subjekty™). Pravidla zaroven urCuji pravomoci a povinnosti
pracovnikii bezpecnostni agentury (dale jen BA) zajiStujicich ostrahu Aredlu a stanovuji
opatieni a sankce za jejich poruseni.

QL. 2.
Rozsah platnosti

8]
—

Tato Pravidla plati v Arealu a jsou urCena v§em pravnickym a fyzickym osobam, které:

- jsou opravnénymi subjekty ve smyslu ¢l. 1 téchto Pravidel,

- vykonavaji v Areélu jakoukoliv ¢innost na zakladé obchodni smlouvy nebo jednorazové
objednavky,

- realizuji v Areédlu investici hmotného charakteru,

- jsou zaméstnanci jakychkoliv subjekti podnikajicich v Arealu, popi. osobami, majicimi
k podnikajicim subjektiim jiny pracovné-pravni nebo obdobny pravni vztah,

- realizuji navstévy v Areélu.
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CL. 3.
Vstup, vjezd, pohyb a jizda po Areilu

Vstup / viezd do Areélu:

Do Arealu mohou vstupovat opravnéné subjekty definované v €l. 1 téchto Pravidel pouze
s platnym dokladem uréenym pro vstup (Cipova karta). Obdobné plati pro vjezd vozidel.

Zasady pro pohyb osob a jizdu vSech vozidel po Arealu upravuje ..Dopravni fad*, ktery je
zavaznou normou pro vSechny subjekty specifikované v ¢l. 2. téchto Pravidel. Dopravni fad
tvofi prilohu €. 3 téchto Pravidel.

Brany:

Vsechny opravnéné subjekty jsou povinny pro vstup a vjezd do Areédlu pouzivat pouze
vstupnich ¢&i vjezdovych bran a vratnic (dale jen spolené ,brany“) vybavenych systémem
kontroly vstupu a vjezdu (instalované &tecky Cipovych karet, automatické zavory, turnikety
atd.).

Opravnéné subjekty (vlastnici, najemci, podnajemci nemovitych véci), které maji s AD
uzavfienou smlouvu, v niz je sjednan jejich ptistup do Areélu pfes konkrétni vstupni branu(y),
jsou povinny vyuzivat pro sviij vstup, jakoz i pro vstupy a vjezdy ostatnich osob souvisejici s
jejich provozem (obchodni partnefi, zaméstnanci, navstévy apod.) vyluéné tuto (tyto) branu(y)
uvedené v prislusné smlouve.

Ostatni opravnéné subjekty (4. ty, které nemaji s AD smluvné sjednan pfistup do Arealu pies
konkrétni branu) jsou povinny pro svuj vstup, jakoz i pro vstupy a vjezdy ostatnich osob
souvisejici s jejich provozem (obchodni partnefi, zaméstnanci, navstévy apod.) vyuZivat vstupni
branu(y), ktera jim bude ze strany AD urcena s ohledem na polohu a charakter jejich provozu
uvniti Arealu (tzn. nejblizsi vyjezd z arealu). Toto opatieni slouzi k rovhomémému zatizeni
jednotlivych bran s ohledem na umisténi opravnéného subjektu v Areélu.

v

Pres bezobsluzné brany ¢&. 4 (vstup/vjezd) a €. 7 (vstup) je umoznén vstup/vjezd pouze pro
drzitele ¢ipové karty pro dlouhodoby vstup/vjezd.

Prostorem 5.brany neni povolen vjezd nakladnich vozidel s vyjimkou vozidel 1ZS.

Provozni doba na branéach je uvedena v pfiloze €. 1 téchto Pravidel.

Cipové vstupni karty:

Pro vstup/vjezd do Areélu slouzi ¢ipové karty, které jsou kompatibilni s instalovanym systémem
kontroly vstupu a tidaje o jejim vlastnikovi v&etné pfidélenych prav jsou zaneseny v systému
kontroly vstupu. Systém kontroly vstupu podporuje karty typu: Mifare, Mifare Desfire, EM,
Indala. Lze vyuzit bud’ zaméstnanecké Cipové prukazky, nebo Cipové karty vydavané BA
vrezimu dlouhodobého vstupu/vjezdu. Dale lze vyuzit i jiné Cipové karty, které budou
kompatibilni se systémem kontroly vstupu (napf. Plzeniskou kartu) a budou zavedeny BA
v systému kontroly vstupu.

Cipové karty zaevidované v systému kontroly vstupu umoziuji opravnénému drziteli karty
vstup/vjezd do Aredlu uréenymi branami (viz bod 3.2 vyse).

Pi#i vstupu do Arealu je opravnény subjekt (zaméstnanec, obchodni partner, nav§téva) povinen
nacist Cipovou kartu na vstupnim Ctecim zafizeni instalovaném na vratnici (tj. Cteci zafizeni
turniketu nebo ovladani vjezdové zavory). Pri opusténi Aredlu je opravnény subjekt opét
povinen nacist ¢ipovou Kartu dlouhodobého vstupu na vystupnim c¢tecim zarizeni, a/nebo
odevzdat vydanou jednorazovou kartu (viz bod 3.1.1 nize) do prislusného ,.lapace karet*.
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3.1.1

3.1.2

Kratkodobé vstupy/viezdy:

Jednorazové kratkodobé (jednodenni) ¢Cipové karty jsou zakladnim dokladem pro
vstup/vjezd opravnéného subjektu do Aredlu. Vydej jednorazovych kratkodobych
¢ipovych karet zajist'uje BA.

Jednorazové ¢ipové karty pro kratkodoby vstup/vjezd vydavaji pracovnici obsluhy BA na
1., 3., 5. a 8. brané do Aredlu. Pro vydej jednorazové karty a umoznéni kratkodobého
vstupu/vjezdu do Aredlu je do systému kontroly vstupu pracovnikem BA zaznamenano
jméno/nazev vstupujiciho. popi. registrani znacka vozidla, Gcel vstupu/vjezdu a pro
ktery opravnény subjekt v Aredlu je vstup uskutecnén.

Dlouhodobé vstupy/vijezdy:

Cipové karty pro dlouhodoby vstup/vjezd jsou nadstandardnim dokladem pro vstup/vjezd
opravnéného subjektu do Aredlu. Dlouhodobé vstupy/vijezdy poskytuji jejich drziteli
vyS8i uzivatelsky komfort pro vstup/vjezd do Areélu oproti jednorazovym kratkodobym
(jednodennim) vstupiim, nebot’ je jejich prostfednictvim po dlouhé casové obdobi
umoznén plynuly priichod/prijezd pfislusSnou branou do Aredlu s minimalni
administrativni a Casovou zatéZi pro jejich drzitele.

Cipové karty pro dlouhodoby vstup/viezd (pokud neni vyuzito vlastni kompatibilni karty)
mohou byt vydavany BA poté, co ze strany AD bude schvalena Zadost prislusného
opravnéného subjektu o jejich vystaveni. Vydej ¢ipové karty pro dlouhodoby vstup/vjezd
je véazan na tdhradu penézni kauce ve vysi 100 K¢, ktera bude vracena pfi odevzdani
neposkozené Cipové karty zpét BA.

Cipovou kartu pro dlouhodoby vstup/viezd vydava nebo zaneseni vlastni ¢ipové karty do

systému kontroly vstupu provadi pracovnik BA na 8. brané na zakladé vyplnéné zadosti
(viz ptiloha €. 2 téchto Pravidel) opravnénym subjektem a po jejim schvéaleni AD.

Na vydani Cipové karty pro dlouhodoby vstup/vjezd neni pravni ndrok, posouzeni
jednotlivych zadosti opravnénych subjektii o jejich vydani a rozhodnuti o nich nalezi plné
AD.

Poplatky za uzivani komunikaci v Aredlu vozidly:

AD kazdoro¢né vynaklada zna¢né financni prostiedky na Gdrzbu a opravy komunikaci uvnitf
Areélu. Jejich uzivani je proto zpoplatnéno nasledujicim zpisobem:

a)

b)

Pausalni poplatek — povinnost k jeho placeni vyplyvéa bud’ z uzaviené Najemni smlouvy,
Smlouvy o spoluuzivani spole¢nych prostor, Kupni smlouvy, Smlouvy o zfizeni vécnych
bremen nebo jiného smluvniho vztahu mezi AD a opravnénym subjektem;

Jednorazovy poplatek — v pfipadé€, ze opravnéné subjekty neplati pausalni poplatek dle
pism. a) tohoto bodu, bude uzivani komunikaci uvnitf Aredlu jednotlivymi vozidly
zpoplatnéno jednorazovym poplatkem ve vysi:

— vozidlado 3,5 ezd (cenova uroven v r. 2020)
— wvozidla nad 3,51 ezd (cenové uroveri v r. 2020)

Vybér jednordzovych poplatkii bude =zajistovat BA pii vystaveni kratkodobého
(jednorazového) povoleni vjezdu vozidla do Areélu.
Vyse jednorazového poplatku bude ze strany AD kazdoroc¢né jednostranné upravena o

miru inflace v pfedchozim kalendainim roce stanovenou Ceskym statistickym Gfadem
(CPI Index).
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Cl 4.
Parkovani vozidel

Parkovani:

V Aredlu je mozné parkovat pouze na mistech k tomu vyhrazenych, oznaenych a tam, kde to
neni zakdzano vodorovnym nebo svislym dopravnim znaéenim, platnymi pravidly o provozu na
pozemnich komunikacich ¢i Dopravnim fadem, viz pfiloha ¢. 3 téchto Pravidel. V zadném
pripad€ neni povoleno parkovani na travnicich, volnych nezpevnénych plochéach a chodnicich ¢i
prijezdovych komunikaci k objektiim.

Pro parkovani vozidel maji opravnéné subjekty vyhrazena parkovaci mista s vyznadenou
registraéni znackou, nebo s nazvem subjektu. Parkovat na takto vyhrazenych parkovacich
mistech smi pouze vozidla, pro ktera jsou tato mista uréena. Jednotlivd vyhrazené parkovaci
mista je opravnén vyznacit opravnény subjekt na zakladé vlastnického prava k parkovacim
plocham nebo na zakladé jejich pronajmu od AD, pfipadné od jinych opravnénych subjekti (tj.
v pfipadé pronajmu vyhrazeného parkovaciho mista na pozemku jiného opravnéného subjektu).
Konkrétni pocet vyhrazenych parkovacich mist je kazdy opravnény subjekt povinen neprodlené
oznamit AD. Uvedenou povinnost ma opravnény subjekt rovnéZz v pripadé, ze dojde z jeho
rozhodnuti ke zméné poétu vyhrazenych parkovacich mist.

x

Parkovani vozidel na ostatnich mistech se Fidi platnymi pravidly (zakon ¢&. 361/2000 Sb. o
provozu na pozemnich komunikacich v platném znéni a s nim souvisejici pravni predpisy),
instalovanym dopravnim zna¢enim (svislym i vodorovnym) trvalym nebo pfenosnym a pfi
dodrzeni podminky zajisténi priijezdnosti pro vozidla IZS.

V areélu neni dovoleno na pozemcich ve spravé AD jakékoliv odstaveni — parkovani nékladnich
vozidel s vyjimkou doby nutné pro zajiSténi nakladky nebo vykladky prepravovaného materidlu.
V pripadé¢ zjisténi nepovoleného odstaveni nékladniho vozidla v aredlu bude toto ze strany AD
sankciovano v souladu s ustanovenim ¢1.4.3.

Poplatek za parkovéni:

Kazdy opravnény subjekt zadajici o vydej Cipové karty k povoleni dlouhodobého vjezdu, je
povinen hradit AD (jakozZto rozhodujicimu vlastnikovi komunikaci a ploch uvnitf Areélu),
poplatek za moznost parkovéani v Arealu ve vysi [Ji] K¢/rok/vozidlo (cenova troven vr.
2020) a nevyhrazené parkovaci misto, a to vzdy podilem z této ¢astky za uplynuly kvartal.

Poplatek za parkovani neni vybiran v pripadé, ze:

a)  opravnény subjekt ma pronajato vyhrazené parkovaci misto od AD;

b)  opravnény subjekt prokaze, Zze je schopen objektivné zajistit parkovani vozidla na/v
nemovitych vécech v jeho vlastnictvi ¢i ve vlastnictvi jiného opravnéného subjektu.

Pokud mnozstvi vozidel opravnénych subjekti, ke kterym jsou vydavana shora uvedend
povoleni, presahne pocet, u kterého je mozné objektivné dle rozsahu volnych ploch na
vlastnich/pronajatych nemovitych vécech zajistit parkovani, je opravnény subjekt povinen
ohledné dalSich vozidel hradit AD predmétny poplatek tak, jak je shora uvedeno i pfesto, ze by
tato vozidla byla oznacena opravnénym subjektem jako vozidla, jejichz parkovani je mozné
zajistit na nemovitostech ve vlastnictvi ¢i v najmu opravnéného subjektu.

Poplatek za parkovéani vyuctuje AD na zakladé podkladi od BA o vydanych povoleni
dlouhodobych vjezdi pro opravnéné subjekty. Poplatek za moznost uzivani parkovacich mist
bude AD kazdoro¢né jednostrann¢€ upraven o miru inflace v predchozim kalendainim roce
stanovenou Ceskym statistickym ufadem (CPI Index). Zaplaceni poplatku za parkovéni
opraviiuje prislusny opravnény subjekt k parkovani v Areélu dle podminek uvedenych v odst.
4.1 shora.

Sankce za poruseni pravidel pro parkovani:

V piipadé zjisteni opakovaného (nejméné 2x) neopravnéného parkovani (tj. stani na
1 ’ * 1 2 r . 1 o8 ’ - ’ . . > . ’ . . .
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s dopravnim znaCenim, pii poruSeni pravidel silni¢niho provozu nebo v piipadé, kdy pfi
parkovani na nevyhrazeném misté nebyl uhrazen poplatek za parkovani dle odst. 4.2 shora), je
BA na zaklade pokynu AD opravnéna odebrat subjektu, ktery toto pravidlo opakované (nejméné
2x) porusil, vydané povoleni dlouhodobého vjezdu v systému kontroly vstupu.

V pripadé zjisténi neopravnéného odstaveni — parkovani nakladniho vozidla na pozemcich ve
spravé AD bez prislusného smluvniho vztahu je AD opravnéna uplatnit viici takovému subjektu
sank¢ni postih ve vysi 2 000,- K¢ za kazdou zapocatou hodinu v dobé od 17 00 hod. do 06 00
hod. (s vyjimkou vozidel jejichz nakladka/vykladka bude ze strany opravnéného subjektu
v pfislusny den nahlaSena na dispecink BA i s ¢asovym limitem odjezdu z areélu).

Sankéni postih je uplatnén vici fidici nakladniho vozidla pfi zjisténi poruSeni pravidel pri
odjezdu z Aredlu — pracovnici BA pii vjezdu seznami kazdého fidi¢e nakladniho vozidla pfi
predani karty kratkodobého vstupu.

V pripadé opakovaného (2x) zjisténi odstaveni ndkladniho vozidla je AD opravnéna povolit
dal3i vjezd tohoto vozidla do Aredlu pouze za predpokladu slozeni kauce ve vysi 10 000,- K¢
pred vjezdem do arealu. Kauce je v plné vys$i vratna pouze pii fadném odjezdu vozidla z Arealu.

ClL 5.
Ochrana Arealu

Ochranu a ostrahu v Arealu vykonéava pro AD bezpecnostni agentura (BA), na zakladé uzaviené
smlouvy o zajisténi sluzeb v oblasti ostrahy majetku a osob. Ostrahu zabezpecuje vlastnimi
zaméstnanci, vyuzivanim mechanickych zabrannych prostiedkid, rezimovymi opatienimi,
elektronickym zabezpecenim nebo kombinaci uvedenych prostredka.

V ramci vykonu ostrahy majetku a osob v Arealu jsou zaméstnanci BA ve stejnokroji zejména

opravnéni:

- kontrolovat opravnénost vstupu osob a vjezdu vozidel do Arealu;

- zamezit vstup (vjezd) do Areélu osobam bez platného vstupniho dokladu nebo osobéam, u
kterych je zfejmé, ze jsou podnapilé nebo pod vlivem omamnych prostiedki; BA je
povinna o této skuteCnosti neprodlené¢ informovat opravnény subjekt, o jehoz
zaméstnance, popr. jinou vyse uvedenou osobu, se jedna;

- vykézat nezadouci osoby z Areélu;

- pouZit k ochrané své bezpecnosti a bezpecnosti svérené osoby nebo majetku, k zabranéni
kradeze, loupeze, napadeni osoby nebo jinému poSkozeni majetku obranné prostredky
(hmaty, chvaty a udery sebeobrany, sluzebni pes, slzotvorny prostiedek, pouta) v souladu
s platnou legislativou;

- zadrzet osobu pii pachani trestné ¢innosti nebo osobu z této ¢innosti podezielou a predat
ji Policii CR;

- ptipadné dal§i opravnéni stanovena zame&stnancim BA témito Pravidly.

Povinnosti vSech opravnénych subjekti pii vzniku pozaru v Aredlu jsou uvedeny v Pozarni
poplachové smémici, viz piiloha ¢. 4 téchto Pravidel.

Cl. 6.
Povinnosti opravnénych subjekti

Opravnénymi subjekty se pro uéely téchto pravidel rozumi subjekty specifikované v él. 2
téchto Pravidel.

Opravnéné subjekty jsou povinny:
- umoznit zameéstnancim BA kontrolovat dodrzovani povinnosti stanovenych témito
Pravidly a respektovat pokyny zaméstnanci BA, ktera vyplyvaji z jejich opravnéni
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- respektovat bezpe€nostni informaéni systém v Arealu,

- v piipadé mimoiadné udalosti v Aredlu okam?Zité informovat dispe¢ink BA na 8.brané
(c.t. _) a dale zejména respektovat pokyny zaméstnanci BA a prislusnika
slozek IZS CR, pripadné dalSich osob, které se podili na odstranéni nasledki mimoradné
udélosti a respektovat omezeni pohybu vozidel a osob v ohroZzeném tseku,

- v pfipadé mimofadné udélosti (pozar, pracovni Uraz apod.), kdy je nutné zajistit pfistup
specializovanych vozidel pres 1.branu v dobé, kdy je mimo provoz (tj. od 23 00 hod. do
05 00 hod.), je zastupce opravnéného subjektu povinen téz ihned informovat dispecink
BA na 8.brané, ktery méa za povinnost zajistit otevieni 1.brany pro umoznéni prijezdu
téchto specializovanych vozidel.

Subjekty, které jsou ke dni vydani téchto Pravidel vlastniky, popf. najemci nemovitych véci
nachazejicich se v Aredlu, jsou povinny pfispivat na vykon sluzeb BA v Areédlu v rozsahu a
zpisobem vyplyvajicim z jejich smluv uzavienych s AD. Pokud tyto subjekty z jakéhokoliv
divodu nemaji doposud uzavienu takovou smlouvu, jsou povinny tuto uzaviit do 30-ti dni po
vydani téchto Pravidel. Subjekty, jeZz se stanou vlastnikem, popf. ndjemcem nemovitych véci
v Arealu v budoucnu, jsou povinny uzaviit takovou smlouvu do 30-ti dni od vécné pravnich
ucinkt kupni smlouvy, popi. do 30-ti dnii od uéinnosti najemni smlouvy.

Veskeré cinnosti opravnénych subjekti, pfi nichz mize dojit k omezeni nebo preruSeni
prujezdnosti komunikaci v Aredlu, musi byt predem schvédleny Spravou majetku spole¢nosti
ADELARDIS a.s. a pfisluSny opravnény subjekti musi pisemné (email) oznamit zahajeni a
ukonceni AD schvalené ¢innosti na dispeCink BA.

CL 7.
Sankce

V piipadé zavazného poruseni ustanoveni téchto Pravidel je BA opravnéna osobu porusujici
pravidla zadrzet a po konzultaci a na zakladé rozhodnuti AD dotéené osobé okamzité zrusit
povoleni ke vjezdu v systému kontroly vstupu (opravnéni ke vstupu je zachovano). Zavaznym
porusenim téchto Pravidel a divody k okamzitému zruSeni povoleni ke vjezdu jsou zejména
nasledujici skutecnosti:

- vjezd do Aredlu mimo prostory vyhrazené ke vstupu nebo pokus o takovouto ¢innost,

- spachani umysIné trestné ¢innosti v Areélu,

- tmysliné poSkozeni majetku AD ¢&i jiného subjektu v Arealu

- rizikové jednéani ohrozujici Zivot a majetek (zakladani ohné, nebezpecné predjizdéni na
mosté, jizda zdkazem vjezdu atd.)

- odstaveni vozidel mimo stanovena vyhrazena parkovaci mista,

- odstaveni nakladnich vozidel v arealu nad ¢asovy ramec nakladky/vykladky aj.

Porusovanim téchto Pravidel se mimo jiné rozumi parkovéani a stani vozidel na chodnicich,
travnatych plochach, komunikacich, jejichz prijezdny prostor je zuzeny, na mistech
s rezervovanym stanim pro konkrétni registraéni znacku vozidla nebo najemce a vsude tam, kde
to zakazuje dopravni znaeni anebo v rozporu spredpisy o provozu na komunikacich.
V pfipadé, ze zaméstnanci BA v ramci své kontrolni ¢innosti zjisti poruSovani Pravidel ve
smyslu predchozi véty, informuje o poruseni pravidel silniéniho provozu prostiednictvim
Oznameni o poruseni Pravidel, které zaméstnanci BA umisti na predni sklo vozidla. O zjisténém
prestupku informuje AD, ktera mize dat pokyn BA k odebréani povoleni vjezdu do Areélu.

Ve vsech vySe uvedenych piipadech, a i v ostatnich mimoradnych situacich, kdy zaméstnanci
BA pti vykonu ostrahy Arealu zjisti jakékoliv poruseni Pravidel, sepiSou protokol o zjisténé
udalosti a informuji o této skutecnosti AD. V piipadé, Ze se jednd o zaméstnance, popf. jiné
osoby majici k opravnénym subjektiim jiny pracovné-pravni vztah, informuje BA o poruseni
Pravidel rovnéz zastupce opravnénych subjektli. BA je povinna evidovat jednotlivé pfipady

~



CL 8.
Zavéreéna ustanoveni

Tato Pravidla rusi ode dne jejich u¢innosti Pravidla vydana dne 1.10.2015, véetné pfiloh.

Veskeré vztahy vzniklé podle dfive platnych Pravidel se fidi ode dne u¢innosti téchto Pravidel témito
Pravidly.

Tato Pravidla, véetné uvedenych priloh nabyvaji platnosti a u¢innosti dnem 1.7.2020.

Prilohy:

¢&.1 - Provozni doba na branach areilu PZ SKODA

¢.2 - Vzor zadosti o dlouhodoby vjezd do arealu PZ SKODA
¢&.3 - Dopravni fad pro areal PZ SKODA

&.4 - Pozarni poplachova smémice pro aredl PZ SKODA



. Pravidla vstupii, vjezdii a reZim uzivani spoleényich komunikaci v pramysiovém aredlu SKODA v Plzni Priloha ¢.1

Provozni doba na branich areilu PZ SKODA Plzeii

Stanovisté Provozni doba
1. brana Po - Ne, SV 05:00 — 23:00 hod. pési, OA, DO
3. brana Pracovni dny 05:00 — 16:00 hod. pesi, OA, DO, NA
letni ¢as 05:30 — 19:00 hod. pési, OA, DO, NA
4. brana Po — Ne, SV zimni ¢as 05:30 — 17:00 hod. | (pouze dlouhodoby
bezobsluzna brana vstup)
Po - So 05:00 — 22:30 hod. pesi, OA, DO
5. bréna
Ne, SV 05:30 —22:30 hod. pési, OA, DO
y B nepretrzite pesi (pouze
¥ faret i bezobsluzna brana dlouhodoby vstup)
8. brana Po — Ne, SV nepretrzité pési, OA, DO, NA

OA osobni auta

DO nakladni auta do 3,5t
NA nakladni auta nad 3,5t

V pfipadé zmény provozni doby budou bezodkladné informovany vSichni vlastnici ¢i najemci
nemovitych véci nachéazejicich se v Areélu.
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Pravidla vstupil, vjezdi a rezim uzivani spolecnych komunikaci v primyslovém aredlu SKODA v Plzni Priloha ¢. 2

Zddost o vyddni/prodlouzeni dlouhodobého vstupu/viezdu

} Vyhrazeno pro zaznamy vystavovatele

|

NdGzev firmy: coooeeevveveeeenreennnes IR PRPRTRUUUUI USRI | - :: - [SO - | :
Adresa: ............ R R — R SRt Ty By sy i e B T ettty
U&el a misto pUsobeni (&islo budovy, haly...): ........... SRS e FeioniniiSene e ey e S ceeneees Spinaens

(Maijitelé a ndjemci se sidlem v aredlu PZ SKODA v fadku GEel vypini: Majitelé - ,majitel“, ndjemci -,,ndjem*. Navétévnici vyplni

Ocel éinnosti).

Spolecnost, ve které bude Einnost provdadéna: ............. Y R AR
Termin zahdjeni a ukonéeni €innosti: ......... e aas R — S SRR — rereenes
Pracovni doba ve dnech pracovniho klidu: SO od ......... (> [ J— 1 o To R . [ J—
Rozmezi pracovni doby PO-PA: ........cocvveveeviinneenenn. e e et
PoZadovany vstup (vjezd) vratnici: ........coveenennen. . O S ——
Pozaduiji K/O/D/ Osobni Cislo
vyhotoveni Iméno a piijmeni, titul RZ N/M (pouze v
karty (A/N) zaméstnancy)
Jizdni kolo (bez RZ) oznacte K*
"
Osobni vz oznaéte ,O"
Nékladni viiz do celkové D"
hmotnosti 3,5 t venikedu) Oznadte WS eianebeeRR AT RN SRR AR EAR T A .
Nakladni viiz o celkové hmotnosti N“ Kontaktni osoba spole&nosti se sidlem v aredlu PZ SKODA,
nad 3,5 t ye.nakadu) 0Znadte pro kierou je éinnost provddéna (jméno a telefon)
Motocykl oznaéte o~

Razitko a podpis
opravnéného vedouciho pracovnika spole&nosti se sidlem
v aredlu PZ SKODA, pro kierou je ¢innost provadéna

......................................................



Pravidla vstupfi, vjezdii a rezim uzivdni spolecnych komunikaci v priomyslovém aredlu SKODA v Plzni PFiloha ¢é. 2

POKYNY PRO DRZITELE POVOLENI

1. B&hem pobytu v aredlu PZ SKODA a objektech zde situovanych zachovavejte opatrnost a k dosazeni cile své ndvitévy
pouiivejte jen komunikace k fomu uréené.

2. V zdjmu své viastni bezpecnosti | bezpeé&nosti ostatnich uiivaield komunikaci v aredlu PZ SKODA se seznamte s Pravidly
vstupu a vjezdu a Dopravnim fadem aredlu PZ SKODA, podpisem téio ZGdosti Zadatel stvrzuje sezndmeni s uvedenymi
dokumenty.

3. K parkovdni vozidia pouiivejite mista k tomu uréend v souladu s dopravnim znaéenim - v iddném piipadé neni

povoleno odstavovani vozidel na trdvnicich a jinych volnych plochdch ve viastnictvi ADELARDIS

4. V Aredlu je zakdzané parkovani (odstaveni) ndkladnich vozidel na komunikacich nebo plochdch ve vlastnicivi

ADELARDIS - vjezd ndkladnich vozidel je povolen pouze za Géelem vyklddky a naklddky zboii
5. 1Itrétu ¢i poskozeni zaevidované &ipové karly ihned hlaste vystavovateli.
6. Fotografovdni a filmovani v aredlu PZ SKODA a objektech ADELARDIS je povoleno jen se souhlasem zdstupce spole&nosti

ADELARDIS, v ostatnich objekty dle souhlasu majitele a provozovatele pfedmétu zgjmu.

Shora uvedené pokyny jsem vzal(a) na védomi a souhlasim s nimi. Zaroveii souhlasim se
zpracovanim osobnich 0dajo (jméno a piijmeni) vystavovatelem "povoleni vstupu”, a to
za timto GCelem a na obdobi uvedené v Zadosti.

Jméno a podpis pracovnik uvedenych na predni strané "Zadosti o vyddani dlouhodobého
vstupu [viezdu)".

Jméno Podpis

Po ukonéeni pracovniho poméru, nebo po pominuti 0¢elu &innosti, kterd byla divodem
pro vydani dlouhodobého vstupu (vjezdu), bude u vydané ¢ipové karty, kiterd nebyla
pouiita pro prujezd jakymkoliv kontrolnim stanovistém (brany) po dobu delsi nez 12
mésicl, zruseno oprdvnéni pro vstup do aredlu PZ SKODA a &ipovd karta bude vyjmuta ze
systému kontroly vstupu. Ndarok na vraceni kauce za vystaveni Cipové karty viomto
pfipadé propadd po uplynuti 6 mésicU od data zruseni oprévnéni.

sesessscscserssvasrscesascusoen e sevscsnne soseennsess

Podpis zdstupce Zadatele



Pravidla vstuptl, viezdii a rezim uzivdni spoleénych komunikaci v primyslovém aredlu SKODA v Plzni Priloha ¢ 3

Dopravni Fad areidlu SKODA

Tento Dopravni fad je vydavan za G¢elem zaji$téni bezpe€nosti a ochrany zdravi v dopravé uvnitf
aredlu SKODA (déle jen Areal). Je ptilohou &. 3 Pravidel vstupii, viezdi a rezimu uZivani spoleénych
komunikaci v primyslovém arealu SKODA v Plzni (dile jen .Pravidla®“). Uréuje povinnosti viem
uzivatelim ucelovych pozemnich komunikaci (dale jen komunikace) a Zelezni¢ni drahy (dale jen vlecky) v
Aredlu.

Uzivani komunikaci je podminéno smluvnim vztahem uzavienym mezi Spravou majetku ADELARDIS a.s.
(ddle jen AD) a jednotlivymi viastniky ¢i ndjemci nemovitosti v Aredlu (tj. opravnénymi subjekty).
V ptipadé, ze smluvni vztah dle predchozi véty neni uzavien, plati zpoplatnéni uzivani komunikaci uvnitf
Aredlu dle bodu 3.4 Pravidel. Tento Dopravni fad je zavazny pro viechny opravnéné subjekty definované
v ¢l. 1 Pravidel.

1. Silni¢ni doprava

Na vnitinich komunikacich v Areélu plati zékon ¢. 361/2000 Sb. o provozu na pozemnich komunikacich
v platném znéni a s nim souvisejici pravni predpisy.

V Areadlu plati dopravni omezeni, které je oznaceno na vsech vjezdech do Areélu dopravni znackou IP25a
"Zéna s dopravnim omezenim". (Maximalni dovolend rychlost v Aredlu 20 km/hod. uréena dopravni
znackou B20a "Nejvyssi dovolena rychlost a upozornéni na kiiZeni drahy s pozemni komunikaci v urovni
koleji dopravni znatkou A32a "Vystrazny kiiz pro Zeleznicni prejezd jednokolejny" doplnény textem
,POZOR! PREDNOST V J{ZDE DRAZNICH VOZIDEL").

Je prisné zakdzano odstavovat vozidla do volného schidného prostoru Zzelezni¢ni vlecky, to je ve
vzdélenosti mensi nez 3 m od osy koleje, nebo do tohoto prostoru bez povoleni vjizdét. K piejizdéni koleji
je dovoleno pouzivat pouze k tomu uréené Zeleznicni piejezdy.

Vzhledem k povaze vnitinich komunikaci v Areédlu, nejsou vsude vymezeny chodniky a neni mozné
dokonalé znaceni piechodii pro chodce. Ucastnici silni¢niho provozu musi proto dbat v této souvislosti
zvySené opatrnosti.

2. Zelezni¢ni doprava

Vsechny subjekty sidlici v Arealu mohou vyuzivat vle¢ku v Aredlu ve smyslu platné legislativy pouze na
zékladé smluvniho vztahu s provozovatelem vle¢ky v Aredlu — spoletnosti PKP CARGO
INTERNATIONAL a.s.

Za tadné a bezpetné vedeni provozu na vlecce v Aredlu odpovida PKP CARGO INTERNATIONAL as.,
se sidlem v Ostraveé, Hornopolni 3314/38, PSC 702 62. Posun na vlecce se fidi pfedpisy CD, Vle¢kovym
provoznim fadem a mohou jej provadét pouze odborné zptisobili zaméstnanci.

Dispozi¢ni pravo na manipulaci s Zelezni¢nimi vagény pfislusi vyhradne PKP CARGO
INTERNATIONAL a.s.

Posun Zelezni¢nich vagént automobily a mostovymi jefaby je zakazan.

Uzivatelé (najemci) objekti. skladl a ostatnich prostor v Arealu odpovidaji za dodrzeni stanoveného
volného schiidného prostoru podél koleji (3 m od osy koleje) v téchto objektech.
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3. PéSi provoz

P&§i mohou pouzivat v Aredlu jen vnitini komunikace k tomu urcené, tj. chodniky, lavky pro pési a
schodisté. Kde neni chodnik nebo je-1i neschlidny, chodi se, co neblize pfi levém okraji vozovky.

Pohyb v kolejisti je povolen pouze pracovnikiim vie¢ky a vySkolenym osobam pro pohyb v kolejisti. Pfi
prechodu koleji sméji p&si pouzivat pouze k tomu urcené prechody a prejezdy koleji.

Je-li uvedeno do ¢innosti vystrazné svételné a zvukové zafizeni na urovitovych piejezdech a podél koleji,
musi vechny osoby zdrzujici se v téchto prostordch urychlené opustit prostor kolejisté a po dobu ¢innosti

vystrazného zafizeni do néj a jeho blizkosti nevstupovat. Tam, kde neni vystrazné zafizeni je povinnosti
viech osob fidit se pokyny pracovnikii ety zelezniéniho posunu.

Na Zelezni¢nich vozech, se kterymi se posunuje, se nesmi zdrzovat zddné osoby kromé pracovniki cety
posunu.

4. Zasahy do téles vnitFnich komunikaci

Zasahy do vnitinich komunikaci v Aredlu (a i vSech pozemki ve vlastnictvi AD) podléhaji stavebnimu
Hzeni podle stavebniho zédkona. AD je vtakovém piipadé ucastnikem stavebniho f{zeni a odpovédny
zastupce spole¢nosti (Sprava majetku) uréi podminky praci zasahyjicich do komunikaci a pozemki.

Zasahy do komunikaci a vleek je mozné provadét pouze se souhlasem a za podminek stanovenym
zastupcem vlastnika Aredlu — Spravou majetku AD.

5. Dopravni nehody
V ptipadé vzniku dopravni nehody jsou uGéastnici povinny se Fidit pFisluSnymi ustanovenimi Zakona
361/2000 Sb. a ostatnich pravnich predpist.

Dale je povinnosti u¢astnikli dopravni nehody informovat dispe¢ink BA ¢. tel.: _



POZARNI POPLACHOVA SMERNICE

Vymezuje povinnosti viem osobam zdrzujicich se v arealu PZ SKODA
nebo v objektech ADELARDIS pri vzniku pozaru.

PRI ZJISTENIi POZARU

-li to mozné, hasicimi pfistroji nebo vodou z pozarniho hydrantu provedte prvni zasah — NERISKUJTE.
Ohlaste neprodlené pozar volanim na nékteré z nize uvedenych Cisel:
OHLASOVNA POZARU HASICSKEHO ZACHRANNEHO SBORU PLZENSKEHO KRAJE

0150 zinterni linky 150 ze statni linky (nebo mobilu)
V hlaseni uvedte: KDE hovi CO hori KDO vola

v& se nachazite (adresa): Hlavni areal SKODA, Tylova 1/57, Plzei (upfesnéte realné misto uvnit¥
alu)
laste pozarni poplach v objektu volanim ,,HORI*. V pfipadé nutnosti pozadejte o pomoc dals$i osoby.

PRI VYHLASENiIi POZARNIHO POPLACHU
Zajistéte osobu, ktera vycka pfijezdu hasi¢l. Pomozte pfi zdolavani pozaru a evakuaci.

V zadném pfipadé nevstupujte znovu do objektu, pokud k tomu nejste opravnén.

Mate-li pozarem znemoznén unik z objektu, uzaviete dvefe a okna, ucpéte mokrymi tkaninami mezery a vyckeijte
prichodu hasicl. Pokuste se mavanim pfes okno nebo jinym zplisobem na sebe upozornit.

Evakuaci ohroZenych osob, zafizeni a pozarné nebezpecénych latek (tlakové lahve, hoflavé kapaliny) ridi vedouci
pracovisté, nebo jim povéreny zastupce, ktery musi mit pfehled o poctu a pohybu osob na pracovisti.
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TELEFONNIi CiSLA TISNOVEHO VOLANI

' Z INTERNI LINKY | ZE STATNI LINKY (MOBILU)
Centrum tisnového volani 0112 112

gﬂasiésky zachranny sbor kraje 0150 150

| Zdravotni zachranna sluzba 0155 155

) Policie Geské republiky 0158 158

” w

DULEZITA TELEFONNI ¢isLA

. e e i .
Pizenského kraje (KOPIS)

ye¢nostni agentura - dispeci

tricka energie

1, vzduch, horkovod

inické plyny

machni povinnost pro
ni spolecnosti

sialista PO

tum: 1.7. 2020 schvé“': vedo u

ADELARDIS a.s.
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