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NAJEMNiI SMLOUVA

o nijmu nebytovych prostor
¢. NS 0805-03/N

( podle zikona ¢. 116/1990 Sb. v platném znéni )

Smluvni strany

Méstska ¢dast Praha 11

se sidlem: Ocelikova 672/1, PSC 149 41 Praha 4
zastoupena: Lud’kem Zitkou, zastupcem starosty
IC: 00231126

DIC: CZ00231126

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
variabilni symbol:
telefon:

fax:

e-mail:

dale jen ,,pronajimatel”
na strané jedné

a

Prazska vysoks Skola psychosocidlnich studii, s.r.o.

se sidlem: Hekrova 805, 149 00 Praha 4

zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka C 13376
jednajici: PhDr. Jiti Rizicka Ph.D. jednatel spole¢nosti

IC: 47122099

DIC: CZ47122099

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

telefon:

e-mail:

déle jen ,,ndjemce*
na strané druhé

uzaviely tuto nijemni smlouvu:

e !
PREDMET SMLOUVY

1. Nebytové prostory &. 0805-03 uvedené v CL. II této smlouvy, v objektu &.p. 805, v ulici
Hekrova, v Praze 4.

2. Katastrélni Gfad pro hlavni mésto Prahu vede objekt v katastru nemovitosti na LV 778
v k.u. Hije.
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3. Objekt je ve viastnictvi hl. m. Prahy, svéfeny do spravy méstské ¢&asti Praha 11, ktera
s timto majetkem hospodaii a vykonava prava a povinnosti vlastnika.

4. Rada MC Praha 11 schvalila usnesenim &. 0805/21/R/2008 ze dne 08.10.2008 podstatné
naleZitosti najemni smlouvy.

5. Zamér pronajmout nebytové prostory, uvedené v odst. 1. tohoto ¢lanku byl fadné
zvefejnén na ufedni desce po dobu od 15.09.2008 do 01.10.2008.

6. K uzavfeni najemni smlouvy za pronajimatele je zmocnén zastupce starosty MC Praha 11
Ludék Zitka na zakladé usneseni Rady MC Praha 11 ¢&. 0805/21/R/2008 ze dne
08.10.2008.

7. Spravcem objektu je spravni firma Jihoméstskd majetkova a.s., se sidlem v Praze 4,
Ocelikova 672/1, IC 28199081, zapsina v obchodnim rejstiiku, vedeném Mgstskym
soudem v Praze, odd. B, vlozka 12900, ktera na zékladé mandatni smlouvy (podle § 566 -
§ 567 obchodniho zakoniku) pro vlastnika na jeho ti¢et a dle jeho pokynii zafizuje za
odménu uskute¢néni kont souvisejicich s nijmem nebytovych prostor a zejména vykon
spravy téchto nebytovych prostor. Konkrétni vzajemna pisobnost (kompetence) mezi
vlastnikem (pronajimatelem) a spravcem k jednotlivym ukoniim a spravé je uvedena v
ustanovenich této smlouvy.

Kontaktni adresa na provozovnu: Jihoméstskd majetkova a.s., Tererova 1356, 149 00

praha 4, !

e
PREDMET NAJMU

1. Pronajimatel se zavazuje pienechat ndjemci do uZzivani nasledujici nebytové prostory
¢. 0805-03 v 1. a 2. nadzemnim podlazi objektu ¢.p. 805, v ulici Hekrova, Praha 4,
v tomto ¢lenéni:

pavilon A - 2. NP

mistnost &. | acel mistnosti vyméra m*
2 kabinet 13,85
3 sprcha 1,10
4 wC 1,20
5 ¢ajova kuchyrika 7,45
8 kancelaf 13,20
9 wC 6,15
10 wC 6,15
12 predsiil 2,10
13 kabinet 11,50
14 terapie 46,95
15 ucebna 38,30
17 ucéebna 42,60
19 Satna 8,65
20 knihovna 9,80
pavilon A - 2. NP celkem 209,00

o
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pavilon B - 1. NP

mistnost €. | idel mistnosti vyméra m*
1 recepcee id. 1/2 4,40
5 sklad id. 1/2 0,90
6 sklad (pod schody) id. 1/2 1,35
pavilon B - 1. NP celkem 6,65

pavilon B - 2, NP

mistnost ¢. | ddel mistnosti vyméra m*
2 knihovna 24,35
3 sklad 1,80
4 kancelaf 13,50
pavilon B - 2. NP celkem 39,65

pavilon C - 1. NP

mistnost €. | icel mistnosti vyméra m*
4 sklad pro zahradu id. 1/3 3,37
6 ordinace 14,50
9 sklad id. 1/2 1,70
10 predsiri id. 1/2 1,33
11 umyvéarna, WC id. 1/2 2,28
12 kancelaf vedeni §koly id.1/2 19,13
18 ordinace 9,90
19 uklid 2,60
21 ordinace 13,85
avilon C - 1. NP celkem 68,64
pfedmét ndjmu celkem 323,94

K pfedmétu ndjmu se pfenechdva jako p¥isluienstvi:

- vstup

- chodby

- hala

- schodisté

Pfedmét ndjmu je vyznacen v situainim planku, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy
a tvoti pfilohu ¢&. 1 této smlouvy.

2. Néajemce prohladuje, Ze je sezndmen se stavem predmétu najmu, ktery si prohlédl. Mezi
smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze pfedmét ndjmu pronajimatel pfenechava najemci
tak, jak stoji a leZi.
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CL.m
UCEL NAJMU A PREDMET PODNIKANI

. Pfedmétné ¢asti nemovitosti, specifikované v CL II, odst. 1. této smlouvy, se
pienechévaji do uzivéni najemci k ucelu:
Skolici ¢innost v oblasti psychologie a psychologickych metod

. Néjemce se vyslovné zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné v souladu s platnym
kolaudaénim rozhodnutim a jen ke smluvenému ucelu, ktery je specifikovan v bodé 1.
tohoto ¢lanku. Pfi poruSeni této povinnosti miZe byt dana pronajimatelem vypovéd
Z najmu.

. Néajemce byl pronajimatelem sezndmen s tim, Ze pfedmét najmu specifikovany v Cl. 11,
odst. 1. této smlouvy, byl zkolaudovan na zakladé¢ kolauda¢niho rozhodnuti ¢.
OV/0963/01/Dn-kr ze dne 23.04.2001 vsouladu se stavebnim povolenim ¢&,.
0OV/332/99/Kal ze dne 30.03.1999

. Pfedmét podnikani v provozovné umisténé v pfedmétu najmu:

e provozovani soukromé vysoké Skoly podle ust. § 2 odst. 7 a ndsl. zikona &. 11/1998
Sb., o vysokych $kolich na ziklad€ rozhodnuti Ministerstva $kolstvi, mlideZze a
télovychovy CR &j. 22 133/2001 - 30, které nabylo pravni moci dne 30.7. 2001.

CL1v
DOBA NAJMU

. Né4jem nebytovych prostor, uvedenych v Cl.II, odst. 1. této smlouvy je sjednan na
dobu neurditou.

. Néjem zapocne dne 01.12.2008.

CLV
NAJEMNE A KAUCE

N4éjemce a pronajimatel se dohodli na nasledujici vysi ndjemného:

a) VySe zakladniho ndjemného je pro tuto smlouvu stanovena sazbou 600,- K& roéné za
jeden metr Stverecni (slovy: Sestset korun ¢eskych roéné za jeden metr ¢tvere€ni).

b) Ke dni podpisu této smlouvy je, dle zakona ¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty,
§ 56, odst. (4), njjem nebytovych prostor osvobozen od dané. V pripadé, Ze
v budoucnu nastane povinnost platit znajmu DPH, povazuji se uvedené cEastky
najemného za castky bez DPH. Pronajimatel je v tom pfipadé opravnén najemné
navysit o DPH.

¢) Celkové ro¢ni ndgjemné je 194.364,00 K¢&

(slovy: jednostodevadesatétyftitisicetfistaSedesatétyfi korun Eeskych a 00 haléit).

d) Nijemné ve vysi uvedené v tomto ¢lanku uhradi ndjemce v pravidelnych stejnych
mési¢nich splatkach ( mési¢ni ndjemné ) ve vysi jedné dvanactiny celkového ro¢niho
najemného, zaokrouhlené na celé koruny nahoru, tj. 16.197,- K&mésic (slovy:
Sendcttiscjendostodevadesatsedm korun ¢eskych/mésic).
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2. Néjemce sloZi na ucet pronajimatele kauci (jistotu) ve vysi jednondsobku sjednaného
mési¢niho najemného a sjednané mési¢ni platby za sluzby platné v den podpisu této
najemni smlouvy.

V piipadé fadného hrazeni ndjemného po celou dobu trvani ndjemniho vztahu bude kauce
(jistota) ndjemci vracena na ucet nebo jinym smluvenym zplisobem pronajimatelem do 30
dni od predlozeni protokolu o vraceni pfedmétu najmu spravci objektu.

V predavacim protokolu o vraceni pfedmétu n4jmu musi byt uvedeno &islo G¢tu, na ktery
ma byt kauce vracena a prohlaseni spravce, Ze ndjemce nema nedoplatek na nagjemném a
platbach za sluzby ke dni ukonéeni najmu a Ze nema Z4dné zdvazky vi¢i pronajimateli
plynouci z predani pfedmétu najmu.

V pripadé, Ze si nijemce zFidi sidlo nebo misto podnikini v pfredmétu ndjmu, bude
kauce (jistota) najemci vracena po doloZeni podini ndvrhu na zménu sidla nebo mista
podnikani.

Za nedoplatek se ve vztahu k vraceni kauce nepovazuje nevypofadani plateb za sluzby,
pokud nebylo jesté provedeno jejich vyuétovani.

3. Od 1. dubna kazdého nasledujiciho kalendainiho roku po dni G€innosti této smlouvy bude
vySe ndjemného upravovana (valorizovéna) tak, Ze vypo&tené roéni najemné bude
vynasobeno koeficientem, ktery je souctem jedna plus idaj o vy$i miry inflace vyjadiené
ptirtistkem primémého ro¢niho indexu spotiebitelskych cen v procentech za pfedchazejici
kalendaini rok v Ceské republice podle sd&leni Ceského statistického ufadu, podéleny
jednim stem. V piipad€, Ze pronajimatel neuplatni Upravu (valorizaci) najemného
v piislusném obdobi, vyhrazuje si pravo pfi nésledné provedené vipravé najmu uplatnit
valorizaci ve vysi souctu udaji o vysi inflace v procentech za ptedchazejici kalendaini
roky podle sdéleni Ceského statistického uradu, ve kterych valorizace nebyla uplatnéna.

4. Takto upravené (valorizovan€) ro¢ni najemné bude platné a ndjemce se zavazuje jej platit
od 1. dubna kalendéainiho roku do 31. bfezna kalendainiho roku nasledujiciho a sou¢asné
se stava ronim nijemnym, které bude upraveno (valorizovano) obdobnym zpisobem pro
dal$i najemni obdobi.

Spravce najemci jen pisemné oznami vysi roniho najemného na ptislusné najemni obdobi.

CL VI
SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI JE SPOJENO S NAJMEM,
A ZPUSOB JEJICH UHRADY

1. Nijemce se zavazuje zaplatit pronajimateli za sluzby, jejichZ poskytovani je spojené
s nagjmem, uvedené ve vypoctovém list€ k nijemni smlouvé, ktery se pfipoji k najemni
smlouvée jako pfiloha.

2. Uhrada za sluzby, jejich? poskytovani je spojeno s najmem, je stanovena zalohové za
kalendarni mésic a nijemce se ji zavazuje zaplatit pronajimateli v terminu splatnosti
najemného.

3. Konecné vyuctovani, jehoz souddsti je i zuétovani zaloh na sluzby, bude provedeno
a najemci doruCeno v terminu v souladu s pravidly o poskytovéani a roziétovani plnéni
souvisejicich suzivanim bytovych a nebytovych prostor v objektu Hekrova 805,
stanovenych MC Praha 11, které jsou nedilnou ptilohou &. 3 této smlouvy.

4. VySe ziloh za sluzby, jejichZz poskytovéani je spojeno s ndgjmem, bude pronajimatelem

nebo spravcem objektu zpracovana podle pfislusnych platnych ptredpist a jednostrannym
ukonem oznamena najemci.
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CL v
PLATEBNI PODMINKY A UJEDNANI PRO UCELY DPH

Meésiéni ndjemné a platby za sluzby (véetné DPH), jejichz poskytovani je spojeno
s najmem, bude ndjemce hradit vzdy do patého dne ptislusného kalendafniho meésice, za
ktery je placeno, nalié i .

bankovni spojeni:
¢islo uétu:
variabilni symbol:

Sjednanou kauci sloZzi ndjemce pied zacdtkem ndjmu na 1cet pronajimatele:
bankovni spojeni:
¢islo uctu:

variabilni symbol:

Dnem splnéni této povinnosti ihrady najemného, platby za sluzby a thrady kauce je
vzdy den pfipsani stanovené ¢astky na ucet pronajimatele.

Najemné se zhlediska DPH uskuteciiuyje v dil¢ich plnénich, a to vzdy za obdobi
kalendainiho meésice.

Diléi plnéni njjemného se povazuje za uskute€néné vzdy dnem nasledujicim po dni
uhrady priislusného najemného, nejpozdéji vsak dnem ukonceni najmu.

V pripadé zmény sazby DPH nebo zptisobu uplatiiovani DPH, pokud ma vliv na vysi

plateb najemce, se nova vySe thrad stanovi pisemnym ozndmenim pronajimatele
najemci.

¢l Vil
SKONCENI NAJMU

. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné bez udani divodu.

Vypovédni lhiita je dohodnuta tfi mésice, pocita se od prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi.
Adresa pro doruéovani posty je dle dohody smluvnich stran:

MC Praha 11, OMP - nebytové prostory, Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
PraZska vysoka Skola psychosocidlnich studii, s.r.o., Hekrova 805, 149 00 Praha 4

CLIX
ZANIK NAJMU
Néajem zanikd z divodld uvedenych v § 14 zdkona ¢&islo 116/1990 Sb. o najmu a podnajmu
nebytovych prostor.
CLX
POJISTENT

1.

2.

N4éjemce se zavazuje do jednoho mésice ode dne podpisu této smlouvy uzaviit pojistnou
smlouvu, platnou po celou dobu trvani tohoto ndjmu, v rozsahu pojisténi uvedeném
v odst. 2. tohoto ¢lanku.

Néijemce je povinen uzavtit pojiSténi odpovédnosti pojisténého za 3kodu vzniklou jiné
osobé z provozni ¢innosti podnikani s pojistnym plnénim v minimalni vysi S 000 000,-K¢&
(slovy: pétmilioni korun c&eskych), kterd by mohla vzniknout na pfedmétu ndjmu
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a objektu, v némz je pfedmét ndjmu situovan, i na majetku, Zivot& nebo zdravi jinych.

. Najemce doru¢i kopie smluv o uzavieném pojisténi spravci objektu do deseti dnti
ode dne uzavfeni pojisténi.

. Najemce je povinen, na zakladé vyzvy pronajimatele nebo spravce objektu, nejpozdéji do
30 dnd po obdrZeni vyzvy, pfedlozit doklad o platnosti uzaviené pojistné smlouvy
kdykoliv v dobg trvani najemniho vztahu.

a.xi
UDRZBA
. Najemce se zavazuje hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim nebytovych prostor.

Pod obvyklym udrZovénim se rozumi rozsah oprav obdobny jako je rozsah drobnych
oprav a nakladi spojenych s b&znou tidrzbou uvedenych v natizeni vlady &.258/1995 Sb.

. Najemce se zavazuje odstranit zdvady a po3kozeni, které v nebytovych prostorach,
v pfisluSenstvi i v objektu zpiisobil. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po
predchozim upozornéni najemce na zavady a poskozeni tyto odstranit a pozadovat od
najemce nahradu, kterou se ndjemce zavazuje uhradit do 15 dnii od doruceni vyzvy k jeji
uhradg¢.

. Najemce se zavazuje, Ze nebude provadét stavebni tipravy ani jinou podstatnou zménu

v pfedmétu ngjmu bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svij
néaklad.

Pronajimatel je opravnén provadét stavebni upravy pfedmétu najmu a Jiné podstatné
zmény predmétu ndjmu po projednani s najemcem.

Provadi-li pronajimatel takové upravy na piikaz pfislusného organu statni spravy, je
najemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovid4 za $kodu, ktera nesplnénim
této povinnosti vznikla.

. Najemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu oznémit spravci objektu potiebu oprav,
které ma zajistit pronajimatel a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovidé za skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

CL x1
PREDANI A PREVZETi PREDMETU NAJMU

Spravce objektu do péti pracovnich dnii od podpisu této smlouvy odevzda predmét

najmu najemci.

- Protokol o pfedani a pfevzeti ve smyslu bodu 1. tohoto &lanku bude ptipraven spravcem

a budou v ném zejména uvedeny tyto daje:

a) identifikace nebytového prostoru, jméno nijemce, telefonické, faxové a e-mailové
spojeni na najemce,

b) vyméra ploch nebytového prostoru a ptisluenstvi, ktera bude podkladem pro vypocet
najemného a zdkladni sazby najemného,

c) tucel ndjmu, ke kterému byl nebytovy prostor kolaudovan,

d) popis stavu pfedmétu ndjmu, zafizovacich pfedmétt a konstruk&nich prvk,

e) stavy méfidel energii,

f) vypocet zakladni ceny vy3e najemného,
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g) prvni termin splatnosti ndjemného a whrady za sluzby, jejichz poskytovani je
s uzivanim nebytového prostoru spojeno,

h) zapocitatelné podlahové plochy pro vytapéni a TUV véetné ptislusnych koeficientu,

i) dalsi potfebné udaje.

V den skonéeni ndjmu odevzdd nijemce predmét najmu pronajimateli ve stavu

nejméné takovém, v jakém jej pfevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni; o pfedani

a prevzeti se vyhotovi protokol.

Protokol o pfedéani a pfevzeti ve smyslu odst. 3. tohoto ¢lanku bude pfipraven ndjemcem
ve formé& obdobného protokolu jako pfi pfedavani nebytového prostoru najemci a budou
v ném uvedeny udaje podle odst. 2. a) az e) tohoto ¢lanku.

Do protokolu spravce objektu zapiSe a podpisem potvrdi, zda ndjemce ma nebo nema
vi¢i pronajimateli neuhrazené zévazky a v jaké vysi.

Najemce do protokolu potvrdi, Ze se zavazuje uhradit pfipadny nedoplatek z vyuétovani
sluzeb, jejichz poskytovani bylo spojené snajmem, uvede adresu pro dorudeni
vyuétovani a ¢islo uétu, na ktery poZaduje zaslat sloZzenou kauci. Spravnost idaji rovnéz
potvrdi svym podpisem.

Pokud piedmét ndjmu nijemce v den skonceni nijmu odevzda pronajimatelt ve stavu,
ktery bude v rozporu se stavem, jehoZz naleZitosti jsou uvedeny v ¢l. XII., odst. 4., je
najemce povinen a zavazuje se zaplatit pronajimateli nejen vydaje vynaloZené na uvedeni
do tohoto stavu, ale 1 $kodu, ktera vznikla nemoznosti predmét najmu pronajimat jinym.

Smiuvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li ndjemce v den skonéeni najmu piredmét
najmu, muze pronajimatel odstranit svémocné zatizeni a prekazky branici mu ptistupu do
piredmétu ndjmu, predmét ndjmu vyklidit a vyklizené véci ulozit ve skladu, v§e na naklad
najemce.

C1L X1
ZAVAZKY NAJEMCE

N4jemce se zavazuje:

1.

provadét jakékoliv stavebni dpravy v pfedmétu ndjmu pouze na zidkladé pisemného
souhlasu pronajimatele a platnych souhlasii dotéenych organti v souladu se stavebnim
zakonem a ostatnimi platnymi pfedpisy,

v piipadé&, Ze bude mit zFizeno sidlo v objektu, v némZ se pfedmét nijmu dle této
smlouvy nachdzi, do 15 dni po ukonéeni této ndjemni smlouvy podat nivrh na zipis
zmény sidla na obchodnim rejstfiku a prokazatelnym zpiisobem toto doloZit
pronajimateli,

nezmeénit sjednany pfedmét podnikdni bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

pfedmét najmu, uvedeny v ¢lanku II., odst.1. této smlouvy, nepfenechat do podndjmu tieti
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, neudinit pravo najmu
pifedmétem vkladu do smlouvy o tichém spole¢enstvi nebo do smlouvy o sdruZeni, a to jak
fyzickych, tak i pravnickych osob a podnikateld,

dodrZovat pravni pfedpisy a pravomocna rozhodnuti vydana v ramci spravniho fizeni,

zdrZet se vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou obtéZoval jiného, nebo ¢im by vazné
ohroZoval vykon jeho prav - zejména nesmi obtéZovat jiné hlukem, prachem, koufem,
plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, vibracemi, svétlem a stinénim,
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15.
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odpovidat za Skodu zpisobenou jinému svou &innosti, za dodrZovani bezpe&nostnich,
hygienickych a ekologickych opatfeni a protipoZarnich pfedpisii v pronajatych prostorach
1 v objektu, v némz se tyto nebytové prostory nalézaji,

k thradé€ Skody, ktera pronajimateli vznikne, pokud v den skoné&eni nebo z4niku najmu
nepieda predmét ndjmu pronajimateli,

strpét a umozZnit vstup tém, ktefi na zadklad¢ zvlastnich piedpisi nebo opravnéni
vykonavaji preventivni a kontrolni ¢innost,

umoznit vstup do pfedmétu nijmu pronajimateli nebo spravni firm& po predchozim
telefonickém upozomnéni za icelem kontroly objektivnich skuteénosti a zplisobu a rozsahu
smluveného a obvyklého uZivani pfedmétu najmu; pokud nijemce odmitne, bude toto
odmitnuti povaZzovano za uzZivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou; najemci
bude zaslano pisemné upozornéni, a odmitne-li opét vstup pronajimateli nebo spravci
objektu do nebytovych prostor, bude podana vypovéd’ z najmu,

zajistit na své naklady a svym jménem, pokud tato sluzba neni uvedena ve vypo&tovém

list&, ktery je pfilohou této smlouvy :

a) likvidaci, tfidéni a odvoz odpadu vzniklého jeho Cinnosti podle zvlastniho zakona
(zakon o odpadech),

b) uklid pfisluSenstvi pfedmétu nijmu, zejména jim uZivanych spoleénych prostor
objektil zpiisobem a v terminech v tomto objektu obvyklych,

c) uklhid komunikaci (pfistupovych a ucelovych chodnikii a cest) sousedicich nebo
piilehlych k objektu, ve kterém je situovan predmét najmu zpisobem a v rozsahu
podle platnych pfedpisi, zejména v zimnim obdobi je povinen zajistovat uklid snéhu a
udrZovat komunikace ve stavu pro bezpefnou a ni¢im neohroZenou chiizi nebo
provoz, pii nesplnéni téchto povinnosti je najemce odpovédny viem za vzniklou $kodu
a je povinen zaplatit uloZzené sankce i sankce uloZené pronajimateli nebo spravci
objektu;
rozsah uklizenych ploch na pozemku parc. &. 1166 je vyznacen v priloze ¢&. 2 této
smlouvy,

d) uklid a adrzbu ptilehlé zelené na pozemku parc. ¢. 1166 v k.a. Haje ve vysi svého
podilu na celkové uZivanych nebytovych prostorach v objektu;
rozsah uklizenych ploch je vyznacen v ptiloze €. 2 této smlouvy,

zajistit na svlij ndklad v pfedmétu ndjmu, pokud nejsou jizZ instalovany a je to technicky
moZné, instalaci vlastnich faktura¢nich métidel pro odbér elektrické energie nebo jinych
médii odebiranych ze spoleénych rozvodii objektu, ve kterém se pfedmét najmu nachazi,
a uzaviit s dodavateli t&chto energii smlouvu svym jménem a na svij néklad ve lhfité do
jednoho mésice od podpisu smlouvy, pokud se smluvni strany do tohoto terminu
nedohodnou jinak,

pfedat spravci objektu doklady o nové instalaci fakturaénich méftidel energii do 30 dni,

zajistit na svij ndklad v pfedmétu najmu, pokud nejsou jiZ instalovany a je to technicky
moZné, podminky pro instalaci podruznych méfidel stejného typu (indikatory rozdélovéani
topnych nékladl a pomérové bytové vodoméry), kterymi méfi pronajimatel, pro odedet
odbéru tepla, SVaTUV,

pokud nejsou jiZz podruzna métidla instalovana (indikatory rozd&lovani topnych néklada
a pomérové bytové vodoméry), vyzvat prokazatelnym zplisobem spravce objektu
k provedeni jejich instalace do zfizenych meéficich mist ndjemcem; spravce je povinen
zajistit jejich instalaci do patnécti pracovnich dnit od obdrZeni vyzvy,
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umoznit spravci objektu vstup do nebytovych prostor k provedeni odeétu métidel energii,
a to jednou mésiéné na zakladé ptedem oznameného terminu odeétu,

pfedat, pokud se v pfedmétu nijmu nachdzi obsluznd armatura nebo regulacni ¢len
technickych spole¢nych rozvodl energii a médii (uzavéry vody, topeni, méfidla apod.), pfi
pfevzeti pfedmétu najmu spravci objektu pro pifipad nehod a havérii seznam osob véetné
telefonického spojeni, které zajisti nejpozdé€ji do 2 hod. od obdrzeni vyzvy zpfistupnéni
nebytového prostoru a rovnéz viditelné oznacit vSechny vstupni dvefe do nebytového
prostoru timto seznamem,

v pripadé provedeni jakychkoli stavebnich iprav pFedmétu ndjmu pFedat
protokoldrné sprivci objektu vykresovou dokumentaci skute¢ného provedeni stavby
a viech jejich &dsti véetné technické a prisluSné revizni zprivy,

neskladovat Zadné pfedméty ani zboZi ve spole¢né€ uzivanych prostorech objektu, spolecné
prostory zlstanou trvale volné,

oznalit nebytovy prostor svym jménem nebo v souladu s ustanovenim §17 zékona
455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikéni; oznaceni provozovny umisti ndjemce na misté
k tomu uréeném v objektu, kde se pfedmét njjmu nachazi; urené misto na Zadost
najemce pisemné stanovi spravce objektu; oznaceni provozovny na sklenénych plochach
pfedmétu najmu (dveii, oken, portalii apod.) provedené odstranitelnym zpisobem miize
najemce provést bez souhlasu spravce objektu.

CL X1V ]
SANKCE A SMLUVNI POKUTY

Utastnici smlouvy se dohodli, Ze:

1.

v piipadé poruseni ustanoveni Cl. V ,, Najemné a kauce* a CL. VII ,,Platebni podminky
a ujednani pro ucely DPH* se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli irok z prodleni,
jehoz vySe odpovida ro¢né vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou, zvy$ené
o sedm procentnich bodl; v kazdém kalendainim pololeti, v némz trva prodleni dluznika,
je vyse trokt z prodleni zavisld na vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou
a platné pro prvni den pfislusného kalendainiho pololeti,

pifi poruSeni ustanoveni uvedeného v Cl. X ,Pojisténi“, odst. 1., 2., 3. a 4., zaplati
najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,-K& (slovy: desettisic korun
¢eskych) za kazdy piipad poruseni kazdého z t€chto uvedenych ustanoveni,

v pfipadé, Ze najemce nesplni své zavazky uvedené v Cl. XI ,,Udrzba“ ani do péti
pracovnich dnl po pisemném upozorn€ni pronajimatele nebo spravce objektu, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K&/den (slovy: jedentisic korun &eskych /
den) aZ do doby splnéni téchto zavazk,

v piipad, kdy nijemce v souladu s ustanovenim Cl. XII, , Pfed4ni a prevzeti predmétu
najmu”, odst. 4. této smlouvy v den ukonceni ndjmu nepfeda pronajaté prostory, zaplati
smluvni pokutu pronajimateli ve vy$i 1.000,- K&dem (slovy: jedentisic korun
Ceskych/den) za kazdy zapocaty den prodleni aZz do dne fadného piedani,

v piipadé, Ze ndjemce v souladu s ustanovenim ¢1. X1 »Zavazky ndjemce”, odst. 2.
této smlouvy nedoloZi ve smluveném terminu pod#dni nivrhu na zménu sidla,
zavazuje se uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 100,- K&/den (slovy:
jednosto korun ¢eskych/den) za kazdy zapotaty den prodleni,
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zaplacenim smluvni pokuty podle vy3e uvedenych ustanoveni neni dot&eno pravo na
nahradu 8kody nebo dét vypovéd’ z najmu.

cLxv
OSTATNI UJEDNANI

Pokud nijemce pfed zatatkem najmu nesloZi sjednanou kauci (jistotu) na ucet
pronajimatele, miZe pronajimatel okamZit¢ odstoupit od smlouvy. Odstoupeni od
smlouvy pouze ozndmi jednostrannym tkonem nijemci.

V piipadé prodleni s placenim ndjemného nebo thrady za sluzby bude dluzni &astka
strZena z kauce (jistoty); vypovédni diivod za téchto podminek trva.

V pfipad€, Ze ndjemce neuzavie pojisténi dle CI. X, odst. 1. a 2., povazuje se uzivani

pfedmétu ndjmu v rozporu s ndjemni smlouvou a miiZe byt z tohoto divodu déna najemci

vypovéd’ z najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé, kdy ptijemce nepievezme od dorucovatele
y y prip p p

vypovéd’ nebo jiné pisemnosti vztahujici se k této smlouvé, je za den dorudeni povaZovan
paty den po uloZeni zasilky na posté.

Néjemce odpovida za Skodu zpiisobenou jinému svou &innosti.

Najemce odpovidd za dodrzovani bezpecnostnich opatfeni, zejména protipoZarnich
predpisti.

Pronajimatel zajisti na sviij naklad v pfedmétu ngjmu, pokud nejsou jiz instalovany a je to
technicky mozné, instalaci podruznych métidel pro odeget odbéru tepla, SV a TUV pokud
se smluvni strany nedohodnou jinak.

Najemce se zavazuje v pfipadé instalace pomérovych métidel pro odbér SV, TUV a tepla
pronajimatelem, hradit poplatek za uZivani méfici a regulaéni techniky, jehoz vyse je
uvedena ve vypoctovém listé.

V pfipadé, Ze najemce provede technické zhodnoceni pfedmétu najmu nebo jeho casti (za
podminky pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele), nebude poZadovat vraceni
vynaloZenych nakladd nebo néhradu za zhodnoceni pfedmétu néjmu na pronajimateli ani
pfi skon€eni ngjmu. Tyto naklady vak mize odpisovat podle zakona &. 586/1992, o dani
z ptijmu v platném znéni, pokud toto odpisovani d4 pisemné na védomi pronajimateli.

Pokud v den skon€eni nebo zaniku n4jmu nepfedd ptedmét najmu ndjemce pronajimateli
nebo spravci objektu, souhlasi ngjemce s tim, Ze pronajimatel do nebytovych prostor,
tvoficich pfedmét ndjmu, uvedenych v &lanku 11, odst. 1. této smlouvy, miZe vstoupit i po
pfekonani pfekdZek (uzaméené vstupy) a nebytovy prostor vyklidit, véci v nebytovém
prostoru se nachazejici miize na naklady a nebezpe&i njemce uloZit v komerénim skladu.

V pfipad® zmény sprdvce objektu, se pronajimatel zavazuje tuto skute&nost pisemng
oznamit néjemci a toto oznameni se pfipoji k najemni smlouvé jako jeji pHloha.

5 Cl. Xv1 ]
ZAVERECNA USTANOVENI

Jako pfiloha této smlouvy bude pfipojen protokol o pfedéni a prevzeti pfedmétu najmu,
vypoctovy list k ndjemni smlouvé, ozndmeni o tpravé (valorizaci) vyie najemného
a oznameni 0 zméné vy3e thrad za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem.
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2. Tato smlouva je vefejné piistupnou listinou dle zdkona ¢. 106/1999 Sb. o svobodném
ptistupu k informacim.

3. Smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech, z nichZ po podepsani obdrZzi najemce dva
stejnopisy, pronajimatel tii stejnopisy a spravce jeden stejnopis.

4. Ucastnici smlouvy vyslovné prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamili, a Ze
vSechna ujednani v ni obsaZena byla ucinéna svobodné a vazné, urcité a srozumitelné.

5. Smlouvu lze zménit pisemnymi dodatky a dopliiky dohodnutymi mezi najemcem
a pronajimatelem.

Ptilohy: €. 1 - situaéni plan pfedmétu najmu
&. 2 - situaéni plan piistupovych komunikaci

¢. 3 - pravidla o poskytovani a rozi¢tovani plnéni souvisejicich s uzivanim bytovych
a nebytovych prostor v objektu Hekrova 805

PRONAJIMATEL: NAJEMCE:

MC Praha 1

Ludék Zitka

zastupce st PhDr. Jiti el spole¢nosti

udek Zitka

gr. Milan Cesal
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piistupové a ucelové komunikace a cesty,
prilehl4 zelefi na pozemku parc.€. 1166 v k.u. Haje
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Pravidla o poskytovani a roziétovani plnéni souvisejicich s uzivanim
nebytovych prostor objektu Hekrova 805

A. Spolecna ustanoveni

1. Vyuétovani zéloh na plnéni spojenych s uzivanim nebytového prostoru je provadéno
do 30 dni po obdrZeni faktur od dodavateld energii a sluzeb

2. Terminy k rozaétovani naklada za dodavky a sluzby spojené s uzivanim nebytovych
prostor objektu Hekrova 805:

Kalendaini rok
1.1.-31.12.

Zuctovaci obdobi
Obdobi, b&hem kterého jsou trvale zajistovany dodavky a sluzby poskytované k uzivani
nebytového prostoru. Toto obdobi je pfedmétem rozuctovéani

Reklamaéni obdobi
Reklamaéni obdobi je 14ti denni pro uplatnéni reklamace rozaétovani

Splatnost rozictovani
Splatnost faktur rozactovani sluzeb je 14ti denni

B. Energie a sluzby

I. Vytipéni

1. Otopné obdobi je stanoveno od 1.zafi do 31. kvétna stim, Ze dodavka tepla se zahdji
v topném obdobi, kdyZ primérna denni teplota ve dvou po sobé€ nasledujicich dnech klesne
pod 13 °C a nelze o€ekavat zvyseni této teploty. Pieruseni nebo ukonéeni topného obdobi
nastane tehdy, pokud priméma teplota ve dvou po sobé nasledujicich dnech vystoupi nad
13 °C a neptedpoklada se pokles této teploty.

2. V prubéhu topného obdobi je zaruCeno vytapéni nebytovych prostor na 20 °C (méfeno
uprostfed mistnosti ve vysi 1 m nad podlahou), a to v dob& od 6.00 az 22.00 hod. V no¢ni
dobé od 22.00 do 6.00 hod. je provadén no¢ni itlum na 18 °.
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3. Celkové naklady na teplo pro vytipéni za zuctovaci jednotku jsou rozdéleny na dvé slozky
a to na zakladni slozku a 50% na slozku spotfebni. Naklady vytadp&ni obsazené ve sloZce
zdkladni a spotfebni jsou roziétovani v poméru velikosti zapoéitatelnych ploch
jednotlivych nebytovych prostor.

4. Naklady na vytapéni jsou sniZeny o naklady na vytapéni sluZebniho bytu.

S. Procentuelni podil spotiebitele (ndjemce nebytového prostoru) vychazi z celkového souétu
moznych pronajimatelnych ploch v objektu Hekrova 805, ktery tvoii 100% a velikosti
pronajimaného nebytového prostoru daného najemce, ktery tvofi dany procentuelni podil

k celkové spotiebé.

6. Zptisob rozdéleni naklada na UT:

UT - Ustfedni vytapéni - | celkem %
podil po odeéteni bytu m2
ESET s.r.o. 384,44| 438
ESET HELP o.s. 170,02 194
PVSPS 323,94| 36,9
CELKEM 878,4| 100

Tabulka 1 -procentuelnf rozd&lenf ndkladé na teplo

II. Tepl4 uZitkovi voda

1. Tepla uzitkova voda (TUV) je dodévana celoro&ng& v dobé od 6.00 do 22.00 hod., tak aby
méla na vystupu u spotfebitele teplotu 45 az 60 °C s moZnou vyjimkou odbémych $picek
v objektu.

2. Zptsob rozdéleni nakladi na TUV, po odecteni nakladd za TUV pro sluzebni byt, dle
pomeérového vodoméru:

TUV - tepld uzitkova voda %
(po odettenf spotieby bytu)
ESET s.r.o. 29,0
ESET HELP o.s. 32,0
PVSPS 39,0
CELKEM 100

Tabulka 2 - procentuelnf rozd&lenf ndkladi na TUV

II1. Studend voda

1. Naklady na spotfebu studené vody (vodné-stotné) se rozittuji ve vysi nakladd uétovanych
spraveci.
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2. Zpusob rozdéleni ndkladi studené vody po odeéteni nakladi za studenou vodu pro
sluZebni byt dle pomérového vodoméru:

SV - studend voda %
(po odetteni spotieby bytu)
ESET s.r.o. 29,0
ESET HELP o.s. 32,0
PV3PS 39,0
CELKEM 100

Tabulka 3 - procentuelnf rozd&lenf ndkladid na SV

IV. Elektrick4 energie
1. Néklady na spotfebu elektrické energie, najemné za elektroméry, vymény Zarovek, opravy
schodistovych automatii a osvétlovacich téles. RovnéZz opravy venkovnich zvonkid a

ovladani domovnich dvefi se roziétuji ve vysi nakladt uétovanych spravci.

2. Zpusob rozdéleni nakladi elektrické energie:

%
PRE - elektricka energie
ESET s.r.o. 29,0
ESET HELP o.s. 32,0
PV3PS 39,0
CELKEM 100

Tabulka 4 - procentuelni rozdé&lenf ndkladii na el.energii

V. Komundlni odpad

1. Do ndkladii se zapoCitdva svoz jak komundlniho odpadu, tak i svoz velkého odpadu
(ptistavéni kontejnerti pro dim) uétovanych spravci.

2. Zptsob rozdéleni ndklad na komundlni odpad:

%
odvoz komunainiho odpadu
ESET s.r.o. 29,0
ESET HELP o.s. 32,0
PVSPS 39,0
CELKEM 100

Tabulka 5 - procentuelnf rozdélenf nikladi na odvoz odpadu
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VI. Srdzkové vody

. Do nékladi srazkovych vod se zapoc¢itavaji naklady na odvod a likvidaci srazkovych vod

ze stfech a zpevnénych ploch objektu a pozemku objektu Hekrova 805 a rozaétuji se ve
vy$i nakladd uétovanych spravci.

. Procentuelni podil spotiebitele (ndjemce nebytového prostoru) vychazi z celkového soudtu

moznych pronajimatelnych ploch v objektu Hekrova 805, ktery tvofi 100% a velikosti
pronajimaného nebytového prostoru daného ndjemce, ktery tvoii dany procentuelni podil
k celkové spotiebé.

3. Zpuisob rozdéleni nakladia srazkovych vod:
celkem %
PKVT - srdzkové vody m2
ESET s.r.o. 384,44| 43,8
ESET HELP o.s. 170,02| 19,4
PVSPS 323,94 36,9
CELKEM 878,4| 100

Tabulka 6 - procentuelni rozdé&leni ndkliadd na PKVT

VII. Boilerova stanice

1.

Do nékladil na boilerovou stanici se zapo€itavaji ndklady na spravu a kontrolu boilerové
stanice a rozuctuji se ve vysi naklada aétovanych spravei.

. Procentuelni podil spotfebitele (ndjemce nebytového prostoru) vychazi z celkového souétu

moznych pronajimatelnych ploch v objektu Hekrova 805, ktery tvoii 100% a velikosti
pronajimaného nebytového prostoru daného najemce, ktery tvori dany procentuelni podil
k celkové spotiebé.

3. Zpusob rozdéleni naklada bolerové stanice:
celkem %
Boilerova stanice m2
ESET s.r.o. 383,44} 43,8
ESET HELP o.s. 170,02] 194
PVSPS 323,94| 36,9
CELKEM 878,4| 100

Tabulka 7 - procentuelnf rozd€lenf ndkladd na beilerovou stanici




1.

VIII. Udrzba zeleng a viklid chodniki

Do néakladu udrzby zelené na pozemku objektu Hekrova 805 se zapocitavaji naklady na
sekani travy, fezy okrasnych kefii, zdravotni fezy stromd, shrabani listi, likvidace odpadu,
zimni uklid a udrzbu chodnikt. Tyto naklady se rozudtuji ve vysi nakladu uétovanych
spravci.

. Procentuelni podil spotiebitele (ndjemce nebytového prostoru) vychazi z celkového souctu

moznych pronajimatelnych ploch v objektu Hekrova 805, ktery tvoifi 100% a velikosti
pronajimaného nebytového prostoru daného najemce, ktery tvoii dany procentuelni podil
k celkové spotiebé.

3. Zplsob rozdéleni nakladt udrzby zelené€ a zimni Udrzby chodnik:
Sekdanf zeleng&, celkem %
zimni GdrZba chodnik( m2
ESET s.r.o. 384,44 43,8
ESET HELP o.s. 170,02 194
PVSPS 323,94| 36,9
CELKEM 878,4 100

Tabulka 8 - procentuelni rozdé&lenf nakladd na GdrZbu zelen€ a zimnf Gklid chodnikd

C. Zavérecné ustanoveni

1.

Pravidla pro vyaétovani energii a sluzeb objektu Hekrova 805 jsou nedilnou soucasti
uzaviené najemni smlouvy a vypoctového listu.

. Pravidla pro vyuétovani energii a sluzeb objektu Hekrova 805 je mozZné v souladu

s platnou legislativou a s ohledem k moZznym novym skutecnostem kdykoliv zménit ¢i
doplnit.

V Praze dne 20.11.2008

Za spole¢nost Jihoméstskd majetkova a.s.
Rostislav Korbel

Provozovna: Tererova 1356, Praha 4 — Haje
Telefon:

e-mail:

Za Méstskou ¢4st Praha 11
Ludék Zitka

zastupce starosty
Ocelikova 672, Praha 4



