N4jemni smlouva o ngjmu nebytovych prostor
(podle zakona ¢islo 116/1990 Sb.)

Smluvni strany :

Pronajimatel Méstské ¢ast Praha 11
ICO 231126
Ocelikova 672, 149 00 Praha 4

zastoupena spravce pan

TOMMI s.r.o. ICO 452803 55
Sokolovska 66, 186 00 Praha 8

najemce

SdruZeni ptiznived netradi¢ni Skol
sastoupent pon

ICO 49276212
Vratislavova 2/33
128 00 , Praha 2

na stran& druhé s pfedchozim souhlasem ze dne 5.8.1997
Usneseni mistni rady €. z 316 /97

uzaviraji najemni smlouvu o ngjmu nebytovych prostor v tomto znéni:

VYMEZENI POIMU

Pro udely této smlouvy se rozumi :

a) pronajimatelem je M&stska Gast ¢ast Praha 11,ktera pfi hospodaieni
se svéfenym majetkem podle Statutu II. hlavniho mésta Prahy vykonava
prava a povinnosti vlastnika ( Vyhlagka hl. m. Prahy 33/94 Sb. HMP o

hospodateni s majetkem hl. m. Prahy)

Cré .
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b) spravcem je spolecnost
TOMMI s.r.o.,Sokolovska 66, 186 00 Praha 8

ktera na zaklad€ smlouvy mandétni ( podle § 556 aZ § 576 obchodniho
zékoniku ), pro pronajimatele na jeho icet a dle jeho pokynii zafizuje za
odménu uskutecnéni pravnich konl souvisejicich s nagjmem nebytovych
prostor a zejména ¢innost spravy t&chto nebytovych prostor .konkrétni
vzéajemnd pisobnost ( kompetence ) mezi pronajimatelem a spraveem k
jednotlivym ukontm a spravé je uvedena v ustanovenich této smlouvy

¢) ngjemcem jin fyzicka nebo pravnicka osoba ,které pronajimatel piene-
chava k uZivani nebytovy prostor touto smlouvou o nagjmu (dale jen smlouva)

d) nebytovym prostorem , mistnosti nebo soubory mistnosti , které podle
rozhodnuti stavebniho Gifadu jsou uréeny k jinému u&elu nez bydleni.

e) pfedchozim souhlasem souhlas udéleny Mistni radou M&stské &asti

Praha 11 k individudlni Zadosti njemce o najem nebytovych prostor .

U nebytovych prostor urenych k provozovani obchodu a sluZeb je predchozi
souhlas povinou (obligatorni) naleZitosti k platnosti smlouvy.

f) podnikénim soustavna €innost provadéna samostatn& podnikatelem vlastnim
jménem a na vlastni odpovédnost

g) index + Skrtnutim umoztiujici vyloudeni udaje , pojmu , &innosti
( nehodici se Skrtnéte )

I. Ptedmét naymu

Najemci se pfenechava k uzivani nebytovych prostor tvofeny souborem
mistnosti.

Nebytové prostory 1.442 m2

pozemek €.2330/6 LV 110 2.994 m2

Celkem 4.436 m2
v objektu MS Donovalska 1863

podlazi pfizemi
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I1. U&el najmu
Pfedmé&t najmu je uréen k ucelu :
Pro provozovini soukromé zikladni Skoly Klicek.

Néajemce se vyslovné zavazuje uZivat nebytovy prostor jen k tomuto uréenému
ucelu.

ITI. Vyse ngjemného

Vy3e najemného je sjednana dohodou o zpisobu , jakym bude vy3e najemného
vytvofena . ndjemce a pronajimate] dohodou sjednavaji tento zpisob vytvoteni
vy$e ndjemného.

1.

a)

Vyse zékladniho ngjemného je usnesenim Mistni rady Méstské Casti Praha 11
pro tuto smlouvu stanovena sazbou

nebytové prostory 190 K¢/m2
pozemek 2,50 K¢/m2

b) Zakladni vyse najemného je platna do 31. Bfezna kalendainiho roku
nasledujicitho po kalendafnim roku , v kterém byla smlouva uzaviena.

¢) Celkem vy3e najemného za obdobi jednoho roku ( déle jen ,;roéni najemné)
vypodten4 jako soudet viech sou¢ini vymeéry plochy nebytového prostoru

v metrech &tverednich a ro¢ni sazby podle druhu nebytového prostoru a soucini
vyméry plochy v metrech &tverecnich pislusenstvi a piislusné ro¢ni sazby podle
druhu pfislusenstvi a ro&ni sazby za ngjemné jinych piisluSenstvi , stanovené
pevnou Castkou ¢ini  281.465,- K¢ slovy
dvéstéosmdesitjedentisicétyFistaSedesatpét korun Ceskych.

2.

a) Od 1. Dubna kaZdého kalendainiho roku bude vyse ; najemného upravovana
( valorizovéana ) tak , Ze vypod¢tené roéni najemné dle CL M. odst. C) bude
vynasobeno koeﬁc1entem ktery je sou¢tem jedna plus idaj o vysi inflace

v procentech za pfedchazejici kalendéarni rok podle sd€leni Ceského
statistického afadu podéleny jednim stem.



str.4

b) Takto upravené ( valorizované ) roni ndjemné bude platné a najemce se jej
zavazuje zaplatit od 1. Dubna kalendafniho roku do 31. Bfezna kalendainiho
roku nasledujiciho a soucastné se stava ro¢nim njjemnym , které bude
upraveno ( valorizovano ) obdobnym zpisobem pro dal$i najemni obdobi.

3.
Spréavce njemci jen pisemné ozndmi vyse ro¢niho ndjemného na prislusné
najemni obdobi.

IV. Doba nagjmu

Ndjem je na dobu urcitou 10 let.
Pocatek nijmu dne 1.9.1997

Skonceni ndjmu dne 31.8.2007

V. Skonceni ngjmu

1.

N4jem sjednany na dobu urcitou skonci uplynutim doby , na kterou byl sjednan
ato dnem 31.8.2007

2

Pronajimatel nebo spravce miize pisemné vypovédét smlouvu uzavienou na
dobu urcitou pfed uplynutim doby podle § 9 odst. 2) zdkona ¢islo 116/1990 Sb.,
0 najmu a podn4jmu nebytovych prostor .

3.

Néajemce muze pisemné vypovédét smlouvu uzavienou na dobu ur€itou pred
uplynutim doby podle § 9 odst.3) zékona €islo 116/1990 Sb. O najmu a
podnajmu nebytovych prostor.

4,
Vypovédni lhiita je dohodnuta jeden mésic , pocita se od prvého dne mésice
nasleduyjiciho po doruCeni vypovédi.

VI. Zanik nagjmu

Néjem zaniké podle § 14 zékona ¢islo 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu
nebytovych prostor .
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VII. Sluzby , jejichZ poskytovani je spojené s najmem

W teplo

m TUV

W elektrické energie
W studené voda

B komunélni odpad
B srazkové vody

® plyn

VIII. Uhrada za sluZby , jejichz poskytovani je spojené
S njjmem

Uhrada za sluzby bude pfefakturovana jednou mési¢né zpétné.
IX. Splatnost ngjemného

1

Najemce se zavazuje zaplatit jednu &tvrtinu roniho najemného na Gdet
nejpozdgji do patnactého dne prvého mésice

kazdého kalendainiho &tvrtleti ( j. terminy 15.ledna, 15.dubna , 15.¢ervence ,

a 15.fijna ).

2.

Na zaklads toho , Ze Mistni rada Méstské Casti Praha 11 poskytuje ndjemci
1hitu nejvyse tfi mésice k nezbytnym stavebnim pravam , opravam nebo
rekonstrukcim nutnym k uvedeni pfedmétu najmu do stavu umoZzfiujici uZivani
je den 1.12.1997 dnem od , kterého po&ina béZet nijemné a prvnim dnem
splatnosti &tvrtletniho ndjemného je termin 15.1.1998.

X. Udrzba

1.

Najemce je povinen a zavazuje se hradit naklady spojené s obvyklym
udrZovanim nebytovych prostor .Pod obvyklym udrzovanim dohodou
pronajimatele a najemce se , rozumi rozsah oprav obdobny jako je rozsah
drobnych oprav a nakladd spojeny s b&Znou udrzbou uvedenych v Natizeni
vlady ¢&islo 258/1995 Sb.
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2.

Vzhledem k tomu , Ze nebytovy prostor je vétsinou v objektu , o ktery pecuje
spravce a svym stavebnim provedenim , vybavenim konstruk&nimi prvky i
zaclen€nim do stavby se sprava tohoto prostoru nelisi od spravy bytd | spravce
na zaklad¢ oznameni ndjemce zdvady o nutnosti provedeni obvyklého udrZovani
na naklad najemce zajisti provedeni t&chto praci.

3.

Néajemce je povinen odstranit zavady a poskozeni , které v nebytovych
prostorach a v pfisluSenstvi i v objektu zptisobil. Nestane-li se tak , ma spravce
pravo po piedchozim upozornéni najemce zavady a poskozeni odstranit a
pozadovat od ngjemce nahradu , kterou se najemce zavazuje uhradit do 15.dnt
od doruceni .

4.

Néjemce nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu
v pfedmétu ngjmu bez souhlasu pronajimatele , a to na sviij naklad.

5.

Pronajimatel a sprévce je opravndn provadét stavebni tupravy predmétu ngjmu
a jiné podstatné zmény pfedmé&tu ndjmu pouze se souhlasem ndjemce. Tento
souhlas Ize odepfit jen z vaznych divodd. Provadi - li pronajimatel nebo
spravce takové Uipravy na piikaz pfislusného organu statni Spravy , je najjemce
povinen jejich provedeni umoznit , jinak odpovida za skodu , ktera nesplnénim
této povinnosti vznikla .

6.

Najemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit spravci potfebu oprav ,
které ma spravce provést , a umoznit provedeni t&chto i jinych nezbytnych
oprav , jinak najemce odpovida za $kodu , kters nespln&nim povinnosti vznikia.

XI. Odevzdéni a pfevzeti pfedmétu najmu

1

Spravce do tfi pracovnich dnit ode dne podpisu ( platnosti ) smlouvy odevzda
pfedmét najmu najemci.

2.

Predmét najmu bude ¢isté vymalovan véetng opravenych omitek nebo
vytapetovan €istymi tapetami . Zafizovaci predméty ( veskeré elektro nebo
plynospotfebice , méfidla , vany , umyvadla , zachody ,vétraky , radiatory ,
vhiivate vody , bojlery apod . ) budou vy&istény a funkéni , bude provedeno
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vy¢isténi podlah véetné podlahovych krytin , obkladi stén a budou vy€istény
odpady aZ ke stoupatce a provedeny vnitini natéry.

3.
O piedani bude sepsan predavaci protokol , ve kterém se zejmeéna uvede :
- popis stavu predmétu najmu , zafizovacich pfedméti a konstrukénich prvka
- vyméra ploch jednotlivych druht nebytovych prostoril, vyméra ploch
ptislusenstvi , zakladni sazby ndjemného
- vypocet zakladni ceny vySe ndgjemného
- prvni termin splatnosti najemného a thrady za spln€ni sluzeb jejichz
poskytovani je s uZivanim nebytového prostoru spojeno.

4

Pokud nebude pfedmét najmu ve stavu zpisobilém k smluvenému nebo
obvyklému uZivani v ptedavacim protokolu bude uvedeno , které prace budou
provedeny , kdo bude hradit naklady a den , od kter¢ho poCne béZet najemné.

5.

Provede - li najemce technické zhodnoceni pfedmétu ndjmu nebo objektu,

ve kterém je piedmét najmu situovan ( za podminky souhlasu pronajimatele )
jeho vynaloZené naklady mu nebudou ze strany spravece pii skonceni najmu
vraceny .

6

Tyto naklady viak miiZze odepisovat podle zakona ¢. 586/1992 Sb.o dani
z piijmu , pokud toto odepisovani d4 pisemné na v€domi pronajimateli.

7.
V den skon&eni najmu , najemce pfedmét ngjmu spravci odevzda ve stavu
nejméné podle Cl. X. odstavce 2. O piedani a pfevzeti se vyhotovi zdpis.

8.

Pokud ptedmét najmu najemce v den skondeni ndjmu odevzda spravci ve stavu,
ktery bude v rozporu se stavem jehoZz naleZitosti jsou uvedeny v Cl. X.

odstavec 2. je najemce povinen a najemce se zavazuje zaplatit spravci nejen

vydaje vynaloZené na uvedeni do tohoto stavu ale i $kodu , ktera vznikne
nemoznosti pfedm&t ndjmu pronajimat jinym.
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XIL Pojisténi

1.

Néajemce je povinen a zavazuje se do jednoho mésice od podpisu této smlouvy
uzaviit pojistné smlouvy v rozsahu pojisténi odpovédnosti za S$kodu , ktera by
mohla vzniknout na véci pfedmétu ndjmu , na objektu , v némz je pfedmét ndjmu
situovan i na majetku jinych , zejména sousedd najemcti byt a nebytovych
prostor , kterym by vznikem z ¢innosti ndjemce nebo z nebytovych prostor
uzivanych najemcem mohla vzniknout §koda .

2.

Najemce je povinen uzaviit tato pojisténi :

W zakladni Zivelni pojiSténi ( poZar , vybuch ,uder blesku , vichfice ,krupobiti)
B odpoveédnost za Skodu vzniklou zahofenim , poZarem

B odpovédnost za Skodu z provozni ¢innosti podnikani
B za vodovodni skody

3.

Pokud najemce odmitne nebo neuzavie spravcem piedepsana pojisténi , bude toto
neuzavieni povazovano za to , Ze najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se
smlouvou . Najemci bude zaslano pisemné upozornéni a nebudou-li do jednoho
mésice pojisténi uzaviena bude podana vypovéd z najmu .

XIII. Zékaz ptenechdni uZivani nebytovych prostor
jinému

1

Néjemce se vyslovné zavazuje bez souhlasu pronajimatele neposkytnout pfedmét
najmu jinému , zejména do podngjmu , udinit pravo najmu pfedmétem vkladu do
smlouvy o tichém spolecenstvi nebo do smlouvy o sdruZeni a to jak fyzickych

nebo pravnickych osob a podnikatel(i . Pravo najmu a pfedmét najmu nebo i
najemné nesmi dat do zastavy .

2.

Néjemce mé pravo toliko v odiivodnénych ptipadech navrhnout nebo doporugit
jiného na podndjem nebo nijem . O tom jestli bude dan souhlas k podnajmu nebo
najmu rozhoduje pronajimatel , ktery v ptipadé pokud vybér najmu je dan
zvlaStnim zikonem napf. z obchodni vefejné soutéze podle obchodniho zakoniku ,
doporuceni najemce je opravnén neakceptovat .
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XIV. Sankce

Néjemce se zavazuje zaplatit pfi nezaplaceni najemného a thrady za sluzby
jejichz poskytovani je s uZivanim nebytovych prostori spojeno v pislusném
terminu splatnosti ( CL. VIIL ) poplatek z prodleni ve vy3i 0,5 % z ro€niho
najemného za kazdy den prodleni .

XV. Ostatni ujednani

1.

Néjemce se zavazuje zajistit odvoz odpadi vzniklého jeho &innosti , zejmeéna
zabezpetenim kontejnerii , odpadkovych ko§i na ukladani odpadu , a podobné a
jeho odvoz na sviij naklad.

2.

Najemce je povinen provadét klid prislusenstvi pfedmétu ndjmu , zejména jim
vyuzivanych spole¢nych prostorii objektil zpisobem a v terminech v tomto
objektu obvyklych.

3.

Najemce se musi zdrZet vieho , ¢im by nad miru pfiméfenou obtéZoval jin¢ho
nebo &im by vazné ohroZoval vykon jeho prav . Proto , zejména nesmi nad miru
piimé&fenou pomériim obtéZovat jiné hlukem , prachem , koufem , plyny , parami,
pachy , pevnymi a tekutymi odpady , svétlem stinénim a vibracemi .

4,
Najemce odpovida za $kodu zplsobenou jinému svou ¢innosti.

5.

Pronajimatel a spravce po predchozim telefonickém upozornéni ngjemce maji
pravo vstupl vstupu do pfedmétu najmu ke kontrole objektivnich skute¢nosti
zpiisobti a rozsahu smluveného nebo obvyklého uZivani pfedmétu najmu . Pokud
najemce odmitne , bude toto odmitnuti povaZovano za uZivani nebytového
prostoru v rozporu se smlouvou . Najemci bude zasldno pisemné upozornéni

a odmitne - 1i op&t vstup spréavci a pronajimateli do nebytovych prostor bude
podana vypovéd z ngjmu .

6.

Nijemce odpovida za dodrZzovani bezpe&nostnich opatfeni , zejména
protipoZarnich ptedpist pfedméti najmu i objektu v némz je predmét najmu
situovan .
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7.

Najemce je povinen strpét a umoznit vstup t&m , ktefi na zaklads zvlastnich
zékont nebo platnych predpisi jsou opravnéni vykonévat preventivni a kontrolni
¢innost .

8.

Najemce se vyslovné zavazuje k placeni §kody nejméné ve vysi najemného ,
pokud v den skon&eni nebo zaniku najmu nepieda pronajimateli nebo spravci
pfedmét ngjmu . V tomto pfipad€ ngjemce souhlasi s tim , Ze pronajimatel nebo
spravce do nebytovych prostor , tvoticich pfedmét najmu miize vstoupit i po
prekonani prekéZet ( uzamdené vstupy ) a nebytovy prostor vyklidit . Véci v
nebytovém prostoru se nachazejici miiZe na naklady najemce uloZit v komer&nim
skladu .

9.
Zv1astni podminky uZivani pfedm&tu n4jmu a jeho ptisluSenstvi , které se
zavazuje najemce dodrZovat a plnit jsou tyto :

XVI. Zéaveéretna ujednani

1.
Prilohou této smlouvy je predavaci protokol o odevzdani a prevzeti pfedmétu

najmu . Ke smlouvé se pfipojuji ozndmeni o upravé ( valorizaci ) vyse
najemného .
2

Smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech , z nichZ po podepsani obdrzi
najemce , spravce i pronajimatel po dvou stejnopisech .

3

Smlouvu Ize zménit pisemnymi dodatky a dopliiky najemce a spravce
odsouhlasenymi pronajimatelem .

VPrazedne /9.4 79942

spravce najemce



