Smlouva o najmu

PRONAJIMATEL: VOS a SPS stavebni D&in
Dé&&in, Cs. armady 10
1CO: 47274689
Zastoupena Ing. Janou Vackovou, Feditelkou $koly

NAJEMCE: Alois Fiedler
Rizova 268
405 02 D&&in 2

(dale jen najemce)

uzaviraji tuto smlouvu

I. PFedmét smlouvy

1.1. Pfedmétem smlouvy je nemovity majetek objekt &.p. 99 na stavebni parcele & 190/3 k.t. Srbska
Kamenice. Pfedmétem smlouvy je i piislusenstvi a souasti nemovitého majetku a movity majetek
pfisludny k objektim.

1.2. Ndjemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pronajimaného majetku, v takovém stavu jej pfejima.

1.3. Smlouva se uzavird na dobu neuréitou od 1.1.2011 s vypovédni lhitou 3 mésice.

1.4. Néjemce prohlaSuje, Ze nemovity majetek, ktery je pfedmétem této smlouvy, bude vyuZivat pouze
pro pfedmét podnikéni, kterym je hostinska &innost a ubytovaci sluzby.

1.5. V dobg Skolniho roku bude vyuZiti penzionu pfednostné zaméteno na skolni mladez, pro niZ by cena
pobytu neméla pfeséhnout cenu 100,- K& ubytovéni a hodnotu stravy.

II. Obecn4 ustanoveni

2.1. Za sluzby spojené s ndjmem pronajatych prostor se povaZuji nijemcem uZivané sluzby, dodavky
tepla a teplé vody, elektrickou energii, plyn, vodné a stoéné, odvoz komunalniho odpadu (rozumi se
bézny odpad), pojistné, tidrzba a plénované opravy a kontroly provadéné stitnimi organizacemi
/Zdravotni ustav — odbor hygienickych laboratofti/. Pronajimatel si vymifiuje provést tipravu téchto cen,
dojde-li v prib&hu ndjemniho obdobi ke zm&ndm dodavatelskych cen.

2.2. V piipadech, kdy to podminky dovoli , upravi se vztah mezi dodavatelem (poskytovatelem)
souvisejicich sluzeb a ndjemcem jako vztah p¥imy, nebo nijemce bude nahlagen jako zmocnény platce
faktur, popt. zélohovych faktur za souvisejici sluzby.

2.3. Penézity zdvazek jedné ze smluvnich stran je splnén okamzikem piipsani na G&et. nebo sloZenim
hotovosti v pokladné druhé smluvni strany.



IIIl.  Platebni podminky

3.1. Najemné za pronajaté prostory bylo sjednano v souladu s platnymi pravnimi predpisy a
predstavuje véetné DPH roni ¢dstku 50 000,- K&. (slovy padesittisickorunéeskych). Néajemné ve vysi
20 000,- K¢ bude zaplacené do 31.12. kazdého roku. Druhd &4st splatky bude pouzita pronajimatelem
k opravé objektu.

3.2. V ndjemném neni zahrnuta tihrada za sluzby souvisejici s pfedmétem a uelem ndjmu. Néjemce
Je opravnén na zdklade této smlouvy uzaviit p¥{sluné smlouvy svym jménem a na svij ucet. Poplatky za
dodédvané sluzby hradi ndjemce ptimo jejich dodavateléim. Pfed ukon&enim doby ndjmu tyto smlouvy
najemce ke kone¢nému terminu pfevede na pronajimatele, ptipadné je se souhlasem pronajimatele
vyhovi. V ndjemném nejsou rovnéz zahrnuty mistni poplatky podle vyhlasky mistng piislusného
Obecniho ufadu. Tyto poplatky se zavazuje ndjemce hradit ptimo a na své naklady.

3.3. Pronajimatel se zavazuje v souladu s odpovidajicimi pravnimi predpisy hradit dafi z nemovitosti
a pojisténi vézici se na pfedmét smlouvy a p¥islusné zdatiovaci obdobi, a to v obecn& zavaznych
terminech platby.

3.4. Poplatek z prodleni ¢ini u v8ech plateb 0,05 % z dluzné &4stky za kazdy den prodleni do
zaplaceni.

IV.  Povinnosti nijemce

4.1. Ndjemce se zavazuje hradit fadng a v&as ve¥keré zavazky vyplyvajici z prondjmu nebytovych
prostord, které jsou pfedmétem této smlouvy (bod 3.1., 3.2., 3.4.,)

4.2. Najemce bude v pronajatém prostoru provozovat pouze ¢innosti, kterd je uvedena v této
smlouvé a uzavie pojistnou smlouvu na pojisténi pojistnych udalosti vyplyvajici z provozovani Zivnosti.

4.3. Ndjemce oznaci misto svého podnikdni svym obchodnim jménem.

4.4. Ndjemce se zavazuje fadn€ pecovat o pronajaté prostory a udrZovat je tak, aby nedochézelo ke
Skodam. VeSkeré opravy hradi ndjemce.

4.5. Njemce je povinen zajistovat fadnou ochranu pronajatého majetku a uhradit pronajimateli
skody, které sam zavinil, piipadn& $kody, na které pojidtovna neptiznala ndhradu.

4.6. Najemce je povinen bezodkladné informovat pronajimatele a dale p¥islusné organy, napf. policii
v téch pripadech, kdy dojde k poskozeni pronajatych prostor vloupanim, Zivelnou udélosti apod.

4.7. Néjemce nesmi provadét stavebni a jiné Gipravy na majetku pronajimatele bez pfedchoziho
souhlasu pronajimatele. Upravy provedené ndjemcem bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, je ndjemce povinen odstranit a pfedmét ndjmu uvést do piivodniho stavu, nedojde-li k jiné
dohodg.

4.8. Ngjemce je povinen v dohodnutém terminu umoznit pronajimateli kontrolu pronajatych prostor
a posouzeni technického stavu objektu.



4.9. Néjemce je povinen neprodlené oznamit pronajimateli veskeré tidaje tykajici se zmén jeho
nazvu, sidla, pravni formy, apod. Zmé&na pravni formy je diivodem k uzavieni nové najemni smlouvy.

4.10. N4jemce je povinen dodrZovat pravni pfedpisy a nafizeni, souvisejici s podnikénim pfedpisy o
BOZP, hygiené a PO.

4.11. Néjemce si musi pocinat tak, aby nebylo poskozovano jméno pronajimatele

4.12. Néjemce provede prace na tdrzb& objektu v rozsahu podle p¥ilohy k této smlouvé.

V. Ukondeni najemni smlouvy

5.1. Najem sjednany na dobu neur&itou skonéi:
- dohodou obou smluvnich stran
- vypovedi s jednomési¢ni vypovédni lhiitou ze strany pronajimatele pii nedodrZeni podminek
uvedenych v bodu 4.1., 4.2 (véetné pfisluenstvi), a v bodu 7.2 (§ 9/2 pism. b, g zak. ¢&.
116/90 Sb.) a v bodu 3.1.
Lhuta vypovedi se poitd od prvého dne mésice nasledujiciho po dni doruéeni vypovédi. Néjem zanika
v ptipadech uvedenych v ustanoveni zékona &. 116/90 Sb. jmenovit& v ustanoveni § 14 pism.:

a) zanikem pfedmétu ngjmu

b) smrti ndjemce, pokud d&dici po ziistaviteli, ktery byl ndjemcem, do 30 dnti od jeho smrti
neoznami pronajimateli, Ze pokraduji v ndjmu

¢) zanikem pravnické osoby, je-li ndjemcem

5.2. N4jemce se zavazuje, Ze nejpozdé&ji v den ukondeni najmu protokoldrng vrati pronajimateli
pfedmét njmu ve stavu odpovidajicim béznému opotiebeni a vyklizenou. Nebude-li vyklizeni
provedeno v tomto terminu, pronajimatel si vyhrazuje pravo, poéinaje nasledujicim pracovnim dnem
pronajaté prostory oteviit, provést vyklizeni a naklady s tim spojené najemci vyuctovat, Pronajimatel
neodpovida za Skody, které by takovymto zpiisobem mohly vzniknout.

5.3. Najemce se zavazuje, Ze po ukonéeni ndjemniho vztahu ptevede do deseti dnfi veskeré odbéry a
sluZby zpét na pronajimatele.

5.4. Pronajimatel i ndjemce se zavazuji vyrovnat veskeré vzajemné zavazky a pohledavky
vyplyvajici ze smlouvy do 30 dnii po skon&eni najemniho vztahu.
VI.  Ostatni ujedndni

6.1.Ndjemce piebira pfedmét najmu dle pfedévaciho protokolu, ktery je nedilnou souésti této
smlouvy.

6.2. Ngjemce hradf veSkeré naklady, které s pron4jmem uvedeného pfedmétu vzniknou.
6.3. Néjemce je opravnén pronajmout pfedmé&t najmu, nebo jeho &ast, tieti osobg, pfipadné ji v tomto

prostoru umozZnit &innost, jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Pronajimatel si dale
vyhrazuje pravo stanovit daldi podminky takového prondjmu véetn& zvyseni ndgjemného



6.4. Pisemnosti se dorucuji na adresu uvedenou v zédhlavi smlouvy a smluvni strany se zavazuji
vzajemné si neprodlené oznamit zmé&ny adres.

6.5. Smlouva se sepisuje ve 4 vyhotovenich, které maji stejnou platnost. Jedno vyhotoveni obdr{
najemce, ostatni pronajimatel. Zmény a dodatky této smlouvy lze provadét vyhradn& formou pisemného
dodatku podepsaného obéma smluvnimi stranami.

6.6. Tato smlouva vstupuje v platnost a nabyva Gi¢innosti dnem podpisu smluvnich stran.

6.7. Uastnici této smlouvy po jejim pieéteni prohlaSuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato byla
sepsana na zaklade pravdivych Gdajd, jeji pravé vile a nebyla sjedndna v tisni, ani za jinak jednostrannd
nevyhodnych podminek. Na diikaz toho p¥ipojuji své podpisy. Préava a povinnosti z této smlouvy
vyplyvajici, pfechdzeji na pravni nastupce obou smluvnich stran

6.8. Nedilnou sou¢dsti této smlouvy tvoii nasledujici piilohy:
1) ziizovaci listiny pronajimatele

2) zfizovaci listiny najemce
3) predavaci protokol

Decin |, Cs. armaged

najemce: pronajim;

Décin 3.1.2011





