SMLOUVA O NAJMU
PROSTOR SLOUZICiCH K PODNIKANI
A
O NAJMU VECI MOVITYCH

Divadlo Sumperk, s.r.o., IC 25875906
(jako Pronajimatel)

a

Petr Prochazka, IC 02116961
(jako Najemce)

N\

Divadlo Sumperk, s.r.o. IC; 25875906, DIC: CZ25875906
Komenského 312/3, 787 01 Sumperk www.divadlosumperk.cz

AN



Nize uveden¢ho dne, mésice a roku uzaviraji dle § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich piedpisi (dale téz jen ,,Obcansky
zakonik*):

1. Divadlo Sumperk, s.r.o., IC 25875906, DIC CZ25875906, se sidlem Sumperk, Komenského
312/3, PSC 787 01, zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé pod sp. zn. C
23814, zastoupena pii tomto pravnim jednani Mgr. TomaSem PotéSilem, jednatelem

dale i jako ,,Pronajimatel*

2. Petr Prochazka, IC 02116961,

dale i jako ,,Najemce*
a oba spolecné i jako ,,Smluvni strany*

tuto SMLOUVU O NAJMU PROSTOR SLOUZICiCH K PODNIKANI A O NAJMU VECI MOVITYCH (dale i jen
wSmlouva*):

L.
PREDMET NAJMU
1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku — parcely €. st. 181 (zastavéend
plocha a nddvori), jehoz soudasti je na ném stojici stavba — budova, Sumperk, &. p. 312 (stavba
obcanského vybaveni), (dale i jen ,,Budova“), jak je tento pozemek zapsan u Katastralniho utadu pro
Olomoucky kraj, Katastralniho pracovisté Sumperk, na listu vlastnictvi &. 8222 pro katastralni Gizemi
a obec Sumperk. Budova je piistupna z ulice Hlavni tiida a z ulice Komenského.

1.2. VI. nadzemnim a I. podzemnim podlazi Budovy se nachazi prostory a mistnosti slouZzici
k provozovani restaurace, jez jsou vyznaceny na piilozeném padorysném nakresu I. NP a I. PP
Budovy, ktery je pfilohou ¢. 1 této smlouvy (dale i jen ,,Prostory slouZzici k podnikani). Prostory
slouzici k podnikani pro ucely této smlouvy tvofi:

(a) v L. NP prostory restaurace (na ptilozeném pudorysu oznaceno €. 144 a ¢. 145), umyvarny (na
ptilozeném plidorysu oznaceno €. 136), kuchyné (na ptilozeném ptidorysu oznaceno €. 137), office (na
ptilozeném ptdorysu oznaceno €. 138), WC muzi (na pfilozeném piidorysu oznaceno ¢. 139), WC
zeny (na ptilozeném piidorysu oznaceno €. 140), komunikace (na ptilozeném ptdorysu oznaceno €.
142), terasa (na ptilozeném pudorysu oznaceno €. 146), WC sluzebni (na ptilozeném pidorysu
oznaceno €. 148) a mistnosti uklidu (na ptilozeném plidorysu oznaceno €. 149).

(b) v I. PP prostory jako obaly (na ptilozeném pidorysu oznaceno ¢. 023), sklad brambor, zeleniny
(na ptilozeném pudorysu oznafeno €. 024), hrubéd ptfipravna brambor (na pfilozeném pldorysu
oznaceno €. 025), sklad ryb, driibeze, uzenin (na ptilozeném piidorysu oznaceno ¢. 026), kancelar (na
ptilozeném pldorysu oznaceno ¢. 027 a €. 028), sklad potravin suchy (na ptilozeném pidorysu
oznaceno ¢. 031), sklad odpadu (na ptiloZzeném plidorysu oznaceno €. 012), hruba pfipravna masa (na

\ ptilozeném pudorysu oznaceno ¢. 013), chladirna masa (na pfilozeném pudorysu oznaceno ¢. 014),
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Satna (na pfilozeném plidorysu oznaceno €. 015), umyvarna (na piilozeném
pudorysu oznaceno €. 016) a mistnosti skladi (na pfilozeném piidorysu oznaceno €.
017,019, 020).

1.3. Vybaveni Prostor slouzicich k podnikéni tvoii rovnéz movité véci, jeZ jsou ve vyluéném
vlastnictvi Pronajimatele a jsou specifikovany v soupisu movitych véci, jez tvofi piilohu €. 2 této
Smlouvy (déle i jen ,,Vybaveni‘).

1.4. N4jemce je podnikatelem mimo jiné s zivnostenskym opravnénim pro pfedmétem podnikdni
Hostinska ¢innost.

II.
NAJEM
2.1. Pronajimatel touto Smlouvou pienechava Néjemci do ndjmu Prostory slouzici k podnikdni a
Vybaveni a N4jemce tyto Prostory slouzici k podnikdni a Vybaveni do n4jmu bez vyhrad pfijima a
zavazuje se za jejich uzivani platit sjednané najemné a thrady za sluzby spojené s uzivanim Prostor
slouzicich k podnikani.

2.2. Prostory slouzici k podnikani a Vybaveni se spolecné oznacuji i jen jako ,,PFedmét najmu*.

2.3. Pfedmét najmu pfenechava Pronajimatel do uzivani N4jemci vyluéné za Gcelem provozovani
restaurace s prodejem teplych a studenych pokrmt pfipravovanych témét vyluéné v pronajimanych
prostorech pii vykonu jeho predmétu podnikani — Hostinska Ginnost (dale i jen ,,U€el najmu).
Smluvni strany timto vyslovné vylucuji aplikaci ustanoveni § 2304 Obcanského zakoniku s tim, ze
jakakoli zména ¢innosti provozované v Prostorech slouzicich k podnikéni, zptisobu ¢i podminek jejiho
vykonu, nebo jakakoli zména Utely ndjmu vyzaduje pfedchozi pisemny souhlas Pronajimatele.

2.4. Spolu s uzivanim Prostor slouZicich k podnikani je Ndjemce opravnén uzivat spolu s ostatnimi
uzivateli prostor v Budové v I. NP Budovy vstup z ulice Hlavni tfida (na pfiloZzeném pudorysu
oznaceno €. 150 jako vstup) a v I. PP Budovy vytahy (na pfilozeném plidorysu oznaceno ¢. 009),
chodby (na ptilozeném pldorysu oznaceny €. 010 a ¢. 035), WC (na ptilozeném ptudorysu oznaceno
¢. 022), office (na pfiloZzeném piidorysu oznaceno ¢. 036) a vytah (na pfilozeném piidorysu oznaceno
¢. 034), (dale i jen ,,Spolecné prostory*).

2.5. Najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu v souladu se sjednanym Uéelem najmu a k ¢innostem,
které tvoti jeho pfedmét podnikani a k jejichz provozovani je Najemce opravnén, to vSe fadné
v souladu se Smlouvou, stavebné-technickym a vefejnopravnim urcenim Prostor slouZzicich k
podnikéni a technickym ur¢enim Vybaveni. N4jemce se pted uzavienim Smlouvy seznamil se vSemi
pokyny a navody vyrobce k provozovani Vybaveni a jeho technickymi parametry, téchto si je védom,
tyto se zavazuje dodrzovat a vyhradné v souladu s nimi se zavazuje Vybaveni uzivat.

2.6. N4jemce neni opravnén bez ptredchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pirenechat Predmét
najmu, ani jeho ¢ast, do uzivani ¢i pozivani tieti osob¢, lhostejno zda platné ¢i bezplatné.
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I11.
DOBA TRVANI NAJMU A JEHO SKONCENI
3.1. Njjem se sjednava na dobu neurc¢itou pocinaje 1. dubnem 2024.

3.2. Ngjem dle této Smlouvy skonci:

(a) pisemnou dohodou Smluvnich stran;

(b) na zéklad¢ pisemné vypovédi uplynutim sjednané vypoveédni doby;
(¢) na zékladé pisemné vypovédi bez vypoveédni doby z divodi stanovenych ptislusnymi pravnimi
ptredpisy, zejména Obcanskym zdkonikem, a/nebo touto Smlouvou.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze ndjem Prostor slouzicich k podnikani a ndjem Vybaveni je na
sob¢ vzajemné zavisly s tim, Ze skoncenim jednoho z téchto prondjmi, kon¢i i prondjem druhy.

3.3. Kazd4 Smluvni strana miize najem dle této Smlouvy vypoveédét bez uvedeni divodu v Sestimésicni
(6) vypovédni dobé. Vypovedni doba beézi vzdy od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho
poté, co vypovéd dosla druhé Smluvni stran€. Smluvni strany vyslovné vylucuji aplikaci § 2312
Obcanského zakoniku.

3.4. Pro ptipad, ze

(a) Ngjemce prenechd Predmét ndjmu nebo kteroukoli jeho ¢ast do uzivani tieti osobé bez ptedchoziho
souhlasu Pronajimatele, nebo

(b) Najemce uziva Pfedmét ndgjmu v rozporu s touto Smlouvou a Ugelem najmu nebo jej uziva
takovym zpiisobem, Ze se opotifebovavd nad miru piiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi jeho
poskozeni ¢i zni€eni nebo takovy zplsob uzivani Pfedmétu najmu trpi, nebo

(c) Najemce nezaplati Najemné ¢i thrady za Sluzby spojené s uzivanim Prostor slouZicich k podnikani,
nebo zalohy na tyto Ghrady za Sluzby, byt i jen z ¢asti, ani do splatnosti pfiStiho Ndjemného, tthrad za
Sluzby ¢i zaloh na né&, nebo

(d) bude viici Ngjemci zahdjeno insolvencni fizeni, nebo

(e) se Predmét najmu (nebo jeho ¢ast) bez zavinéni Pronajimatele stane nezpiisobilym ke smluvenému
uzivani,

(f) Najemce nebude mit sjednanou pojistnou smlouvu dle odst. 7.4. Smlouvy nebo jeji existenci ¢i
trvani Pronajimateli nedolozi,

(g) Najemce hrubé porusi své povinnosti dle této Smlouvy ve smyslu odst. 7.7. Smlouvy,

je Pronajimatel opravnén vypoveédét najem bez vypovédni doby, a to bez nutnosti vyzvat Najemce
k néprave s poskytnutim primétené lhity. Smluvni strany vyslovné vylucuji aplikaci ustanoveni §
2228 Obcanského zakoniku.

3.5. V ptipad¢ skonceni ndjmu je Najemce povinen Prostory slouzici k podnikani vyklidit a vyklizené
ve stavu v jakém je ptfevzal s piihlédnutim k obvyklému opotitebeni spolu s Vybavenim, ostatnim
pfislusenstvim a s ptevzatymi kli¢i protokolarné piedat Pronajimateli nejpozdéji do deseti (10) dnt
ode dne, ktery se povazuje za posledni den trvani najmu, nestanovi-li zdkon pro odevzdani lhitu delsi,
a to 1 bez ptedchozi vyzvy Pronajimatele k odevzdani Predmétu ndjmu. V souvislosti s pfedanim
Pfedmétu ndjmu Pronajimateli se Ndjemce zavazuje Prostory slouZzici k podnikani fadné uklidit a tyto
véetné Vybaveni vycistit. Nesplni-li Ndjemce fadn¢ povinnost dle pfedchozi véty ani bezprostiedné
poté, co k tomu byl Pronajimatelem vyzvan, je Pronajimatel opravnén zajistit uklizeni a vycisténi na
naklad N4jemce tfeti osobou. Pfevzeti Predmétu ndjmu, ktery bude v jiném nez dohodnutém stavu, je

\ Pronajimatel opravnén odmitnout. I po skonceni ndjmu se Néijemce zavazuje, do doby piedani
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Pfedmétu n4jmu a jeho ptfevzeti Pronajimatelem, platit Pronajimateli ndhradu za
uzivani Pfedmétu najmu, a to ve vysi sjednaného Najemného. Pro ptipad prodleni
N4jemce s predanim Pfedmétu ndjmu dle tohoto odstavce se Ndjemce zavazuje zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni, bez zfetele k tomu,
zda mu tim vznikla Skoda. Vznikem prdva na zaplaceni smluvni pokuty neni doteno pravo
Pronajimatele na nahradu $kody ptesahujici smluvni pokutu. Pravo na zaplaceni smluvni pokuty je
Pronajimatel povinen pisemné uplatnit u Ndjemce vyzvou k jejimu zaplaceni. Za vyzvu k zaplaceni se
povazuje i faktura, jiz bude smluvni pokuta Najemci ze strany Pronajimatele vyuctovana. Smluvni
pokuta se stava splatnou tfetim (3) dnem po doruceni vyzvy k jejimu zaplaceni Najemci.

3.6. Pronajimatel neni povinen platit Ndjemci v souvislosti se skoncenim najmu jakékoli ndhrady za
ptfipadnou vyhodu, kterou mohl Pronajimatel ¢i novy ndjemce ziskat pievzetim zdkaznické zakladny
vybudované N4jemcem. N4jemce se veskerych pfipadnych naroku, jez by mohly vzniknout z tohoto
diivodu nebo v souvislosti s nim, vzdava. Smluvni strany vyslovné vylucuji aplikaci ustanoveni § 2315
Obcanského zékoniku.

Iv.
NAJEMNE A UHRADY ZA SLUZBY
4.1. Za prongjem Prostor slouzicich k podnikani se Smluvni strany dohodly na nasledujicim
najemném:

(a) od vzniku najmu (odst. 3.1. Smlouvy) do 31. bfezna 2025 se N4jemce zavazuje platit Pronajimateli
dohodnuté mési¢ni najemné ve vysi 10.000,- K¢; a

(b) od 1. dubna 2025 a nadéle se N4jemce zavazuje platit Pronajimateli dohodnuté mési¢ni ndjemné
ve vysi 34.600,- K¢.

Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 56a odst. 3 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozdéjsich predpisl, ze u najmu Prostor slouzicich k podnikani bude uplatiovana dan
z ptidané hodnoty (déle i jen ,,DPH*). V ¢astce ndjemného neni zahrnuta ptislusnd DPH, ktera bude
k ngjemnému piipoc¢tena v souladu s pravnimi piedpisy dle stavu v dobé uskuteénéni zdanitelného
plnéni.

4.2. Za pronajem Vybaveni se Smluvni strany dohodly na nésledujicim najemném:

(a) od vzniku n&jmu (odst. 3.1. Smlouvy) do 31. bfezna 2025 se Najemce zavazuje platit Pronajimateli
dohodnuté mési¢ni ndjemné ve vysi 9.000,- K&; a

(b) od 1. dubna 2025 a nadéle se N4jemce zavazuje platit Pronajimateli dohodnuté mési¢ni ndjemné
ve vysi 11.900,- K¢.

V castce ndjemného neni zahrnuta pfisluSnd dan z pfidané hodnoty (DPH), kterd bude k najemnému
pfipoctena v souladu s pravnimi predpisy dle stavu v dobé uskutecnéni zdanitelného plnéni.

4.3. N4jemné za Prostory slouzici k podnikani a ndjemné za Vybaveni (dale spolecné i jen ,,Najemné‘)
se bude pocinaje rokem 2025 kazdoro¢né, vzdy od 1. ledna ptislusného kalendarniho roku,
automaticky zvySovat o ¢astku odpovidajici mife inflace vyjadiené ptirtistkem primérného ro¢niho
indexu spotiebitelskych cen, vyhlagené Ceskym statistickym ufadem pro piedchozi kalendaini rok
(deflace se do ndjemného nepromitd), nejvyse vsak o 5 % za kalendarni rok. Zvyseni N4jemného pro

\ pfislusny kalendéini rok se vypocte vzdy z vySe Najemného platného pro rok pfedchazejici. ZvySené
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N4ajemné se zaokrouhluje vzdy na celé desitky korun nahoru. O nové vysi
Néjemného se Pronajimatel zavazuje Nédjemce informovat (dale jen ,,Ozndmeni
pronajimatele®). S ohledem na skutecnost, ze mira inflace se vyhlaSuje az po
okamziku, od kterého se Najemné zvySuje, dohodly se Smluvni strany, ze rozdil mezi
zvySenym Njemnym a do té doby sjednanym Najemnym bude Najemcem Pronajimateli zaplacen
nejpozdéji s Ngjemnym splatnym po doruceni Oznameni pronajimatele.

4.4. Ohledn¢ dodavek plnéni a sluzeb spojenych s uzivanim Prostor slouzicich k podnikani se Smluvni
strany dohodly tak, ze Pronajimatel zajiStuje pro Néjemce dodavky elektiiny, vody, tepla, ohfev vody
a odvod odpadnich vod (dale jen ,,Sluzby*). VSechna ostatni plnéni a sluzby si Najemce zajiSt'uje na
svij naklad sam. Takto Najemce bere zvlasté na védomi, Ze je povinen si zajistit na svlij naklad
uskladnéni, svoz a likvidaci veskerého odpadu.

4.5. Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli thrady za Sluzby takto:

(1) uhrady za dodavky elektrické energie, vyjma dodavek elektrické energie pro Spole¢né prostory,
dle skutecné spotieby na zaklad¢ mési¢niho vyuctovani, které bude provedeno Pronajimatelem. Vyse
uhrad za dodavky elektrické energie bude dle dohody Smluvnich stran urcena jako soucin Castky,
rovnajici se cené, kterou je Pronajimatel, jako odbératel, povinen platit tfeti osobé, jako dodavateli, na
zaklad¢ smlouvy o dodavkach elektrické energie pro toto odbérné misto a hodnoty, predstavujici
N4ajemcem spotiebované mnozstvi elektrické energie za prislusSny meésic, zjisténé z ptisluSnych
Mc¢ficich zafizeni specifikovanych nize. Spotieba elektrické energie dle tohoto odstavce bude
Pronajimatelem uréena dle stavu podruznych elektromérii oznacenych jako:

(a) Opera vzduch VZ-RT-2, No. 1158/2011,

(b) Opera restaurace R 104, No. 96775543/2007,

(c) Opera, No. 1156/2011,

(d) Vzduch Opera, No. 1157/2011,

(spole¢né dale i jen ,,Mé&Fici zaFizeni*).

(2) thrady za dodavky elektrické energie pro Spole¢né prostory pausalni ¢astkou ve vysi 500,- K¢
mésicné. V castce neni zahrnuta ptislusnd DPH, kterd bude ptipoctena v souladu s pravnimi predpisy
dle stavu v dobé& uskute¢néni zdanitelného plnéni.

Vyuctovani tthrady za dodavky elektrické energie dle bodu (1) a (2) za ptislusny kalendaini mésic
Pronajimatel provede a doru¢i Najemci, vzdy nejpozdéji do konce nésledujiciho kalendainiho mésice,
a to formou faktury — datiového dokladu. Uhrady za dodavky elektrické energie jsou splatné vzdy do
ctrnécti (14) dnil ode dne doruceni vyuctovani Najemci, a to na ucet uvedeny v odst. 4.6.

(3) uhrady za dodavky tepla na zaklad¢é ro¢niho vyuctovani pomérnou ¢asti ve vysi 15 % (patnact
procent) zceny prumérné denni spotieby plynu pro topeni nasobené poctem dni trvani najmu
v kalendainim roce odbéru, za ktery bylo Pronajimatelem provedeno vyuctovani. Cena prumérné
denni spotfeby plynu pro topeni bude vypoctena jako soucin primérné denni spotieby plynu pro
topeni, vypoctené na zaklade¢ udajii zjisténych z ptislusného méticiho zatfizeni a ceny plynu stanovené
dodavatelem v roce odbéru. N4jemce se zavazuje hradit Pronajimateli zalohu na thrady za dodavky
tepla ve vysi 5.000,- K¢ mési¢né. Zaloha je splatna spolu s Ndjemnym, a to na ucet uvedeny v odst.
4.6.

(4) uhrady za ohtev vody na zékladé€ ro¢niho vyuctovani pomérnou ¢asti ve vysi 30 % (tficet procent)
z ceny prumérné denni spotieby plynu pro ohfev ndsobené poctem dni trvani ndjmu v kalendainim
roce odbéru, za ktery bylo Pronajimatelem provedeno vyuctovani. Cena primérné denni spotieby
plynu pro ohfev bude vypoctena jako soucin primérné denni spotieby plynu pro ohtev, vypoctené na

\ zaklad¢ udajt zjisténych z piislusného méticiho zatizeni a ceny plynu stanovené dodavatelem v roce
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odbéru. Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli zdlohu na thrady za ohfev vody
ve vysi 2.500,- K¢ mésicné. Zaloha je splatna spolu s N4jemnym, a to na ucet
uvedeny v odst. 4.6.

(5) thrady za dodavky vody a odvod odpadnich vod pomérnou ¢asti ve vysi 30 % (tficet
procent) z ceny priumérné denni spotieby vody vypoctené na zaklade rocniho vyuctovani dodavatele
vody nasobené poctem dni trvani ndjmu v roce odbéru, za ktery bylo dodavatelem vody provedeno
vyuctovani. Cena primérné denni spotfeby vody bude stanovena jako soucin primérné denni spotieby
vody a ceny vodného a stoéného stanovené dodavatelem v roce odbéru. Najemce se zavazuje hradit
Pronajimateli zalohu na uhrady za dodavku vody a odvod odpadnich vod ve vysi 6.500,- K¢ mési¢né.
Zaloha je splatna spolu s Ndjemnym, a to na ucet uvedeny v odst. 4.6.

Vyuctovani thrady za dodavky tepla, ohfev vody a dodavky vody a odvod odpadnich vod dle bodi
(3) az (5) za pfisluSny rok se zohlednénim jiz Najemcem zaplacenych zaloh na tyto uhrady
Pronajimatel provede po obdrzeni vyuctovani od dodavatelii téchto Sluzeb (plnéni pro tyto Sluzby) a
nasledné je doruci N4jemci, vzdy nejpozdéji do konce nasledujiciho kalenddiniho roku, a to formou
faktury — dafiového dokladu. Uhrady za dodavky tepla, ohfev vody a dodavky vody a odvod odpadnich
vod dle bodt (3) az (5) jsou splatné vzdy do ¢trnécti (14) dnli ode dne doruceni vyuctovani Najemci,
a to na ucet uvedeny v odst. 4.6. S ohledem na spotfebu Sluzeb v pfedchozim obdobi a ceny
jednotlivych Sluzeb a ptipadnych zaloh od externich dodavatelti, je Pronajimatel opravnén vysi zaloh
na uhrady za Sluzby kdykoli jednostranné zménit; takovd zména je u¢inné ode dne doruceni ozndmeni
Pronajimatele o zméné¢ vySe tthrady za Sluzby Néjemci.

4.6. Najemné vcetn¢ prislusné DPH je splatné vzdy do patnactého (15) dne kalendarniho mésice, za
které je placeno, bezhotovostnim pfevodem ve prospéch uctu Pronajimatele vedené¢ho u spolecnosti
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., & 170113702/0300, pfipadné na ucet uvedeny ve fakture —
danovém dokladu. N4jemné a zdlohy na Sluzby se povazuji za uhrazené dnem, kdy byla pfislusna
Castka pfipsana na ucet Pronajimatele. Pronajimatel je povinen vystavit Najemci na sjednané plnéni
fakturu — danovy doklad v souladu s pravnimi predpisy.

V.
JISTOTA
5.1. K zajisténi zaplaceni Né4jemného, thrad za Sluzby a splnéni ostatnich povinnosti Najemce
vyplyvajicich z ndjmu se N4jemce zavazuje dat Pronajimateli penézitou jistotu v ¢astce 100.000,- K¢
(jedno sto tisic korun ceskych), (dale 1 jen ,Jistota”). Jistotu se Néjemce zavazuje zaplatit
Pronajimateli na icet uvedeny v odst. 4.6. nejpozdéji do tficeti (30) dnli ode dne uzavieni této smlouvy.
Ocitne-li se Najemce v prodleni se zaplacenim Jistoty, zruSuje se timto okamzikem tato Smlouva
s u¢inky od samého pocatku (ex tunc). Zruseni smlouvy se nedotyka ustanoveni 3.5. a 3.6. Smlouvy a
povinnosti tam ujednanych.

5.2. Pronajimatel je opravnén pouzit prostfedky z Jistoty k tthrad¢ svych pohleddvek za N4jemcem
vyplyvajicich z najmu, zejména pohledavek na zaplaceni N4jemného, thrad za Sluzby, véetné zaloh
na tyto uhrady a nakladi souvisejicich s pfedanim Predmétu ndjmu, a to kdykoli v pribchu trvani
najmu. Najemce se zavazuje po pisemné vyzveé Pronajimatele doplnit Jistotu na ptivodni vysi, pokud
Pronajimatel penézni prosttedky z Jistoty opravnéné Cerpal, a to do jednoho (1) mésice od doruceni
vyzvy Pronajimatele. Pfi skonceni ndgjmu vrati Pronajimatel N4jemci nevycCerpané prostiedky tvotici
Jistotu, a to do jednoho (1) mésice od kumulativniho splnéni nasledujicich podminek: (a) provedeni
vyuctovani zaloh na uhrady za Sluzby ze strany jejich dodavatele a ndsledné Pronajimatele a zaplaceni

\ ptipadného nedoplatku z tohoto vyuctovani Najemcem a (b) prevzeti Predmétu ndjmu Pronajimatelem.
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Pronajimatel nema povinnost Jistotu deponovat na zvlastnim Gctu a je oprdvnén s
témito prostfedky volné nakladat, tim neni dotéena povinnost Pronajimatele vratit
Jistotu, respektive jeji nevyCerpanou cast, Ndjemci za dohodnutych podminek pfti
skonceni najmu.

VL
PREVZETI PREDMETU NAJMU
6.1. Najemce prohlaSuje, Ze se seznamil se stavem Pfedmétu ndjmu a jeho ptislusenstvim prohlidkou
na misté¢ samém a v tomto stavu Pfedmét ndjmu do ndjmu bez vyhrad pfijima a zavazuje se platit
Pronajimateli sjednané N4jemné a ihrady za Sluzby, véetné zaloh na tyto thrady.

6.2. Pfedmét najmu byl N4jemci pfedan ke dni uzavieni této smlouvy.

VIIL.
POVINNOSTI NAJEMCE,
OPRAVY, STAVEBNi UPRAVA A UDRZBA PREDMETU NAJMU
7.1. Smluvni strany timto vyslovné sjednavaji, ze veskeré opravy, stavebni upravy ¢i tdrzbu Prostor
slouzicich k podnikani provadi a ndklady na né hradi ndjemce. Stejn¢ tak Najemce provadi a hradi
veskeré opravy a udrzbu Vybaveni.

7.2. Néjemce neni opravnén bez ptredchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, pfipadné bez
ptislusného zakonného zmocnéni, provadét v Prostorech slouzicich k podnikani, zadné opravy, vyjma
oprav uvedenych ve vété druhé, stavebni ¢i jiné Gpravy, ani jiné podstatné zmény. TotéZ plati i pro
Vybaveni. Bez souhlasu Pronajimatele je Néajemce opravnén provadét pouze ty opravy Prostor
slouzicich k podnikani, u nichz naklady urcené dle v misté a ¢ase obvyklych cen pottebné pro jejich
provedeni nepfesdhnou Castku 5.000,- K¢, to neplati, pokud by takové opravy byly technickym
zhodnocenim ve smyslu nasledujici véty. Jakékoli opravy, stavebni Upravy, modernizace ¢i
rekonstrukce, jez by byly technickym zhodnocenim ve smyslu zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich
z ptijmu, ve znéni pozd¢jsich predpist, je Najemce opravnén provadét pouze s predchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele. Opravy Vybaveni je Néjemce opravnén provadét pouze s piedchozim
souhlasem Pronajimatele. Veskeré opravy, upravy a udrzbu je Najemce opravnén provadét pouze
prostiednictvim k tomu autorizovanych osob.

7.3. Zjisti-li Najemce poSkozeni nebo vadu Predmétu ndjmu, oznadmi je bez zbytecného odkladu
pisemné nebo elektronicky (email, datova zprava) Pronajimateli. Ndjemce uc€ini podle svych moznosti
to, co lze ocekavat, aby poskozenim nebo vadou nevznikla dalsi skoda.

7.4. Njjemce se zavazuje mit po celou dobu trvani ndjmu dle této Smlouvy sjednané pojisténi
veskerych rizik souvisejicich s jeho podnikdnim ¢i vykonem cinnosti v pronajatych prostorech a
odpovédnosti za Skody zptsobené tfetim osobam, a to do vyse pojistného plnéni 10.000.000,- K¢&.
Pojistnou smlouvu se Ndjemce zavazuje Pronajimateli na jeho zZadost predlozit a dolozit mu existenci
a trvani pojistné smlouvy, a to kdykoli v dob¢ trvani smlouvy a i opakované. Povinnosti dle pfedeslé
veéty se Ndjemce zavazuje splnit vzdy nejpozdeji do patnacti (15) dnli ode dne zadosti Pronajimatele.

N\
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7.5. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
provadét zmény vnitintho vybaveni, ani opatfovat Budovu jakymikoli Stity,
navéstimi a zddnymi jinymi znamenimi. Smluvni strany vyslovné vyluc€uji aplikaci
ustanoveni § 2305 Obcanského zakoniku.

7.6. N4jemce je dale povinen:

(a) uzivat Pfedmét najmu a Spole¢né prostory fadné a s péci fddného hospodate, udrzovat na své
naklady Pfedmét najmu ve stavu zpiisobilém ke sjednanému zpiisobu uzivani, zejména provadét uklid,
opravy a udrzbu;

(b) zajistit si na vlastni ndklady provadéni pravnimi predpisy stanovenych kontrol, revizi a prohlidek
Prostor slouZzicich k podnikani a v nich umisténych technickych zatizeni a Vybaveni, a to zejména v
oblasti pozarni ochrany, BOZP, ochrany Zivotniho prostfedi, energetiky a metrologie. Stejné tak je
Néjemce povinen zpracovat a vést v téchto oblastech potiebnou dokumentaci. Jestlize Najemce
kontroly, revize a prohlidky neprovede nebo jejich provedeni nezajisti, je tak opravnén ucinit na jeho
naklad Pronajimatel,;

(c) neptetézovat elektrické rozvody v Prostorech slouzicich k podnikani a Budové pfipojovanim
novych spotiebicl;

(d) kontrolovat technicky stav Pfedmétu ndjmu, a to zejména v oblasti pozarni ochrany, BOZP,
ochrany zivotniho prostfedi, energetiky a metrologie;

(e) nerusit ostatni uzivatele prostor v Budové, ani Pronajimatele, nad miru ptiméfenou pomerim;

(f) zajistit, aby zaméstnanci Ndjemce a tieti osoby (zakaznici, navstévy apod.) se zdrzovali a
pohybovali pouze v prostorach uzivanych Najemcem podle této Smlouvy;

(g) predem oznamovat Pronajimateli provadéni praci a ¢innosti spojenych se zvySenym nebezpecim
vzniku trazl, pozard, havarii nebo provoznich nehod, které by mohly negativné ovlivnit bezpecnost v
Budove;

(h) nakladat na vlastni naklady s jakymkoli odpadem v souladu s pravnimi ptedpisy;

(ch) seznamit své pracovniky a zaméstnance v nezbytné mife t€Z s povinnostmi Najemce dle této
Smlouvy a zajistit jejich dodrzovani;

(i) bezodkladné po uzavfeni této Smlouvy ptedat Pronajimateli pro pfipad mimotadné udalosti (napf.
pozar, provozni nehoda, havarie) klice od Prostor slouzicich k podnikani a sdélit Pronajimateli
kontaktni idaje na odpoveédné osoby Najemce;

(j) zmény na Prostorech slouzicich k podnikani (¢i kterékoli jejich €asti), zejména stavebni ¢innost
(v€etn¢ pripadi nevyzadujicich stavebni povoleni ani ohlaSeni stavebnimu ufadu), instalaci
elektrickych a elektronickych zafizeni, které mohou mit vliv na ptislusné rozvody ¢i sité a jejich
zatizeni apod., provadét jen s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele, a zajistit, Ze umisténi
a oznaceni vSech pfistrojl a zatizeni Najemce bude odpovidat aplikovatelnym ptedpistim a technickym
normam a, vyZaduje-li jejich zasah do rozvodu ¢i siti a/nebo je-li to pfedepsdno vyrobcem, ze dana
zafizeni a pfistroje bude instalovat a provozovat k tomu odborné zpiisobild osoba;

(k) kdykoli po dobu ndjmu umoznit Pronajimateli po pfedchozim oznadmeni provedeni prohlidky
Pfedmétu ndjmu za Gi€elem ovéfeni jejich stavu a zplisobu jejich uzivani ze strany Néjemce;

7.7. Zjisti-li Pronajimatel, ze Njemce uziva Predmét ndjmu v rozporu s touto Smlouvou a/nebo
pravnimi piedpisy, je Ndjemce povinen upustit od ptislusného jednani a bezodkladné odstranit vSechny
vytéené nedostatky. Neodstrani-li Najemce nedostatky ve stanovené dob¢€, nebo uziva-li Najemce
Pfedmét najmu v rozporu s touto Smlouvou a/nebo pravnimi predpisy opakované (tedy ve vice jak
dvou ptipadech), povazuje se to dle dohody stran za hrubé poruSeni povinnosti Najemce dle této

Smlouvy.
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VIIIL.
ZAVERECNA USTANOVENI
8.1. Neni-li v této smlouvé odchylného ujednani v ptipad¢, Ze takové ujednani pravni
ptedpisy pfipousti, fidi se prava a povinnosti smluvnich stran ptisluSnymi ustanovenimi Ob¢anského
zakoniku, zejména ustanovenimi § 2302 a nasl.

8.2. Ucastnici se dohodli, z¢ doru¢ovani bude probihat prostiednictvim drzitele postovni licence,
elektronicky prostfednictvim emailu ¢i datové schranky nebo osobné.

Kontaktni udaje:
(a) Pronajimatel:
Adresa: Komenského 312/3, 787 01 Sumperk
K rukat
E-mail;
ID Dat

(b) Najemce:
Adresa
E-mail
ID Dat

V ptipad¢ jakékoli zmény kontaktnich udaji se Smluvni strany zavazuji o této zméné bez zbyte¢ného
odkladu informovat.

8.3. V pripadg, Ze se jakékoliv ujednéni této smlouvy ukéze v budoucnu jako neplatné ¢i nevynutitelné,
zejména pak z diivodu rozporu s aplikovatelnymi pravnimi predpisy a jejich zménami, nema tato
skutecnost vliv na ostatni ujednani této smlouvy. V takovém piipadé se smluvni strany zavazuji
dohodnout se na ptijatelném zptisobu provedeni zdmérti obsazenych v této smlouvé a nahradit neplatné
¢i net¢inné ujednani ujednanim novym.

8.4. Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem uzavieni. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou
(2) stejnopisech, z nichz po jednom obdrzi kazda smluvni strana.

8.5. Smluvni strany se dohodly, Ze ocitne-li se kterdkoli ze Smluvnich stran v prodleni s plnénim
povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy z divodu mimotadné neptfedvidatelné a neptekonatelné
prekazky vzniklé nezavisle na jeji vili, jiz se rozumi i opatfeni piijata organy vefejné moci a organy
ochrany vetejného zdravi v disledku epidemie nakazlivé nemoci a jejich diisledky, jako naptiklad
karanténa ¢i izolace kteréhokoli ucastnika, nezaklada toto prodleni jedné Smluvni strany narok druhé
Smluvni strany na ndhradu Skody ¢i na zaplaceni smluvni pokuty. Po dobu trvani této piekazky nelze
dle dohody Smluvnich stran odstoupit od této smlouvy, ani ji vypovédet bez vypoveédni doby, pro
prodleni kterékoli Smluvni strany se splnénim jeji povinnosti, je-li divodem prodleni takova prekazka.
Smluvni strany se dale dohodly, Ze o dobu trvani této piekazky se prodluzuje lhita k splnéni
povinnosti, s jehoZ plnénim se Smluvni strana v dasledku ptsobeni piekazky ocitla v prodleni.

8.6. Veskera pravni jednani smétujici ke vzniku, zméné, zajisténi, utvrzeni ¢i zaniku prav a povinnosti
z této smlouvy, lze ¢init vyluéné jen v pisemné formé. Ucastnici této smlouvy shodné prohlasuji, Ze

\ jsou pln€ svépravni, respektive pln¢ zplsobili k pravnim jedndnim, smlouvu si fadné piecetli a
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k seznameni s jejim obsahem méli dostatek Casu, s jejim obsahem souhlasi a tomuto
rozumi a tuto smlouvu neuzaviraji v tisni, v rozruseni ¢i z lehkomyslnosti, ani za
napadné nevyhodnych podminek, coz potvrzuji svymi podpisy.

V Sumperku dne .............coooiiiiiiiii i

Divadlo Sumperk, s.r.o. Petr Prochazka
Mgr. Tomas Potésil
jednatel
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