Osvédceni
ve smyslu ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich zvetejnéno od 04.10.2023 do 01.11.2023
schvaleno usnesenim Rady mésta Karviné €. 1115 ze dne 24.01.2024
Vyhotovil: Magistrat mésta Karviné, Odbor majetkovy
datum: 31.01.2024 Podpis: ....o.ovivinininnnnnn

Smlouva o podnajmu prostoru slouziciho podnikani
¢. SML/38/2024

Clanek 1
Smluvni strany

1.1. statutarni mésto Karvina

Adresa : Frystatska 72/1, 733 24 Karvina-Frystat
Zastoupeno: Ing. Janem Wolfem, primatorem meésta Karviné
k podpisu smlouvy opravnén na zaklade
plné moci ze dne 02.01.2023: Ing. Helena Bogoczova, MPA,
vedouci Odboru majetkového Magistratu mésta Karviné
Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a. s., pobocka Karvina
Cislo uétu: 10006-18308791/0100
IC : 00297534
DIC: CZ00297534

(déle jen "najemce")

1.2. Sona Brozova, fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zdkona

se sidlem: Ladislava Hosaka 1003/17, 700 30 Ostrava — Bélsky Les
IC: 02623391

(déle jen "podnéjemce")

(dale téz oznacovany spolecné jako "strany této smlouvy" nebo "smluvni strany")

se dohodly na této Smlouvé o podnajmu prostoru slouziciho podnikani
uzaviené podle § 2302 zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik (dale jen ,,obfansky zakonik*):

Clanek 2
Pfedmét smlouvy a tcel podnajmu

2.1. Njjemce timto prohlasuje, ze je Clenem druzstva Bytového druzstva Kosmonaut
618-621, IC 28617312, se sidlem Kosmonauti 621/25, R4j, 734 01 Karvind, které je zapsano
ve vefejném rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Ostraveé, v oddilu Dr 2304 (déle jen
,,Druzstvo*) a na zéklad¢ ¢lenstvi v DruZstvu a uzaviené Smlouvy o najmu nebytovych prostor
ze dne 15.07.2010 je opravnénym najemcem na dobu neurcitou nebytového prostoru, ktery se
nachdzi v 1. nadzemnim podlazi budovy (zpiisob vyuziti bytovy dim) €. p. 618/31, ktery je
souCasti pozemku par. ¢. 497/62 v katastralnim uzemi R4j, obec Karvind na adrese
Kosmonautti, PSC 734 01, Karvini-Raj, ktery je ve vlastnictvi Druzstva (dale jen ,,nebytovy
prostor). Nebytovy prostor je o celkové vyméie 79,39m?. Vlastnické pravo k pozemku
s budovou je pro Druzstvo zapsano v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 6103, pro
katastralni izemi R4j, obec Karvina u Katastralniho utadu pro Moravskoslezsky kraj. Najemce
prohlaSuje, ze mu byl Druzstvem udé€len vyslovny pisemny souhlas s podndjmem nebytového



prostoru. Tento pisemny souhlas tvofi nedilnou soucast této podndjemni smlouvy (déle jen
»Smlouva“) jako jeji priloha ¢. 1.

2.2. Predmétem této smlouvy je podnajem prostoru slouzictho podnikani ¢. 502
v 1. nadzemnim podlazi v domé uvedeném v ¢lanku 2 bodé 2.1. této smlouvy (dale jen
,predmét podndjmu). Podrobny popis pfedmétu podndjmu je uveden na Vypoctovém listu,
ktery je ptilohou €. 2 a nedilnou soucasti této smlouvy.

2.3. Touto smlouvou najemce pirenechava a podnajemce prebird do uzivani predmét podnajmu.
Smluvni strany si nejsou védomy vad, které by branily fadnému uzivani pfedmétu podndjmu.
O pfedani a prevzeti predmétu podndjmu bude sepsan protokol.

2.4. U¢elem podnajmu je provozovani podnikatelské ¢innosti. Pfedmét podnikani podnajemce,
jenz bude v pfedmétu podnajmu vykondvan, je provozovna kadeinictvi, masdzniho a
pedikérského salonu.

2.5. Podnajemce je povinen, je-li to dle pravnich ptedpist potfeba, pozadat nejpozdéji do 10
dnti ode dne ptevzeti pfedmétu ndjmu o zménu Gcelu uzivani predmétu ndjmu piislusny spravni
organ. V ptipadé, ze vyse uvedené podnajemce neucini, je najemce opravnén odstoupit od této
smlouvy. Podnijemce je opravnén uzivat predmét niajmu v souladu s pravomocnym
rozhodnutim o zméné tcelu uzivani.

2.6. Podnajemce je seznamen se stavem piedmétu podnajmu.

2.7. Pifedmét podnajmu je ve stavu zptisobilém ke smluvenému uzivani.

Clanek 3
Doba podnajmu

3.1. Tato podndjemni smlouva se uzavira s G¢innosti od 01. 03. 2024 na dobu ur¢itou v délce
trvani jednoho roku s moznosti dalSiho prodlouzeni (vzdy o 1 rok) za ptedpokladu, ze
podnajemce bude predmét prondjmu uzivat fadné, v souladu s touto Smlouvou o podnajmu
prostoru slouziciho podnikani a dobrymi mravy.

3.2. Dobu podnajmu Ize prodlouzit pouze pisemnym dodatkem uzavienym k této smlouve.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze pro prodlouzeni doby podndjmu se nepouzije
ustanoveni § 2230 odst. 1) obCanského zédkoniku tykajici se automatické prolongace najmu.

Clanek 4
Najemné

4.1. Vyse njjemného je vypoctena na Vypoctovém listu, ktery je pfilohou a nedilnou soucasti
této smlouvy (dale jen ,,vypoctovy list®). Pokud bude podnajemce platcem DPH, bude k takto
dohodnutému najemnému uctovana DPH podle platnych pravnich ptedpisi. Podnajemce je
povinen neprodlen¢é oznamovat najemci skutecnost, ze se stal nebo prestal byt platcem DPH.



4.2. Povinnost platit njjemné vznika dnem 01. 03. 2024. Podndjemce se zavazuje hradit
najemci najemné mési¢né, a to vzdy do 15. dne mésice, za ktery se plati ndjemné.

4.3. Podnijemce je povinen hradit nijemci sluzby spojené sndjmem a ostatni thrady
specifikované v evidenénim listu.

4.4. Najemce poskytuje podnajemci sluzby uvedené ve vypoctovém listu. Sluzby poskytované
s uzivanim predmétu podnajmu bude podnajemce hradit v zalohéach, které budou rocné
zuctovatelné. Najemce skuteCnou vysi nakladi a zaloh za jednotlivé sluzby podnajemci
kazdoro¢né vyuctuje do 4 mesicti po skonceni zactovaciho obdobi. Ostatni uhrady a zéloha za
sluzby jsou splatné soucasné s najemnym. VySe zaloh za sluzby a ostatnich uhrad je uvedena
v eviden¢nim listu.

4.5. Najemce si vyhrazuje pravo v pribéhu roku jednostranné upravit vysi zélohy za sluzby
v mife odpovidajici zmeéné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divodi, zejména zmény
rozsahu nebo kvality sluzby, a to zménou daji v eviden¢nim listu. Podnédjemce se zavazuje
tyto zvysené zalohy najemci platit.
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4.6. Povinnost zaplatit je spInéna dnem piipsani prislusné ¢astky na ticet ndjemce.

Clanek 5
Valorizace najemného

5.1. Najemce si timto vyhrazuje pravo upravovat vysi najemného jednou za kalendaini rok dle
miry inflace oficialng vyhlagené Ceskym statistickym ufadem za piedchozi kalendaini rok.
Najemné bude upraveno na zaklad¢ rozhodnuti orgdnu statutdrniho mésta Karviné a s u€innosti
ode dne vtomto rozhodnuti stanoveném. Uprava ndjemného bude podnajemci pisemng
oznamena nejpozdeji k poslednimu dni mésice predchazejiciho mésici, vnémz bude
pozadovano zvysené ndjemné, a bude najemcem provedena zménou na evidencnim listu, ktery
se okamzikem jeho doruceni podndjemci stane nedilnou soucasti této smlouvy. Podndjemce
s timto postupem souhlasi a zavazuje se platit najemné ve vySi stanovené v pisemném
oznameni a v noveé vyhotoveném evidencnim listu.

Clanek 6
Prava a povinnosti najemce

6.1. N4jemce ma pravo kontroly pfedmétu podnajmu po predchozim upozornéni podnajemce
ustng, telefonicky nebo pisemné den pred zamyslenou kontrolou, a to i bez uvedeni ucelu
kontroly.

6.2. Najemce je opravnén vstoupit do piedmétu podnajmu bez doprovodu podnajemce nebo
jim povéfené osoby, je-li nezbytné zabranit Skod¢ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni. Jestlize
nebylo mozno podnijemce informovat ptedem, musi ihned po takovém vstupu najemce
podnajemce o tomto uvédomit.

6.3. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén provést opravu nebo rekonstrukei
budovy, v niz se pfedmét podndjmu nachazi. Podnajemce se zavazuje provadéni oprav nebo
rekonstrukce strpét ¢asteCnou ¢i Uplnou uzavirkou objektu nebo jeho ¢asti a umoznit tak



najemci v pozadovaném terminu jejich realizaci.

Clanek 7
Prava a povinnosti podnajemce

7.1. Podnajemce ptebira pfedmét podnajmu ve stavu, se kterym byl sezndmen pti podpisu této
smlouvy a zavazuje se, ze jej bude pouzivat vyhradné za ucelem uvedenym v ¢l. 2 bod¢ 2.4.
této smlouvy. Podndjemce je povinen dodrzovat vSechny obecné zdvazné pravni predpisy.

7.2. Drobné opravy a béznou udrzbu pfedmétu podndjmu provadi a hradi podndjemce. Smluvni
strany se dohodly, Ze pojem drobnych oprav a bézné udrzby budou pro tcely této smlouvy
vykladat dle nafizeni vlady €. 308/2015 Sb., kterym se provadi obCansky zékonik, ve znéni
u¢inném ke dni uzavieni této smlouvy. Ostatni udrzbu pfedmétu podndjmu provadi a hradi
najemce. Najemce neodpovida za vadu, o které v dobé uzavieni podndjemni smlouvy smluvni
strany védely, a ktera nebrani uzivani predmétu podnajmu.

7.3. Zmény v pfedmétu podnajmu, véetné zmén vnitiniho vybaveni, které patfi ndjemci, je
podnajemce opravnén provést pouze po predchozim pisemném souhlasu najemce.

7.4. Povinnosti podnajemce je zajistit celorocni udrzbu ptilehlé komunikace pro pési, ktera
bezprostfedné navazuje na predmét podnajmu ve stavu, ktery by neohrozil bezpecnost a zdravi
chodct.

7.5. Podnijemce odpovidd za instalaci, provoz, kontroly, udrzbu a opravy pozarné
bezpecnostnich zafizeni a hasicich pfistroji, provadéni preventivnich pozarnich prohlidek a
Skoleni zaméstnanct ve lhatach stanovenych platnym pravnim pfedpisem a Pozarnim fadem
statutarniho mésta Karviné. Podnajemce se zavazuje vést dokumentaci pozarni ochrany a do
této dokumentace zapracovat pozadavky, které vyplyvaji z dokumentace pronajatého objektu
(pt. pozarné bezpectnostni feSeni apod.) a soucasné je povinen vyhodnotit vSechna kritéria
vztahujici se k provozované ¢innosti.

7.6. Podnijemce je povinen zajisStovat dodrZzovani bezpeCnosti a provozni spolehlivosti
instalovaného elektrického zatizeni dle CSN po celou dobu trvani podnajemni smlouvy a je za
plnéni vySe uvedenych zavazki odpovédny. Podnijemce je dale povinen zajistovat na své
naklady pravidelné revize elektrické instalace a spotfebicli a taktéz revize hasicich pfistroja.
Kopie o provedenych revizich pteda podnajemce neprodlené najemci.

7.7. Podnéjemce je opravnén umistit na své ndklady na fasddé¢ domu, v némz se nachazi
predmét podndjmu, Stity, navéstni ¢i jina podobna znameni, pouze po predchozim souhlasu
najemce. Pokud k tomuto umisténi je potfebny souhlas spravnich organii, je povinen si jej
podnajemce vyzadat.

7.8. Podnajemce neni opravnén bez ptredchoziho pisemného souhlasu najemce pienechat
pfedmét podnajmu nebo jeho ¢ast do uzivani jiné osobé.

7.9. Podndjemce neni opravnén v piedmétu podndjmu umistovat herny s vyhernimi a hracimi
piistroji. V ptipad¢ poruSeni tohoto zédkazu si ndjemce vyhrazuje pravo od této smlouvy
odstoupit.



7.10. Smluvni strany se dohodly, ze podnajemce je opravnén zménit predmét podnikani, ktery
bude v pfedmétu n4djmu provozovat, pouze po ptedchozim souhlasu nijemce.

7.11. Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je podndjemce povinen pfi skonceni ndjmu
predmét podnajmu predat najemci vyklizeny a ve stavu, v jakém jej prevzal k uzivani s
ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, véetné dodate¢nych zmén, které provedl se souhlasem
najemce, a to v den skonceni najmu. Drobné opravy a naklady spojené s béznou udrzbou
predmétu podnajmu, jejichz potieba vznikla do doby skonceni podnajmu, a které ma dle
smlouvy hradit podn4jemce, zajisti podnajemce nejpozdéji k terminu predani pfedmétu najmu.
Pokud tak podndjemce neucini, zajisti tyto opravy a béznou udrzbu nijemce na naklad
podnajemce.

7.12. Piedmét podndjmu od podnéjemce pievezme ndjemce nebo jim poveiend osoba a sepise
o tom ,,Protokol o ptevzeti“. Pfipadné naklady na odstranéni zjisténych Skod nese podnajemce.
Pokud podnajemce neodstrani Skody ve lhuté do 1 mésice od sepsani ,,Protokolu o prevzeti®,
provede odstranéni Skod ndjemce na naklad podndjemce. Podndjemce se soucasné zavazuje,
ze tyto naklady uhradi v plné vysi na zéklad¢ faktury vystavené ndjemcem a nejpozdéji ke dni
splatnosti uvedenému na faktuie

Clanek 8
Skonceni podnajmu

8.1. Tato smlouva miize byt ukoncena pisemnou dohodou smluvnich stran. Od této smlouvy
1ze odstoupit v piipadech sjednanych v této smlouve nebo stanovi-li tak ob¢ansky zakonik.

8.2. Smrti podnéjemce tato smlouva rovnéz zanika.

Clanek 9
Zavéreéna ustanoveni

9.1. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou upraveny piimo v této
smlouvé, se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy zejména obCanskym zakonikem.

9.2. Smluvni strany se dohodly, ze pro dorucovani vesSkerych pisemnosti souvisejicich s touto
smlouvou budou vyuzivat vyluéné své datové schranky. K této formé dorucovani si sjednavaji
fikci doruceni datové zpravy tak, ze pisemnost se bude povazovat za dorucenou nejpozdéji
uplynutim 10 dntt od dodani dokumentu do datové schranky ptijemce.

9.3. Tato smlouva miize byt ménéna bez uzavieni dodatku vyhotovenim nového eviden¢niho
a listu a jeho dorucenim podnédjemci. Tato smlouva mize byt rovnéZ ménéna bez uzavieni
dodatku formou ozndmeni dle clanku 5 této smlouvy a doruCenim evidencniho listu
podnajemci. Jakékoliv jiné zmeény nebo doplnéni této smlouvy je mozné ucinit pouze formou
pisemnych dodatkii, které budou za dodatek vyslovné oznaceny, vzestupné Cislovany a
podepsdny obéma smluvnimi stranami. Pisemna forma je nezbytnd i pro pravni jednani



smétujici ke zruSeni smlouvy.

9.4. Statutarni mésto Karvina je povinnym subjektem dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv, v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, Ze povinnosti dle tohoto zdkona v
souvislosti s uvetejnénim smlouvy zajisti statutdrni meésto Karvina.

9.5. Smluvni strany souhlasi s uveiejnénim v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze v registru smluv bude
zvetejnén cely rozsah smlouvy, a to na dobu neurc¢itou.

9.6. Strany smlouvy se dohodly na tom, Ze tato smlouva je uzaviena okamzikem podpisu obou
smluvnich stran, pfi¢emz rozhodujici je datum pozdéjSiho podpisu.

9.7. Tato smlouva je vypracovana v 2 vyhotovenich, kazdy s platnosti originalu, z nichz 1
vyhotoveni obdrzi podndjemce a 1 vyhotoveni obdrzi pronajimatel.

9.8. Smluvni strany prohlasuji, Zze si tuto smlouvu piecetly, Ze je projevem jejich pravé
a svobodné vile, a Ze nebyla podepséana v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek. Na
ditkaz souhlasu s jejim obsahem ptipojuji své podpisy.

Ptiloha: 1. Souhlas s podnajmem vydany vlastnikem budovy
2. Vypoctovy list

V Karviné dne: 31.01.2024 V Karviné dne: 05.02.2024
Néjemce: Podnéjemce:
za statutarni mésto Karvina Sona Brozova

Ing. Helena Bogoczova, MPA
vedouci Odboru majetkového



VYPOCTOVY LIST NAJEMNEHO

Ddm: Kosmonautt 618/31 , R4j, Karvina

Nebytovy prostor €.: 502

Vlastnik domu: STATUTARNI MESTO KARVINA

Néjemce: Soria BroZova

Adresa: Ladislava Hosaka €. p. 1003/17 Bélsky Les Ostrava 30 70030

VS: 3290000110

Najem za pronajaté plochy ke dni: 01.03.2024

. Roéni Koef. Koef. Koef. | Plocha | Plocha
Cislo Nazev Plocha Sazba Uhrada Teplo- | Teplo- | TUV TUV teplo
mist. mist. mistnosti | K&/m2/rok | bezDPHv S PL
Ké
1 koupelna 1,00 1,00 0,20 0,36 1,82
P 1,82 548,00 997,36
9 redsi 1,00 1,00 0,20 1,47 7,34
P 7,34 54800 | 402232
0,20 1,00 0,50 0,38 0,15
E L 075 54800 | 411,00
4 holiéstvi- 1,30 1,00 0,70 43,20 80,22
kadernictvi 61,71 1083,00 66831,93
5 kuchyrisky 1,00 1,00 0,20 1,55 7,77
kout 7,77 548,00 425796
NAJEM - Piedpis thrady za najem v Ké Roéni Mésicni
Piedpis uhrady za najem celkem s DPH v K¢ 76521,00 6377,00
SLUZBY - Pedpis thrady za sluzby v Ké Roéni Mésicni pggy
vodné a stocné 4800,00 400,00 z
dodavka teplé vody 7200,00 600,00 z
dodavka tepla 31272,00 2606,00 z
Poplatek_SV 96,00 8,00 P
Poplatek_TV 120,00 10,00 P
Predpis uhrady za sluzby celkem v K¢ 43488,00 3624,00
Sofa Brozova: pfedpis Uhrady za najem a sluzby (obdobi Mésiéni) celkem v K¢ 10001,00

Hradte na tcet: 10006-18308791/0100

Platnost od 01.03.2024

Pronajimatel

Néajemce




Bytové druzstvo Kosmonautu 618-621
IC: 28617312
se sidlem Kosmonautt 621/25, Raj, 734 01 Karvina,
zapsano ve verejném rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Ostraveé, v oddilu Dr 2304

Magistrat mésta Karvina
Odbor majetkovy

Souhlas s podnajmem nebytového prostoru

Bytové druzstvo Kosmonautli 618-621 na zakladé Zadosti ze dne 14.12.2023, &. j.
SMK/161338/2023 udéluje souhlas s Podnajmem nebytového prostoru €. 502
v bytovém domé €. p. 618/31 v Karviné, ktery je souCasti pozemku par. ¢. 497/62
v katastralnim Uzemi Ra&j. Souhlas je udélen na dobu ur€itou od 01.03.2024 do
28.02.2025, poté je nutno pozadat o novy souhlas. Souhlas se vztahuje na:

Jméno a pfijmeni IC Vztah

Sona Brozova, fyzicka osoba 02623391 podnajemce

Bytové druzstvo Kosmonautl 618-621 (dale jen ,Pronajimatel®) upozorniuje, zZe:

e dle Stanov, ¢ast ll., ¢l. 22, bod 10 je vydani pisemného souhlasu s podnajmem
druzstevniho nebytu podminéno uhradou administrativniho poplatku ve vySi
500,- K¢;

e podndjemce je opravnén uzivat predmét najmu v souladu s pravomocnym
rozhodnutim o zméné ucelu uzivani.

V Karviné dne ...... 11.01.2024..........cceeennn

Za Bytové druzstvo Kosmonautl 618-621

XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
pfedseda predstavenstva Clen pfedstavenstva



Z4adost o podepsani Podnajmu prostoru slouZiciho podnikani
MMK/SML./38/2024

Nazev akce: Podnajem prostoru slouziciho podnikani, ¢. 502, v domé €. p. 618/31, Karvina

Smluvni strana: Sofa Brozova, fyzicka osoba podnikajici se sidlem Ladislava Hosaka 1003/17,
700 30 Ostrava — Bélsky Les, IC: 02623391

] O uzavteni smlouvy/dodatku v ramci zakazky malého rozsahu na stavebni prace/na sluzby/na dodavky
rozhodl naméstek primatora Zadejte jméno. s vedouci odboru Ing. Helenou Bogoczovou, MPA, dne
Zadejte datum., cena zakazky Zadejte ¢astku. K¢ bez DPH (Zadejte ¢astku. K¢ s DPH).

O uzavieni smlouvy rozhodla RM dne 24.01.2024
Cena zakazky Zadejte ¢astku. K¢ bez DPH (Zadejte ¢astku. K¢ s DPH).

O Znéni smlouvy/dodatku je totozné se znénim smlouvy/dodatku schvaleném v RM.

Ol Néavrh firem byl odsouhlasen ndméstkem primatora/vedouci odboru/RM.

Smlouva BYLA vytvofena za pouziti vzoru sestaveného oddélenim pravnim a kontrolnim.

] Smlouva NEBYLA vytvofena za pouziti vzoru sestavené¢ho oddélenim pravnim a kontrolnim.

Smlouva byla odsouhlasena oddélenim pravnim a kontrolnim.

Smlouva BYLA odsouhlasena Odborem ekonomickym.

Ptilohy:

Potvrzuji spravnost vySe uvedenych udaji.
V Karviné dne 31.01.2024
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
vedouci oddéleni bytového



