DIPLOMATICKY SERVIS

i
\ 1C: 00000175

)

‘gg \ vaclavské namesti 49/816
\) 1112t Prahal

-08-

servis

%&ﬁ Diplomaticky

Diplomaticky servis
Pravni forma:

Se sidlem:
Zastoupeny:

ICO:

DIC:

Bankovni spojeni:

ID:
(dale jen ,pronajimatel”)

a

piispévkova organizace Ministerstva zahrani¢nich véci Ceské republiky
Vaclavské nameésti 816/49, 111 21 Praha 1

RNDr. Vladimir Zavazal, CSc., feditel Diplomatického servisu
00000175

CZoooo0175

XXX

ahemggp

Gymnazium, stfedni odborna sSkola a Prazska tane¢ni konzervatof, s.r.o.

Se sidlem:
Zastoupena:
ICO:

DIC:

ID:

(dale jen ,najemce*)

zapsand v obchodnim rejstiiku, vedenym Méstskym soudem v Praze, oddil
C, vlozka 51598 h

Laudova 1024/10, Repy, 163 oo Praha 6

Mgr. Jana Dyr$midova, jednatel

25122690

CZz25122690

umw3fbk

(pronajimatel a ndjemce spole¢né ,smluvni strany*)

uzaviraji podle § 2201 a néasl. zdkona &. 8g/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti
a podle zékona &. 219/2000 Sb., 0 majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZMS*), a za podminek dale sjednanych tuto:

SMLOUVU O NAJMU NEMOVITE VECI

¢. 06 004/8

Cl. 1

Zakladni ustanoveni

1. Ceskéd republika je vlastnikem niZe uvedenych nemovitych véci, se kterymi je pronajimatel
piisludny hospodatit dle § g ZMS.

2. Touto smlouvou o najmu nemovité véci (ddle jen ,smlouva“) se za tdelem vyuziti jako
reprezentativni prostory a kancelare taneéni konzervatofe a dale k bydleni pronajimatel
zavazuje pfenechat najemci véc - pfedmét najmu uvedeny v Cl. II k dotasnému uzivani na dobu
podle Cl. Il a n4jemce se zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné podle Cl. IV této smlouvy.
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L1
Piedmét najmu

1. Pfedmétem najmu jsou nemovité véci evidované v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 27,

pro katastralnf tizemi Vinohrady, obec Praha, u Katastrdlniho tfadu pro hlavni mésto Prahu,

Katastralni pracovisté Praha, pamatkové chranéné tizemi na adrese Dykova 1192/12, Praha 10.

Pozemek:

parcelni &islo: 3128, druh pozemku: zastavénd plocha a nadvoti, zpisob ochrany: pam. zéna -

budova, pozemek v pamétkové zéné, pamatkové chrdnéné izemi, o vymeéte 216 m2.

Soudasti pozemku je stavba &. p./¢. ev. 1192/12 o0 celkové podlahové plose 544,25 m2.

Pozemek:

parcelni &islo: 3129/1, druh pozemku: ostatni plocha, zptisob vyuziti: zelen, zptisob ochrany: pam.

zéna - budova, pozemek v pamétkové zéné, pamatkové chranéné izemi, o vymeéie 1252 m2

Pozemek:

parcelni ¢islo: 3129/2, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii, zptisob ochrany: pam. zéna -

budova, pozemek v pamétkové zéné, pamatkové chrdnéné izemi, o vymeéie 53 m?.

Souéasti pozemku je stavba - garaz bez ¢isla popisného nebo evidenéniho o podlahové plose

31,81 m?a mistnosti technologie VZT o podlahové plose 11,25 m2.

(dale jen ,pfedmét najmu“)

Planek ptedmétu ndjmu je Prilohou &. 1 této smlouvy.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze prondjmu v souladu s podminkami této smlouvy nebrdni Z4dné prava
¢i naroky ttetich osob.

3. Pronajimatel timto prenechdva vySe uvedeny predmét ndjmu do vyluéného ndjmu najemci.
Néajemce prohlasuje, Ze je sezndmen se stavem predmétu ndjmu, a Ze mu nejsou znamy z4adné
zavady, které by brénily v jeho uzivani. s

4. Smluvni strany shodné konstatuji, Ze ke dni u¢innosti této smlouvy pfedmét ndjmu uvedeny v CL
Il odst. 1. smlouvy byl ndjemci jiZ pfeddn na zékladé protokolu o ptedani a ndjemcem je fadné
uzivan.

Cl. m
Doba najmu

1. Pronajimatel pfenechdva pfedmét nadjmu ndjemci na dobu uréitou od 5.2.2024 do 4.2.2032.

2. UZiva-li ndjemce pfedmét ndjmu i po uplynuti ndjemni doby a pronajimatel ho nevyzve, aby
predmét ndjmu odevzdal, nedochdzi automaticky k prodlouZeni doby najmu.

CL1IV
Najemné
1. Smluvni strany sjednavaji ndjemné za pfedmét najmu ve smyslu § 27 odst. 3 ZMS pro obdobi od

5.2.2024 do 31.12.2024 v ro¢ni vysi 2 735 112 K¢, slovy: dva miliony sedm set tficet pét tisic jedno
sto dvandct korun ¢eskych. Ndjemné za ptedmét najmu je osvobozeno od dané z ptidané hodnoty.

2. Pro obdobi roku 2025 a déle bude kaZdoro¢né ro¢ni vy$e ndjemného nové upravena pisemnym
ozndmenim zaslanym pronajimatelem. Ndjemné bude stanoveno tak, Ze vy$e ndjemného splatna
do 31. prosince ptisludného kalendafniho roku bude od 1. ledna nésledujiciho kalendainiho roku
upravena o procentni miru inflace vyjadfenou piiristkem primérného roéniho indexu
spotfebitelskych cen za ptrechozi kalendafni rok, vyhlasenou Ceskym statistickym utradem.
V ptipadé, Ze procentni mira inflace bude niz$i nez 2 %, ndjemné bude upraveno vidy o 2 %.
V ptipadé, Ze procentni mira inflace bude vy3si nez 8 %, ndjemné bude upraveno vzdy o 8 %.
Pronajimatel se zavazuje zaslat ndjemci pisemné ozndmeni o tpravé ndjemného dle této inflaéni
dolozky nejpozdéji do 31.1. prislu§ného roku a najemce se zavazuje takto stanovené najemné
hradit.

3. V pripadé, Ze najemce neobdrzi pisemné oznémen dle znénf Cl. IV odst. 2. této smlouvy do data
splatnosti piislu$né splatky, bude ptislu$na splatka ndjemného splatna ve vysi splatky najemného
za predchozi rok. Jakykoli pteplatek ¢i nedoplatek nadjemného odpovidajici rozdilu mezi ptivodnim
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nijemnym a najemnym upravenym v souladu s timto ¢ldnkem za obdobi od 1. ledna bézného roku
do doby doruéeni pisemného ozndmeni najemci o upravé vy$e ndjemného bude uhrazen dodate¢né
na ucet pronajimatele bankovnim ptevodem spole¢né s nejblizsi fAdnou platbou ndjemného.

. Prislu$né ro¢ni ndjemné se ndjemce zavazuje platit od 1.4.2024 ve étvrtletnich splatkach. Vyse
prvni nepravidelné splatky ndjemného za obdobi od 5.2.2024 do 31.3.2024 bude najemcem
zaplacena na zakladé platebniho kalendéfe do 29.2.2024 na \i¢et pronajimatele.

Platby se uskute¢ni vzdy na uet pronajimatele vedeny u xxx, ¢islo Giétu xxx, s uvedenim
variabilniho symbolu xxx, nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice prislusného étvrtleti.

. Najemce se zavazuje hradit zvlast spotiebu elektrické energie a plynu v pfedmétu ndjmu a odvoz
odpadu na zakladé vystavenych danovych doklada od ptislu$nych dodavateld téchto energii a
sluzeb, se kterymi je ndjemce v pfimém smluvnim vztahu. Ndjemce se dale zavazuje platit zvlast
poplatky za vodné, stocné a sto¢né srazkovych vod v predmétu najmu na zédkladé pronajimatelem
vystavenych datiovych dokladt, s prislu$nymi doklady prokazujicimi opravnénost pronajimatele
fakturovat ptisluSnou ¢astku, a to na uéet pronajimatele v pfedepsané lhité splatnosti, ktera
nebude krat$i nez 14 kalendainich dnt ode dne doruéeni dafiového dokladu.

. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi ptipsani ptislu$né ¢4stky na bankovni tcet
pronajimatele.

. Pro ptipad prodleni s jakoukoli platbou souvisejici s pfedmétem najmu ujednavaji smluvni strany
zékonny urok z prodleni z dluzné &4stky, a to v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy. Urok z
prodleni je splatny kazdym dnem prodleni.

CL.v
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a neru$eny vykon prav spojenych s uzivinim
pfedmétu ndjmu a udrZzovat pfedmét ndjmu ve stavu zplisobilém k uéelu stanovenému touto
smlouvou. Pronajimatel neponese odpovédnost za preru$eni doddvky plnéni, nad nimiZ nemé
pronajimatel kontrolu. :

. Pronajimatel m4 povinnost provaddét ostatni udrzbu pfedmétu ndjmu, jeho nezbytné opravy
a odstranit po$kozeni nebo vadu (s vyjimkou ujednéni v Cl. VI odst. 3. této smlouvy) branici
fadnému uzivani pfedmétu nadjmu, nebo jimiZ je vykon najemcova prava ohroZen. Pronajimatel
neodpovid4 za vadu, o které v dobé uzavieni této smlouvy strany védély, a kter4 nebrani uzivani
véci.

. Pravidelnd obsluha, udrzba, revize a pifipadné opravy plynové kotelny budou provadény
pronajimatelem.

. Pronajimatel podle ustanoveni § 70 odst. 2 zdkona &. 218/2000 Sb., o0 rozpodtovych pravidlech
a o zméné nékterych souvisejicich zdkon?, ve znéni pozdéjsich predpisi, miZe pojistit pouze
majetek Ceské republiky. Nepojistuje tedy a neodpovida za majetek vneseny do predmétu najmu
nijemcem. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét ndjmu je pojis§tén a zavazuje se tento stav po dobu
nijmu dle této smlouvy neménit.

Z uvedeného divodu pronajimatel doporu¢uje najemci pro ochranu osob a vneseného movitého
majetku do pfedmétu ndjmu uzavtit na dobu ndjemniho vztahu odpovidajici pojisténi.

. Pronajimatel mé pravo na ndhradu ve vysi ujednaného ndjemného, neodevzda-li ndjemce predmét
ndjmu pronajimateli v den skonéeni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli pfedmét ndjmu
skute¢né odevzda.

Cl. VI
Prava a povinnosti najemce

. Néjemce se zavazuje, Ze bude pfedmét ndjmu vyuzivat k ujednanému ucelu. Ndjemce se zavazuje,
Ze bude pfedmét ndjmu vyuzivat vyhradné pro své potieby a uvedeny pfedmét ndjmu nebo jeho
¢4sti nepieneché k uzivani jiné osobé bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
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9.

. Ndjemce se zavazuje udrzovat pfedmét ndjmu viaddném stavu, zejména ve stavu, vjakém jej

prevzal s ptihlédnutim k béZnému opotiebeni danému uZivani. N4jemce je povinen pisemné
ozné&mit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav na pfedmeétu najmu, které ma
nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovidd za $kodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla.

Néjemce se zavazuje pfedmét ndjmu fadné udrzovat ve stavu zptsobilém k uzivani a provadét na
své néklady po dobu najmu uklid, pé¢i a béZnou tidrzbu ptedmétu najmu a drobné opravy. Pro
pojem drobnych oprav a nédkladii spojenych s béZnou tidrzbou se pouZije ptiméiené nafizeni vlady
¢. 308/2015 Sb., 0 vymezeni pojmt bézna tdrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, ve
znéni pozdéjsich predpist.

Za drobné opravy se povaZzuji opravy nemovitosti a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti nemovitosti a je ve vlastnictvi pronajimatele.

Toto plati i pro technicka zatizeni (pfedevsim pro elektrické a sanitarni instalace atd.), pokud se
nachézeji v nebo na pfedmétu ndjmu a jsou vyuzivany vyluéné ndjemcem.

Néjemce nenf oprdvnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a splnéni pfipadnych
dodate¢nych podminek pronajimatele a povoleni piislu§nych dotéenych organt statni spravy
provadét na pfedmétu ndjmu stavebni ¢i jiné podstatné tipravy, a to ani na sviij naklad. V pripadé
pronajimatelem schvélenych investic vlozenych ndjemcem do pfedmétu ndjmu nemé néjemce viici
pronajimateli ZdAdnych naroki, pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou jinak.

Néjemce se zavazuje, Ze bude umoziiovat povéienym pracovnikiim vstup do pfedmétu najmu ke
kontrole a obsluze kotelny, a to 1x tydné déle dle dohody. V piipadé, Ze ndjemce neumozni piistup
do kotelny a k ohtevu TUV a pronajimatel nebude tak moci zajistit bezpeény provoz zaiizeni, bude
néjemce plné zodpovidat za pfipadné $kody na majetku pronajimatele, vzniklé v této souvislosti.

. Ddle se najemce zavazuje, Ze umoZni pronajimateli kdykoli po predchozim pisemném ¢&i

elektronickém vyrozuméni ptistup do predmétu najmu pro tdely prohlidek, popt. tdrzby a opravy.
Jedn4 se zejména o zaji$tovani vech revizi a kontrol stanovenych pravnim t4dem Ceské republiky
(pozarni ochrany, elektro, plyn, apod.). V piipadé jakékoliv havirie se najemce zavazuje
k okamZitému zpifistupnéni pfedmétu ndjmu. Néjemce je povinen snad$et omezeni v uZivani
pfedmétu ndjmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrZzovani.

Néjemce se zavazuje pouzivat cely pfedmét najmu a jeho technické zatizeni tak, aby pronajimateli
nevznikla Zddna $koda. Zejména je najemce povinen dodrZovat veskerda bezpeénostni opatient
a technické normy pro provoz ptedmétu ndjmu. V piipadé poruseni této povinnosti a vzniku $kody
je ndjemce povinen uvést pfedmét ndjmu do pivodniho stavu. Ndjemce se zavazuje odstranit na
své vlastnf ndklady zdvady a poSkozeni na pfedmétu najmu, které sam zptisobil, popi. osoby, které
se s jeho souhlasem v pfedmétu ndjmu zdrzuji. Neprovede-li ndjemce tuto povinnost, odstrani
$kody na néklady najemce pronajimatel.

Néajemce je povinen udrzovat pfedmeét najmu a jeho bezprostfedni okoli v ¢istoté a potadku
vsouladu s platnymi pravnimi predpisy, zejména se zidkonem o pozemnich komunikacich,
zdkonem o statni pamétkové péci, zdkonem o ochrané ovzdusi, zdkonem o odpadech, zdkonem
o ochrané ptirody a krajiny, zdkonem o pozarni ochrané a dodrZovat veskeré ekologické
a hygienické predpisy. Déle je ndjemce povinen uzivat pfedmét nadjmu pouze k ujednanému téelu
vychézejicimu z jeho povahy a stavebniho uréeni tak, aby nedochézelo k jeho po$kozeni nebo
opotfebeni nad miru pfiméfenou pomérim a okolnostem. Pfedmét ndjmu nesmi byt vyuZivan
k vyrobé, manipulaci a skladovani vybu$nin, prudce hoflavych materialti, jedt, drog a dal$im
¢innostem, které ohroZuji nebo negativné ptisobi na Zivotni prostiedi (zejména prasnosti, hlukem
nebo exhalacemi).

Néjemce zodpovida za plnéni povinnosti v oblasti pozarni ochrany v pfedmétu najmu.

10.N4jemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptisob ¢i podminky jejiho vykonu, nez

jak to vyplyva z i¢elu ndjmu.

11. Trvalé porosty jsou soucéasti pozemkil a jsou ve vlastnictvi Ceské republiky, pronajimatel ma

ptislugnost hospodatit s timto majetkem statu. Zelei na nezastavénych ploch4ch pfedmétu n4djmu
je najemce povinen zachovat, nélezité ochranovat pted po$kozenim a neni oprdvnén proviadét na
zahradé z4dné tpravy nebo zmény bez souhlasu pronajimatele. Najemce se zavazuje na své vlastni
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12.

13.

néklady provadét pravidelnou tdrzbu vsech travnatych ploch, zdhond, porostd a kefd, véetné
likvidace vzniklého odpadu. Souéésti udrzby je také idrzba zpevnénych ploch a mlatovych cest a
servis a udrzba zavlahového zafizeni.

Néjemce se déle zavazuje provadét tdrzbu zahrady dle Soupisu praci, uvedenych v Piiloze ¢. 2,
kter4 je nedilnou souééasti této smlouvy.

Pronajimatel upozoriiuje, Ze ndjemce musi vést evidenci vSech pouzitych chemickych prostitedkt
pro ochranu rostlin. Pronajimatel si vyhrazuje pravo na pravidelné kontroly tdrzby zahrady,
zavlahového systému a kontroly evidence chemickych prostfedkd pouzitych pti tdrzbé zahrady
pro ochranu rostlin.

N4ajemce ma pravo po pfedchozim pisemném upozornéni pronajimatele odstranit v nezbytné mite
zdvady branici f4dnému uzivani pfedmétu ndjmu a pozadovat od pronajimatele ndhradu tcelné
vynaloZenych ndkladd, pokud pronajimatel tuto svou povinnost nesplni.

Pronajimatel souhlasi s umisténim sidla spole¢nosti do pfedmétu ndjmu po dobu trvani ndjemniho
vztahu. Pronajimatel se zavazuje pfedat ndjemci na vyzadéani pisemné prohlaseni, pro ucely zapisu
do verejného rejstiiku, v ndvaznosti na ustanoveni § 14 odst. 2 zdkona &. 304/2013 Sb., o vefejnych
rejstiicich pravnickych a fyzickych osob, ve znéni pozdéjsich predpisti, Ze s umisténim sidla
spoleénosti v pfedmétu ndjmu souhlasi.

Najemce se zavazuje po ukonéeni smluvniho vztahu podat u ptislu$ného vetejného rejsttiku navrh
na zménu sidla spoleénosti, a to nejpozdéji do 6o kalendarnich dnii od ukonéeni smluvniho vztahu
a neprodlené zaslat pronajimateli kopii tohoto nadvrhu na zménu sidla spole¢nosti, s otiskem razitka
podatelny vetejného rejstiiku.

V piipadé, Ze néajemce tuto povinnost nesplni, dohodly se smluvni strany na smluvni pokuté
100.000,- K¢, slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych.

14.N4jemce slozil jistotu ve vysi 474 ooo K¢ (slovy: &tyti sta sedmdesat &ty tisice korun.geskych),

zbyvajici ¢ast do vySe tiimési¢niho ndjemného ve vysi 209 778 K¢, slovy: dvé sté devét tisic sedm
set sedmdesét osm korun ¢eskych, uhradi na iéet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy,
a to do 29.2.2024. Pronajimatel neni opravnén volné nakladat s témito finanénimi prostiedky (s
jistotou), které budou uloZeny na zvlast k tomu ziizeném terminovaném tuétu pronajimatele
s automatickou tiimési¢ni obnovou, tro¢enymi dle aktuélni drokové sazby piislu$né banky. Pii
skonéeni ndjmu pronajimatel vrati jistotu nejpozdéji do 120 kalendafnich dni od ukonéeni
najemniho vztahu zpét najemci, ptitem? si zapotte neuhrazené pohledavky pronajimatele viici
ndjemci. Néjemce mé prévo na troky z jistoty od jejtho poskytnuti ve vys$i trokové sazby dané
bankou, u které jsou finanéni prostiedky (jistota) ulozeny, za dany kalendatni rok. V piipadg, ze
ndjemce bude vyzadovat vraceni jistoty pted uplynutim lhity 120 kalendainich dnt, veskeré
poplatky spojené s pfed¢asnym ukonéenim terminovaného uétu budou dle podminek banky
odedteny z jistoty.

15. Pfi ukon¢eni najemniho vztahu se ndjemce zavazuje piedat predmét ndjmu v minimalné pivodnim

stavu s pfihlédnutim k béZnému opottebeni neposkozeny, vyklizeny, vymalovany, v ¢istém stavu
a se vSemi kli¢i. Pokud najemce tuto povinnost nesplni, u¢ini tak pronajimatel na naklady najemce.
O stavu, vjakém byl pfedmét ndjmu pfeddn zpét pronajimateli, bude sepsan protokol, ktery
zastupci obou smluvnich stran podepisi.

Cl. vii
Skonéeni najmu

Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou konéi:

1.

2.

Uplynutim doby najmu podle Cl. III odst. 1. této smlouvy.

Pokud piestanou byt plnény podminky ustanoveni § 27 odst. 1 ZMS, a to s okamzitou uéinnosti.
Pronajimatel je povinen tuto skute¢nost neprodlené oznamit najemci.

3. Dohodou: kdykoli na zdkladé pisemné dohody obou smluvnich stran.

. Zdnikem piredmétu ndjmu

a) zanikne-li pfedmét najmu zcela, ndjem skonéi dnem zaniku;
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b) zanikne-li pfedmét ndjmu z&4asti, je ndjemce opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby,
pokud neuplatnil pravo na slevu z najmu.

5. Viypovédi:
a) ze strany pronajimatele s vypovédni dobou

(1) porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu;

(2)mé&-li byt pfedmét najmu vyklizen, protoZe je z diavodu vefejného zdjmu potiebné s nim
nalozit tak, Ze ho nebude moZné viibec uzivat;

(3)je-li tu jiny obdobné zavazny dtivod pro vypovézeni ndjmu;

(4)da-li ndjemce pfedmeét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu tieti osobé;

(5) pokud najemce neplni ¥4dné a véas své povinnosti dané touto smlouvou;

b) ze strany pronajimatele bez vypovédni doby

(1) provede-li ndjemce zménu piedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele a neuvede pfedmét
najmu do ptivodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozad4;

(2)uziva-li ndjemce predmét najmu takovym zplsobem, %e se opotiebovavda nad miru
piiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni pfedmétu najmu;

(3) porusduje-li najemce zvlast zavaznym zptsobem své povinnosti, a tim zptisobi pronajimateli
znaénou Ujmu, zejména neuhradi-li ve lhtité splatnosti pfislusné étvrtletni ndjemné, a to ani
na zékladé dvou po sobé jdoucich upominek se splatnosti 14 kalendainich dnt (druha
upominka bude uplatnéna po uplynuti splatnosti prvni upominky), poskozuje-li piedmét
nijmu zavaznym nebo nenapravitelnym zptisobem, zptsobuje-li jinak zdvazné $kody nebo
obtiZze pronajimateli nebo uZiva-li neoprdvnéné predmét ndjmu jinym zplisobem nebo
k jinému tcelu, nez bylo ujednéno;

c) ze strany najemce s vypovédni dobou

(1) zméni-li se okolnosti, znichZ strany p#i vzniku zdvazku ze smlouvy o ndjmu ziejmé

vychdzely, do té miry, Ze po ndjemci nelze rozumné pozadovat, aby v ndjmu pokraéoval
d) ze strany najemce bez vypovédni doby

(1) ztéZuje-li vada zadsadnim zptisobem uZivani, nebo znemoziuje-li zcela uzivani pfedmétu
najmu;

(2) jedna-li se o takovou opravu pfedmétu najmu, Ze v dobé jejiho provadéni neni mozné ptedmét
néijmu vitbec uzivat;

(3) stane-li se pfedmét ndjmu nepouzitelny k ujednanému téely, a to z divodu, které nejsou na
strané najemce;

(4) poruduje-li pronajimatel zvlast zavaznym zptisobem své povinnosti, a tim ptsobi zna¢nou
Ujmu najemci;

(5) neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu ani v dodateéné Ihuté a poskozeni nebo vada
byly zptisobeny okolnostmi, za které ndjemce neodpovida.

Vypovédni lhiita pro pism. a) a c) tohoto odstavce je tiimési¢ni a po¢ind béZet prvnim dnem mésice
nésledujiciho po dni doruéeni vypovédi. Vypovéd je uéinnd, je-li pisemné a prokazatelné doru¢ena
druhé smluvni strané.

Vypovéd bez vypovédni doby pro pism. b) a d) je Géinna nasledujici den po dorudeni, je-li pisemna
a doru¢end druhé smluvni strané. Vypovézena smluvni strana je povinna piedat pfedmét ndjmu do
3 dnti od doruéeni vypovédi.

6. V dobé tii mésicti pfed skoné¢enim najmu, je-li strandm den skonéeni ndjmu zndm, umozni najemce
pfedmétu najmu, ktery méa byt znovu pronajat, zdjemci o ndjem ptistup k pfedmétu néjmu
v nezbytném rozsahu za i¢elem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele; pronajimatel
oznami najemci navstévu v pfimérené dobé predem.

7. V ptipadé, Ze o pronajatou nemovitou véc projevi zdjem zdjemce spadajici do hlavni ¢innosti
pronajimatele a ndjemni vztah by tak bylo mozné ukoncit dle odst. 2. tohoto ¢lanku, je ndjemce po
piedchozi domluvé povinen umoZnit pronajimateli prohlidku pfedmeétu ndjmu se zdjemcem.
Prohlidka v tomto pfipadé nebude sjednéna na dny pracovniho klidu ¢&i svatky.

¢l. viln
Zavéredéna ust:';moveni

1. Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, ridi se prdva a povinnosti
smluvnich stran zdkonem ¢&. 8g/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéj$ich ptredpisii a ZMS.
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Tato smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se ve v3ech ohledech #idi a bude vyklad4na v souladu
s platnym pravnim f4dem Ceské republiky a podléhd jurisdikci soudfl Ceské republiky.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a doplitky této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou
formou, v podobé& oboustranné uzavienych, vzestupné &islovanych dodatkdl smlouvy, vyjma
pisemného ozndmeni o tipravé ndjemného dle Cl. IV odst. 2. této smlouvy. Viechny dokumenty
odesilané pronajimatelem budou zasildny ndjemeci na adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy.
V pfipadé, Ze dokumenty budou provozovatelem postovnich sluZeb vraceny pronajimateli jako
nedorutené, povaZuje se za den doru&eni takové zasilky tieti pracovui den po odesléni. Dorudeni

do datové schrianky se ridi ustanovenimi zdkona &. 300/2008 Sh., o elektronickych ikonech
a autorizované konverzi dokumenti, ve znéni pozdéjsich predpist.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech v jazyce ¢eském, pri¢emz pronajimatel i ndjemce
obdrzi kazdy po jednom vyhotoveni. Smluvni strany se dohodly, Ze jednaci jazyk viech pisemnostf
bude Zestina.

4. Tatosmlouva nabyva platnosti okamz#ikem podpisu posledni stnluvni stranou. Tato smlouva nabyva
u¢innosti dnem jejfho uvefejnéni vregistru smluv vsouladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkéich téinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(dale jen ,zdkona o registru smluv®), ve znéni pozdéjsich pfedpist. Pro udely uvefejnéni v registru
smluv smluvni strany navzdjem prohlasdujf, e smlouva neobsahuje #4dné obchodni tajemstvi.
Pronajimatel za$le tuto smlouvu spravci registru smiuv k uvefejnéni bez zbytetného odkladu,
nejpozdé&ji véak do 3o dnil od uzaviteni smlouvy.

5. Smluvni strany nepovaZujf skuteénosti uvedené v této smlouvé za obchodni tajemstvi ve smysh
ustanoveni § 504 zdkona &. 8g/zoi2 Sh., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist,
a informace ve smlouve neoznacuji za davérné. Zavazuji se viak, Ze je nebudou zneuZivat, ani je
nepouziji v rozporu s jejich ti¢elem pro své potieby.

6. Smluvni strany udéluji souhlas ke zpfistupnéni skuteénosti a informaci v této smlouvé, zejména
smyslu zdkona &. 106/1999 Sb., o svebodném piistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich piedpisi,
a jejich zvetejnéni 1 ve smyslu a dle pozadavkl zdkona o registru smluv,

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s textem této smlouvy a Ze tato smlouva byla podepséna na
zdkladé jejich pravé a svobodné viile. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy pod tuto smlouvu,

8. Soucdsti této smlouvy jsou jeji prilohy:
1. Planek pfedmétu nijmu
2. Soupis praci udrzby zahrady

V Praze dne: V Praze dne: 02 -02- 202
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Piiloha ¢. 2
Soupis praci udrzby zahrady, které by mély byt provaddény nadjemcem dle potieby

Dykova 1192/12, Praha 10, pozemek parcelni &islo 3129/1, v k. 1. Vinohrady, obec Praha, o vyméte 1252 m?

Rozsah poZadovanych praci pro idrzbu zahrady

pravidelné sekéni

vertikutace travniku (jarni a podzimni)

o hnojeni travniku plnym travnim hnojivem min. 3x ro¢né
Travnik

pfipadna likvidace plisni, doplnéni holych ploch travnim semenem

chemické o$etieni trdvnikii selektivnim herbicedem

pravidelné vyhrabavani listi z travniku dle potieby

pleti a ¢isténi veskerych vysadeb

jarni o$etfeni trvalek

doplnéni kompostového substratu

doplnéni vysadby - kvétin do 10 % plochy

Vysadby -

kvétinové zéhony doplnéni muléovaci kiry

pohnojeni plnym hnojivem

piipadna ochrana rostlin proti chorobam a $ktdctim £,

stiih trvalek

zazimovani trvalek

spusténi zavlahy a nastaveni zalivkovych cykli

pravidelné udrzovani a zajiStovani spravného chodu zévlahového systému,

Zavlahovy systém véetné kontroly

zazimovani zadvlahového systému

uklid veskerého organického odpadu zpevnénych ploch

udrzba mlatovych cest a piipadné doplnéni mlatu

Zpevnéné ploch
P P d odstranéni mechu

postiik proti pleveli dle potfeby

jarni zdravotni fez kiovin

tvarovaci ez kfovin

udrzovaci fez kitovin

Kete a stromy -
fez zivych plota

zdravotni ez stromui

profezy keit a ¢isténi zdhonl mimo vegetaéni obdobi

Uklid a doprava |odvoz a likvidace veskerého odpadu vzniklého pii tdrzbé a tiklidu






