SMLOUVA O SPOLUPRACI

Tuto smlouvu o spolupraci (dale jen ,,Smlouva®) uzaviraji podle § 1746 odst. 2 zékona ¢.
89/2012 Sb., obdanského zakoniku, ve znéni pozdé&jsich piedpisi, nasledujici smluvni strany-

Méstska ¢ast Praha-Zbraslav

se sidlem Zbraslavské nameésti 464, 156 00 Praha-Zbraslav
1CO: 00241857

Jednajici: Mgr. Katefina Pavlikova, starostka

(dale jen ,,MC*)

a

Pro Construction, s.r.o.

se sidlem Na Padesatém 1024/37, Strasnice, 100 00 Praha 10

1CO: 194 12 550

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze sp.zn. C 386176
Jednajici: Mgr. Karel Capoun, jednatel

(dale jen jako ,,Investor)

(spole¢né déle jen ,,Smluvni strany*)
Preambule

A. MC se o rozvoj svého Gzemi a zvy$ovéni jeho kvality zasazuje kromé jiného rovnéz
prostfednictvim spolupréce s investory. MC v rameci této spoluprace postupuje v souladu
s pravnim fadem Ceské republiky, se zajmy samospravy a zajmy obyvatel a cili a tkoly
uzemniho planovani a nezavisle na vykonu statni spravy vykonavané v pienesené
plsobnosti.

B. Investor zamysli realizovat investi¢ni zamér (dale jen ,Investiéni zamér®, jak je
podrobnéji definovan nize).

C. Smluvni strany jsou si védomy, Ze Investi¢ni zamér vyvola v dot€eném Uzemi zvySené
naroky na vefejnou infrastrukturu, ob¢anské a rekreacni vybaveni, které bude nezbytné
uspokojit. Podpora nové vystavby je v zajmu MC a jejich obyvatel a Investor ma zdjem
se na rozvoji uzemi Investiénim zdmé&rem podilet.

D. Ukelem Smlouvy je stanoveni podminek spoluprice Smluvnich stran a stanoveni
podminek poskytnuti a rozsahu plnéni Investora za Gc¢elem rozvoje uzemi doteného
Investiénim zdmérem a uspokojeni potieb vyvolanych Investiénim zdmérem. Zamérem
Smluvnich stran je téZ zaji$téni ptimé vazby a navratnosti plnéni Investora do uzemi
dotéeného Investiénim zdmérem.

1. Definice

Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v
této Smlouvé (v&etné jejich piiloh) a psana s velkym pocatenim pismenem dale
uvedeny vyznam:



HMP se rozumi hlavni mésto Praha, jako pravnicka osoba, jez vystupuje v pravnich
vztazich svym jménem a nese odpovédnost z téchto vztaht vyplyvajici, které je smluvni
stranou této Smlouvy a kterému z ni plynou prava a povinnosti.

HPP se rozumi hruba podlazni plocha dle UP. !
Investicnim zimérem se rozumi zamér Investora, ktery bude realizovan na Pozemcich.

Investorem se rozumi spole¢nost Pro vConstruction, s.r.0., se sidlem Na Padesatém
1024/37, Strasnice, 100 00 Praha 10, ICO: 194 12 550, ktera je smluvni stranou této
Smlouvy a které plynou prava a povinnosti z této Smlouvy.

Maximalni kapacitou HPP se rozumi maximalni celkovy rozsah HPP Investi¢niho
zameru ujednany v Zakladnich parametrech.

MC se rozumi méstské cast HMP, ktera je smluvni stranou této Smlouvy a které plynou
prava a povinnosti z této Smlouvy.

Metodikou se rozumi text Metodiky spoluti€asti investord na rozvoji uzemi piijaté
usnesenim Zastupitelstva HMP €. 33/8 ze dne 27.1.2022.

Nové vznikla HPP se rozumi rozdil nové HPP a ptivodni HPP, pokud tato bude
demolici odstranéna a nasledné nahrazena novou HPP.

Obcanskym zikonikem se rozumi zakon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdg&jsich predpisu.
Objekty se rozumi jednotlivé fadn€ zkolaudované stavby bytovych domi dle

Projektové dokumentace.

PInénim Investora se rozumi plnéni, k jehoZ poskytnuti se Investor zavazal podle této
Smlouvy dle ¢l. V. 4.

Pozemky se rozumi pozemky ve vlastnictvi Investora, jak jsou tyto pozemky
specifikovany v mapovém zakresu, ktery tvoii Piilohu ¢&. 1 této Smlouvy. Jedna se o

a) parc. €. 2075 o vyméte 179 m2, druh pozemku: ostatni plocha,
b) parc. ¢. 2076 o vymeéte 670 m2, druh pozemku: zahrada,

! Pro ugely stanoveni miry vyuZiti tizemi je rozhodujici zapotitatelna hruba podlazni plocha (HPP), kter4 je dana
sou¢tem HPP vSech nadzemnich podlaZzi a zapocitatelnych ¢asti HPP podzemnich podlazi: 1) HPP viech
nadzemnich podlaZi je soudet ploch, vymezenych vné&j§im obrysem konstrukei jednotlivych nadzemnich podlazi
budovy kromé& otevienych a &astetn& otevienych Casti (balkony, lodZie, prichody, stfesni terasy apod.); v
podlaZich se $ikmymi st&nami ¢i §ikmym stropem se zapo&itava vn&jsi obrys konstrukei v irovni 1,2 m nad wirovni
podlahy. 2) Zapocitatelna ¢ast HPP podzemnich podlaZi je ¢ast slouZici hlavni funkci (resp. funkcim u polyfunkéni
budovy), vymezenych vné&j§im obrysem konstrukei jednotlivych podlaZi posuzovaného objektu. Pro ugely této
Smlouvy se tato definice zuZuje na definici hrubé podlazni plochy G&elu uzivani a do vypo&tu hrubych podlaznich
ploch uéelu uzivani v souladu s p¥ilohou &. 2 k nafizeni &. 10/2016 Sb. hi. m. Prahy se nezapo¢itavaji plochy garazi,
sklepti, technickych a pomocnych prostor a objekt technické infrastruktury.




¢) parc. €. 2077 o vyméte 107 m2, druh pozemku: zahrada,

d) parc. ¢. 2078 o vyméfe 122 m2, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii, jehoz
soucasti je budova ¢.p. 579

€) parc. ¢. 2079 o vyméie 1 106 m2, druh pozemku: ostatni plocha,

f) parc. €. 3325 o vyméte 14 m2, druh pozemku: ostatni plocha,

g) parc. €. 2073 o vymeéte 22 m2, druh pozemku: ostatni plocha,

h) parc. €. 2074 o vyméfe 203 m2, druh pozemku: zahrada,
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vievk U. Zbraslav, obec Praha, zapsano na LV €. 614 v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro hl. Mé&sto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

PSP se rozumi nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné
poZadavky na vyuzivani izemi a technické poZadavky stavby v hlavnim mést& Praze
(prazské stavebni piedpisy), ve znéni pozd&jsich nafizeni.

Smlouvou se rozumi tato soukromopravni smlouva o spolupraci uzaviend mezi
Smluvnimi stranami podle § 1746 odst. 2 Ob&anského zakoniku.

Smluvnimi dokumenty se rozumi spoletn¢ tato Smlouva, a ostatni smlouvy a
dokumenty uzaviené na zakladé t&chto smluv nebo v souvislosti s nimi.

Ukon¢enim stavebnich praci na Investinim zdméru se pro ucely této Smlouvy
rozumi ukonceni stavebni €innosti na Investiénim zaméru jako celku v rozsahu dle
piislusnych spravnich povoleni &i jinych spravnich akti k Investiénimu zdméru.

UP se rozumi Uzemni plan sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy, tedy obecné zavazna
vyhlaska HMP ¢. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, ve znéni opatieni obecné povahy ¢&. 55 z
roku 2018, kterym byla vydana zména Z 2832.

Zakladnimi parametry se rozumf sjednané vlastnosti Investi¢niho zdméru, jen bude
realizovan na Pozemcich a které Investor musi dle této Smlouvy dodrZet a respektovat
v kazdé fazi ptipravy a realizace Investi¢niho zdméru, jak jsou tyto vymezeny v &1. II1.1.
teto Smlouvy.

Zikonem o HMP se rozumi zakon €. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&st& Praze, ve znéni
pozdéjsich predpisti.

Zarudenou Kkvalitou se rozumi zékladni poZadovana jakost Plnéni Investora, jak je
podrobnéji definovéana v ¢l. V.8 Smlouvy.
II. Memorandum o vzajemné spolupraci

Smluvni strany prohla$uji, Ze tato smlouva je uzavfena na zdkladé Memoranda o

vzdjemné spolupraci schvaleného usnesenim Rady MC &. R 15 143 23 ze dne 26.4.2023

a uzavieného dne 16. 5. 2023 mezi MC a spole¢nosti Vivienne Records s.r.o. (déle jen
»Vlemorandum o vzajemné spolupraci).

. Investor vznikl jako nova obchodni spole¢nost v disledku rozdéleni spole¢nosti

Vivienne Records s.r.0. (rozdélovana spole¢nost). Ke dni zpisu rozdéleni piesla &ast



Jméni rozd&lované spole¢nosti na Investora jako néstupnickou spolecnost, a to dle
Projektu ptemény spoleénosti Vivienne Records, s.r.0. ve formé& rozdéleni odstépenim
se vznikem nové spoleénosti, ktery je Pfilohou &. 4 této Smlouvy. Na Investora v rdmci
rozde€lni pfeslo mimo jiné také Memorandum o vzajemné spolupraci se viemi pravy a
povinnostmi.

MC prohlasuje, Ze souhlasi s postoupenim Memoranda o vzajemné spolupraci na
Investora se viemi pravy a povinnostmi z Memoranda o vzajemné spolupraci.

III. PFedmét Smlouvy

Investor se zavazuje pii ptipravé a realizaci Investi¢niho zdméru na Pozemcich dodryet
siednané Zakladni parametry a poskytnout MC Pln&ni Investora, v rozsahu a za
podminek uvedenych v této Smlouve,

MC se zavazuje respektovat sjednané Zakladni parametry Investiéniho zaméru a
poskytnout Investorovi souinnost pfi realizaci Investiéniho zdméru, v rozsahu a za
podminek uvedenych v této Smlouvé.

MC se zavazuje prevzit Plnéni Investora zpiisobem a za podminek uvedenych v této
Smlouvé,

MC se zavazuje vyuZit prevzaté Plnéni Investora v souladu s touto Smlouvou a pro
Ucely rozvoje MC v souladu se zédkonem &. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&st& Praze. M
zajisti pro sjednané téely jeho provoz, spravu a Gdrzbu. Neni-li pro pouziti konkrétniho
Pinéni Investora & jeho &asti ujednan specificky dcel, bude MC pfevzaté Plnéni
Investora pouzivat, provozovat, spravovat, udrZovat a nakladat s nim ve prospéch
obcant a lokality zptisobem obvyklym a stanovenym pravnimi pfedpisy.

IV. Investi¢éni zimér a jeho Zakladni parametry
Investor je vlastnikem nemovitosti, a to Pozemk a budov, které jsou soutasti Pozemk.

Investor planuje na svych Pozemcich realizovat investi¢ni zamér ,,Rezidence Marina

Zbraslav* (dale jen jako , Investi¢ni zamér*), jehoZ pfedmétem je

a)  odstranéni stavajici budovy &.p. 579, jeZ je soudasti pozemku pare. & 2078,

b) vystavba i (3) bytovych domii (dale jen »Objekty”) s pfedpokladanym
poctem 39 bytovych jednotek a 3 nebytovych prostor, s piisluSnym technickym
zédzemim, tj. gardZemi, spoleénymi prostorami Objektli, komunikacemi a sitémi;

¢) rozdéleni Objekt podle zakona & 89/2012 Sb., obansky zakonik na jednotlivé
bytové jednotky s podilem na spole¢nych ¢astech Objekti a Pozemki, na kterych
se tyto nachazi (osobni nebo druZstevni vlastnictvi);

d) nasledny prodej bytovych jednotek spolu s podilem na spole¢nych ¢astech Objekti
a pozemk, na kterych se tyto nachézi, do osobniho nebo druZstevniho vlastnictvi
jednotlivych zjemct,

€) zména soudasnych hranic jednotlivych Pozemka tak, e budou geometrickym
plénem &astedn& sloudeny a nasledng rozdéleny pii respektovani poZadavki na
vyuZiti izemi daného Investi¢nim zdmé&rem.



Investor pro realizaci Investi¢niho zadméru zpracoval projektovou dokumentaci pro
spole¢né povoleni zpracovanou“1 ICO: 710 89 918 (dale jen
»Projektova dokumentace®), ktera tvori volnou Prilohu &. 2 této Smlouvy. Investor

Projektovou dokumentaci projednal s MC a do feseni Investiéniho zdméru zapracoval
dohodnuté pfipominky vzeslé pfi tomto projednani.

MC potvrzuje, e je sezndmena s Investiénim zémérem a s Projektovou dokumentaci
k Investi¢nimu zamé&ru. MC prohlasuje, Ze tato Projektova dokumentace zohlediiuje jeji
pfipominky k urbanistickému feSeni Investitniho ziméru vnavaznosti na
architektonicky rdz Prahy-Zbraslav a pfipominky k propojeni Investiéniho ziméru
s vefejnym prostorem na Praze-Zbraslav. MC timto potvrzuje, Ze akceptuje koncepci
Investi¢niho zdméru a souhlasi s jeho realizaci dle parametrti Projektové dokumentace.

K odstran€ni pochybnosti se smluvni strany domluvily na Zakladnich parametrech
Investi¢ntho zdméru, jak jsou obsaZeny v Pfiloze ¢. 3, které smluvni strany povaZuji za
podstatné ndleZitosti Investiéniho zamé&ru, které nelze bez vyslovného pisemného
souhlasu obou smluvnich stran zménit:

1. maximalni kapacita HPP Investi¢niho zaméru 3 048,155 m2,

ii.  parametry obsaZzené v Projektové dokumentaci.
Zaroveri smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze se nejedna o Uplny vycet a kazdou
piipadnou zménu Investi¢niho zaméru je proto vZdy nutné individualng posoudit.

MC prohlasuje, Ze jako subjekt, kterému byl svéfen do spravy pozemk parc.¢. 2067/2
vk.u. Zbraslav, na kterém ma dojit k realizaci Investiéniho zdméru, nemé vyhrad
k realizaci Investiéniho zaméru v podobé dle Projektové dokumentace a souhlasi
neodvolatelng s jeho realizaci v této podob&. Toto prohlaSeni &ini MC na zakladg
znalosti Investi¢niho zdméru v podob& dle Ptilohy &.2 ke dni podpisu této Smlouvy.

Investor se zavazuje pii realizaci Investiéniho zdméru postupovat vzdy v souladu se
stavebnim zékonem a dal$imi pravnimi pfedpisy, vydanou stavebni dokumentaci,
technickymi normami a Projektovou dokumentaci, ktera byla k pouziti pfi realizaci
Investi¢niho zdméru schvalena v rdmci projednani mezi Investorem a MC dle této
Smlouvy, a to v souladu s vydanym stavebnim povolenim.

Investor se zavazuje informovat MC o

a) ziskani pravomocného spoleéného povoleni Investiéniho zdméru bez zbyte¢ného
odkladu, nejpozdéji vSak do 30 pracovnich dni od data nabyti pravni moci
spole¢ného povoleni;

b) ptipadnych zménich podoby kone¢ného feSeni investiéniho zAdméru o proti
Projektové dokumentaci bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdgji viak do 30 pracovnich
dnti od jejich zjisténi

¢) zahdjeni realizace Investi¢niho zdméru bez zbyte&ného odkladu, nejpozdéji viak do
30 pracovnich dnti od zah4jeni;

d) dokonceni Investi¢niho zamé&ru nebo jeho &asti bez zbytedného odkladu, nejpozdéji
vSak do 30 pracovnich dnii od data doruceni kolaudaéniho souhlasu Investorovi &
nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti nebo data nabyti pravni moci
rozhodnuti piislusného stavebniho ufadu o povoleni k predéasnému uZivani
Investi¢niho zdméru nebo jeho &asti.



V. Pfedmét a zpiisob Plnéni Investora

Investor se v souladu s touto Smlouvou zavazuje poskytnout PInéni Investora.
Vy¢isleni celkové vySe Plnéni Investora je Pfilohou €. 3 a nedilnou sougasti této
Smiouvy.

Pokud v pribehu plnéni Smlouvy dojde ke zméné rozsahu Investi¢niho zdmé&ru a
nedojde tak k vyCerpéni Investorem piivodné pfedpokladané kapacity HPP, bude vyse
PInéni Investora upravena v pomeéru, ktery odpovida tpravé Investi¢niho zdméru (pro
rata) pti zachovani smyslu a ucelu plnéni.

Nérok na poskytnuti Plnéni Investora vznikd v den dokonCeni prvniho Objektu
Investi¢niho zdméru, jimZ se pro udely této smlouvy rozumi, datum nabyti pravni moci
kolauda¢niho rozhodnuti nebo datum nabyti pravni moci rozhodnuti piislu§ného
stavebniho ufadu o povoleni k pfed¢asnému uzivani prvniho Objektu.

Ustanoveni tohoto ¢ldnku V. Smlouvy, které nelze splnit bezprostiedné na zakladé
podminek stanovenych v této Smlouvé, maji charakter ustanoveni smlouvy o smlouve
budouci. K uzavieni budouci smlouvy a/nebo k pfedani pfedmétu plnéni mize vyzvat
kterdkoli Smluvni strana, a to kdykoli za trvani této Smlouvy, neni-li ujednano jinak.

Poté, co vznikne néarok na Plnéni Investora dle ¢l. V. 1 této Smlouvy, se Investor
zavazuje poskytnout Plnéni Investora, a to ve formé&, zptisobem a v terminech
sjednanych dale v této Smlouvé.

Za ugelem rozvoje bytového fondu na tizemi MC Praha-Zbraslav Investor bezuplatné
prevede (daruje) do vlastnictvi HMP, svéfena sprava MC, bytovou jednotku &. C.1.4 v
objektu C, ktery je vyprojektovan a jehoz vystavba ma byt realizovana v ramci
Investiéniho zdméru, o vyméfe cca 33 m? s piisluSenstvim (sklepni kéje) a
odpovidajicim spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech Objektu, jak budou
vymezeny v prohldSeni vlastnika, (dale jen souhrnné jako ,,Bytova jednotka®).

. Nad ramec PInéni investora se Investor zavazuje, Ze do vlastnictvi HMP, svéfena sprava
MC beziplatné pievede nize uvedené nefinanéni plnéni vzniklé v souvislosti
s pozadavky DOSS spocivajici v pfedani zrekonstruovaného a rozsifeného chodniku
vulici Zitavského, véetnd piislusnych &asti pozemkd, na kterych bude rozsifeni
chodniku realizovano. ’

Dohodnuta hodnota Plnéni Investora - hodnota Bytové jednotky, je pfi podpisu této
smlouvy akceptovdna ob&éma stranami na zékladé oficialné zvefejiiovanych dat o
prodeji a primérnych trznich cendch novych bytt ve srovnatelnych lokalitach na uzemi
HMP. Ob¢ smluvni strany shodné prohlasuji, Ze realnou trzni hodnotu Bytové jednotky
ke dni podpisu této Smlouvy a ke dni jejiho pfedani povaZuji za adekvatni a kompletni
splnéni zavazku Investora.

Dle ¢l. V. 2. maji ustanoveni, kterd nelze splnit bezprostfedné charakter ustanoveni
smlouvy o smlouvé budouci. K uzavieni budouci smlouvy (smlouvy darovaci) vyzve
Investor MC do dvou tydnii od kolaudace objektu a pfevede vlastnické pravo k Bytové




10.

11.

12.

13.

jednotce a k dal§im vy$e uvedenym objektlim na hlavni mésto Prahu, svéfena sprava
MC, vzdy do 120 dni od data dorudeni vyzvy k uzav¥eni darovaci smlouvy. Nevyzve-
li Investor véas MC k prevzeti, miize vyzvu k piedani a k uzavieni darovaci smlouvy
uéinit i MC, a to kdykoli za trvani této Smlouvy po uplynuti stanovené Ihity. Investor
pfeda jednotlivé objekty do 90 dni od uzavieni darovaci smlouvy. Uvedena lhita neb&zi
v ptipadé prodleni pfi schvalovani darovaci smlouvy ze strany MC nebo hl. m. Prahy.

Neni-li v konkrétnim pfipad¢ sjednéno jinak, bude veskeré Plnéni Investora podle této
Smlouvy vZdy (i) v souladu s pravnimi pfedpisy, véetné zejména PSP, (ii) v souladu s
aplikovatelnymi normami CSN v rozsahu jejich donucujicich (nikoli doporucujicich)
pozadavkd, (iii) vhodné pro sjednany, jinak obvykly, ucel, a (iv) bez faktickych nebo
pravnich vad (spole¢né také jen ,,Zarucena kvalita®).

Ve vztahu k Plnéni Investora jsou MC a jeji povéfeni zastupci &i konzultanti opravnéni
v kazdé fazi jeho realizace provést kontrolu kvality provadénych praci, véetné zejména
prava nahliZzeni do technickych dokumentaci a stavebnich denikdi a pfistupu na
staveni§t€ v potfebném rozsahu, a pozZadovat od Investora potiebna vysvétleni a
informace. O kazdé takové kontrole musi MC informovat Investora pisemné nejméng
Strnact (14) dni predem, popt. je MC opravnéna jednostranng stanovit plan svych
kontrol kvality pfedem na zaklad¢ Investorem dodaného harmonogramu realizace dila.
Investor je povinen poskytnout MC k provedeni kontroly soudinnost a bez zbyte¢ného
odkladu reagovat na odiivodnéné piipominky &i zjisténi zavad ze strany MC.

V ramci Plnéni Investora se Investor zavazuje na vlastni naklady dle této Smlouvy také
zajistit:

a. vypracovani pfislusné dokumentace stavby v souladu s pravnimi piedpisy,

b. geodetické zameéfeni Plnéni Investora, v&etné vyhotoveni pfislusné
dokumentace souvisejici se zapisem Plnéni Investora do katastru nemovitosti,

c. obstarani potfebnych rozhodnuti, povoleni, vyjadfeni, stanovisek a souhlast
potiebnych pro realizaci a uZivani Plnéni Investora v souladu s pravnimi
predpisy,

d. faktické ptredani Plnéni Investora, a to véetné vSech souasti a pfisluSenstvi
nutnych pro to, aby mohla MC za¢it PInéni Investora fadné uZivat,

e. predani dokumentace skute¢ného provedeni prevadéného & poskytovaného
Plnéni Investora, zpracovanou podle vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci
staveb, ve znéni pozd¢&jsich predpisti, geometricky plan, zaruéni listy, technické
listy, prohlaSeni o shod€ a dalsi souvisejici dokumentaci Plnéni Investora, a to
pro fadné, neruSené a bezpecné uzivani pfedmeétu Plnéni Investora,

f. postoupeni prav ze zaruk za jakost tykajicich se PInéni Investora poskytnutych
zhotovitelem na MC.

Investor poskytne na zhotovené Plnéni Investora zdkonem stanovenou zaruku 24
mesicli ode dne pievzeti Plnéni Investora. Zaru¢ni doba za¢ne plynout ode dne piedani
a prevzeti Plnéni Investora.

VI. Pievzeti Plnéni Investora

MC se zavazuje prevzit Plnéni Investora bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdgji viak do
do 90 dnii od uzavieni darovaci smlouvy. MC poskytne Investorovi za Gi¢elem prevzeti



a pfijeti Plnéni Investora do vlastnictvi nezbytnou soucinnost. Pfipadné reklamace
uplatni MC viici investorovi dle ob¢anského zakoniku.

Pro ptipad, Ze by poté, co vznikne narok na Plnéni Investora dle ¢l. V. 1 této Smlouvy,

Plnéni Investora nebo jeho diléi ¢ast

i)
ii)

nebylo/a Investorem poskytnuto/a ¢i vybudovédno/a v souladu s touto
Smiouvou, nebo
nebylo/a fadné zkolaudovano/a, podléha-li kolaudaci,

je MC opravnéna takové Plnéni Investora nebo jejich &4st nepfevzit a/nebo
nepfijmout jej do vlastnictvi HMP a spravy MC a/nebo neuzaviit k tomu piislusné
realiza¢ni smlouvy, a to az do doby napravy a uvedeni Plnéni Investora nebo jejich
¢asti do souladu s touto Smlouvou. Nesjedna-li Investor napravu nebo neuvede
Plnéni Investora nebo jeho ¢ast do souladu s touto Smlouvou do 6 mésict od vyzvy
MC, je povinen poskytnout MC Pln&ni Investora v plné vysi dle ¢l V.5. této
Smlouvy ve formé finanénich prosttedki v oficidlni méné platné v Ceské republice.
Finanéni plnéni je splatné do 15 dnii od doruceni vyzvy k zaplaceni.

3. Prevezme-li MC &ast Plnéni Investora bez ohledu na jeho dil¢i nesoulad s touto
Smlouvou do vlastnictvi HMP a spravy MC (nebo vyjde-li tento nesoulad najevo
nasledné), je MC a/nebo HMP opravnéna:

i)
i)

iii)

pozadovat, aby Investor zjednal v pfimétené 1hité napravu a tyto nedostatky
¢i nesoulad na své nédklady odstranil; nebo

nezjedna-li Investor napravu do devadesati (90) dnti od dorugeni vyzvy MC
k napravé dle pism. (i) vy3e, je MC opravnéna zajistit odstranéni t&chto
nedostatkl sama nebo prostiednictvim tieti osoby za cenu obvyklou v misté
a dob¢ napravy nedostatkd dle jejich povahy a poZadovat nahradu takto
vynaloZenych nakladi Investorem, pfi¢emz vys$i pozadovanych nakladu je
MC povinna Investorovi soudasné se Zadosti o jejich whradu dolozit, tj
ptedlozit Investorovi proplacené faktury, kterymi tieti osoba vyuctovala
provedeni dila — odstranéni nedostatk®i Plnéni Investora.

Néhradu dle pism. (ii) v¥3e je Investor povinen spinit poté, co MC doruéi

Investorovi fakturu — datiovy doklad spole¢né s doloZenymi naklady se
splatnosti nejméné Etyticet pét (45) dni od doruceni.

VIL Soudinnost samospravy

MC poskytne Investorovi nezbytnou soudinnost v rAmci své samostatné piisobnosti pro
povoleni, provedeni a dokon¢eni Investi¢niho zadméru v mezich Zékladnich parametra.
Souginnost dle predchozi véty poskytne MC vzdy na zakladé predchozi vyzvy Investora k
poskytnuti konkrétni sou€innosti bez zbyte¢ného odkladu po doruceni takové vyzvy a v
rozsahu nezbytném a/nebo vhodném k naplnéni tcelu této Smlouvy.

MC se zavazuje — v rAmei své samostatné pisobnosti — poskytnout Investorovi souinnost
k vydani veskerych spravnich rozhodnuti pro ti€ely realizace Investi€éniho zdméru v mezich
Zé4kladnich parametrti a poskytnout potfebna stanoviska a souhlasy v fizenich a procesech
podle stavebniho zakona. MC se zavazuje zdrZet se podani jakychkoliv Zadosti, podn&tt




nebo opravnych prostfedki v Fizenich a procesech podle stavebniho zdkona a veskerych
dal$ich spravnich nebo soudnich ¥izenich spravnich vedenych v souvislosti s realizaci
Investi¢nitho zdméru z diivodu takovych vlastnosti Investiéniho zaméru, které jsou v
souladu se Zékladnimi parametry. Z jinych divodti miize MC souhlas neudglit a podnéty,
Zadosti a opravné prostfedky podat; v takovém piipadé viak musi MC vzdy postupovat v
dobré vife a v souladu s b&Znymi postupy v obdobnych p¥ipadech, zejména v souladu s
pouZivanymi manudly, standardy a metodikami HMP a/nebo MC, schvalenymi organy
samospravy a musi o divodech svého postupu vzdy bezodkladné informovat Investora a
jednat s nim o feSeni vzniklé situace. V p¥ipadg, Ze MC odvold vydany souhlas / souhlasy,
rozvazuji se ucinky této Smlouvy a zavazek Plnéni Investora zanika.

Jakoukoli soudinnost dle této Smlouvy poskytuje MC pouze v ramci své samostatné
pusobnosti a v souladu s pravnimi pfedpisy. Pro vylou¢eni pochybnosti Smluvni strany
konstatuji, ¢ MC neni v ramci poskytovani soudinnosti dle této Smlouvy opravnéna
zasahovat do rozhodovani organt t¥adu MC ani Magistratu HMP pii vykonu statni spravy
v pienesené pisobnosti. Pfedmétem této Smlouvy tak neni jakykoli zévazek MC, Ze
rozhodnuti ¢i jiny spravni akt, o které Investor zZada ptislusny stavebni ufad, bude vydano.

MC poskytne v souvislosti s realizaci Investi¢niho zaméru nezbytnou sou¢innost i formou
ziizeni v&€cnych bfemen pro uloZeni siti nebo poskytnuti pozemk pro stavebni zabor, a to
na pozemcich, které jsou ve vlastnictvi HMP, svéfené do spravy MC, pokud to umoziuji
podminky v misté. MC umozni pfipojeni Investiéniho z4méru, jeho dilgich &sti na
stavajici vefejnou infrastrukturu, tj. zejména na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu (liniové stavby a inZenyrské sit&), které jsou ve vlastnictvi HMP a / nebo
svétené do spravy MC, a to za predpokladu, e to umoZiuji technické a kapacitni
podminky.

Investor timto bere na védomi, e nékterd majetkopravni jednani MC dle této Smlouvy
podléhaji zvlastnim podminkdm a omezenim stanovenym v pravnich piedpisech, v&etné
schvaleni a uvetejnéni takového jednani ze strany Zastupitelstva MC. S ohledem na princip
volného mandétu jednotlivych zastupitelti a povahu rozhodovani Zastupitelstva nemuiize
MC garantovat Investorovi jakékoli budouci schvaleni majetkopravniho jednani. MC
nenese ve vztahu k Investorovi odpovédnost jenom proto, Ze nedojde ke schvaleni
majetkopravniho jednani Zastupitelstvem MC.

Jestlize (i) Investor nesplni ¢i neplni kteroukoli svoji povinnost podle této Smlouvy nebo
ostatnich Smluvnich dokumentd (zejména pokud bude Investor v prodleni s plnénim své
povinnosti podle této Smlouvy nebo ostatnich Smluvnich dokumentd nebo podle platnych
prévnich predpisti véetné prodleni s plnénim nebo u¢inénim pravniho jednani) nebo (ii)
nastane okolnost hodna zvlastniho zfetele (zejména bezprostiedné hrozici ujma), ma MC
pravo po pisemném sdé€leni diivodl a po té co Investor béhem spole¢nych jednani nebo i
pisemné odmitne svoje povinnosti napravit nebo ve lhité stanovené touto smlouvou
nezajisti napravu, nikoli v8ak povinnost, samo plnit (konat a provést pfislusna napravnd
opatieni) nebo zajistit plnéni takovych napravnych opatieni (zajistit provedeni napravného
opatfeni tieti osobou) a naklady vznikié MC v souvislosti s tim ponese v plném rozsahu
Investor. Toto ustanoveni nezaklada jakékoliv pravo MC nakladat s majetky, zdroji, know-
how Investora a nezaklad4 jakékoliv opravnéni MC zastoupit Investora v pravnich
ekonomickych otazkach.

MC si vyhrazuje moznost odstoupit od této Smlouvy, v piipadech a v rozsahu, ve kterém:



i. by bylo poskytnuti souéinnosti v rozporu se zdkonem;

ii.  Investor pfi ptipravé nebo realizaci Investi¢niho zdméru podstatnym zptisobem
nedodrzi Zakladni parametry; nebo
iii.  Investor jinak podstatnym zpisobem porusuje tuto Smlouvu.

VIII. Odpovédnost Smluvnich stran

1. Kazdd Smluvni strana nese samostatné odpovédnost za fadné a v&asné plnéni jejich
povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy.

2. Investor je povinen dokoncit Investi¢ni zamér, a to nejpozdéji do 31.12.2035. Datem
dokonceni Investiéniho zaméru se pro ucely této smlouvy rozumi datum doruceni
kolauda¢niho souhlasu Investorovi, nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti nebo
datum nabyti pravni moci rozhodnuti piislusného stavebniho twfadu o povoleni
k prfed¢asnému uvZivani Investicntho zdméru. Za povoleni Investi¢niho zdméru ¢&i jeho
véasnou realizaci nese odpovédnost vyhradné Investor. Investor bude realizovat Investi¢ni
zamé&r na vlastni nebezpeci a naklady.

3. Dostane-li se Investor do prodleni s realizaci Investi¢niho zaméru, mohou byt na zakladé
vzajemné dohody Smluvnich stran piiméfené prodlouZeny terminy pro Plnéni Investora, a
to na zakladé¢ pisemného dodatku k této Smlouvé.

4. MC neposkytuje a ani v budoucnu neposkytne Investorovi jakékoli zaruky nebo prohlaseni
nebo wjisténi za technickou, ekonomickou, urbanistickou ¢i pravni realizovatelnost
Investiéniho zdméru a transakci predpokladanych touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné
obdobné skutecnosti a Investor se vzdava prava na ndhradu ujmy z divodu technické,
ekonomické, urbanistické ¢i pravni nerealizovatelnosti Investiéniho zaméru a/nebo
transakci pfedpokladanych touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné skute¢nosti.

5. Investor prohlasuje, Ze se pfed uzavienim této Smlouvy s odbornou pééi seznamil s
dostupnymi technickymi, ekonomickymi, urbanistickymi a pravnimi riziky a limity
realizace Investiénitho zdméru, véetn¢ zejména veSkerych omezeni. Investor dale
prohlasuje, Ze si je védom skuteCnosti, Ze mohou nastat okolnosti, které zabrariuji nebo v
budoucnu zabrani, omezi ¢i uini obtiZné€jsi realizaci Investi¢niho zaméru a/nebo transakci
predpokladanych touto Smlouvou a ostatnimi smluvnimi dokumenty.

6. Ziadna Smluvni strana neni odpovédna za své prodleni a/nebo nasledky poruseni svych
povinnosti dle této Smlouvy, a za takové prodleni ¢i poruseni proti ni nelze uplatiiovat
zadné smluvni sankce, prokaze-li, Ze prodleni ¢i poru$eni povinnosti jsou disledkem
udalosti vy$§i moci. Za vy$$i moc se pro ucely této Smlouvy povazuje:

1. mimotadna neptedvidatelna a nepiekonatelna piekazka vznikla nezavisle na vili
prisludné Smluvni strany;
ii.  nezédkonné rozhodnuti nebo nespravny dfedni postup orgénid vefejné moci, pokud

jsou zaroveii pfic¢inou prodleni nebo poruseni povinnosti Smluvni stranou.
7. Kazd4 Smluvni strana je povinna bez zbyte¢ného odkladu poté, co zjisti, Ze udalost vyssi

moci zplsobi jeji prodleni s plnénim povinnosti dle této Smlouvy nebo poruseni jejich
smluvnich povinnosti, tuto skutenost pisemn¢ oznadmit bez zbyte¢ného odkladu ostatnim
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Smluvnim strandm. Smluvni strana, kterd svoji oznamovaci povinnost dle pfedchozi véty
fadn€ a vc€as nesplni, nemize se jiz této udélosti vy$§§i moci dovolavat.

MC nenese odpovédnost za nesplnéni povinnosti z této Smlouvy v disledku zakonem
vynuceného jednani na zakladé vysledku mistniho referenda, které bylo iniciovano
pfipravnym vyborem.

MC nenese odpoveédnost za piipadné nevydéni uzemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni
nebo spole¢ného povoleni Investitniho zdméru. MC ani HMP soufasné nenesou
odpovédnost za Skodu, kterd by tim mohla vzniknout.

10. Na zaklad¢ dohody Stran se timto vylucuje pravo kterékoli Smluvni strany na néhradu

11.

uslého zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana pozadovat za poruSeni povinnosti
uvedenych v této Smlouveé a v ostatnich Smluvnich dokumentech, a Smluvni strany se
timto vzdavaji prava na nahradu uslého zisku.

Smluvni strany sjednavaji, Ze veSkera omezeni a vylou€eni odpovédnosti za Gjmu a

limitace nahrady jmy jsou:

i sjednana s ohledem na zvl4stni postaveni MC, ktera neni autorem ani spoluautorem
Investicniho zaméru, a nemtze tak nést jakoukoli odpovédnost za jednani ¢i
opomenuti Investora nebo za jina rizika vyplyvajici z Investi¢niho zaméru;

ii. sjednana s ohledem na odborné znalosti a know-how Investora;

1ii. stanovena s ohledem na pravni provérku, kterou si provedl Investor pied uzavienim
této Smlouvy; a

iv. Smluvnimi stranami povaZovana za sjednand v souladu s dobrymi mravy a vefejnym
potfadkem.

IX. Prechod a postoupeni Smlouvy, zapo¢teni
1. Prava a povinnosti z této Smlouvy pfechazeji na pravni nastupce Smluvnich stran.

2. Smluvni strany sjednavaji, Ze ode dne uzavieni této Smlouvy do dne Ukonceni
stavebnich praci na Investi¢nim zdméru a splnéni povinnosti Investora z této Smlouvy,
nelze pievést vlastnické pravo k Pozemkim, né€kterému z nich ani jeho ¢asti na treti
osobu, nebo zfidit prdvo stavby ve prospéch tfeti osoby bez soucasného pievodu
veskerych vydanych povoleni a jinych spravnich akti k Investiénimu zameéru nebo jeho
¢asti a zarovei bez pfevodu veskerych prav a povinnosti z této Smlouvy na takovou tieti
osobu.

3. Vpfipad¢, Ze Investor pfevede svd prava a povinnosti k Investicnimu zdméru,
Pozemkiim nebo kterékoli jejich &asti, na jiny subjekt, je Investor povinen MC o tomto
svém umyslu bez zbyte¢ného odkladu a pisemnou formou vyrozumét. V tomto
vyrozuméni Investor poskytne zejm. udaje o novém subjektu, faktické informace o
pfevodu prév a povinnosti plynoucich z této Smlouvy a dalsi zndmé okolnosti, které
mohou mit vliv na realizaci investi¢niho zdméru o svém zaméru ve vztahu k naplnéni
ucelu této Smlouvy.
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Dale se pro tento piipad Investor zavazuje zorganizovat osobni setkani zastupcti viech
stran s cilem pfedstavit nového pfipadného investora zastupcim MC a potvrdit si
vzajemnou spolupraci, zdvazky a postup pii realizaci Investi¢niho zdméru.

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude své pfipadné pravni nastupce v€as prokazatelne
informovat o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vSech piipadnych pozdgjsich
dodatkd. Investor se dale zavazuje k tomu, Ze pied piipadnym pfevodem prav k
Investi¢nimu zdméru a/nebo Pozemkim smluvné€ zavaze své piipadné pravni nastupce
ke splnéni povinnosti Investora plynoucich z této Smlouvy. Pravnim nastupcem se pro
tyto Gcely rozumi i novi vlastnici Pozemkd.

Smluvni strany prohlasuji, Ze povaha této Smlouvy jeji postoupeni nevylucuje. Dojde-
li k postoupeni této smlouvy, uzaviou Smluvni strany do jednoho (1) meésice od
doru¢eni oznameni spolu s tieti pfistupujici stranou dohodu o pfistoupeni k této
Smlouvé, ve které upravi v souvislosti s postoupenim Smiouvy potfebné udaje o
pristupujici strang, ptistoupenim ke Smlouve a/nebo s pfevodem Pozemki na tieti osobu
a okamzik a podminky, za nichz tfeti osoba vstoupi do prav a povinnosti Investora podle
této Smlouvy. Dohoda o pfistoupeni musi byt uzaviena pied postoupenim prav ze
Smlouvy nebo pievodem Pozemkt Investorem na tieti osobu.

Pro piipad, Ze ma byt provedena pfeména obchodni spole¢nosti Investora ve smyslu
zdkona ¢. 125/2008 Sb., o preménach obchodnich spole€nosti a druzstev, ve znéni
pozdé&jsich piredpist (popf. dle jiného obdobného pravniho piedpisu), nebo pokud
Investor zamysli pfevést sviij obchodni zavod nebo jeho &ast, vyrozumi Investor MC o
tomto zaméru o takovém pfevodu nebo pfeméné ve vztahu k naplnéni ucelu této
Smlouvy. Toto vyrozuméni se povazuje za dorucené a tato povinnost za splnénou
nejpozd&ji 1 tyden od odeslani takového vyrozuméni formou doporuc¢eného dopisu nebo
pii pfedani takového vyrozuméni oproti podpisu druhé strany.

X, Trvani Smlouvy

Smlouva je uzaviena na dobu ur¢itou, a to do:

i. Oplné realizace transakci predpokladanych touto Smlouvou (a ostatnimi
Smluvnimi dokumenty) véetn¢ poskytnuti celého Plnéni Investora, dokonceni
veskeré vystavby, a zprovoznéni veskerych staveb v ramci Investi¢niho zaméru;

ii.  vypofadani veSkerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich
z této Smlouvy a ostatnich Smluvnich dokumentti, podle toho, kterd z vyse
uvedenych skute¢nosti nastane pozdé&ji.

XI. Zavéreéna ustanoveni

Tato Smlouva napliluje a nahrazuje Memorandum o vzijemné spoluprici ze dne
16.5.2023.

Smluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a véas se vzajemn€ informovat o vSech
podstatnych okolnostech tykajicich se této Smlouvy.
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3 Tuto Smlouvu lze ménit pouze na zékladé¢ pisemné dohody Smluvnich stran. Za
pisemnou formu nebude pro tcely této Smlouvy povaZovéna vyména e-mailovych ¢&i
jinych elektronickych zprav.

4. Jakékoliv Smluvni dokumenty vzniklé v souvislosti s touto Smlouvou zistavaji v
platnosti i v pfipad€ pozbyti platnosti ¢i ukonceni této Smlouvy jsou na sob¢ vzajemné
nez4vislé.

5. Tato Smilouva, viechny Smluvni dokumenty, jakoz i veskeré pravni vztahy z nich
vzniklé nebo s nimi souvisejici, se fidi ¢eskym pravem. K feseni sportd z této Smlouvy
a ostatnich Smluvnich dokument@ a spori s nimi souvisejicich, budou p¥isiusné pouze
Ceské soudy.

6. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné, neucinné ¢i nicotné,
nedotyka se tato skuteCnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany bez
zbyte¢ného odkladu dohodou nahradi takové ustanoveni této Smlouvy novym
ustanovenim platnym a ucinnym, které bude nejlépe odpovidat ptivodné zamyslenému
ucelu.

7. Tato Smlouva nabyvé platnosti okamzZikem jejiho podpisu posledni ze Smluvnich stran
a u¢innosti uvetejnénim v Registru smluv ve smyslu zakona €. 340/ 2015 Sb. Zvefejneni
v Registru smluv zajisti MC.

8. Uzavteni této Smlouvy schvalilo Zastupitelstvo MC na svém zasedan{ dne 29.01.2024,
usnesenim €. Z 9 48 24

9. Tato Smlouva je sepsana ve 2 vyhotovenich, z nichZ kazda ze Smluvnich stran obdrzi
po 1 vyhotoveni.

10. Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu dobrovolng, dle jejich pravé, vazné a svobodné
vile.

11. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici ptilohy:

Piiloha €. 1: Mapovy zékres Investiéniho zaméru do katastralni mapy

Ptiloha €. 2 (volna): Projektova dokumentace pro spolecné povoleni zpracovana Ing.
Pavlem Jindrou, ICO: 710 89 918

Ptiloha €. 3: Zakladni parametry Investi¢niho zdmé&ru

Ptiloha €. 4: Projekt pfemény spole¢nosti Vivienne Records, s.r.o. ve formé rozdéleni
odstépenim se vznikem nové spole¢nosti

Ptiloha €. 5: specifikace bytové jednotky — zdkladni informace

30, 01, 202

V Praze, dne . V Praze, dne

Pro Construction, .r.o. Méstskou ¢ast Praha-Zbr: S ka C:; \
Mgr. Karel Capoun, jednatel Mgr. Katetina Pavlikova, s ]ﬁg G\
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Priloha ¢. 3: Zakladni parametry Investi¢niho zaméru

HPP S - stavajici - RD Zitavského 579, Zbraslav
(zanikne novou stavbou)

HPP N - nové - Rezidence Marina Zbraslav

R =AHPP x T, = (JHPPy - 3HPP) x T,

RD HPP byt (m2) Objekt A HPP byt (m2)  HPP komercni (m2)
1. NP 104,885 1. NP 252,77 121,12
2. NP 107,72 2. NP 367,69
SHPPS 212,605 3.NP 367,69

4. NP 297,7
1285,85 121,12
Objekt B HPP byt (m2)  HPP komercni (m2)
1.NP 183,46 48,28
2. NP 231,06
3.NP 191,41
605,93 48,28
Objekt C HPP byt (m2)  HPP komer¢ni (m2)
1. NP 355,77 42,08
2. NP 437,2
3. NP 364,53
1157,5 42,08
HPP objekty A+B+C 3049,28 211,48
SHPPN 3260,76

AHPP = 3HPPN - SHPPS 3048,155 m’ HPP
Ty 1500 K&/m” HPP
[R= 4572232,5 K&




Projekt premény spolecnosti Vivienne
Records, s.r.o. ve formeé rozdéleni
odstépenim se vznikem nové spolecnosti

podle zdkona €. 125/2008 Sbh., o pfeménach obchodnich spoleénosti a druZstev, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,,Zakon o preménach”)

(dale jen ,Projekt”)

vypracovany ve smyslu § 1 odst. 2, § 14 a § 243 odst. (1) pism. b) bod 1., § 250 a § 280 Zakona o
pfeméndch ohledné rozdéleni nize uvedené rozdélované spolecnosti se vznikem nize uvedené
nastupnické spoleénosti.

1. Identifikace Rozdélované spolecnosti a Nastupnické spolecnosti

1.1. Rozdélovana spolecnost:

Obchodni firma: Vivienne Records, s.r.o.

IC: 271585 27

Sidlo: Na Padesatém 1024/37, Strasnice, 100 00 Praha 10

Pravniforma: spole¢nost s ru¢enim omezenym

Zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 100745
(dale jen ,Rozdélovana spolecnost”)

Zakladni kapitdl Rozdélované spolecnosti je 200 000,- K¢ a je zcela splacen.

Spolecnici Rozdélované spolecnosti jsou a do zapisu Rozdéleni do obchodniho rejstfiku budou:
1. Mgr. Karel Capoun, _ bytem—
Praha 10, ktery je vyluénym vlastnikem zcela splaceného vkladu ve vysi 198.000,- K¢, kterému

odpovidd podil ve vysi 99 % na zakladnim kapitdlu Rozdélované spolecnosti (Ddle jen jako
»Spolecnik 1),

ktery je vylu¢nym vlastnikem zcela splaceného vkladu ve vysi 2.000,- K¢, kterému odpovida

podil ve vysi 1 % na zakladnim kapitalu Rozdélované spolecnosti (Ddle jen jako ,Spolecnik 2“)
(Dale spolecné jen jako , Spolecnici”)
1.2. Nastupnicka spolecnost:

Obchodni firma: Pro Construction, s.r.o.

IC: bude ptidéleno

Sidlo: Na Padesatém 1024/37, Strasnice, 100 00 Praha 10
Pravniforma: spole€nost s ru¢enim omezenym

(ddle jen, Nastupnicka spolecnost”)
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2. Uvodni ustanoveni

Rozdélovand spole¢nost je spole¢nosti zalozenou podle prava Ceské republiky v pravni formé
spole¢nosti s ru¢enim omezenym, kterd ma dva Spolecniky.

Spolecnici hodlaji odstépit ¢ast jméni Rozdélované spolecnosti do Nastupnické spole¢nosti, tedy
uskutecnit preménu Rozdélované spolecnosti rozdélenim ve formé odstépeni se vznikem jedné nové
spolecnosti v souladu s ustanovenimi § 1 odst. 2, § 14 a § 243 odst. (1) pism. b) bod 1. a nasl., § 250,
§ 280 a nasl. Zakona o preménach, kdy dojde k od$tépeni nize definované Oditépované Césti JIméni,
pfi¢emZ tato ¢ast bude zahrnovat zejména nemovité véci a smluvni zavazky Rozdélované spolecnosti.

Rozdélovand spoleénost se nerusi ani nezanika a nize definovana Odstépovanda Cast Jméni piejde na
Nastupnickou spolec¢nost (ddle jen , Rozdéleni”).

Vychazeje z vyse uvedeného vyhotovila Rozdélovana spolecnost v souladu s ustanovenim § 14 a nasl.
Zakona o pfeméndch tento Projekt. NaleZitosti dle ust. § 250 odst. 1 pism. a) Zdkona o pfeméndach jsou
uvedeny na titulni strané tohoto Projektu.

Rozdélovana spolecnost timto v souladu s ustanovenim § 250 pism. k) Zakona o preménach projevuje
vlli realizovat Rozdéleni této spolecnosti, tedy rozdélit Rozdélovanou spole¢nost odstépenim ¢asti
jejiho jméni a zaloZit novou Nastupnickou spole¢nost.

Rozdélovana spolecnost timto ve smyslu ustanoveni § 247 Zakona o pfeménach zaklada Nastupnickou
spolecnosti.

3. Ekonomické divody Rozdéleni

Rozdéleni je provadéno primdrné za ucelem vyclenéni investi¢niho projektu, u kterého je zamyslen
odlisny zpUsob financovani, dale zjednoduseni ziskani pfipadného financovani pro investicni projekt a
zefektivnéni fizeni a zlepSeni vykonnosti Rozdélované a Ndstupnické spolecnosti, které maiji
diametralné odlisné obory podnikani.

4.  Vyménny pomér podild

Rozdélovana spolecnost ma dva vyse uvedené Spolecniky, ktefi dohromady vlastni 100 % zakladniho
kapitalu Rozdélované spolecnosti.

Po zapisu Rozdéleni dle tohoto Projektu do obchodniho rejstfiku se vySe vkladll, rozsah splnéni
vkladové povinnosti ani vyse podilt Spolecnik(i na Rozdélované spole¢nosti nezméni. Vyménny pomér
je stanoven jako rovnomérny, oba spolecnici se stavaji spolecniky nastupnické spolec¢nosti ve stejném
poméru.

Zakladni kapital Nastupnické spole¢nosti bude ¢init 100.000,- K¢. Spolecnik 1 tak bude vlastnit 99
podilt €. 1 az 99, kazdy o velikosti 1/100 (slovy: jedné setiny), pficemz na kazdy pfipada zcela splaceny
vklad do zakladniho kapitadlu Nastupnické spolecnosti ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun
ceskych). Spolecnik 2 tak bude vlastnit 1 podil ¢. 100 o velikosti 1/100 (slovy: jedné setiny), na ktery
pfipada zcela splaceny vklad do zakladniho kapitalu Nastupnické spolec¢nosti ve vysi 1.000,- K¢ (slovy:
jeden tisic korun ceskych). Podil na Nastupnické spole¢nosti bude podilem zakladnim.
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S ohledem na skutecnost, Ze pfi Rozdéleni snizeni realné hodnoty podili Spolecnik(l v Rozdélované
spolecnosti bude ve smyslu § 250 odst. 4 Zakona o preméndach nahrazeno redlnou hodnotou jejich
podilt v Nastupnické spolecnosti, neni stanoven zadny doplatek, a tudiz ani pravidla pro jeho vyplatu.

Tento Projekt vychazi z pfedpokladu, Ze se Spolecnici na Rozdéleni Rozdélované spolec¢nosti dohodli a
s Rozdélenim soubhlasi.

Vzhledem k tomu, Ze v dlsledku Rozdéleni dle tohoto Projektu se nezméni pravni postaveni
Spolecnikd, nejsou v Projektu uréena pravidla pro vyporadani. V pfipadé, Ze by takové pravo vzniklo,
vzdavaji se tohoto prava na valné hromadé, ktera bude o Rozdéleni rozhodovat.

5. Rozhodny den Rozdéleni

Rozhodnym dnem Rozdéleni je 1. leden 2023 (ddle jen ,,Rozhodny den”). Od prvniho okamZiku dne 1.
ledna 2023 se dle ust. § 176 odst. 1 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich
predpisd, jednani Rozdélované spole¢nosti tykajici se nize definované Od$tépované Casti Jméni, a v
Ptilohach tohoto Projektu, bude povaZovat z ucetniho hlediska za jednani uskute¢néné na ucet
Nastupnické spolecnosti.

6. Uréeni majetku a dluhd prechazejicich na Nastupnickou
spole¢nost (Odétépovana Cast Jméni)

Rozdélenim se Rozdélovand spolecnost nerusi ani nezanikd. Na zakladé pravidel popsanych v tomto
Projektu pfejde na Nastupnickou spolecnost z Rozdélované spolecnosti ¢ast jejiho jméni, zejména
nasledujici majetek a dluhy: Nemovité véci — pozemky ve vlastnictvi Rozdélované spolecnosti, jejich
soucasti, prislusenstvi a nékterd souvisejici prava a povinnosti a dale zavazkové vztahy tak, jak je
specifikované v prehledu pfipojeném jako Pfiloha €. 2, kterd je nedilnou soucasti tohoto Projektu. (dale
spole¢né jen ,0d$tépovana Cast Jméni“).

Na Nastupnickou spolecnost prejdou v disledku Rozdéleni rovnéZz majetek a dluhy, které jsou jako
soucast ¢ prisludenstvi Odstépované Casti Jméni evidovany v Ucetni zavérce Rozdélované spoleénosti,
ktera je sestavena ke dni 31.12.2022 a které jsou timto Projektem urceny k pfechodu na Nastupnickou
spolecnost.

Na Nastupnickou spole¢nost v dlsledku Rozdéleni pfejdou veskera prava a povinnosti, véetné prav
vzniklych z uzavienych smluv vyjmenovanych v Pfiloze ¢. 3, véetné vynosUl, Ubytk( a pfirGstkd
Odstépované Casti Jméni vzniklych ¢&i nastalych po Rozhodném dni, véetné pripadnych vynost ze
zpenézeni jednotlivych slozek Odstépované Casti Jméni a dale ostatni véci, specifikované v P¥iloze ¢&. 3.

Nastupnickd spole¢nost bude pokracovat ve spravnich fizenich tykajicich se Odstépované Casti Jméni
a jinych prav a povinnosti Rozdélované spolecnosti uréenych k pfechodu na Nastupnickou spole¢nost
a zahajenych pfede dnem zapisu Rozdéleni do obchodniho rejstfiku. Rozdélovana spole¢nost poskytne
Nastupnické spole¢nosti potfebnou soucinnost.

Zadné dalsi polozky majetku ani dluhu z Rozdélované spole¢nosti na Nastupnickou spole¢nost
neprechazeji.

K datu zdpisu Rozdéleni do obchodniho rejstfiku provede Rozdélovand spolec¢nost a Nastupnicka
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spolec¢nost vzajemné pisemné vyuctovani vzadjemnych pohledavek a zavazkd vzniklych po Rozhodném
dni Rozdéleni a vyjadrenych v Ucetnictvi Rozdélované a Ndastupnické spolecnosti, a to vietné
pfislugnych vynostl a naklad Odstépované Casti Jméni. Vyuctovani bude provedeno tak, aby veskeré
zmény v majetku, dluzich a zavazcich vzniklé provozovanim nebo v souvislosti s provozovanim
Odstépované Casti Jméni v obdobi od Rozhodného dne Rozdéleni do zapisu do obchodniho rejstfiku
uhradila Nastupnicka spolec¢nost, tj. Rozdélovana spole¢nost bude opravnéna obdrzet od Nastupnické
spolecnosti nahradu za veskeré dluhy, které Rozdélovana spolecnost uhradila a ktera vznikla
v souvislosti s Od$tépovanou Césti Jméni (a naopak Nastupnicka spole¢nost bude opravnéna obdrzet
veskeré vynosy Odstépované Casti Jméni, které Rozdé&lovana spoleénost inkasovala nebo vytvofila ve
vztahu k Od$tépované Casti Jméni) v obdobi od Rozhodného dne Rozdéleni do zépisu Rozdéleni na
zakladé tohoto Projektu do obchodniho rejstfiku. Nahrada ¢i vyrovnani se bude vztahovat i na
vefejnopravni povinnosti ¢i prdva, véetné dani.

Na Nastupnickou spolecnost prechdzi také ostatni Ucetni a obchodni dokumentace tykajici se
Odstépované Casti Jméni a téch pravnich vztahtl Odstépované Casti Jméni, které nebudou
k Rozhodnému dni zcela ukonéeny a beze zbytku splnény, a dale veskeré Ucetni zapisy a doklady tykajici
se nakladd a vynost Odstépované Casti Jméni za obdobi od Rozhodného dne.

Na Nastupnickou spole¢nost dale prechazi veskera dal$i dokumentace tykajici se Odstépované Casti
Jméni nezbytna k fddnému vykonu vlastnického prava, véetné uzivani, pozivani, zmén a jinych dispozic
s jednotlivymi slozkami Odstépované Casti Jméni, vyslovné pak projektova dokumentace staveb, které
jsou soucasti Pozemkd, jak jsou tyto definovany ddéle, tvoficich Od$tépovanou Cast Jméni, je-li
k dispozici.

Rozdélovana spolecnost zahajila proces Spolecné Uzemni a stavebni fizeni, které je k Rozhodnému dni
ve fazi rozpracované. Veskera prdva a povinnosti spojena s timto procesem prechdzi na Nastupnickou
spolecnost.

Nastupnicka spolecnost zejména prebird prava a povinnosti Rozdélované spolecnosti ze smluv
uvedenych v pfiloze €. 3 tohoto Projektu, a to v rozsahu, v jakém se vztahuji k Od$tépované Casti Jméni.

v 7

7.  Ocenéni odstépované Casti jméni

S ohledem na § 253 odst. 2 a § 254 Zakona o preméndach nechala Rozdélovana spolecnost za Gcelem
Rozdéleni ocenit posudkem znalce Odstépovanou Cast Jméni, kterd ma dle tohoto Projektu pFejit na
Nastupnickou spolec¢nost, a to ke dni zpracovani posledni fadné ucetni zavérky sestavované
Rozdélovanou spolecnosti pred vyhotovenim Projektu, tedy 31. prosince 2022.

Odstépovand ¢ast jméni Rozdélované spolecnosti byla ocenéna znaleckym posudkem ¢. 13/2023
vypracovanym spole¢nosti VGD Appraisal, s.r.o., Bélehradska 314/18, Nusle 140 00 Praha 4, ICO: 282
13 645, zapsanou v seznamu znalcl pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika, s rozsahem znaleckého
opravnéni dle vypisu ze Seznamu znalc(, tlumocnikd a prekladatell. Spole¢nost VGD Appraisal, s.r.o.
byla jmenovana za timto Géelem usnesenim Méstského soudu v Praze ¢.j. 2 Nc 4544/2023-8 ze dne 10.
bfezna 2023, jez nabylo pravni moci dne 29. bfezna 2023, na zédkladé ndvrhu na jmenovani podaného
Rozdélovanou spolecnosti.

8.  Majetek a dluhy zUstdvajici Rozdélované spolecnosti

Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze dle § 250 odst. 1 pism. i) Zdkona o preménach veskery majetek
a dluhy ¢i prdva a zdvazky (povinnosti) Rozdélované spolecnosti neprechdazejici na zakladé tohoto
Projektu na Nastupnickou spolecnost zlstavaji i nadale jménim Rozdélované spolec¢nosti, zejména se

4
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jedna o veskerd audio, vizudlni a audiovizudlni dila v majetku Rozdélované spolec¢nosti, a to at uz
dokoncéend, publikovana, tak v rozpracovaném stavu. Na Ndstupnickou spolecnost dale neprechazi
smluvni vztahy s vydavatelstvimi, publishery a kolektivnimi spravci.

Pokud je relevantni tak danova ztrata vykazand v danovém pfiznani Rozdélované spolecnosti k
31.12.2022 zUstava Rozdélované spolec¢nosti. Nastupnicka spolecnost danové ztraty neprebira.

Pokud tento Projekt nestanovi v konkrétnim pripadé jinak, ma se za to, Ze veSkery majetek a veskeré
dluhy Rozdélované spoleénosti, které nejsou soucasti Odstépované Césti Jméni, jsou majetkem a
dluhem Rozdélované spolecnosti.

9. Zameéstnanci

V ramci Rozdéleni nebude dochazet k zddnému prechodu zaméstnancl. Na nastupnickou spole¢nost
tak neprechazi Zadna prava a povinnosti z pracovné pravnich vztah(.

10. Zakladatelské pravni jednani a urceni jednatelll Ndastupnické
spolecnosti

Spolecenska smlouva Nastupnické spolecnosti je pfipojena jako Pfiloha €. 1, kterd je nedilnou souéasti
tohoto Projektu.

bytem 10

Prvnim iednatelem Néstuinické spole¢nosti bude pan Mgr. Karel Capoun, _

11. 2Zvlastni vyhody poskytované Rozdélovanou spolecnosti a
Nastupnickou spolecnosti

Rozdélovana spolecnost neposkytuje ¢lendm statutarniho organu zadné zvlastni vyhody. Nastupnicka
spolec¢nost rovnéz neposkytne ¢lenlim statutdrniho orgdnu Zadnou zvlastni vyhodu.

12. Prdva poskytovand vlastnikim emitovanych dluhopisu,
Ucastnickych cennych papirll nebo zaknihovanych cennych
papirl, které nejsou akciemi nebo zatimnimi listy.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze Rozdélovana spolec¢nost neni emitentem dluhopis(, Ucastnickych cennych
papiri nebo zaknihovanych cennych papir(, které nejsou akciemi nebo zatimnimi listy, nejsou v tomto
Projektu stanovena ve smyslu ustanoveni § 250 odst. 1 pism. e) Zadkona o preménach prava, jez
Nastupnicka spolecnost poskytne vlastniklim emitovanych dluhopis(, ani nejsou stanovena opatfeni,
jez by pro né méla byt navrhovana.

13. Den vzniku prava na podil na zisku

V dusledku Rozdéleni dle tohoto Projektu dojde ke vzniku Ndastupnické spole¢nosti a Spolecnici v ni
nabydou podily.
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Pravo Spolecnikd jako spolecnikl Nastupnické spolecnosti na podil na zisku vyplyvajiciho z jejich
majetkové Ucasti v Nastupnické spolecnosti vznika ode dne zapisu Rozdéleni do obchodniho rejsttiku
dle tohoto Projektu.

Pfedpoklady vzniku tohoto prava jsou dale upraveny v pfislusnych pravnich predpisech, zejména
v zédkoné €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech. Zadné dalsi podminky tykajici se
tohoto prava se nestanovi.

14. Konecna ucetni zavérka a zahajovaci rozvahy

Ucetni zavérka Rozdélované spole¢nosti se sestavuje ke dni 31. prosince 2022. Rozdélovana spole¢nost
nema povinnost ovérovat Ucetni zavérku auditorem.

Zahajovaci rozvahy Rozdélované a Nastupnické spolecnosti budou vyhotoveny ke dni 1. ledna 2023 a
nebudou ovéreny auditorem.

15. Ruceni

Vériteldm a dluznikim Rozdélované spolecnosti ndlezi v souvislosti s Rozdélenim prava podle
pfimérené pouzitych § 35, § 36 a § 257 aZz § 264 Zakona o preméndch, tj. zejména pravo véritell Zadat
poskytnuti dostatecné jistoty, jestlize se v disledku Rozdéleni zhorsi dobytnost jejich pohledavek, jakoz
i pravo poZadovat plnéni zavazk( Rozdélované spolecnosti zplisobem dle § 264 Zakona o pfeménach.

16. Zmény zakladatelského pravniho jednani Rozdélované
spolecnosti

V dusledku Pfremény dle tohoto Projektu nedochazi ke zménam zakladatelského pravniho jednani
Rozdélované spolecnosti, proto tento Projekt neobsahuje Udaje podle § 250 odst. 1 pism. m) Zakona
o pfeménach.

17. Souhlas orgdn( verejné moci, oznameni poskytovateli verejné
podpory
Rozdélovana spolecnost prohlasuje, Ze se k Rozdéleni nevyzaduje souhlas jednoho nebo vice spravnich

organll podle zvlastnich zdkon(i nebo podle pfimo pouzitelnych predpisd Evropské unie ve smyslu
§ 15a odst. 1 Zdkona o pfeménach.

Rozdélovana spolecnost neni pfijemcem verejné podpory, proto ve smyslu § 39a Zakona o pfeménach

nema povinnost oznamit do dne zverejnéni tohoto Projektu dle Zakona o pfeméndch zahajeni pripravy
Rozdéleni poskytovateli vefejné podpory.

18. Spolecna zavérecna ustanoveni

Vzhledem k tomu, Ze Spolecnici vyslovili souhlas, nepofizuje se v souladu s § 27 pism. d) Zakona
o pfeménach zprava o Pfeméné. Spolecnici potvrzuji svij souhlas podpisem nize.
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Vzhledem k tomu, Ze Spole¢nici vyslovili souhlas, pfezkoumani Projektu znalcem (vyhotoveni znalecké
zpravy) se dle ustanoveni § 284 Zékona o pfeménach nevyZaduje. Spole¢nici potvrzuji svij souhlas
podpisem niZe.

Prava a povinnosti neupravené timto Projektem se fidi ¢eskymi pravnimi pfedpisy, zejména Zakonem
o pfeménach.

Pravni u¢inky Pfemény nastévaji ke dni jejiho zépisu do obchodniho rejstfiku. Dal3i zaleZitosti timto
Projektem vyslovné neupravené se fidi pfislu$nymi ustanovenimi Zékona o pfeménach, zakona €.
90/2012 Sb., o obchodnich spole&nostech a druzstvech (zékon o obchodnich korporacich), v platném
znéni a dalsimi pravnimi predpisy.

Stanou-li se jednotlivé ustanoveni tohoto Projektu nedcinnymi, neplatnymi nebo neproveditelnymi
nebo obsahuje-li tento Projekt mezery, neni timto dotcena Ucinnost, platnost anebo proveditelnost
ostatnich ustanoveni. Namisto neG¢inného, neplatného nebo neproveditelného ustanoveni musi byt
stanoveno takové ustanoveni, které co moZnad nejvice odpovidd smyslu a ucelu neucinného,
neplatného nebo neproveditelného ustanoveni. V pfipadé, Ze Projekt obsahuje mezery, musi byt
upraveno takové ustanoveni, které bude nejvice odpovidat tomu, co by byvalo bylo upraveno, kdyby
Rozdélovana spoleénost vzala tyto okolnosti v Uvahu jiZ pfi vypracovani tohoto Projektu.

Tento Projekt bude predloZen ke schvéleni valné hromadé Rozdélované spolecnosti, a to bez
zbyte¢ného odkladu po uplynuti jednoho (1) mésice po uloZeni Projektu do sbirky listin obchodniho
rejstiitku a po zvefejnéni oznameni o uloZeni Projektu do sbirky listin v souladu s ustanovenim § 33
Zakona o preménach.

Pravni G¢inky Rozdéleni nastavaji dnem zapisu Rozdéleni Rozdélované spole€nosti do obchodniho
rejstriku.

Tento Projekt je vyhotoven Rozdé&lovanou spole¢nosti v 4 vyhotovenich, pficemz Rozdélovana
spole¢nost obdrzi 1 vyhotoveni, 1 vyhotoveni s Gfedné ovéfenymi podpisy je uréeno pro ucely
katastralniho fizeni, 1 vyhotoveni obdrZi Nastupnickd spole¢nost a 1 vyhotoveni obdrZi notar.

Tento Projekt bude uloZen do sbirky listin obchodniho rejstfiku a oznameni o uloZeni Projektu do sbirky
listin véetné upozornéni pro véfitele na jejich prava podle ustanoveni § 35 aZ 39 Zakona o pfeménach
bude zvefejnéno v souladu s ustanovenim § 33 Zakona o pfeménach.

Tento Projekt Pfemény obsahuje nasledujici pFilohy:
e Priloha ¢ 1 —Spolecenska smlouva Nastupnické spolecnosti
e Priloha €. 2 - Uréeni od$tépovanych nemovitych véci a dalsich prav a povinnosti, které tvofi
sou¢ast Odstépované &asti Jméni Rozdélované spolecnosti a prechazi na Nastupnickou
spole¢nost
e Pfiloha €. 3 - Seznam smluv (prav a zdvazk() pfechazejici na Nastupnickou spolecnost

ne 19. dubna 2023

Mgr. Karel Capo\Ln (Spole¢nik 1 a jednatel) Ing. Karel Capoun (Spole&nik 2)
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Pfiloha €. 1 — SpoleCenska smlouva Nastupnické spolecCnosti

Spolecenska smlouva

Obecné
Obchodni firma je: Pro Construction, s. r. o.
Pravni forma je: spolecnost s ru¢enim omezenym
Sidlo spolecnosti je: Praha
(dale jen "spolecnost")

Spolecnost je pravnickou osobu, ktera byla zaloZena za ucelem podnikani.

.
Urceni spole¢nikd

2.1 Spolecniky spolecnosti jsou:

1. Mgr. Karel Capoun, 100 0_
2. Ing. Karel Capoun, _

Pfedmét podnikani, predmét ¢innosti
3.1 Pfedmétem podnikani spolecnosti je:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnhostenského zakona v oborech Cinnosti:

e Pripravné a dokoncovaci stavebni prace, specializované stavebni ¢innosti
e Zprostfedkovani obchodu a sluzeb

e Nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti
3.2 Pfedmétem cinnosti spolec¢nosti je:

e pronajem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor.

V.
Vyse zakladniho kapitalu
4.1 Zakladni kapital spolecnosti je souhrnem vsech vkladl spolecnikll a jeho vyse cini 100.000,-
K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ceskych).

V.
Vznik a doba trvani spole¢nosti

5.1 Spolecnost vznikd dnem, ke kterému je zapsana do obchodniho rejstfiku.
5.2 Spolecnost je zaloZena na dobu neurdcitou.
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VI.
Podil

6.1 Podil pfedstavuje ucast spolecnika ve spolecnosti a prava a povinnosti z této ucasti plynouci. Podil
se urCuje podle poméru vkladu spole¢nika na tento podil ptipadajici k vysi zakladniho kapitalu
spolecnosti.

6.2 Vznik rGznych druh podil(i se nepfipousti. Spolecnik mize vlastnit vice podil(. VSechny podily ve
spolecnosti jsou podily zakladnimi, se kterymi nejsou spojena Zadna zvlastni prava a povinnosti.

6.3 Podily spole¢nika Mgr. Karla Capouna jsou nasledujici:

¢ spoleénik ma 99 podilii oznacenych jako podil €. 1 aZ €. 99, kazdy o velikosti 1/100 (slovy: jedné
setiny), pficemz na kazdy pripada vklad do zakladniho kapitalu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: jeden
tisic korun ceskych).

6.4 Podil spole¢nika Ing. Karla Capouna je nasleduijici:

¢ spoleénik ma 1 podil oznaceny jako podil €. 100 o velikosti 1/100 (slovy: jedné setiny), na ktery
pripada vklad do zakladniho kapitdlu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych).

6.5 Spolecnik muze svij podil prevést na jiného spolecnika ¢i jinou osobu bez souhlasu valné hromady.
Smlouva o prevodu podilu musi mit pisemnou formu a podpisy ucastnikl musi byt ufedné ovéreny.
Nabytim podilu pfistupuje nabyvatel ke spole¢enské smlouvé spole¢nosti. Ucinky prevodu podilu
nastdvaji vlici spolecnosti dnem doruceni Uucinné smlouvy o prevodu spolecnosti.

6.6 Smrti spolec¢nika — fyzické osoby nebo zanikem spolecnika — pravnické osoby prechazi jeho podil ve
spolecnosti na dédice nebo pravniho nastupce. Dédic se miZe domadahat zruseni své Ucasti ve
spoleénosti soudem, jestlize jsou dany dlvody, pro které na ném nelze spravedlivé poZadovat, aby ve
spolecnosti setrval, a to ve lh(té 3 (slovy: tfi) mésicl ode dne pravni moci usneseni soudu o dédictvi.

VII.
Organy spolecnosti
7.1 Orgény spolec¢nosti jsou:
e valnd hromada spole¢nosti;
e jednatel spolecnosti.

VIIL.
Valna hromada spolecnosti

8.1 Valnd hromada je nejvysSim organem spole¢nosti. Ma-li spole¢nost pouze jediného spolecnika,
valnd hromada se nekona a plisobnost valné hromady vykonava jediny spolecnik.

8.2 Do plisobnosti valné hromady patfi:

e rozhodovani o zméné obsahu spolecenské smlouvy, nedochazi-li k ni na zakladé zakona,

e rozhodovani o zménach vyse zakladniho kapitalu nebo o pfipusténi nepenézitého vkladu ¢i o
moznosti zapocteni penézité pohledavky vici spolecnosti proti pohleddvce na spinéni
vkladové povinnosti,

e volba a odvolani jednatele,
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volba a odvolani likvidatora,

e schvalovani udéleni a odvolani prokury,

e rozhodovani o zruseni spolecnosti s likvidaci,

e schvalovani fadné, mimoradné, konsolidované Ucetni zavérky a v ptipadech stanovenych
zakonem i mezitimni Ucetni zavérky, rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdrojd a Ghrady
ztrat,

e rozhodnuti o pfeméné spolecnosti, ledaze zakon upravujici pfemény obchodnich spolecnosti
a druzstev stanovi jinak,

e schvdleni pfevodu, pachtu nebo zastaveni zavodu nebo takové ¢asti jméni, ktera by
znamenala podstatnou zménu skutec¢ného pfedmétu podnikdni nebo ¢innosti spole¢nosti,

e schvaleni smlouvy o tiché spolecnosti a jinych smluv, jimiz se zaklada pravo na podil na zisku
spolecnosti nebo jinych vlastnich zdrojich,

e schvdéleni finanéni asistence,

e rozhodnuti o prevzeti Ucink(l jednani ucinénych za spolecnost pred jejim vznikem,

e rozhodnuti o naloZeni s vkladovym aziem,

e schvaleni konecné zpravy o prlibéhu likvidace a navrhu na poutziti likvidacniho zlstatku,

e rozhodovani o podani navrhu na vylouéeni spole¢nika soudem,

e schvalovani zasad a pokyn( jednateli dle § 195 odst. 2 ZOK,

e rozhodnuti o uloZeni pfiplatkové povinnosti dle § 162 ZOK, a to v penéZitém plnéni nad vysi
vkladu aZ do poloviny zdkladniho kapitalu podle vyse svych vklad.

e dalsi otazky, které do plsobnosti valné hromady svéfuje zdkon o obchodnich korporacich,
jiny pravni predpis nebo spolecenska smlouva.

8.3 Valna hromada se kona nejméné jednou za ucetni obdobi. Valnou hromadu svolava jednatel tak,
aby se konala nejpozdéji do 6 (slovy: Sesti) mésicl od posledniho dne predchazejiciho ucetniho obdobi.
8.4 Termin a porad jednani valné hromady se oznamuje spole¢nikim nejméné 15 (slovy: patnact) dn(
pfede dnem kondani valné hromady pisemnou pozvankou, ktera se zasila poStou na adresu uvedenou
v seznamu spolecnikd nebo mze byt predana spolecniku osobné proti potvrzeni o jejim prevzeti.
Pozvdnka musi obsahovat misto, datum a hodinu kondani valné hromady, pofad jejiho jedndni a ndvrh
usneseni valné hromady.

8.5 ZaleZitosti neuvedené v pozvance Ize projednat jen tehdy, jsou-li pfitomni a souhlasi-li s jejich
projednanim vsichni spolecnici.

8.6 Valna hromada je schopna usnaseni, jsou-li pfitomni spolecnici, ktefi maji alespon polovinu vsech
hlasu. Pfi posuzovani schopnosti valné hromady se usndaset se nepfihlizi k hlasiim spolec¢nikd, ktefi
nemohou vykondvat hlasovaci pravo.

8.7 Kazdy spolecnik ma jeden hlas na kazdych 1 000 K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) svého vkladu.
K pfijeti rozhodnuti valné hromady se vyZaduje souhlas alespon nadpoloviéni vétsiny hlasl pfitomnych
spoleénikl, nestanovi-li zdkon nebo tato spolecenska smlouva vyssi pocet hlast. Dodatecné hlasovani
postupem dle § 174 ZOK se nepfipousti.

8.8 Spolecnik se mliZe vzdat prava na vcasné a radné svoldni valné hromady pisemnym prohlasenim
s Ufedné ovérenym podpisem nebo Ustnim prohlasenim, které musi byt obsaZeno v zapisu z jednani
valné hromady, poptipadé v notarském zapisu o rozhodnuti valné hromady.

8.9 Spolecnik se zucastnuje valné hromady osobné nebo v zastoupeni. PInd moc musi byt udélena
pisemné a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice valnych hromadach.
8.10 Se spolec¢nikem muze byt na valné hromadé pritomna i jedna jim uréena osoba, pokud spolec¢nosti
dolozi, Ze je zavazana alespon ke stejné mlicenlivosti jako spolecnik.

10
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IX.

Jednatel spole¢nosti
9.1 Statutarnim organem spolecnosti je jeden jednatel.
9.2 Jednatel zastupuje spolecnost navenek ve viech zaleZitostech samostatné.
9.3 Podepisovani za spole¢nost se déje tak, ze k vyznacené obchodni firmé spolecnosti pfipoji jednatel
spolecnosti svij podpis.
9.4 Jednateli spole¢nosti pfislusi obchodni vedeni.
9.5 Jednatel zajistuje Fadné vedeni pfedepsané evidence a Ucetnictvi, vedeni seznamu spolecnik(l a na
zadost informuje spolecniky o vécech spolec¢nosti.
9.6 Prvnim jednatelem spolec¢nosti se uréuje:

e Mgr. Karel éapoun,_ice, 10_

Praha 10.

9.7 Jednatel se fidi zasadami a pokyny schvalenymi valnou hromadou, pokud jsou v souladu s pravnimi
predpisy a spolecenskou smlouvou. Nikdo vSak neni oprdvnén udélovat jednateli pokyny tykajici se
obchodniho vedeni; tim neni dotéen § 51 odst. 2 ZOK.

9.8 Do pusobnosti jednatele se v souladu s ustanovenim § 146 odst. 3 ZOK svéfuje rozhodnuti o
vypusténi udajl dle § 146 odst. 2 ZOK z této spolecenské smlouvy spolecnosti po vzniku spolecnosti a
po splnéni vkladové povinnosti; takové rozhodnuti se nepovaZuje za rozhodnuti o zméné spolecenské
smlouvy.

X.

Prava a povinnosti spole¢nik(
10.1 Spolecnici vykonavaji své pravo podilet se na fizeni spole¢nosti na valné hromadé nebo mimo ni.
10.2 Spolec¢nik ma pravo na valné hromadé i mimo ni pozadovat od jednatele informace o spole¢nosti,
nahlizet do dokladl spolecnosti a kontrolovat tam obsazené Udaje; totéz plati i pro spolecnikova
zastupce, bude-li zavazan alespon ke stejné mlcenlivosti jako spole¢nik a tuto skute¢nost spolecnosti
doloZi.
10.3 Po dobu trvani spole¢nosti ani po jejim zruseni nemohou spolecnici Zadat vraceni predmétu svych
vkladd do zakladniho kapitalu spole¢nosti.
10.4 Spolecnici maji pravo na podil na zisku urceném valnou hromadou k rozdéleni mezi spolecniky
v poméru svych podil. Podil na zisku se vyplaci v penézich, neurci-li valna hromada jinak. Podil na zisku
a na jinych vlastnich zdrojich se stanovi na zakladé schvalené fadné nebo mimoradné ucetni zavérky,
pficemz na zakladé této zavérky lze rozdélit zisk a jiné vlastni zdroje do konce ucetniho obdobi
nasledujiciho po ucetnim obdobi, za néZ byla Ucetni zavérka sestavena. Zisk a jiné vlastni zdroje Ize
rozdélit pouze mezi spolecniky.
10.5 Ostatni prava a povinnosti spolecnikll se fidi prislusSnymi ustanovenimi zdkona o obchodnich
korporacich, pfipadné dalsich pravnich predpisu.

XI.
Zavérecna ustanoveni

11.1 Spolecenska smlouva muze byt ménéna dohodou vsech spolecnikd nebo rozhodnutim valné
hromady spolecnosti. Dohoda vsech spolecnikll, jakoz i rozhodnuti valné hromady o zméné

11
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spolecenské smlouvy musi byt osvédceny notarskym zapisem.

11.2 Veskeré pravni a dalsi vztahy spolecnosti, které nejsou touto spolecenskou smlouvou vyslovné
upraveny, se fidi pFislusnymi obecné zavaznymi predpisy Ceské republiky, zejména pak ustanovenimi
zakona o obchodnich korporacich a ob¢anského zakoniku.

12
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Pfiloha €. 2 - Urceni odstépovanych nemovitych véci a dalSich prav a
povinnosti, které tvori soucast Odstépované casti Jméni Rozdélované
spolecnosti a prechazi na Nastupnickou spole¢nost

A. Nemovité véci
Na Ndéstupnickou spole¢nost prechdzi jako soucdst Odstépované Casti jméni veskera vydana
vefejnopravni povoleni ¢i souhlasy tykajici se nize uvedenych nemovitosti.

Na Nastupnickou spolecnost prechdzi jako Soucast Odstépované ¢asti jméni nasledujici pozemky
uvedené na Listu vlastnictvi 614 v katastralnim Uzemi 791733 Zbraslav s parcelnimi ¢isly 2073, 2074,
2075, 2076, 2077, 2078 (Soucasti je stavba Zbraslav, ¢.p. 579, rodinny diim), 2079 a 3325.

Pfedmétem odstépeni jsou i dalsi stavby neevidované katastrem nemovitosti, které tvofi prislusenstvi
a / nebo soucast vyse uvedenych nemovitosti: pristfesek pro osobni vozidlo, pergola (vSe soucasti
pozemku parc. ¢. 2079), venkovni terasa (na vyvysené kovové konstrukci) v¢. schodisté, venkovni
schody, oploceni v¢. podezdivky, vjezdové brany a branky, zpevnéné plochy vc. obrubnikd, inZenyrské
sité: 3x pripojka el. energie, 2x pfipojka verejného vodovodu, 2x pfipojka do verejné kanalizace, 2x
pfipojka plynovodu v¢. pilitkd. Déle Soucasti pozemkl parc. ¢. 2079 a 2074 je rostlinstvo: ovocné
stromy (extenzivni vysadba), okrasné kefe a okrasné stromy.

Nemovitosti jsou evidované na Uctech Rozdélované spoleénosti ¢. 021101, 021102, 031101, 031102,
031103, 031104 a 031105.

B. Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek — ucet ¢. 042000
Soucasti Odstépované Casti Jméni je nedokonéeny dlouhodoby majetek zejména ve formé
nakoupeného stavebniho materidlu, architektonické studie, znaleckych posudkd, studie bytovych
dom{, radonového prizkumu, grafickych navrh geodetické studie a prlzkumu a dalSich polozZek jez
se vztahuji k shora uvedenym nemovitostem, a jeZ jsou evidovany v Ucetnictvi Rozdélované spole¢nosti
na analytickém uctu é.ﬁav tohoto Uctu k 31. prosinci 2022 ¢ini celkem 1 097 862,19, -
K¢.

C. Poskytnuté zalohy na dl. hm. majetek — Gcet ¢. 052100
Soucasti Odstépované Césti Jméni je poskytnutd zaloha zaplacend projektantovi, a je? je evidovana v
Ucetnictvi Rozdélované spolec¢nosti na analytickém actu é.i stav tohoto uctu k 31.
prosinci 2022 ¢ini celkem 575 000,- K¢.

v

D. Penéini prostfedky na uctech — ucet €. 221002
Soucdsti Odstépované ¢astijméni je bankovni Gcet ¢ .a penézni prostiedky
na uvedeném UCtu, jeZ jsou evidovdny v Ucetnictvi Rozdélované spolecnosti na analytickém uctu €.

stav tohoto uctu k 31. prosinci 2022 ¢ini celkem 200,- K¢.

E. Naklady pfistich obdobi — ucet ¢. 381000

Soucdsti Odstépované Casti jméni je polozka casového rozliseni ve formé predem zaplaceného
pojistného, jez je evidovano v Ucetnictvi Rozdélované spolecnosti na analytickém uctu
pfi¢emz stav tohoto Uctu k 31. prosinci 2022 ¢ini celkem 5 333,13,- K¢.
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F. Zavazky
Na Nastupnickou spole¢nost prechdzi jako soucdst Oditépované Casti Jméni prava a povinnosti
Rozdélované spolecnosti, jez jsou evidovany v ucetnictvi Rozdélované spole¢nosti na analytickych
Gctech & -z celkovy stav odétépovanych zavazkd k
31. prosinci 2022 ¢ini celkem 24 579 840,- K¢.
Detailni rozpis po jednotlivych analytickych Uctech je nasledujici:
evidovanad vyse k 31. 12. 2022 ¢ini 60 000,- K¢
evidovand vyse k 31. 12. 2022 ¢ini 12 188 870,- K¢
—evidovanad vyse k 31. 12. 2022 ¢ini 500 970,- K¢
evidovanad vyse k 31. 12. 2022 ¢ini 8 830 000,- K¢
evidovanad vyse k 31. 12. 2022 ¢ini 3 000 000,- K¢
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Pfiloha €. 3 - Seznam smluv (prav a zavazkl) prechazejici na
Nastupnickou spolec¢nost

e smiowa o dilo s . 2022

v

o Pojistnd smlouva ¢. 3952013702 - pojisténi rodinného domu uzaviena se spole¢nosti
Kooperativa pojistovna, a.s. dne 14. 6. 2022

e Najemni smlouva RD a pozemk( parc. C. 2078 jeho? souasti je budova &.p. 579 a zahrady —
pozemku parc. C. 2079 v katastralnim Gzemi Zbraslav, uzaviena s panem_
znéni pozdéjsich dodatkd.

o Najemni smlouva se spolecnosti Autoplj¢ovna doddavek s.r.o. uzaviena dne 1. 4. 2022 o ndjmu

pozemkda s parc. €. 2075, 2076, 2077 a 3325 zapsanych v katastralnim Gzemi Zbraslav, obec
Praha.
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Priloha €. 5: Specifikace bytové jednotky — zdkladni informace



BYTOVA JEDNOTKA
C.1.4 OBJEKTU
MARINA ZBRASLAV

zakladni informace:

v JE SITUOVANA

UPROSTRED ZVYSENEHO
PRIZEMi BUDOVY C

v" MA VYHLED DO ZAHRADY
A VE STEJNEM PATRE K NI
PATRI ZAMYKATELNA
KOJE,PRO SKLADOVAN]
KOCARKU EV. JINYCH VECI

V DISPOZICI 1+kk TVORI
33m?2

OBJEKT © — POHLED SEVERNMI 1:100

I

|||||||||||IIMWM

= \\.




OBJEXT c"'--_h,___ ;
+1a,000 = 187 705 By

BYTOVA JEDNOTKA
C.14 /

celkova situace

& ohiekty bytové domy

Zpewnéng. plochy

Ayt C14a plislifenstyi

-. g REZIDENCE
-_ SITUACE 1:25C 0 »
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BYTOVA JEDNOTKA
C.1.4

umisténi bytu a koje
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450(300)
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BYTOVA JEDNOTKA
C.1.4

Zobrazeni zakladniho
provedeni bytu.

V této podobé bude
byt predavan.

llustrace bytu s nabytkem pouze
ukazuje, jak budouci majitel

muze s I;(Jrostorem ddle pracovat.
74

Nabytek, zarizeni a technika
nejsou soucasti predavaného
bytu

Soucasti bytu jsou obklady a
podlahy, dvere a okna,
elektroinstalace vcetné vypinaci
a zasuvek, vodovodni instalace
vcetné umyvadla a WC — vse ve
standardnim provedeni

ZAKLADNI PROVEDENI BYTU

ILUSTRACE BYTU S NABYTKEM




BYTOVA
JEDNOTKA C.1.4

dispozice - 1 + kk

Zobrazeni zakladniho
provedeni bytu — v této
podobé bude byt
predavan.

llustrace bytu s nabytkem Koupelna se sprchovym
pouze ukazuje, jak budouci koutem

majitel mdize s prostorem

dale pracovat. Nabytek,

zarizeni a technika nejsou

soucasti predavaného bytu.

ILUSTRACE BYTU S NABYTKEM

Satna nebo samostatny
prostor pro pracku,
susicku atd

Chodba s pracovnim
koutem u okna

Obyvak s velkym oknem
do zahrady



Byt C.1.4 - CHODBA

Zobrazeni zakladniho
provedeni bytu — v této
podobé bude byt
predavan.

llustrace bytu s nabytkem
pouze ukazuje, jak budouci
majitel mlze s prostorem
dale pracovat. Nabytek,
zarizeni a technika nejsou

soucasti predavaného bytu.

ZAKLADNI PROVEDENI BYTU




Byt C.1.4 — OBYVAK S
KUCHYNSKYM
KOUTEM

Zobrazeni zakladniho
provedeni bytu — v této
podobé bude byt predavan.

llustrace bytu s nabytkem
pouze ukazuje, jak budouci
majitel mUze s prostorem bytu
dale pracovat. Nabytek a
technika nejsou soucasti
predavaného bytu.

ZAKLADNI PROVEDENI BYTU




Byt C.1.4 — OBYVAK S
KUCHYNSKYM
KOUTEM

Zobrazeni zakladniho
provedeni bytu — v této
podobé bude byt predavan.

llustrace bytu s nabytkem

pouze ukazuje, jak budouci
majitel mUze s prostorem bytu
dale pracovat. Nabytek a
technika nejsou soucasti
predavaného bytu.

ILUSTRACE BYTU S NABYTKEM




Byt C.1.4 — PRACOVNI
KOUT U OKNA

Zobrazeni zakladniho

provedeni bytu — v této
podobé bude byt predavan.

llustrace bytu s nabytkem
pouze ukazuje, jak budouci
majitel mze s prostorem bytu
dale pracovat. Nabytek a
technika nejsou soucasti
predavaného bytu.

ILUSTRACE BYTU S NABYTKEM




Tabulka mistnosti — Byt C.1.4
[Cido [Nazev Plo;:_lhcl Podlaha Stény Strop
m
\are)V, A JEDNOTKA C.1.4 103 [SKLEPNI KO (BYT C.1.4) [0,85 [PODLAHOVA PU STERKA VNITRNI OMITKA NITRNI OMITKA
.L. 1.07  |PREDSIN 7,92 |DREVENE LAMELY VNITRNI OMITKA SDK PODHLED
1.08  |KOMORA 213 |KERAMICKA DLAZBA VNITRNI OMITKA SOK_PODHLED
109 |OBYVACI POKOJ + KK [17,92 |DREVENE LAMELY VNITRNI OMITKA NIRNI OMITKA
; 110 |KOUPELNA, WC 3,38 |KERAMICKA DLAZBA KERAMICKY OBKLAD SOK_PODHLED
— shrnuti Usitnd plocha [m?} 31,35 + sklepnf kéje 0,86

Celkovdl plocha bytu dle NV 366/2013 [m?} 32,92

JE SITUOVANA _UPROSTRED
ZVYSENEHO PRIZEMI |
BUDOVY C ]

MA VYHLED DO ZAHRADY — A i W&%
230
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VE STEJNEM PATRE K Ni g 1575
PATRI ZAMYKATELNA KOJE 1-08
PRO SKLADQVANI KOCARKU |
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V DISPOZICI 1+kk TVORI( _
33m?2 _

SOUCASTI BYTU JSOU:
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12100
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obklady a podlahy, dvefe a -
okna, elektroinstalace R

|

TV v

S T T

2550 125§180,100 | 1840

v€etné vypinach a zasuvek, R | A
vodovodni instalace vcetne N r 200t g
\
\

| :

110 |

umyvadla a WC — v3e ve R i \ L @ ‘
| .

[ty
(e
(=)

mmo
(O)0)
00O

standardnim provedeni

NABYTEK, ZARIZENI A ool
TECHNIKA NEJSOU [£0.000]
SOUCASTI BYTU




