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¢. sml. SNP2/2023/EXT/002/UPV

PRIKAZNi SMLOUVA

o poskytovani sluzeb facility managementu

uzavrend nize uvedeného dne, mésice a roku dle § 2430 a ndsl. zdkona & 89/2012 Sb., obéanského
zdkoniku, ve znéni pozdéjsich predpisii, mezi témito smluvnimi stranami:

CEELI Institut, o.p.s.
se sidlem: Havlickovy sady 58, Vinohrady, 120 00 Praha 2
IC: 26167379

zapsané v rejstfiku obecné prospésnych spolecnosti u Méstského soudu v Praze, oddil O, vlozka 168

zastoupena Quinn Egan O’Keefe, feditelkou
na strané jedné jako pfikazce (ddle také jen , pfikazce")

a

Sprava nemovitosti Praha 2, a.s.

se sidlem: Sokolskd 1869/18, Nové Mésto, 120 00 Praha 2

IC: 049 58 268, DIC: CZ 04958268

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 21486
jednajici: predsedou predstavenstva Mgr. Jaroslavem Koubkem

na strané druhé jako prikaznik (ddle také jen ,spravce”),

spolecné v textu smlouvy oznalovdni tézZ jako ,,smluvni strany”

l.
Pfedmét smlouvy

Prikazce ma z titulu najemni smlouvy ze dne 25. 6. 2001, ve znéni pozdéjsich dodatkl, uzaviené
s méstskou ¢asti Praha 2 uzivaci pravo k nize uvedenym nemovitym vécem a je osobou odpovédnou
za sprdvu, udrzbu a opravy téchto nemovitych véci: Grobeho vila, na adrese Praha 2, Havlickovy sady
¢.p. 58, na pozemku parc. ¢. 1376, k. U. Vinohrady, obec Praha a Dolni Landhauska, na adrese Praha
2, Havlickovy sady ¢.p. 60, na pozemku parc. €. 1363, k. u. Vinohrady, obec Praha (dale spole¢né také
,hemovitost”, ,budova” ¢i ,objekt”).

Prikazce povéfil spravce Uplatnym zajistovanim sluzeb facility managementu pro pfikazce. Za tyto
¢innosti se prikazce zavazuje spravci hradit sjednanou odménu uvedenou v él. VI. této smlouvy,
a spravce timto toto povéreni pfijima.

Ugelem této smlouvy je zajisténi tzv. facility management sluzeb (dale "facility management") za
podminek a v rozsahu dale stanoveném pro objekt Grobeho vily, tj. budovu na adrese Havlickovy sady
58, Praha 2, PSC 120 00 a objekt Dolni Landhausky na pozemku parc. €. 1363, tj. viech technickych,
administrativnich a dalSich Cinnosti, které jsou ve smlouvé a v jeji pfiloze blize specifikovany,
potiebnych pro zabezpedeni fadného provozu budovy, a vymezeni prav a povinnosti smluvnich stran
pfi poskytovani uvedenych sluzeb spravcem pro prikazce.

Specifikace Cinnosti spravce dle této smlouvy je uvedena v Prilohdch €. 1 a &. 2, které jsou nedilnou
soucasti této smlouvy.




1.5 Spravce prohlasuje, ze se seznamil s rozsahem a povahou predmétu plnéni této smlouvy, Ze jsou mu

znamy podminky nezbytné pro jeho realizaci a Ze disponuje takovymi kapacitami a odbornymi
znalostmi, které mu umozni realizaci plnéni, pfipadné, Ze si osobu facility manaZera zajisti smluvné.

Il.
Kontaktni osoby

2.1 Korespondence mezi prikazcem a spravcem tykajici se realizace facility managementu, predevsim

2.2
2.3

upresniovani termind plnéni, probiha zejména elektronicky e-mailem. V pfipadé nebezpeci z prodleni
pak zejména telefonicky ¢&i osobné.

Kontaktni osoba prikazce: Simona Traznikova
Kontaktni osoba spravce: Ing. Jan Strof,

2.4 Kazda ze smluvnich stran neprodlené pisemné ozndmi zmény ve sloZeni svych statutarnich organ(

véetné zasilacich adres a rozsahu opravnéni jednotlivych ¢lenl statutarniho orgdnu ¢&i povérenych
kontaktnich osob.

11l.
Prava a povinnosti spravce

3.1 Veskerd jednani, jez spravce pfi vykonu sluzeb facility managementu ¢ini, je povinen ¢init vylucné

v zajmu pfikazce a vjeho prospéch. Pokud tak v konkrétnim pripadé cinit nemulze, vidy na tuto
skutecnost a jeji okolnosti pfedem upozorni statutarni organ pfikazce. Veskera jednani, jez spravce pfi
facility managementu ¢&ini, kond vidy vyhradné jménem prikazce a na jeho uéet, ma-li k tomu od
prikazce udélené zmocnéni.

3.2 Prikazce timto spravce zmocniuje k realizaci ¢innosti specifikovanych v Pfiloze €. 1 a 2, na diikaz tohoto

zmocnéni obdrzi od prikazce plnou moc.

3.3 Ddle spravce zajisti oscbu facility manazera, kterda bude fidit a koordinovat sluzby facility

managementu a bude k dispozici pfikazci Po-Pa v dobé od 8:00 do 17:00.

3.4 Osoba provadéjici fizeni sluzeb facility managementu vykondvad samotnou cinnost max. 84 hodin

v mésici a ne vice jak 8 hodin denné s tim, Ze pfipadné navyseni hodin v daném mésici musi byt pfedem
pisemné odsouhlaseno obéma smluvnimi stranami.

3.5 Spravce zajistuje spravu technologii dle PFilohy &. 1 smlouvy, tj. revize, servis, provoz, pficemz v téchto

¢innostech koordinuje a zajistuje poskytovani sluzeb u externich dodavateld nasmlouvanych
prikazcem.

3.6 Spravce neni opravnén bez souhlasu prikazce provadét opravy, stavebni Upravy ¢i jiné stavebni zmény

nemovitosti.

V.
Prava a povinnosti pfikazce

4.1 Prikazce rozhoduje a jedna ve vSech vécech tykajicich se nemovitosti a jejiho provozu, v nichz neni

dle této smlouvy jeho jménem opravnén &i povinen jednat spravce.

4.2 Prikazce ma pravo a povinnost:

4.2.1 rozhodovat o navrzich spravce,

4.2.2  kontrolovat vykon spravy,

4.2.3 v pfipadé, Ze dojde ke zméné externiho dodavatele potfebného k vykonu sluzeb dle této
smlouvy, pfedat spravci tuto informaci nejpozdéji do 5 dnt od zmény dodavatele,

4.2.4  platit veSkeré smlouvou dohodnuté platby.



4.3 Prikazce se zavazuje poskytovat spravci veSkerou soucinnost nezbytnou pro rfadny vykon facility

5.1
5.2

53

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

managementu nemovitosti, zejména:

4.3.1 predavat spravci veskeré informace a doklady tykajici se poZadovanych cinnosti dle této
smlouvy,

4.3.2 protokolarné predat spravci kompletni revizni zpravy a zdznamy o technickych kontrolach
veskerych rozvod( a zafizeni, nachazejicich se v nemovitosti nebo které jsou jeji soucasti, a
souvisejicich s pozadovanou cinnosti, a technickou a provozni dokumentaci téchto rozvodu a
zafizeni,

4.3.3 vystavit plnou moc sprdvci v rozsahu jeho zastupciho opravnéni a na pozaddni ji obnovovat

4.3.4 prebirat na zdkladé vyzvy od spravce dokumentaci k zafizenim a ulozit ji u sebe,

4.3.5 prikazce se dale zavazuje preddvat sprdvci aktualizovany prehled akci, které se v nemovitosti
konaiji, tak, aby nedochazelo ke kolizi pfi plnéni ¢innosti dle této smlouvy.

V.
Doba plInéni

Tato smlouva se uzavirad na dobu uréitou do 5. 1. 2025.
Paklize zddna ze smluvnich stran nejpozdéji 15 dni pred uplynutim doby dle 5.1 nedorudi druhé smluvni
strané oznameni o ukonéeni smlouvy uplynutim doby, prodluZuje se tato smlouva o 1 rok, tj. do 5. 1.
2026.
Smluvni vztah zalozeny touto smlouvou zanikne:
a) uplynutim doby, paklize nedojde k automatické prolongaci dle 5.2,
b) pisemnou dohodou stran ke sjednanému datu,
c) pisemnou vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran bez nutnosti uvedeni divodu. Vypovédni lh(ta
¢ini 3 mésice a pocind bézet od 1. dne nasledujiciho mésice po prokazatelném doruéeni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané.

VI.
Odmeéna spravce

Za sluzby facility managementu uvedené v ¢l. L., €l. Ill. a v Pfiloze €. 1 této smlouvy pfFislusi spravci
mésiéni odména ve vysi I K¢ plus DPH v zékonné vysi.

Vyse mésicni odmény odpovida sazbé- Ké/hod. bez DPH. PFicemz v pfipadé, ze by se jednalo o
sluzby poskytované v obdobi svatkl, sobot a nedéli ¢i v noénich hodindch bude hodinova sazba
navy$ena o 50 % a promitne se tak do celkové mési¢ni odmény.

Prikazce muzZe na zakladé samostatné objednavky objednat Doplnkové sluzby dle Pfilohy €. 2, jejichz
cena bude uréena samostatné dle pozadovaného rozsahu sluzeb. Cena Dopliikovych sluzeb neni
zahrnuta v odméneé dle odst. 6.1 tohoto ¢lanku.

Soucésti odmény nejsou pfimé platby za sluzby externich dodavatell prikazce, tj. sluzby 3. osob, které
jsou predmétem koordinace a fizeni spravcem (viz. Pfiloha €. 1), veskeré platby za tyto sluzby jdou i
naddle v pIné vysi za prikazcem.

Za spravcem provadéné sluzby (dle €l. | a lll a Prilohy ¢. 1) pfislusi spravci odména za kazdy uplynuly
kalenddrni mésic na zakladé spravcem vystaveného danového dokladu — faktury. Faktura bude
vystavovana kvartdlné, pfiéemz je vySe odmény splatna za uplynulé étvrtleti, a to k 15. dni kalendarniho
mésice nasledujicim po uplynulém ¢tvrtleti na bankovni uéet €. _ vedeny u Ceské
sporitelny.

Za spravcem provadéné doplnkové sluzby (Pfiloha €. 2) pfislusi spravci odména za kazdy uplynuly
kalendafni mésic po skonceni mésice na zakladé spravcem vystaveného danového dokladu — faktury.
Splatnost Ffadné vystaveného danového dokladu — faktury je stanovena na 14 kalendarnich dnd ode
dne doruceni faktury prikazci, a to na bankovni ucéet (":._veden\'/ u Ceské spofitelny.
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6.7 Cena sluzeb maze byt kazdoro¢né, vidy od 1. éervence nasledujiciho kalendafniho roku zvysena o
procentudlni hodnotu miry inflace vyjadrené pfirdstkem priimérného ro¢niho indexu spotrebitelskych
cen zveiejnéna CSU za predchozi kalendaini rok. Upravenou wydi ceny sluzeb ozndmi dodavatel
objednateli pisemné nejpozdéji do 31. kvétna.

VII.
Subdodavatelé

7.1 Spravce je oprdvnén zajistit poskytovani sluzeb facility managementu podle této smlouvy nebo jejich
dil¢ich casti prostfednictvim subdodavatell, napf. osobou zodpovédnou za fizeni sluZeb facility
managementu (facility manazer).

7.2 Spravce se zavazuje zajistit, Ze subdodavatelé budou jimi provadéné ¢asti sluzeb provadét v souladu se
vSemi podminkami této smlouvy.

7.3 Spravce odpovida prikazci za fadné plnéni této smlouvy, které svéfil subdodavateli, ve stejném rozsahu
jako by jej poskytoval sam.

VIIL.
Smluvni pokuty

8.1 V pripadé poruseni zdvazku spradvcem pfri poskytovani sluzeb facility managementu je prikazce
opravnén pozadovat a spravce je povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢ {slovy: jeden tisic
korun ¢eskych) za kazdy den prodleni se spInénim kterékoliv povinnosti uvedené v Priloze ¢. 1.

8.2 Smluvni pokuty jsou splatné dnem poruseni pfislusné povinnosti. Pfikazce je oprdvnén jednostranné
zapocist pohledavku z titulu smluvni pokuty proti jakékoliv splatné pohledavce spravce za prikazcem.

8.3 Vedle smluvni pokuty je pfikazce oprdvnén pozadovat po spravci dhradu ndhrady Skody pfipadné
vzniklé porusenim povinnosti spravcem.

IX.
Ustanoveni zavéreéna

9.1 Za prodleni s pInénim penéZitych zavazk( dle této smlouvy je dluznik povinen uhradit véfiteli Urok z
prodleni ve vysi 0,05 % dluzné ¢astky za kazdy den prodleni, nestanovi-li smlouva v konkrétnim
pfipadé jinak.

9.2 Nedilnou soucdsti smlouvy jsou ndasleduijici prilohy:

a) Priloha €. 1: Vycet sluzeb — sprava technologii
b) Pfiloha &. 2: Vybrané sluzby nad bézny ramec smlouvy — doplfikové sluzby

9.3  Sprdvce uzavienim této smlouvy neprebird jakékoliv zdvazky prikazce k tfetim osobdm vzniklé do dne
adinnosti této smlouvy. Technické chyby, které vznikly prokazatelné nekvalitnim provedenim praci
predchozim dodavatelem sluzeb a vyjdou najevo az za uéinnosti této smlouvy, nelze oznacovat za
$patnou praci spravce. Spravce tyto vady nezpUlsobil ani nemohl jejich dasledky pred zapocetim
spravy zmirnit.

9.4 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou s U¢innosti od 5. 1. 2024, za
predpokladu zvefejnéni v registru smluv podle zdkona €. 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uverejriovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv).
Prikazce si je védom, Ze spravce ma povinnost tohoto zverejnéni.

9.5 Tato smlouva mize byt zménéna pouze pisemnou dohodou smluvnich stran ¢islovanymi dodatky.

9.6 Smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, jez maji po podpisu obéma smluvnimi stranami platnost

origindlu. Kazda ze smluvnich stran obdrzi 1 stejnopis.
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9.7 V pripadé jakychkoliv rozpor( mezi ¢eskou a anglickou verzi této smlouvy ma prednost ¢eska verze.

V Praze dne: 19.12.2023 V Praze dne: 03.01.2024

za prikazce

za spravce

Sprava nemovitosti Praha 2, a.s.

CEI?LI Institut, o.p.s. Mgr. Jaroslav Koubek
Quinn Egan O‘Keefe predseda predstavenstva
reditelka



Pfiloha €. 1 — vyCet sluzeb — sprava technologii:

Facility manazer zaji$tuje, koordinuje a fidi tyto sluzby externich dodavateli
nasmlouvanych pirikazcem:

Kontroly a revize Grobeho vila a Dolni Landhauska
a) Elektro — silnoproud:
= ¢iSténi, udrzba a revize trafostanice (1x rocné)
= ¢iSténi a kontrola rozvadécl (1x roéné)
= kontrola a idrzba nouzového osvétleni (4x rocné)

Dalsi ¢innosti:
= revize elektro a hromosvodu (1x 5roka)

b) VZT a chlazeni:
= servis VZT a vyména filtrd (4x ro¢né
= odborny servis chladici jednotky (2x ro¢né)
= servisni prohlidky fan-coilll (2x ro¢né)
» revize protipozarnich klapek (2x ro¢né)

c) Kotelna, regulacni stanice plynu, topné jednotky, ZTI:
= prohlidka a revize kotelny (1x ro¢né)
= prohlidky a revize plynovych spotfebica (1x roéné)
= odborny servis kotll (1x ro¢né)

= prohlidky koufovodi (4x ro¢né)

= servis a revize expanzni nadrze (1x ro¢né)
= servis zafizeni pro Upravu vody (1x ro¢né)
= kontrola ¢idel Uniku plynu (1x ro¢né)
= kontrola regulaéni stanice (1x ro¢né)
= kontrola topnych jednotek (1x ro¢né)

Dalsi ¢innosti:
= revize regulacni stanice plynu (1x 3roky)
= autorizované méreni emisi plyn. kotl( (1x 5 roka)

d) Méreni a regulace:
= odborny servis- (1x rogné)

Dalsi ¢innosti:
» revize zafizeni (1x 3roky)

e) Zdvihaci zafizeni:
osobni vytah
= komplexni servis (Program Maximum)
= provozni prohlidky (dozorce vytahu)



= technicky dozor
Prace na zakladé pozadavku:
= (isténi kabiny a vytahové Sachty

f) Protipozarni zafizeni:
= revize rucnich hasicich pfistroju
= revize nasténnych hydrant(

g) EPS, EZS, STA:
= EPS, EZS - pravidelnd pulro¢ni kontrola provozuschopnosti, mési¢ni kontrola Cidel
hlasica
= EPS-rocnirevize
= STA - ro¢ni kontrola



Pfiloha €. 2 - vybrané sluzby nad bézny ramec smlouvy — doplfikové sluzby

e Ekonomické, eviden¢ni a spravni ¢innosti

Prace ucetni, ekonoma spravy nad ramec )
’ pravy 1 hodinu
smlouvy

e Technické a udrzbarské ¢innosti

Zajisténi cenovych nabidek v ramci
podavani navrhii na pripadné opravy,
upravy ¢i rekonstrukce v hodnoté do
500.tis K¢

1 vybérové fizeni

Zajisténi cenovych nabidek v ramci
podavani navrhil na ptipadné opravy,
upravy ¢i rekonstrukce v hodnoté€ od
500.tis K¢

1 vybérové fizeni

Ostatni nespecifikované sluzby Dle individualni kalkulace



