N&jemni smlouva ¢. 20230823-ns

uzaviena podle § 2302 a nésledujicich zékona €. 89/2012 Sh. ob&anského zakoniku v platném znéni
(déle jen ,ob&ansky zakonik™)

mezi

Obchodni firma: Mésto VysSkov

Sidlo: Masarykovo namésti 108/1, 682 01 VySkov
IC: 00292427

DIC: CZ 00292427

Zastoupena: Karlem Jurkou, starostou mésta

Bankovni spojeni:
Cislo Gctu:

(déle jen pronajimatel) na strané jedné

a

Obchodni firma: ha-vel internet s.r.o.

Sidlo: Ole3ni 587/11A, 712 00 Ostrava, Muglinov

1¢:

g [
Bankovni spojeni:

Cislo Gétu:
Zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Ostravé v oddilu C, vioZka 9719
(déle ndjemce) na strané druhé

I
Pronajimatel

1.1 Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti na ulici Puskinova &.p. 490/2, objektu k bydleni, ktera je
soudasti pozemku parcelni &islo 3088/2, v obci VySkov, &st obce Dédice, v katastrélnim (zemi VySkov,
zapsané v katastru nemovitosti Katastralntho GFadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovidté
Vyskov, na LV ¢ 10001.

1.2 Pronajimatel prohlaguje, 7e je opravnén Cinit pravni kroky k pronajmu &asti této nemovitosti, véetné
pronajmu &asti nemovitosti za (&elem instalace radioreléového zafizeni pro bezdrétovou komunikaci
najemce.

II.
Piedmét a ucel smlouvy

2.1 Pronajimatel touto smlouvou prenechévd ode dne podpisu této smlouvy najemci k dofasnému
uZivani do ndjmu ve své nemovitosti uvedené v €lanku I. této smlouvy prostor uvniti stfeSni nastavby o
vyméFe 2 m? a Cast stiechy o vyméfe 2 m?, jejichZ poloha a umisténi v domé je vyznalena v projektové
dokumentaci, jenZ tvofi pfilohu &. 1 této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.



2.2 Tato &ast nemovitosti se pfenechdva najemci do ndjmu za Ucelem instalace technologického celku
pro bezdratovou komunikaci (anténni systém, stoZdry, rozvadéc, kabelové propojeni v potfebném
rozsahu atd.), ktery slouZi ndjemci k provozovani jeho podnikatelské &innosti. Néjemce neni opravnén
uzivat najatou ¢ast nemovitosti pro jiny neZ smiuveny Uel a zejména ji nesmi uzivat k takovym
ginnostem, které neodpovidaiji stavebné technickému (idelu budovy, pro néjz byla stavba zkolaudovana.

2.3 Néjemce je oprévnén v priibéhu trvani ndjmu zaménit instalovanou technologii technologii jinou,
ktera je napf. z dfivodu technického zlepSeni, Uspory energie, finanCnich prostredki nebo z jiného
obdobného dfivodu vhodnéjsi pro jeho &innost.

2.4 Pronajimatel prohlauje, Ze mé pravo hospodareni k nemovitosti a Ze na pronajimanych prostorach
nevaznou Zzadna prava a povinnosti, které by branily jejich FAdnému uZivani dle této smiouvy.

2.5 Pronajimatel prohlasuje, Ze jeho pravo umistit zafizeni najemce neni nijak omezeno.
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2.6 Najemce prohladuje, Ze je mu zndm stav pfedmétu najmu, ktery odpovida Gdelu najmu shora
uvedenému a Ze pfedmét ndjmu v tomto stavu do najmu pfijima.

2.7 Pronajimatel a ndjemce vyslovné prohlasuji, Ze cena pfedmétu najmu (najemné) je vypoctena dle
pronajatych m? prostor uvnitf stfeSni nastavby a stfechy. Najemce je tak opravnén umistit na pronajaté
prostory viz odstavec 2.1 &anku II. Technologicky celek pro bezdrdtovou komunikaci. Najemce je
pritom jednostranné opravnén v priibhu ndjmu rozsah instalovaného technologického celku pro
bezdratovou komunikaci ménit (tento rozsah oproti plvodni projektové dokumentaci rozSifovat Ci
sniZovat), aviak vZdy pfi respektovani rozsahu pronajaté vyméry stfeSni nastavby resp. strechy.

2.8 Veskeré stavebni prace souvisejici s umist&nim a instalaci technologie najemce v predmétu ndjmu,
prace nutné k vybudovani prisluSenstvi technologie ndjemce a vybaveni pfedmétu najmu zajisti ndjemce
na vlastni néklady po prevzeti pfedmétu ndjmu. Najemcem instalované technologie a ostatni vybaveni
zlistavaji po celou dobu trvani této smlouvy ve vyluéném viastnictvi najemce.

IIL.
Doba najmu

3.1 C4st nemovitosti specifikovanou v &l. I. a II. této smiouvy prenechdvé pronajimatel do najmu na
dobu urcitou 10 let a to od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2033.

3.2 Pronajimatel miiZze ndjem vypovédét, poruduje-li ndjemce hrubé své povinnosti (jedna se zejména o
prodleni s placenim ndjemného, uzivani predmétu najmu k jinému neZ sjednanému Gcelu a vypovédni
diivody dle § 2309 ob&anského zikoniku) nebo potfebuje-li pronajimatel pfedmét ndjmu k pinéni Ukolf
v rdmci své plisobnosti. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po doruéeni vypovédi. V pfipadé, Ze je nijemce v prodleni s placenim ndjemného, miiZe pronajimatel
najem vypovédét bez vypovédni doby.

3.3 Najemce miiZe ndjem vypovédét, poruduje-li pronajimatel hrubé své povinnosti; vypovédni doba Cini
3 mésice a pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi.

3.4 Najem sjednany touto smlouvou Ize ukondit taktéZ dohodou smluvnich stran. Strany smlouvy mohou
téZ od smiouvy odstoupit pfi spinéni podminek danych zakonem.



3.5 Smluvni strany dojednaly, Ze na doruéeni pisemnosti a lhity s tim spojené se pouZziji prislusna
ustanoveni ob&anského soudniho fadu, v&etné ustanoveni o nahradnim doruceni.

3.6 Strany smlouvy se dohodly, Ze pouZiti ustanoveni § 2223, § 2311 a § 2315 obcanského zakoniku se
pro tento smiuvni vztah vylu€uje.

3.7 Bude-li ndjemce uZivat pronajaté prostory i po uplynuti ndjemni doby a pronajimatel ho nésledné
nevyzve, aby mu tyto prostory odevzdal, ustanoveni § 2230 obcanského zakoniku se nepouZije. Njem
skonéi vZdy uplynutim doby, na kterou byl ujednan.

3.8 Pri ukonéeni najmu je ndjemce povinen vratit pronajimateli predmét najmu ve stavu, v jakém jej
prevzal, s pfihlédnutim k jeho b&Znému opotfebeni a pronajimatelem schvélenym stavebnim Upravam,
pokud nebude pro stavebni Gpravy ujednano jinak. Finanéni vyporadani vzajemnych zévazk{l (pfipadné

vréceni alikvotni ¢asti pfedplaceného najemného) bude provedeno do Sedeséti (60) kalendafnich dnfl
ode dne ukonceni najmu.

IV.
Najemné

4.1 Najemné za prondjem casti nemovitosti specifikované v Clanku 1. této smiouvy v rozsahu
specifikovaném v €. II. této smlouvy se stanovuje dohodou smluvnich stran na &astku 40.000,-K&
(slovy ¢tyficettisic korun &eskych) roéné bez dané z pfidané hodnoty. Najemné véetné DPH ze
sjednaného najemného bude najemce hradit pronajimateli pololetné tj. 2x roné na (det pronajimatele
vedeny u Komeréni banky, a.s., Cislo uctu ﬂ a to na zakladé faktur vystavenych
pronajimatelem v 1. mésici pfisludného pololeti. Datum zdanitelného plnéni se sjednéva na 5. den 1.
mésice prislusného pololeti, Faktura je splatna do 14 dnfi ode dne doruceni ndjemci. Zaplacenim se pro
Géely smlouvy rozumi pfipséani prisluéné &astky na Ucet pronajimatele. V takto dohodnutém ndjemném
nejsou zahrnuty naklady na elektrickou energii spotfebovanou zafizenim. VySe najemného dle této
smlouvy tak vychazi z m? pronajaté ¢asti stfeSni nastavby resp. pronajaté Casti stfechy, a to bez ohledu
na rozsah technologického celku pro bezdrétovou komunikaci, ktery je umistén na pfedmétu najmu dle
této smilouvy.

4.2 Povinnost najemce platit ndjemné zacind dnem 1. 1. 2024.

4.3 Pronajimatel bude jednostranné upravovat vysi najemného v zavislosti na rocni mife inflace za
predchozi kalendéini rok, m&Fené indexem spotiebitelskych cen Ceského statistického (Fadu, pokud
roéni mira inflace za predchozi kalendarni rok presahne 2 %. Tato zména bude realizovana o plnou vysi
inflace, po vyhldseni indexu CSU, a to zp&tn& vidy k 1. 1. daného roku, v némz byl index vyhléSen.
ZvySeni ndjemného na zakladé inflace se bude poprvé uplatfiovat od roku 2025 (inflace za r. 2024).

4.4 Zpisob plateb za sluZby s nijmem spojené: Cena za sluzby spojené s uzivanim prostor, tj.
{iklid spol. prostor, el. energie ve spol. prostorach a pouzivani vytahu &ini 3.000,~ K& rocné (slovy: tfi
tisice korun &eskych) a bude placena najemcem zélohové ve vysi 1. 500,- KE pololetné, se splatnosti
k5. dni 1. mésice pfislusného pololeti, na (cet pronajimatele

Po skonceni kalendainiho roku bude
provedeno koneéné vyictovani dle skuteénych nékladfi. Nezaplaceni zalohy méa stejné Gcinky jako
nezaplaceni najemného. U plateb za sluzby spojené s najmem nebude uplatfiovdno DPH v souladu s
§ 36 odst. 11 ZDPH.
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5.1 Najemce prohladuje, Ze technologicky celek, ktery umistil v nemovitosti, provozuje v souladu
s hygienickymi predpisy, neohroZuje zdravi osob, neméd negativni vliv na pfijem televizniho &
rozhlasového signdlu, ani jiné obdobné (¢inky. Najemce se zavazuje, Ze i pfi eventuaini vyméné této
technologie za jinou zajisti, aby jeho zafizeni nemélo na své okoli negativni vlivy nebo nezédouci
viastnosti a Gcinky.

WI
Prava a povinnosti najemce

6.1 Jakékoli zmény na pfedmétu najmu (napf. zmény rozvodi stavajicich inzenyrskych siti ¢i sit€ nové,
stavebni Upravy apod.) je ndjemce opravnén provést pouze po predchozim projednani a na zékladé
pisemného souhlasu pronajimatele. V pfipadé jejich provedeni budou provedeny na naklady najemce a
po skon¢eni nadjmu nebudou predmétem finanéniho vyporadani mezi pronajimatelem a najemcem.

6.2 Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu rozsah potiebnych oprav, které
ma pronajimatel provést a umoZnit provedeni téchto a jinych oprav, jinak najemce odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikne.

6.3 Najemce je opravnén dat pronajatou ¢ast nemovitosti do podnajmu jiné osobé pouze s pisemnym
souhlasem pronajimatele.

6.4 Pronajimatel souhlasi, aby ndjemce umozZnil viastnimu poskytovateli internetového pfipojeni instalaci
spojovaci antény a souvisejiciho zafizeni k technologickému celku pro bezdratovou komunikaci, ktery
vsouladu stouto smlouvou ndjemce umisti na pronajaté véci a ktery slouzi najemci k jeho
podnikatelské cinnosti.

6.5 Najemce se zavazuje dodrZovat veSkeré predpisy o bezpe¢nosti a ochrané zdravi pfi pradi,
hygienické a protipoZarni predpisy vCetné predpisti o provadéni kontrol elektrickych zarizeni.

6.6 Ndjemce je povinen umoZnit na poZadani pronajimateli pfistup do pronajaté Casti nemovitosti za
Ucelem kontroly, zda ji ndjemce uZiva Fadnym zplisobem a ke sjednanému tcelu.

6.7 Najemce je povinen uZivat predmét ndjmu jako Fadny hospodaf. Ndjemce je opravnén uZivat
predmét ndjmu Fadné v souladu s touto smlouvou a dbat o jeho dobry stav tak, aby jej mohl uzivat pro
své podnikatelské léely a je povinen zabranit jeho poskozovani. Pokud presto dojde vylucné zavinénim
najemce ke $kodam na majetku pronajimatele, je povinen tyto Skody nahradit, a to zpfisobem, ktery
uréi najemce.

6.8 Po dobu ndjmu provédi béZnou Gdrzbu predmétu ndjmu najemce. Ostatni Udrzbu predmétu ndjmu a

jeho nezbytné opravy provadi pronajimatel.

VIL.
Prava a povinnosti pronajimatele

7.1 Pronajimatel se zavazuje umoZnit ndjemci dodavku elektrické energie k technologickému celku,
ktery ndjemce v pronajaté &asti nemovitosti instaloval. Odbér elektrické energie si najemce zajisti u



prislu§ného dodavatele na viastni naklady. Uhradu za takto spotfebovanou elektrickou energii bude
najemce hradit pfimo dodavateli elektrické energie.

7.2 Pronajimatel je povinen zamezit pfistupu nepovolanych osob k technologickému celku, ktery
najemce v pronajaté &asti nemovitosti umistil, zajistit jeho neporuSenost a zabezpecit jej pred ztrétou,
znicenim & poskozenim. Pokud pronajimatel zjisti, Ze na technologickém celku hrozi Skoda, zavazuje se
o tom néjemce okamZit& informovat a jestlize hrozi nebezpedi, bez prodleni pifjmout opatfeni potfebna
k tomu, aby ke 3kodé& nedoslo anebo byla co nejmensi.

7.3 Pronajimatel se zavazuje informovat najemce v pfipadé jednani o dalSich instalaci technologickych
celkd s touté? nebo obdobnou funkci v & na pfedmétu najmu (objekt bydleni na ulici Puskinova ¢.p.
490/2 ve Vyskov&), vyjma jiZ instalovanych zafizeni do podpisu této smiouvy.

7.4 Pronajimatel se zavazuje zdrzet se kaZdého jednéni, které by mohlo ztfZit, ohrozit nebo narusit
funkci technologického celku instalovaného na jeho nemovitosti.

7.5 Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci odstranéni viech prekaZek, at’ jiz technického, osobniho Ci
jiného charakteru, které by mohly ohrozit & narusit funkei technologického celku instalovaného na jeho
nemovitosti.

7.6 Pronajimatel je povinen predat predmét ndjmu ndjemci tak, aby jej ndjemce mohl uZivat ke
sjednanému Gdelu, udrfovat svym nakladem pfedmét najmu ve stavu zplisobilém ke smluvenému
uZivani a zajistit ndjemci nerudené uZivani pfedmétu ndjmu po dobu najmu.

7.7 Pronajimatel umozni uréenym pracovnikim néjemce & tfetim oprédvnénym subjektdim pfistup do
predmétu ndjmu kdykoliv bez predchoziho ozndmeni a do ostatnich &asti nemovitosti po predchozim
ozndmeni najemce vzdy v pfipadech, kdy takovy vstup miZe byt nezbytny k instalaci, obsluze, prohlidce
& Gdrib& zafizeni. Pracovnici ndjemce se pronajimateli, resp. jeho zastupclim, pfi vstupu prokazi
potvrzenim néjemce, v pfipadé pochybnosti ob&anskym priikazem. TFeti opravnéné osoby se budou
v objektu pohybovat vZdy v doprovodu pracovnika ha-vel internet s.r.o., pfipadné bude jejich vstup
predem pronajimateli ozndmen s predloZenim seznamu téchto osob.

7.8 Za timto Gcelem predal pfi podpisu této smlouvy pronajimateli 2 sady kil od pfedmétu ngjmu a
pistupovych cest k predmé&tu najmu. Najemce se zavazuje nakladat s nimi s pédi fédného hospodare a
zabrénit jejich zneuZiti tfetimi osobami. V pfipad® vymény nebo pfidani nového zamku &i zmény
stavajiciho zabezpeteni u pistupovych tras k pfedmétu ndjmu, je pronajimatel povinen ndjemci tuto
zménu neprodlené nahlasit a zajistit, aby byly néjemci doruceny piislusné kli¢e &i prostfedky pro

umoZnéni pristupu k pfedmétu najmu.

7.9 V souvislosti s vySe uvedenym ustanovenim umoZni pronajimatel najemci instalaci trezorku pro
umisténi predanych kli&d na vhodném misté vedle hlavniho vchodu; jedna se o tubus priiméru 34 mm a
hioubce 133 mm.

7.10 V pripad& plénovanych Gprav a praci v predmétu ndjmu nebo jeho okoli, které by mohlo narusit
provoz nebo ohrozit funkci a Ul technologického celku, bude ndjemce o téchto vyrozumén
pronajimatelem minimdlné 2 mésice predem.

7.11 Pronajimatel v pfipadé, Ze tyto plénované (pravy a prace, zmény &i planovanou odstavku
elektrické energie ndjemci neozndmi nebo neozndmi nastalé zmény v pfistupu, zavazuje se uhradit
ndjemci smiuvni pokutu ve vy3i 100,- K& za kaZdy zapogaty den, kdy bude v diisledku takto zpisobené
nemoznosti piistupu k predmétu prondjmu technologicky celek pro bezdrdtovou komunikaci mimo



provoz. Pronajimatel je rovnéZ povinen oznamit ndjemci planovanou odstavku elektrické energie, a to
nejpozdéji do 5 dnll pred planovanym datem odstavky.

7.12 Pronajimatel se zavazuje pojistit na celou dobu platnosti smluvniho vztahu dle této smilouvy
nemovitost uvedenou v &l. 1. této smlouvy proti poZaru a nahodilym udalostem a déle pojistit svou
odpovédnost za Skody, které by mohl svou €innosti najemci zplisobit.

7.13 Pronajimatel je povinen ozndmit ndjemci pldnovany prodej nemovitosti uvedené v &l. I této
smiouvy &i jeji ¢asti nejméné 7 kalendéinich dnfl pred uzavienim prisluSné smlouvy a zaroven upozornit
budouciho nabyvatele nemovitosti uvedené v €. I této smiouvy &i jeji asti na existenci této najemni
smiouvy.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

8.1 Tato smlouva je vypracovdna ve tfech stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrZi dvé a najemce
jedno vyhotoveni.

8.2 Jakékoliv zmény této smlouvy mohou byt sjednany vylu¢né formou pisemnych &islovanych dodatk(,
podepsanych obéma smluvnimi stranami.

8.3 Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Gcinnosti dnem 1. 1. 2024.
Nestanovi-li tato smlouva jinak, plati v ostatnim ustanoveni zékona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

8.4 Tato smlouva bude uvefejnéna prostfednictvim registru smluv postupem dle zakona €. 340/2015
Sb., o zvidstnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smiuv
(zakon o registru smluv), v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, Ze uverejnéni v registru smluv
vCetné uvedeni metadat provede Mésto VySkov. Smiuvni strany prohlasuji, Ze Zadna &ast smlouvy
nenapliiuje znaky obchodniho tajemstvi.

8.5 Adresny zdmér prondjmu byl schvdlen na 23. schiizi Rady mésta VySkova konané dne 18. 10. 2023
usnesenim &. 1269-08 a vyvésen na (Fedni desce M&U Vyskov od 19. 10. 2023 do 6. 11. 2023. Uzavieni
najemni smlouvy bylo schvéleno na 25. schlizi Rady mésta VySkova konané dne 15. 11. 2023
usnesenim &, 1396-08.

8.6 Smiluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu precetly, Ze porozumély jejimu obsahu, ktery povazuji za
dostate¢né urdity a srozumitelny a na diikaz svobody a vaznosti své viile ji opatfuji svymi podpisy.

Seznam priloh:
Priloha €. 1 Projektova dokumentace
Piiloha €. 2 vypis z katastru nemovitosti

1
Ve Vyskové 15 12. 2013 V Ostravé dne../<... 50000

Za pronajim
Karel Jurka,




