Smlouva o nijmu
uzaviend podle § 2302 a nésl. zék. ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zdkoniku

Smluvni strany:

Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-LiSen

Jirova 2609/2, 628 00 Brno

ICO: 44992785

zast. starostou MC Bmo-LiSeit Mgr. Bietislavem Stefanem
(jako pronajimatel)

a

Tripoli recent, s.r.o.

se sidlem Starobrnénska 334/3, 602 00 Brno

ICO: 26955555

zast. jednatelem spole€nosti Ing. Zdetikem Sklenadfem
zaps. v OR u Krajského soudu v B¢, odd. C, vl. 48125
(jako najemce)

L
1. Pronajimatel je vlastnikem budovy radnice méstské ¢asti Brno-LiSen, €.p. 2609, Jirova 2,
Brno, kter4 je soudésti pozemku p.&. 5037/42 v k.4. LiSen, zaps. na LV 10001 u Katastrélntho
ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracoviSt¢ Brno-mésto.

2. Touto smlouvou pronajimé pronajimatel ndjemci nebytové prostory v €asti II. objektu, a to
prostory nachdzejici se v prvnim nadzemnim podlazi o vyméfe 236 m2 a dale prostory v
prvnim podzemnim podlaZi o vyméte 78 m2. Celkova vyméra vSech pronajatych prostor ¢ini
314 m2.

Specifikace pronajimanych prostor je uvedena v Piiloze ¢. 1 - "Rozpis pronajatych prostor”,
jeZ tvoii nedilnou soucést této smlouvy.

3. VySe popsané prostory jsou ndjemci pronajimény za Gcelem provozovani restaurace.

4, Najemce je opravnén vyuZivat pronajaté prostory pouze k uvedenému tcelu. Jakékoliv
rozsffeni nebo zménu poskytovanych sluzeb nebo zpisobu vyuZiti prostor, které nebudou
podiaditelné do rozsahu provozu restaurace, je ndjemce povinen pfedem projednat s
pronajimatelem a pfedem ziskat jeho pisemny souhlas.

Restaurace nebude mit celodenni (nonstop) provoz.

5. UmoZnit uZivani pronajatych prostor nebo jejich ¢asti tfetf osob& (podndjem, zaptjceni) je
néjemce opravnén pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

6. V ptipadé, Ze ndjemce porusi ustanoveni uvedend v pfedchozim odstavci tohoto €lanku
smlouvy, je toto povaZovdno za hrubé poruSeni smlouvy a pronajimatel je opravnén tuto
smlouvu vypoveédeét.



IL.

1. Ndjem se sjedndva na dobu 15 let po¢inaje dnem 1.2.2024.

II1.

. Celkovd ro¢ni vySe ndjemného za prondjem nebytovych prostor ¢ini 631.604,- K¢
(SestsettficetjednatisicSestsetctyti korun).

2. Ndjemné bude hrazeno &tvrtletné, vZdy do 5. dne druhého mésice pfisluSného Ctvrtleti na
ucet pronajimatele u KB Brno-mésto, ¢islo iétu: 19-16024621/0100, variabilni symbol
0542000121.

Ctvrtletn{ splatka ndgjemného &inf 157.901,- K&.

3. Stanovend vySe najemného plati pro rok 2024. Pro dalsi roky je pronajimatel oprdvnén
kazdoro&né upravit vy$i ndjemného podle ro¢ni miry inflace za pfedchazejici kalendafni rok,
méfené indexem spotiebitelskych cen a vyhlaSené Ceskym statistickym Gfadem. N4jemné
bude upraveno vidy o 50 % inflace, a to zpétné k 1.1. daného roku, v némZ byl index
vyhléSen.

4. Dodavku vody a tepla do celého objektu radnice zajiStuje pronajimatel. Spotieba v
pronajatych prostordch je méfena podruznymi méfidly. Pronajimatel provadi odedty
podruznych méfidel Ctvrtletné a vZdy po uplynuti kalenddfniho Ctvrtleti zaSle ndjemci
vyuétovani skuteéné spotieby energii za uplynulé Ctvrtleti. Najemce je povinen uhradit
pronajimateli vyGctovanou &astku do 15 dnl od obdrZeni vyictovani (placeni zdloh na
energie pronajimatel nevyZaduje).

5. V pifipad¢ prodleni ndjemce s uhradou ndjemného nebo vyucltovanych plateb za
spotfebované energie je pronajimatel opravnén tctovat drok z prodleni ve vySi stanovené
obecné zadvaznymi predpisy.

6. Prodlen{ s placenim ndjemného &i plateb za spotfebované energie po dobu delsi nez dva
mésice je povaZovano za hrubé poruSeni povinnosti ndjemcem a pronajimatel je oprdvnén
ndjem vypoveédet.

7. Dodéavku elektrické energie si ndjemce zajisti sim na zéklad€ svym jménem uzaviené
smlouvy s dodavatelem. Ndjemce si sdm na vlastni ndklady bude zajiSt'ovat rovnéZ odvoz
odpadkd, dklid v pronajatych prostordch (veetné nadstandardniho tklidu, tj. napf. umyvani
oken, dklid po malovéni), telefonni linky a dalsi piipadné sluZby vaZici se k pronajatym
prostoram.

IV.

1. Pronajaté prostory je ndjemce povinen udrZovat v fddném stavu. Nédjemce na sviij ndklad
zaji§t'uje a hradi veskerou béZnou ddrZzbu a drobné opravy pronajatych nebytovych prostor.



2. Provadét pripadné stavebni a jiné podstatné udpravy pronajatych prostor je néjemce
oprdvnén jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a v souladu s pfedpisy
stavebniho prdva. Veskeré takové Upravy provede nijemce na svij nédklad bez niroku na
uhradu vynaloZenych nakladd, a to ani v pribéhu ndjmu ani po jeho skonceni. Smluvni strany
se dohodly, Ze ndjemce nemd pii skoneni ndjmu vuéi pronajimateli ndrok ani na
protihodnotu €i vyrovnani toho, o co se pifipadn€ zvysi hodnota pfedmétu ndjmu.

3. Pronajimatel neodpovidd za ndjemciiv majetek vneseny do pronajatych prostor.

4. Néjemce je povinen umoZnit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pronajatych prostor,
provadéni kontroly stavu pfenechanych nebytovych prostor, a provddéni zdsahi do
pronajatych prostor, pokud to bude nezbytné nutné k provedeni praci, zaji§tovanych
pronajimatelem pfi rekonstrukci, opravich nebo udrzbé ostatnich ¢asti nebo celého objektu s
tim, Ze tyto prace budou provadény pokud mozZno mimo provozni dobu néjemce.

5. Néjemce se zavazuje pocinat si v pronajatych prostorach tak, aby nezavdal svou ¢innosti
pfi¢inu ke vzniku poZiru nebo jiné Zivelné udélosti, a pfi své€ Cinnosti v pronajatych
nebytovych prostordch dodrZovat veSkeré bezpeénostni, protipoZarni, hygienické a ostatni
pfedpisy v oblasti ochrany zdravi a majetku. Zejména je ndjemce povinen osadit pronajaté
prostory potfebnym po¢tem hasicich piistroji a provadét jejich revize na svij ndklad.

6. Ndjemce odpovida za Skody na pronajatych prostorach, celém objektu i v€cech movitych
ve vlastnictvi pronajimatele, které byly jim zptisobené byt’ z nedbalosti.

Néjemce odpovidd pronajimateli i za Skody zplsobené v pronajatych prostordch tfetimi
osobami, které vstoupily do pronajatych prostor v souvislosti s ¢innosti ndjemce.

Néjemce odpovidd rovnéZ za Skody zplsobené v pronajatych prostorach tfetim osobdm, které
do nich vstoupily v souvislosti s ¢innosti ndjemce.

7. Ndjemce je oprdvnén umistit na nemovitosti, v niZ jsou pronajaté nebytové prostory,
viditelny ndzev restaurace.

8. Néjemce zodpovidd za dodrZeni veSkerych platnych pfedpisi tykajicich se provozovani
restaurace. V piipadé oficidlniho zjisténi kontrolnich orgdni o nedodrZeni platnych predpist
a norem je pronajimatel oprdvnén tuto smlouvu v vypovédét, a to po pfedchozim marném
pisemném upozomeéni, v némz ndjemce vyzve k odstranéni zjisténych nedostatkd v terminu,
ktery bude miniméln€ shodny s terminem odstranéni nedostatkl, poZadovanym kontrolnimi
orgény.

9. V piipadeé skonéeni ndjmu je ndjemce povinen vratit nebytové prostory ve stavu, v jakém
se nachazely na zafdtku nijemntho vztahu, s pifihlédnutim k béznému opotfebeni a
povolenym stavebnim dpravdm. Néjemce se zavazuje uhradit pfipadné Skody v prokdzané
vySi.

10. Néjemce jiZ uziva pronajimané prostory na zdkladé diive uzaviené smlouvy, kterd skonci
dnem 31.1.2024. Proto prostory nebudou ndjemci protokolarn€ pieddvany, samostatny
protokol bude sepsan o zpétném piedan{ a prevzeti v pfipad¢ skonceni ndjmu.



V.

1. Ndjemni pomér zaloZeny touto smlouvou muZe pfed uplynutim sjednané doby ndjmu
skondit:

a) vzdjemnou dohodou smluvnich stran majici pisemnou formu;

b) pisemnou vypovédi nijemce z divodil stanovenych v § 2308 obanského zdkoniku. Pro
tyto ptipady sjednévajf strany jednomési¢ni vypovédn{ dobu, kterd po¢ind b&Zet prvnim dnem
mésice nésledujiciho po doruceni vypovédi pronajimateli.

c) pisemnou vypovédi pronajimatele z diivodi stanovenych obfanskym zdkonikem nebo
z divodi sjednanych v této smlouvé. Pro tyto pfipady sjedndvaji smluvni strany dvoumeési¢ni
vypovédni dobu, je-li ale divodem vypovédi skuteCnost povaZovand dle této smlouvy za
hrubé porueni povinnosti ndjemcem, je vypovédni doba jednomési¢ni. Vypovédni doba
po¢ina b&Zet prvnim dnem mésice ndsledujictho po doruceni vypovédi ndjemci.

Pronajimatel je oprdvnén vypovédét smlouvu z divodu poruSeni povinnosti ndjemcem aZz
tehdy, kdyZ piedtim pisemné ndjemce upozorni na dané poruSeni smlouvy a néjemce
nesjednd ndpravu ani v pfiméfené lhité, kterou mu pronajimatel za tim Gcelem v pisemném
upozornéni stanovi. Tato Ihtita nesmi byt krat§{ 10 kalendainich dnt.

d) Pronajimatel je oprévnén vypov&dét ndjem také v pifpadé, Ze ndjemce bez vaZnych divodi
pferusi provoz restaurace na dobu del${ neZ jeden mésic a ani po pisemné vyzve
pronajimatele provoz neobnovi. Za vazné divody pferuseni provozu se povazuji havarijni
technicky stav pronajatého objektu nebo jiné divody prokazatelné znemoZiujici ndjemci
provoz restaurace, napf. pronajimatelem odsouhlasené stavebni upravy, vykradeni
provozovny, Zivelnd pohroma apod.

2. V pifpadé skon&eni ndjmu je ndjemce povinen vyklidit pronajaté prostory do deseti dni po
skoné&eni ndjemniho vztahu a v témZe terminu je protokoldrné piedat zpét pronajimateli.

Pro ptipad nevyklizen{ a nepfeddni prostor ndjemcem pronajimateli v uvedeném terminu se
sjednava smluvni pokuta, kterou uhradi ndjemce pronajimateli, a to ve vySi dvojndsobku
mé&siéniho ndjemného za kazdy zapocaty mésic prodleni s vracenim nebytovych prostor.
Pokutu je ndjemce povinen zaplatit do deseti dnii od obdrZeni pisemné vyzvy pronajimatele
k jeji Gdhradé.

3. V pifpadg, Ze ndjemce pti skondeni ndjmu nevyklidi pronajaté prostory a nepfedd je zpé&t
pronajimateli ani v dal§ich deseti dnech po uplynutf sjednané Ihiity dle pfedchoziho odstavce,
je pronajfmatel opravnén vyklidit pfedmét ndgjmu sdm nebo pomoc{ tfetich osob na néklady a
nebezpeéi ndjemce. Za timto Glelem je pronajimatel opravnén piekonat pfipadné piekazky
zajistujici pfedmét ndjmu, znemoznit ndjemci pifstup do pfedmétu ndjmu a uskladnit na
ndklady nijemce jeho v&ci nachézejici se v pfedmétu ndjmu na jiném vhodném miste.
Néjemce s timto postupem souhlasi.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze pro piipady skonéeni ndjmu dle této smlouvy vyluuji

pouZit{ ustanoveni §§ 2314 a 2315 obéanského zdkoniku a budou se fidit vyluéné ujednénimi
této smlouvy.

VI

1. Tato smlouva miZe byt ménéna pouze pisemnymi dodatky odsouhlasenymi obéma
smluvnimi stranami.



2. Pokud neni v této smlouvé dohodnuto jinak, ¥idi se vztahy mezi smluvnimi stranami
ustanovenimi ob&anského zakoniku v aktudlné platném znéni.

3. Smlouva je sepsdna ve &tyfech vyhotovenich, z nichZ po dvou obdrz{ kaZzdé ze smluvnich
stran.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami, d¢innosti
nabyva dnem uvefejnéni v registru smluv v souladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Sb. Uverfejnén{
zajisti pronajimatel.

5. Uzavien( této smlouvy bylo schvileno Radou MC Brno-LiSefi na IX/26. schiizi konané dne
17.1.2024.

Zamér prondjmu byl zvefejnén na tfedni desce a elektronické iifedni desce UMC Brno-Lien
ve dnech 21.12.2023-8.1.2024.

4 / - L d
N BIIE I8 isiccmmimivesore s







Ptiloha €. 1 ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor v objektu radnice Brno-LiSefi, Jirova 2

Rozpis pronajatych prostor (mistnosti jsou oznaceny v souladu s projektovou dokumentaci
skuteéného provedeni stavby, uloZenou u stavebniho ufadu UMC Bro-LiSet):

1. nadzemni podlaZ{

1 - restaurace 69,30 m2
2 - pivnice 102,22 m2
3 - predsit WC 1,88 m2
4 - umyvarna + WC muzi 5,68 m2
5 - umyvéarna + WC Zeny 3,60 m2
6 - ptiruéni sklad 3,92 m2
7 - umyvérna + WC 4,19 m2
zamestnanci
8 - uklid 0,72 m2
9 - Satna zaméstnanci 5,83 m2
10 - kanceléaf 6,16 m2
11 - chodba 3,40 m2
12 - kuchyn 22,93 m2
13 - sklad 5,73 m2
14 - schodisté do 1. PP (bez vyméry)

1. podzemn{ podlaZi

1 - manipulace 15,35 m2

2 - sklad odpadk 2,48 m2

3 - sklad obald 6,30 m2

4 - sklad potravin 5,10 m2

5 - sklad potravin 4,95 m2

6 - sklad piva 14,62 m2

7 - strojovna vzduchotechniky 12,40 m2

8 - chodba 17,00 m2

Celkem 313,76 m2
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