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SMLOUVA

O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

1. Smluvni strany

Pronajimatel: Statutarni mésto Usti nad Labem
Meéstsky obvod Usti nad Labem - mésto
zastoupeny starostou Ing. Tomasem Kirbsem
sidlo: Velka Hradebni 8A, 401 18 Usti nad Labem
bank. spojeni: -
¢islo uctu: _
IC: 00081531
DIC: CZ 00081531
Néjemce

najemce: Optika Krejéis. r. o.
IC: 19275552
se sidlem: Rooseveltova 1632/27, 412 01 Litoméfice

zastoupen: Jan Krej¢i, DiS, nar. 1979

bankovn spojen NN

2. Predmét smlouvy

Pronajimatel je jakozto vlastnik objektu v Usti nad Labem, Masarykova ul.. 2307/90
(déle jen ,,objekt™) opravnén disponovat prostory v objektu a uzavirat svym vlastnim
jménem a na svllj ucet ndjemni smlouvy se tfetimi osobami, a to jak k objektu jako
celku, tak 1 k jeho jednotlivym ¢astem.

Na zakladé usneseni 350/19R/24 z 19. schiize Rady MO Usti nad Labem - mésto, ktera
se konala dne 17. 1. 2024, ptenechavd pronajimatel ve vySe uvedeném objektu
najemci do najmu prostory uvedené v odstavci 2.3. této najemni smlouvy, a to ve
smyslu obcanského zakoniku v platném znéni.

Predmétem najmu jsou nasledujici prostory objektu oznacené a specifikované takto: NP
o vyméie 74,20 m? — viz vypoctovy list. Déle v této smlouvé také oznaceny jen jako
,Prostory“. Prostory jsou pronajimany za U¢elem: prodejna o¢ni optiky. Najemce
neni opravnén v prostorach provadét jinou nez v této smlouvé dohodnutou ¢innost,
nedodrzeni tohoto ustanoveni bude povazovano za hrubé poruSeni této smlouvy
a kvalifikovany smluvni ditvod k vypovédi smlouvy pronajimatelem.

Néjemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pronajatych prostor a pokud bude

vyzadovat ucel jejich uzivani jakékoliv zmény, provede je sam na vlastni naklady.

Néjemce rovnéz zajisti na vlastni ndklady zménu uzZivani pronajatych prostor

u stavebniho odboru Magistratu mésta Usti n. L., bude-li to zptisob vyuZiti vyzadovat.
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3. Doba niajmu

3.1. Tato smlouva je uzaviena na dobu neurcitou s moznosti pisemné vypovédi obou
smluvnich stran i bez udani vypovédniho divodu se sjednanou Sestimési¢ni vypovédni
dobou, ktera pocina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi
druhé smluvni strané.

3.2. Pro ptipad, ze najemce bude v prodleni s placenim najemného delSim nez jeden mésic
nebo jestlize ndjemce porusuje hrubym zplisobem ujednani této smlouvy nebo
ustanoveni obecné zdvaznych pravnich piedpist, sjednava se pravo pronajimatele
vypoveédét tuto smlouvu ve zkracené vypovédni dobé jednoho mésice.

3.3. Smlouvu je mozné rovnéz ukoncit dohodou smluvnich stran v pisemné forme.

3.4. V ptipad¢ skonceni najmu je najemce povinen predat pronajimateli pronajaté prostory
vyklizené a v fadném stavu nejpozdéji dva dny pied uplynutim vypovédni lhiity nebo
pred sjednanym datem skonceni n&jmu tak, aby pronajimatel mél moznost je pfipravit
pro dal§iho néjemce.

3.5. Pii odstoupeni od smlouvy je povinen najemce pronajaté prostory uvolnit nejpozdéji do
7 dnit ode dne doruceni ozndmeni o odstoupeni od smlouvy.

3.6. O predani prostor najemcem pronajimateli po ukonceni ndjmu bude sepsan zapis
podepsany obéma stranami s uvedenim stavu pronajatych prostor, jejich vybaveni,
soucasti a prislusenstvi. N4jemce je povinen piedat pronajimateli prostory ve sjednany
den v fadném stavu odpovidajicimu béZnému opotiebeni. Sjednava se, Ze véci, které
zabudoval najemce do objektu a které nelze bez zdsahu do objektu vyjmout ¢i
odstranit, se stdvaji soucasti objektu a nijemce je povinen je v objektu zanechat,
pokud nebylo sjednano jinak nebo pokud nepozaduje vyslovné pii predani
pronajimatel jejich odstranéni na naklady nijemce s uvedenim objektu (prostor) do
puvodniho stavu. Pro pfipad marné¢ho uplynuti lhity k vyklizeni se Ui€astnici dohodli
a njjemce povéfuje pronajimatele, aby jeho jménem a na jeho naklady vyklidil jeho
véci z prostor a uskladnil je na vhodném misté. Skladné bylo dohodnuto ve vysi
najemného sjednané¢ho k poslednimu dni trvani ndjmu. Uskladnéné véci vyda
pronajimatel najemci po vyrovnani dluhu, véetné smluvni pokuty a skladného. Pro
pfipad, Ze najemce nevyrovna dluh a nevyzvedne si uskladnéné véci ani do 6 mésict
po poslednim dni trvani ndjmu, dohodli se G€astnici a ndjemce povéfuje pronajimatele,
aby jeho jménem a na jeho naklady prodal véci ndjemce takovému zdjemci, ktery za
n¢ zaplati nejvysSi nabidku. Nijemce povéfuje pronajimatele, aby vytézek tohoto
prodeje zaslal na jeho Ucet uvedeny v zahlavi smlouvy, po odecteni nékladl prodeje
a viech dluhtl najemce véetné smluvni pokuty a skladného. Ugastnici se dohodli, Ze
pronajimatel ma pravo véci ndjemce uskladnit i v prostorach (vymeénit zdmek) nebo po
uplynuti sjednané lhity (aniZz doSlo k uskladnéni) véci pfimo prodat anebo misto
v tomto odstavci sjednaného postupu postupovat soudni cestou. Pronajimatel povéfeni
najemce k provedeni ukont podle tohoto odstavce piijima.

3.7. Pokud najemce nesplni svou povinnost ptedat pii skonceni nadjmu pronajimateli fadné
a v€as vyklizeny prostor, ktery je pfedmétem této smlouvy nebo jeho Cast, je povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 300,--K& za kazdy zapocaty den
prodleni.



4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4. VvSe a placeni najemného

Najemce se zavazuje platit ndjemné ve vysi 16 198,- K¢ (slovy: Sestnéct tisic jedno sto
devadesat osm korun) mési¢né.

Najemné se zavazuje najemce platit vzdy nejpozdéji do posledniho dne predchoziho
kalendarniho meésice, a to bezhotovostnim pievodem na bankovni ucet pronajimatele
o

ucet Cislo: _ variabilni symbol: ]

Uhradu vodného, stoéného a ostatnich sluzeb poskytovanych s ndjmem prostord

uvedenych ve vypoctovém listé se zavazuje hradit njjemce ve vysi dle skuteéné

spotfeby za pfislusné zuctovaci obdobi. Na celkovou platbu budou zapocteny zaplacené
zalohy, které je povinen najemce hradit ve vysi dle vypoctového listu. Vypoctovy list se
stava nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji ptiloha.

Vypoctovy list obsahuje rozpis plateb zaloh podle jednotlivych plnéni sluzeb
poskytovanych spolu sndjmem prostor. Platbu za ostatni sluzby neuvedené ve
vypoctovém listu plati ndjemce sadm pfislusnému dodavateli na zaklad¢ vlastniho
smluvniho vztahu s nim a na zdklad¢ dodavatelova vyactovani.

Platby zéloh jsou splatné vzdy kazdy meésic spolu se sjednanym terminem splatnosti
platby najemného na ucet uvedeny vyse ve smlouvé. Ndjemné a platby za sluzby jsou
zaplaceny vcas, pokud v den jeho splatnosti bude pfipsana platba na vyse uvedeny ucet
pronajimatele.

4.6. S ohledem na moZny pohyb cen a miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze vysi

najemného je opravnén zvysit jednostranné pronajimatel podle oficialnich statistickych
Gidajti, vyhlagenych Ceskym statistickym tifadem o mite inflace za uplynuly kalendatni
rok. Najemné se tak zvySuje od prvého dne mésice nasledujiciho doruceni oznameni
pronajimatele o zméné vySe ndjemného.

4.7. Soucasné se najemce zavazuje pristoupit na zvySeni zaloh na platby uvedené v odst. 4.3.

této smlouvy, pokud dojde v pribéhu najemniho vztahu k jejich zvySeni resp.
k zvySeni cen podle zakona o cenach u cen regulovanych, a to na zakladé¢
jednostranného oznameni pronajimatele.

4.8. Pro ptipad prodleni s plnénim penéZniho zavazku se sjednava smluvni pokuta ve vysi 1%

4.9.

z dluzné Castky za kazdy zapocaty tyden prodleni, nejméné vSak 50,- K¢ v kazdém
jednotlivém piipadé¢ prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na nahradu Skody a na zaplaceni Groku z prodleni ve vysi dle obcanského
zakoniku resp. provadéjicich predpisii.

Najemce je povinen pred podpisem této smlouvy slozit na ucet pronajimatele
¢. penézni jistotu ve vySi trojnasobku  sjednaného mési¢niho

najemného tj. 48 594,--K¢ (slovy cCtyficet osm tisic pét set devadesat Ctyfi koruny
eské). Naéklady s vedenim Gétu nese pronajimatel. Ugelem jistoty (kauce) je zajisténi
uhrad pohleddvek pronajimatele, které vzniknou zejména z titulu nahrady Skody za
poskozeni pronajatych prostor, dale zajiSténi thrad pohledavek pronajimatele na
najemném za uzivani prostoru a thrad pohledavek pronajimatele z titulu thrady smluvni
pokuty. SloZena jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené nijemné a sluzby.
Pronajimatel se zavazuje po skonceni ndjmu, nejpozdéji do 15 dnl po vyklizeni
pronajatého prostoru a jeho fddného piedani pronajimateli, vyplatit najemci jistotu,
pokud nedojde k cerpani jistoty z divodua uvedenych vySe. Pokud k Cerpani jistoty
dojde, vrati pronajimatel ndjemci zbylou ¢ast této jistoty.
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5.1.

5.2.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5. Zakladni prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je povinen hradit sdm na vlastni ti¢et naklady spojené s obvyklym udrzovanim
pronajatych prostor stejné tak jako provadét na vlastni ndklady veskeré opravy, upravy
a béznou udrzbu pronajatych prostor bez naroku na nahradu. Zavazuje se uzivat
pronajaté prostory fadné, obvyklym zplsobem a v souladu se sjednanym ucelem
uzivani. Ndjemce neni opravnén bez ptredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
provadét zadné vnitini Upravy pronajatych prostor.

Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pronajatych prostor z hlediska protipozarni
prevence, hygienickych pfedpist a piedpisti o ochrané zdravi a bezpec€nosti pii praci,
jakoz 1 ostatnich piedpisi obdobného charakteru, tyto ptfedpisy dodrzovat a plnit
namisto pronajimatele i1 veSkerd ustanoveni takovych piedpist, ktera ukladaji
povinnosti vlastnikovi objektu.

V ptipadé, ze najemce, osoby, které pro néj vykonavaji praci na zékladé pracovniho
poméru nebo jinych dohod nebo tieti osoby, které¢ do objektu vstupuji za tcelem
navstévy najemce nebo v ramcei jeho podnikatelské Cinnosti, porusi takové predpisy
a pres pisemné upozornéni pronajimatele s zadosti o odstranéni zdvadného stavu
nebude zavadny stav odstranén do sedmi pracovnich dnli po odesldni upozornéni
doporuc¢enym dopisem, sjednava se pravo pronajimatele odstoupit od smlouvy.

Néjemce je povinen zajistit na svij ucet a svym jménem b&zné a obvyklé pojiSténi
¢innosti provozované v prostorach. Pronajimatel sjednavd pojistnou smlouvu
k objektu, ve kterém jsou prostory umistény, ptipadné ke konkrétnim prostoriim proti
zivelnym pohroméam, pozarnim a vodovodnim rizikdm.

Néjemce se zavazuje umoznit pronajimateli na jeho pozadani pfistup do pronajatych
prostor za ucelem kontroly dodrzovani této smlouvy.

Néjem zacina dnem 1. 2. 2024.

Néjemce odpovida za veSkeré Skody na objektu i pronajatych prostorach zplisobené jim,
jeho pracovniky nebo tfetimi osobami, které se v objektu zdrZzovaly se souhlasem nebo
na pozvani €¢i v ramci ¢innosti ndjemce a je povinen tyto Skody uhradit bud’ uvedenim
do ptvodniho stavu, nebo thradou v penézich. Vznik Skody je najemce vzdy povinen
neprodlené¢ oznamit pronajimateli a dohodnout s nim zptisob a termin nahrady Skody.

Veskeré stavebni a jiné upravy a opravy, které uskuteCni ndjemce v pronajatych
prostorach v souladu s touto smlouvou, musi odpovidat svym charakterem a kvalitou
provedeni obecné zdvaznym pravnim predpisim a zavaznym norméam, platnym v den
jejich uskutecnéni a provede je na vlastni ndklady bez naroku na nédhradu.

Najemce se zavazuje, ze bude provadét 1x tydné potiebny uklid pronajatych prostor
a spolecnych prostor v objektu nebo takovy uklid zajisti v potfebném rozsahu
prostiednictvim tfeti osoby za uplatu. N4jemce se rovnéz zavazuje provadét Cisténi
k objektu pfiléhajiciho chodniku a v zimnim obdobi provadét fadné tdrzbu schiidnosti
chodniku. Najemce odpovida za Skody vzniklé pronajimateli nebo tifetim osobam
porusenim téchto povinnosti.



5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

Déle se najemce zavazuje, ze zajisti fadnou a vc€asnou likvidaci veskerého odpadu,
ktery vznikd pfi uzivani pronajatych prostor, v souvislosti s nim nebo pfi Cinnosti
najemce v pronajatych prostorach, na své nédklady a v souladu s piedpisy, které
upravuji nakladani s odpady. V ptipad¢ zvySenych nebo zvlastnich potieb ndjemce na
likvidaci odpadu pomoci odpadnich nadob nebo zvlastnich odpadnich nadob pro
nebezpeény odpad se ndjemce zavazuje zajistit takové odpadni nadoby vlastnimi
naklady a zajistit na vlastni néklady také jejich fadny a vc¢asny odvoz dle obecné
zavaznych predpist o nakladani s odpadem. N4jemce je povinen na pozadani prokazat
hodnovérn¢ pronajimateli zpiisob likvidace odpadii.

Najemce se zavazuje uzivat pronajaté prostory tak, aby jeho ¢innost nebyla v rozporu
se zasadami dobrych mravili a odpovidala tirovni prostiedi.

Najemce je opravnén pienechat pronajaté prostory nebo jakoukoliv jejich ¢ast do
dalsiho podndgjmu jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Poruseni
tohoto ujednani je divodem pro vypovéd této smlouvy se zkracenou jednomési¢ni
vypovédi. Stejné tak je divodem pro zkracenou jednomésini vypovéd’ této smlouvy,
pokud najemce uzavie smlouvu jakoukoliv jinou smlouvu, na jejimz zaklad¢ umozni
v prostorach nebo jejich casti podnikatelskou ¢innost jiné osobé bez ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Vypovédni doba poc¢ina bézet prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Déle je opravnén pronajimatel vypovédét smlouvu se zkracenou jednomésicni
vypovédi v pripadé:

a) uzavieni smlouvy o prodeji, ndjmu nebo pachtu podniku nebo ¢asti podniku najemce

bez ptedchoziho souhlasu pronajimatele, dotyka-li se smlouva o prodeji i najmu nebo
pachtu (¢asti) podniku pronajatych prostor,

b) uzavieni smlouvy o spolupréci ¢i jiné obdobné kooperacni smlouvy ndjemcem, na

jejimz zakladé nijemce v rdmei takové smlouvy umozni soucasné nebo vylucné uzivat
prostory tieti osob¢,

¢) uzavieni jakékoliv smlouvy, kterou by obchazel ndjemce zdkaz uzavieni podnajemni

smlouvy bez souhlasu pronajimatele nebo kterou by najemce obchédzel ujednédni
uvedena v tomto odstavci smlouvy nebo v odst. 5.12.,

d) zahjeni insolven¢niho fizeni proti najemci nebo prohlaSeni konkurzu na majetek

najemce.
V ptipadé, ze dochazi ke zméné zplisobu uzivani prostor, které jsou predmétem této
smlouvy, je ndjemce povinen zajistit na vlastni naklady souhlas stavebniho tfadu se
zménou uzivani, jakoz i dal$i potiebnd rozhodnuti ¢1 jiné nalezZitosti se zménou uzivani
souvisejici. Veskeré naklady spojené se zménou zplsobu uzivani prostor nese najemce
ze svého.

6. Zvlastni ujednani

6.1. Pokud nijemce pii ukonceni nidjmu nesplni svou povinnost vyklidit fadné a vcas

pronajaté prostory, je pronajimatel opravnén provést vyklizeni prostor svépomoci,
uskladnit véci, které budou v prostorach nalezeny a ozndmit vhodnym zplsobem
najemci tuto skuteCnost spolu s oznamenim vySe nakladii, které byl pronajimatel
nucen v této souvislosti vynalozit. K tomuto dava ndjemce své svoleni 1 pro pfipad, Ze
bude muset pronajimatel pronajaté prostory oteviit nasilim.
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6.2.

7.1.

7.2.

7.3.
7.4.

7.6.

K zajisténi svych penézitych pohledavek vici najemci (dluh na ndjemném a souvisejicich
platbach, nahrada Skody, smluvni pokuty, thrada nakladt dle odst. 6.3. apod.) je
opravnén pronajimatel na zéklad¢ ustanoveni § 1395 a nasl. ob¢. zék. zadrzet movité
veéci, které zajisti dle odst. 6.1 nebo 1 jiné véci, které by jinak byl povinen najemci
vydat.

7. Zavérefna ustanoveni

Ve vécech neupravenych vyslovné touto smlouvou se vztahy tcastnika této smlouvy fidi
obcanskym zakonikem.

Zmény této smlouvy lze provést pouze pisemnou dohodou smluvnich stran, neni-li ve
smlouvé sjednano jinak. Dohoda o zméné ¢i doplnéni smlouvy musi mit formu
dodatkt ¢islovanych v chronologické fad¢.

Smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, jedno obdrzi najemce a dvé pronajimatel.

Soucasti této smlouvy jsou jeji ptilohy, uvedené ve smlouvg, a to
vypoctovy list
s predmétem této smlouvy.

Smlouva nabyva Gi¢innosti jejim zvefejnénim v registru smluv, jez zajistuje Pronajimatel.

8. Podpisy smluvnich stran

Svymi podpisy smluvni strany potvrzuji, Ze tato smlouva je opravdovym a srozumitelnym
projevem jejich vile, Ze nebyla uzaviena za jednostranné nevyhodnych podminek a ani pod
natlakem nebo v tisni. Sou€asné osoby, které podepisuji tuto smlouvu, prohlasuji, Ze jsou
v piipad¢ pravnickych osob nebo uzavira-li smlouvu zmocnénec na zakladé plné moci,
opravnény vyse uvedené smluvni partnery zastupovat a tuto smlouvu uzaviit.

V Usti nad Labemdne .....................

najemce za pronajimatele



