Smlouva o0 najmu prostoru slouziciho podnikani ¢.: 20243101
dle zakona €. 89/2012 Sb., Obc¢ansky zékonik,
kterou uzaviraji:

MORELLO s.r.o0., IC: 26285801, DIC: CZ26285801, platce DPH, zapsana u KS v Brng, oddil C, vlozka
41927, se sidlem Stefanikova 131/61, Brno 612 00, zastoupena jednatelem spoleénosti panem Pavlem
Beranem

(dale jen jako pronajimatel)

a
Centrum pro zji§tovani vysledki vzdélavani, pFispévkova organizace, 1CO: 72029455, DIC:
CZ72029455, se sidlem Jankovcova 933/63, Praha, 17000, HoleSovice (Praha 7), zastoupena Ing.

Miroslavem Krej¢im, feditelem centra
(dale jen jako ndjemce)

CLL

1. Pronajimatel je vyhradnim vlastnikem skladového areadlu - souboru nemovitych véci, na adrese
Olomouc, ktei' I'e presné specifikovan v a

obec Olomouc, cast obce , vedeném u Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj, KP
Olomouc.

2. Pronajimatel dava najemci na zéklad¢ této smlouvy do ngjmu:

a) prostory slouzici podnikani umisténé v 3.NP (2.patro), v ¢asti budovy interné ozna¢ované
jako ,,B“ bez ¢.p./C.e., jina stavba, na pozemku st. h, a to prostory o celkové
vymeéte 125m2. Blizsi vyznaceni predmétu najmu je k dispozici na situac¢nim planku,
ktery tvoti pfilohu této smlouvy.

Predmétem ndjmu nejsou spole¢né prostory, chodba, socialni zafizeni. Uvedené prostory je
najemce opravnén piiméfené uzivat spolu s ostatnimi najemniky. (dale jen jako pitedmét najmu)

— to vSe zapsané na shora specifikovaném LV, specifikace objektu — viz. kopie kat. mapy s jeho
vyznacenim a situa¢nimi planky pfedmétnych prostor (pfiloha ¢. 1 k této smlouvé).

3. Pfedmétem najmu jsou prostory dle ¢l. I. odst. 2 pism. a).

4. Najemce bere na védomi, Ze v arealu pronajimatele plati zakaz parkovani v dobé od 18.00 hod. do
6.00 hodin s vyjimkou mist a ploch vyhrazenych pronajimatelem pro najemce.

CLIL
1. Pronajimatel dava najemci shora popsany predmét najmu do najmu na dobu urcitou od 01.02.2024
do 30.04.2024. Najemce se zavazuje predmét najmu uzivat jako fadny hospodar.

Cl. 1L
1. Pronajimatel pfenechava predmét ndjmu ndjemci k uzivani za ucelem provozovani podnikatelské
¢innosti najemce v souladu s zivnostenskymi opravnénimi najemce — skladovani. Najemce nesmi
na predmétu najmu provadét Cinnosti, které jsou v rozporu se sjednanym ucelem uzivani, zejména
¢innosti obtézujici ostatni ndjemniky.

CLIV.
1. N3jemné za prongjem predmétu najmu dle této smlouvy — konkrétné dle:
- CL I, odst. 2, pism. a) této smlouvy: 15.700,- K& bez DPH a bez sluzeb/mésic,
celkem tedy Cini najemné 47.100,- K¢ (slovy ctyficetsedmtisicsto korun ¢eskych) za obdobi bez
DPH.



V najemném neni zahrnuta thrada za sluzby. DPH se nebude u ndjemnika jako nepliatce DPH
uplatiiovat. V piipadé, ze se nijemnik stane pldtcem DPH, ma za povinnost tuto skutecnost
neprodlené oznadmit pronajimateli, a v takovém ptipadé se bude DPH k najemnému nadale fidit dle
platné pravni Gpravy.

. Najemné je splatné najemcem mésic¢né, vzdy do 20. dne predchoziho mésice, nez za které najemné
ptislusi, pfevodem na bézny ucet pronajimatele ¢. 177243542/0300 vedeny u CSOB a.s. Najemce
je povinen platit najemné a sluzby dle této smlouvy za celou dobu trvani najmu do jeho fadného
vréceni.

Uhrada za najem za obdobi od 01.02.2024 do 30.04.2024 je splatna na zékladé faktury vystavené
pronajimatelem do 10.02.2024 ve smluvni vysi 47.100,- K¢ bez DPH. Do 10.02.2024 je také na
zakl. zalohové faktury pronajimatele splatna ,,penézni jistota dle ¢l. IV. odst. 10 této smlouvy, a to
ve vysi 18.997,-K¢.

Najemce podpisem této smlouvy udéluje sviij vyslovny souhlas pronajimateli k vystavovani a
dorucovani danovych dokladi v elektronické podobé. Jako osobu zodpovédnou za piijem a
zpracovani danovych dokladlii ustanovuje najemce: Ing. Miroslava Krejciho, a pro tento ucel
komunikace a pfijmu danovych dokladli urcuje najemce e-mailovou adresu: uctarna@cermat.cz, v
kopii na info@cermat.cz. Najemce je plné odpoveédny za to, aby urcena e-mailova adresa a tomu
ptislusna e-mailova schranka byla pln¢ funkéni a zptisobild pfijimat e-maily pronajimatele.

Najemné je stanoveno vzajemnou dohodou obou smluvnich stran. Pronajimatel je opravnén
jednostranné upravit vysi nadjemného o jednondsobnou vysi procentualni miry inflace vyjadienou
prirtistkem primémého roéniho indexu spotiebitelskych cen dle oficialniho vyhlaseni CSU,
pfi¢emz pravo navyseni ndgjemného vznika az na mésic nasledujici po vyhlageni CSU.

Pronajimatel bude najemci poskytovat a najemce bude pronajimateli platit nasledujici sluzby
spojené s uzivanim prostor slouzicich podnikani: vodné, sto¢né, stocné z ploch, el. energie, vytah,
plyn, klid, osvétleni a ostraha spole¢nych prostor. Pronajimatel bude tyto sluzby vytactovavat
najemci prubézn¢ dle doslych zGcétovacich faktur jednotlivych dodavatelli sluzeb a médii,
v cyklech dle zuctovacich dokladl jednotlivych dodavateld sluzeb a médii (obvykle za kazdy
kalendaini mésic). Tyto vyuctovaci faktury jsou splatné do 10 dnti od doruceni najemci, a to na
ucet pronajimatele uvedeny v ¢l. IV. odst. 2. V ptipadé zactovacich cykli delSich nez 1 mésic je
pronajimatel opravnén pozadovat po najemci placeni zaloh, ve vysi urCené pronajimatelem s
ohledem na odhadované celkové naklady.

Tam kde to umoziuji podruzna métidla (kde jsou instalovana), bude cena el. energie, zemniho
plynu, vodného a sto¢ného vyuctovana najemci na zakladé odectu podruzného méftidla uréeného
pro pronajaté prostory. K naméru podruzného meétidla bude pfipocten i pomérny podil na rozdilu
mezi stavem hlavniho métidla skladového arealu a souctem stavu vSech podruznych meétidel. Pro
prostory, ve kterych nejsou instalovana samostatna podruzna méfidla médii, plati, ze spotieba
jednotlivych médii bude vyuctovana pronajimatelem jako jejich pomérna Cast k pfislusnému
meéfitelnému celku, dle metodiky uréené pronajimatelem. S takovym postupem ob¢ strany bez
vyhrad souhlasi.

Naklady na uklid spolecnych prostor (zajiStovano pronajimatelem) budou hrazeny najemcem
v poméru odpovidajicim podilu plochy pfedmétu najmu k celkové ploSe spoleénych prostor.
Vyuctovani a thrada téchto naklada se fidi pravidly pro vyuctovani sluzeb souvisejicich s ndjmem
uvedenymi v odstavci 6. tohoto ¢lanku.

V piipade bezhotovostni platby se za datum tihrady jakékoliv platby dle této smlouvy povazuje den
pripsani predmétné castky na ucet pronajimatele. Pfi prodleni ndjemce s hrazenim svych
jakychkoli penézitych zavazkti vici pronajimateli dle této smlouvy se sjednava smluvni urok
z prodleni ve vysi 0,2 % denné z neuhrazené ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni po fadném
terminu splatnosti.
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11.
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Dale bylo smluvnimi stranami sjednano, ze najemce uhradi pronajimateli na zakladé faktury
penézni jistotu ve vysi 18.997,-K¢. Penézni jistota je splatna do 10.02.2024. Tato jistota slouzi
k zajisténi povinnosti ndjemce vici pronajimateli vyplyvajicich z této smlouvy; pronajimatel je
opravnén na svou povinnost vratit jistotu jednostranné zapocist své pohledavky viéi najemci
(zejména nedoplatky najemného, urok z prodleni, smluvni pokutu, narok na nahradu skody).
Pronajimatel vrati najemci jistotu najemci ve lhité 60 dni ode dne fadného predani predmétu
najmu zpét pronajimateli (nezanikne-li tato povinnost zapocétenim). Uplatni-li pronajimatel své
pravo zapocteni béhem trvani najmu, je najemce povinen na zakladé zalohové faktury
pronajimatele jistotu doplnit na sjednanou vysi (a to i opakované); neucini-li tak fadné a vcas, je
pronajimatel opravnén postupovat dle ¢1.VI., odst. 4, pismeno b). Strany si sjednavaji, ze penézni
jistota nebude po dobu fadného drzeni pronajimatelem tirocena.

V piipade€, Ze ke dni splatnosti kterékoli faktury nebo platby vyplyvajici z této smlouvy budou
mezi pronajimatelem a najemcem jakékoli vzajemné pohledavky, mize byt takova faktura nebo
platba uhrazena prednostné formou zapocteni vzajemnych pohledavek.

Smluvni strany vylucuji obnoveni najmu v piipadé pokra¢ovani uzivani prostoru slouziciho
podnikani najemcem po skonceni ndjmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k odevzdani
prostoru slouziciho podnikéni.

CL V.

Pronajimatel souhlasi, aby najemce na svlj ucet a naklad umistil na vhodném misté v souboru
nemovitych véci uvedeném v ¢l. 1 odst. 1 této smlouvy obvyklé navésti a jinou reklamu a
orientacni vyvésky, aniz by pronajimatel za to pozadoval zvlastni thradu. Vlastni umisténi, druh,
forma, velikost takovychto navésti, reklam ¢i orientaénich vyvesek, podléha ptedchozimu
pisemnému souhlasu pronajimatele. Najemce je také v souvislosti s umisténim navésti, reklam ¢i
orientacnich vyvések povinen dodrzovat pfislusné pravni piedpisy a opatfit veskera ptipadné nutna
povoleni a souhlasy spravnich organ (zejm. v pfipadé, kdy realizace musi byt schvalena
stavebnim ufadem nebo jinym piisluSnym organem). Pronajimatel se zavazuje poskytnout k tomu
najemci potfebnou soucinnost.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu dobfe znam, stav pfedmétu najmu mu
vyhovuje pro ucel jeho podnikani, je pro tento Gcel zplsobily a jako takovy jej do najmu pfijima.

Dojde-li v souvislosti s vyméfovanim predmétu najmu, resp. najemcem uzivané¢ho prostoru ke
zjisténi, Ze jeho rozloha neodpovida presné Gdajim uvedenym v této smlouvé (ndjemce uziva
prostor o vét§im rozsahu), je pronajimatel opravnén najemné jednostranné upravit tak, aby jeho
vySe byla adekvatni rozsahu najemcem skuteéné uzivaném prostoru. K piipadné upraveé najemného
mize pronajimatel pfistoupit ode dne, kdy pfislusné méfeni probéhlo, pricemz v souladu s
ochranou dobré viry obou smluvnich stran, si smluvni strany sjednavaji, ze lze upravu najemného
dle tohoto odstavce provadeét pouze do budoucna. Pokud bude zjisténo, Ze najemce uziva i jiné
prostory nez predmét najmu, je najemce povinen uhradit najemné i za vyuziti téchto prostor nad
ramec smlouvy za ceny ur¢ené pronajimatelem adekvatné k cenam sjednanym v této smlouvé, a to
na zakladé¢ vyactovani vypracovaného pronajimatelem. V pfipadé, ze bude mezi smluvnimi
stranami uzavieno vice smluv, bude se cena za vyuziti prostor nad ramec smlouvy fidit cenou
nejvyssi.

Pronajimatel se zavazuje pfedmét najmu udrzovat ve stavu zplsobilém k uzivani a zajistit najemci
neruseny vykon prav spojenych s uzivanim predmétu najmu.

Pronajimatel prohlasuje, ze na pfedmétu najmu nevaznou zadné zavazky, dluhy, zastavni prava,
vécna biemena ¢i jina prava tfetich osob, ktera by najemci branila v fadném uzivani predmétu
najmu podle této smlouvy.

Najemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu pouze za ucelem dohodnutym v této smlouve,
neopotiebovavat predmét ndjmu nad miru pfimeéfenou okolnostem, nerusit opakované v uzivani
ostatni opravnéné uzivatele prostor slouzicich podnikani v nemovité véci. Najemce je povinen u
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svych zakaznikli a klientd i vSech tfetich osob navstévujicich provozovnu najemce zajistit
dodrzovéani dopravnich ptedpisii platnych v aredlu pronajimatele a upravenych dopravnimi
znackami a znaCenim, a dale dodrzovani zakazu koufeni ve vSech budovach arealu pronajimatele.

Najemce je opravnén provadét v pfedmétu najmu stavebni ¢i obdobné Upravy, které nemaji
charakter bé&zné udrzby, ¢i drobnych oprav, pouze po piredchozim pisemném souhlasu
pronajimatele. V souhlase bude uvedeno, zda a jakym zptisobem se bude pronajimatel podilet na
nakladech stim spojenych, jinak plati, ze ndjemce nema pravo pozadovat po pronajimateli
jakoukoli thradu s tim spojenou, a to ani po skon¢eni najmu protihodnotu toho, o co se zvysila
hodnota majetku pronajimatele. Najemce neni opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele umistovat na pronajatych prostorach a vné nich zadné telekomunikacni, ani obdobné
zafizeni.

Pronajimatel neodpovida, kromé ptipadi svého zavinéni, za najemctiv majetek ¢i majetek tietich
osob vneseny do nemovité véci (a to ani pfestoze zajistuje ostrahu arealu). Najemce je povinen
hradit naklady spojené s pojisténim svého majetku, pokud se rozhodne pro jeho pojisténi.

Najemce je povinen zajistit na vlastni Gcet béznou udrzbu a drobné opravy predmétu najmu
v rozsahu nize uvedeném, a je povinen jej udrZovat ve stavu zpusobilém k uzivani. Najemce je
povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma provést
pronajimatel, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav pfedmétu najmu, jinak
odpovida za skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Za béZznou udrzbu a drobné opravy
se povazuji zejména: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény praht a li§t, vymény a opravy
elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni (zejména vypinacl, zasuvek, jisticd,
zvonki, osvétlovacich téles a vyména zdrojii svétla), zasuvek datovych rozvodi siti, opravy a
vymény koncovych uzaviracich armatur vody a sifond, misicich baterii, sprch, ohtivaci vody,
umyvadel, dfezil, splachovaci, dale pak se za b&éznou udrzbu povazuje pravidelné prohlidky a
¢isténi shora uvedeného, malovani, véetné opravy omitek, ¢isténi podlahovych krytin a obklad
stén, pravidelné prohlidky a ciSténi vnitfnitho vybaveni pfedmétu ndjmu, Cisténi zanesenych
odpadt az ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.

N4ajemce je povinen pronajimateli umoznit kdykoli v pracovni dob¢ kontrolu predmétu najmu.

N4ajemce je povinen fadné uzivat pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou a plnit fadné veskeré
povinnosti vyplyvajici z najmu. Najemce je povinen dodrzovat obecné zavazné pfedpisy upravujici
zejména bezpecnost, hygienu a pozarni ochranu, véetné¢ dodrzovani povinnosti zajiStovat revize
zafizeni v pfedmétu najmu. Najemce je povinen dodrzovat po dobu najmu pravidla obcanského
souziti a pravidla obvyklého chovani pro zachovani nalezitého poradku obvyklého podle mistnich
pomeérl. Najemce se zavazuje neprovozovat v predmétu najmu ¢innost, ktera by porusovala obecné
zavazné pravni predpisy, naruSovala dobré mravy, zplsobovala nadmérny hluk, nadmérné
znec€isténi, obtéZovala ostatni nadjemce v budove, anebo jinak zatézovala okoli.

O prevzeti pfedmétu najmu do uzivani njjemcem bude mezi smluvnimi stranami sepsan zapis
(predavaci protokol), ktery bude specifikovat stav pfedmétu najmu, jeho vady, stav metidel médii
apod. Obdobné se postupuje pii skonceni najmu. Pro pfipad, Ze pfi skonceni najemniho vztahu
najemce nevyklidi pfedmét najmu ke dni skonceni najmu (ptedavacim protokolem), sjednava se
smluvni pokuta ve prospéch pronajimatele ve vysi 5.000,-K¢ za kazdy den prodleni, splatna bez
potieby zvlastni vyzvy druhého dne poté, co na ni narok vznikne. O vyklizeni pfedmétu najmu
bude sepsan piedavaci protokol.

V pfipade, Ze najemce predmét najmu dobrovolné nevyklidi, ackoli k tomu byl povinen, je
pronajimatel (ptipadné s dal$imi osobami) opravnén vstoupit do pfedmétu najmu, vykazat z n¢j
osoby, které se v ném zdrzuji, a vyklidit majetek, ktery se v ném nachazi. Nepfevezme-li najemce
svij majetek ani do 6 mésicti od vyklizeni pfedmétu najmu, povazuje se tento majetek za véci
urcené k likvidaci, a pronajimatel je opravnén takto s nimi nalozit.

Smluvni strany konstatuji, Ze pronajimatel ma zakonné pravo zadrzet véci nachdzejici se na
predmétu najmu (ust. § 2234 NOZ).

Najemce je povinen pocinat si tak, aby nedochazelo ke Skodam na majetku pronajimatele.
V piipade zjisténi hrozici Skody na predmétu ndjmu, za kterou nenese odpoveédnost najemce, je
najemce povinen na riziko $kody upozornit pronajimatele a v urgentnim piipadé, kdy hrozi
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nebezpedi z prodleni, je ndjemce k vyzve pronajimatele povinen nechat provést opatfeni dle
pokynu pronajimatele, a ucinit vSe, aby Skodu odvratil nebo alespoil zmirnil. Naklady uhrazené na
opatieni k odvraceni ¢i zmirnéni $kody na majetku pronajimatele, za kterou neodpovida najemce,
je pronajimatel povinen nahradit najemci oproti jejich vytuctovani ve lhité a zptisobem dle dohody
stran. Najemce odpovida pronajimateli za Skodu, ktera vznikne na majetku pronajimatele
v disledku chovani najemce nebo osob s jeho souhlasem se v, ¢i na pfedmétu ndjmu nachézejicich.

Najemce je opravnén predmét najmu uzivat po celou dobu trvani této smlouvy, a to v kazdy
kalendatni den, vzdy v ¢ase od 00.00 hodin do 24.00 hodin.

Najemce se zavazuje udrzovat predmét najmu v stavu zpusobilém uzivani, a hradit najemné a
uhrady za poskytované sluzby souvisejici sndjmem, stejné tak jako i1 jiné zavazky vuci
pronajimateli.

Pronajimatel je povinen zabezpecit, aby v kazdy kalendaini den vzdy v ¢ase od 00.00 hodin do
24.00 hodin byly pro piedmét najmu dodavany energie, média a sluzby dle této smlouvy a v takové
skladb¢ a rozsahu, aby najemce mohl pfedmét najmu plynule, fadné a neruSené uzivat k Gcelu
sjednanému touto smlouvou, s vyjimkou ostrahy spole¢nych prostor, jez bud poskytovana v ¢ase
od 18:00 do 6:00 hodin.

N4ajemce je povinen do 30 dni ode dne uzavieni této smlouvy pojistit svou odpovédnost za skodu,
kterou mtize pii uzivani pfedmétu najmu zptisobit na majetku pronajimatele nebo tietich osob, a to
na min. vysi jednotlivého pojistného plnéni 20 mil.K¢, se spoluti¢asti max. 10.000,-K¢. Zminéna
pojistna smlouva musi byt platna a u¢inna po celou dobu trvani najemniho vztahu zalozeného touto
najemni smlouvou; pronajimatel je opravnén kdykoli pozadovat piedlozeni pojistné smlouvy a
potvrzeni o jejim rozsahu a platnosti a najemce je povinen ji piedlozit do tfi pracovnich dnd od
vyzvy pronajimatele. Najemce se zavazuje, ze bude hradit fadné a v¢as pojistné pojistiteli a i jinak
udrzovat pojistné smlouvy v platnosti.

N4jemce neni opravnén pienechat predmét smlouvy nebo jeho ¢ast tieti strané do podnajmu nebo
jiného obdobného uzivani.

CL VL
Ke skonceni n4jmu na dobu urc¢itou dochazi:
- uplynutim doby na kterou byla smlouva sjednana
- pisemnou dohodou smluvnich stran
- vypovedi dle zakona €. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik
- vypovedi dle ¢L.VL/3
- vypovedi dle ¢L.VIL./4

Bude-li vypovéd’ podana vyslovné z divodu uvedeného v odst. 3 nebo 4 tohoto ¢lanku, Cini
vypovedni doba 10 dnd ode dne doruceni vypovedi druhé smluvni strané.

Bude-li vypovéd’ podana vyslovné z divodu uvedeného v odst. 4 nebo 5 tohoto ¢lanku, Cini
vypovedni doba 10 dni ode dne doruceni vypovedi druhé smluvni strané.

Kvalifikovanym diivodem vypovédi ze strany pronajimatele je skutecnost, ze

a) najemce bude i pies upozornéni pronajimatelem v prodleni s placenim jakéhokoliv
penézitého zadvazku vici pronajimateli dle této smlouvy po dobu delsi 10-ti dni,

b) najemce porusi kterékoli z ustanoveni ¢l 111, ¢l. IV. odst. 10, ¢l. V. odst. 6, 7, 11, 15, 17,
19 nebo odst. 20 této smlouvy

Kvalifikovanym diivodem vypovédi ze strany najemce je skuteCnost, ze z duvodi na strané
pronajimatele nebude moci vykonavat najem dle této smlouvy po dobu delsi 10-ti dnt ¢i z davodi
vy$§§i moci nebude moci vykonavat najem dle této smlouvy po dobu delsi 60-ti dnt.

Vypoveéd dle odst. 4 a 5 musi byt pisemna, musi v ni byt specifikovan divod vypovédi smlouvy
tak, aby tento nebylo mozno zaménit s jinym, a musi byt doru¢ena druhé smluvni strané. Strana,
ktera opravnéné vypovi smlouvu, ma vici druhé smluvni strané narok na nahradu skody, ktera ji
v této souvislosti vznikne. Pronajimatel najemci neodpovida za Sskodu zpsobenou vyssi moci.
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Vypoveéd dle odst. 3 musi byt pisemnd, musi v ni byt specifikovan diivod vypovédi smlouvy tak,
aby tento nebylo mozno zamenit s jinym, a musi byt doru¢ena druhé smluvni strang. Strana, ktera
opravnéné vypovi smlouvu, ma vici druhé smluvni strané narok na nahradu skody, ktera ji v této
souvislosti vznikne; Sskodou se rozumi zejména uslé najemné z predmétu najmu, nez pronajimatel
zajisti nového najemce, nejvyse vsak po dobu vypovédni doby dle odst. 2.

V pripadé skonceni najmu je ndjemce povinen vratit pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal
s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.
Najemce je v piipadé skonceni najmu povinen vymalovat pfedmét najmu na bilo, vyklidit jej, umyt
okna a vysat/zamést a vytfit podlahy. Nevyklidi-li najemce pfedmét ndjmu dobrovolné, udéluje
najemce pronajimateli souhlas, aby pfedmét najmu vystéhoval sam, zptisobem dle svého uvazeni, a
to na naklady najemce.

Smluvni strany vyluéuji poskytnuti ndhrady pronajimatelem najemci za prevzeti zdkaznické
zakladny vybudované najemcem, nebot pii skonfeni najmu takova vyhoda pronajimateli
nevznikne.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé skonceni najmu je najemce povinen pfedat pronajimateli
predmét najmu zpét z ndjmu nejpozde€ji posledni pracovni den v pfislusném mésici v 9:00 hodin,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak. V piipadé, ze na posledni pracovni den pfipada statni
svatek, je najemce povinen piedat pfedmét najmu pronajimateli zpét z najmu v 9:00 hodin dne
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najmu zpét z najmu nebude mit vliv na vysi ndjemného za posledni mésic najmu.

CL VIL
Ke zméné ¢i doplnéni této smlouvy muze dojit pouze formou pisemnych a Cislovanych dodatk,
které musi byt odsouhlaseny a podepsany obéma smluvnimi stranami.

Neplatnost kterékoli ¢asti této smlouvy nezpuisobuje neplatnost celé této smlouvy. V takovém
ptipad¢ se smluvni strany bez zbyteéného odkladu dohodnou na nahrazeni neplatné ¢asti smlouvy
novym znénim, které by nejlépe vyjadtilo jejich pivodni vili.

Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravena se fidi pfislusnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku a predpist souvisejicich.

Tato smlouva se vztahuje a zavazuje i téZ event. pravni nastupce ¢i dédice smluvnich stran.
Jakékoli zmény, vsuvky ¢i doplnéni dopsané nebo dotisténé do originalniho textu této smlouvy se
povazuji za nenapsané, irelevantni a nezavazuji smluvni strany, vyjma téch, které budou
odsouhlaseny a oparafovany opravnénymi zastupci smluvnich stran.

Ujednanimi o smluvni pokuté uvedenymi v této smlouveé neni dotéen narok na nahradu skody ani
jeho vyse.

ClL. VIIL
Pisemnost zasilana v souladu s touto smlouvou se povazuje za doruc¢enou dnem jejiho osobniho
predani proti podpisu, nebo v pripadé ulozeni zésilky na posté, ¢i obdobném misté - zaslané
prostfednictvim drzitele poStovni licence na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo jinou
ujednanou adresu, desatym dnem uloZeni na posté, ¢i obdobném misté a to i kdyz adresat zasilku
vyzvedl pozdéji, nevyzvedl ji nebo se o jejim uloZeni ani nedozvedel.

Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti zasilané v souvislosti s touto smlouvou mohou byt
dorucovany prosttednictvim systému datovych schranek, kdy pisemnost se ma za dorucenou
desatym dnem ode dne jejiho dodani do datové schranky piijemce.

Pro dorucovani danovych dokladi v elektronické podobé dle této smlouvy plati, ze danovy doklad
se povazuje za dorueny okamzikem odeslani ze strany pronajimatele na e-mailovou adresu
urcenou dle v souladu s touto smlouvou. Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, Ze pro pravni
jednani smétujici k zaniku této smlouvy neni mozné pouZzit e-mail.



ClL IX.

1. Najemni smlouva je vyrazem pravé a svobodné ville obou smluvnich stran.
Tato najemni smlouva je platna a u¢inna dnem podpisu obou smluvnich stran.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ po jednom obdrzi kazda ze smluvnich
stran.

3. Nedilnou soucasti kazdého stejnopisu smlouvy jsou tyto ptilohy:
a) priloha ¢. 1 — kopie katastralni mapy a situaéni planek s pfesnym vyznacenim predmétu najmu

y Praze . dne 3112024 v Brné _dne 31 1. 2024
Centrum pro zjistovani vysledkt vzdélavani MORELLO s.r.0.
Ing. Miroslav Krejc¢i, jednatel spolecnosti Pavel Beran, jednatel spolecnosti
najemce pronajimatel





