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nedilnou soucasti této smlouvy. Pfipadnou zménu ucelu uzivani predmétu najmu,
predmétu podnikani v predmétu najmu ¢i jeho stavebni Upravy Ize uskute¢nit pouze s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Budova vcetné predmétu najmu je v puvodnim technickém stavu z doby vystavby
z roku 1979. Najemce prohlasuje a podpisem této smlouvy stvrzuje, ze mél moznost
se podrobné a Uplné seznamit, a také tak ucinil, se stavem, velikosti, stavebnim a
funkénim uréenim a vSemi dal§imi relevantnimi vliastnostmi pfedmétu najmu, ze jej
shledal fakticky i pravné volnym a Uplné zpUsobilym a vhodnym pro své fadné uzivani
podle této smlouvy a Ze nebude na pronajimateli ani na nikom jiném pozadovat zadné
opravy, Upravy, pfestavby ani jiné zmény nebo jina plnéni, neuvedena v této smlouve,
jakoz ani finanéni nahrady ¢i jiné kompenzace takovych pInéni ¢i nakladi na né nebo
kompenzace toho, Ze se tato plnéni neprovedla. Smluvni strany si v této souvislosti
vzajemné vyslovné potvrzuji, Ze stav, velikost, stavebni a funkéni ur€eni a v8echny
dals$i relevantni vlastnosti pfedmétu najmu (v€etné véeho jeho vybaveni a pfislusenstvi,
prip. i poskozeni, vad a neprovedeni oprav, Uprav, piestaveb a jinych zmén) byly zcela
zohlednény pfi stanoveni prav a povinnosti podle této smlouvy, a to zejména v ujednani
dle €l. 11l. odst. 3.1. této smlouvy.

Clanek III.
Najemné a sluzby

Vys$e najemného je stanovena dohodou smluvnich stran. Najemné za pfedmét najmu
(v némz nejsou zahrnuty Uhrady za sluzby) €ini 1. 000 Ké/m? za kalendarni rok, tj.
celkové najemné za predmét najmu ¢ini 33.100 K¢ za kalendarni rok, slovy: tficet
tii tisic jedno sto K¢.

K najemnému se nepfipocitava dan z pfidané hodnoty.

Najemce se zavazuje hradit nagjemné mésiéné vzdy nejpozdéji k 15. dni kalendarniho
mésice, za ktery najemné prislusi, a to v pravidelnych mési¢nich splatkach (nejlepe
trvalym piikazem) ve vysi 1/12 celkového najemného. Najemce neni opravnén
jednostranné zapocist, a to ani ¢aste¢né, na najemné ¢&i jeho jakoukoli splatku
pohledavku za pronajimatelem.

Najemné se vzdy ode dne 1. Eervence kazdého kalendarniho roku automaticky (tj. bez
dalsiho) inflacné valorizuje, ¢imz se rozumi Uprava, odpovidajici ro¢ni mife inflace v
Ceské republice za predchazejici kalendarni rok, vykazané pislusnym uradem (ke dni
podpisu této smlouvy jim je Cesky statisticky Gfad), a zaokrouhleni vysledku vypoétu
na celou zakladni ménovou jednotku nahoru. Pfi druhé a kazdé dalsi inflaéni valorizaci
je zakladem pro valorizaci vy$se mési¢niho najemného po posledni predchazejici
inflacni valorizaci. Pronajimatelovy naroky ohledné inflani valorizace najemného
nezanikaji ani v pfipadé, Ze néktera inflacni valorizace z jakéhokoliv dlvodu
neprobéhne véas nebo vibec. Jiné jednostranné Upravy najemného muzZe pronajimatel
provést jen tehdy, umoznuje-li to zakon. Snizovani najemného se vyluuje a to i v
pripadé deflace. Zvyseni najemného bude poprvé aplikovano od 1.7.2025. Novou vysi
najemného pro vylou¢eni pochybnosti také sdéli pronajimatel najemci pisemnym
oznamenim; tim neni dotéena véta prvni dle tohoto odstavce.

Vyse zalohy na energie a poskytované sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu
(naklady na elektrickou energii, vytapéni, studenou vodu, teplou vodu, Uklid a osvétleni
spole¢nych prostor aj.) je stanovena v evidenénim listu, ktery je jako pfiloha ¢. 2
nedilnou soucasti této smlouvy a je zuctovatelna.

Najemce se zavazuje hradit zalohy na poskytované sluzby mésiéné vzdy nejpozdéji
k 15. dni prislusného kalendarniho mésice, za ktery se zaloha na poskytované sluzby
plati.
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b) k Udrzbé, opravam, Upravam, pfestavbam a k jinym zménam a k instalaci a k udrzbé
meéfidel, zejména spotieby vody, energii apod., jakoz i — pokud je to zapotiebi — ke
zjisténi (odectu) hodnot namérenych témito méridly.

PoZadavek na zpfistupnéni pfedmétu najmu sdéli pronajimatel najemci v pfimérené
dobé predem, nevyluCuje-li to povaha véci (pfedchozi oznameni najemci se
nevyzaduje zejména, je-li nezbytné zabranit skodé ¢i jiné ujmé nebo hrozi-li nebezpedi
z prodleni, napf. pfi odvraceni Skody Ci jiné Ujmy apod.). Najemce pronajimatel
pisemné oznami osobu, ktera zajisti vstup do pfedmeétu najmu, bude-li toho nezbytné
zapotiebi a najemce ani nikdo jiny v pfedmétu najmu nebude. Najemce pisemné
oznami pronajimateli (a to vzdy predem, nevyluCuje-li to povaha véci), ma-li byt
predmét najmu opustén na dobu del$i nez 30 dnu, a to s uvedenim pocatku a konce
tohoto obdobi. Neumozni-li ndjemce pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu dle vyse
uvedeného, nebo pokud najemce uziva predmét najmu k jinému Ucelu, nez ktery je
specifikovan v odst. 2.3. této smlouvy, je pronajimatel opravnén vypoveédét najemci
smlouvu s tydenni vypovédni dobou, ktera zacne bézet dnem nasledujicim po dni
doruceni vypoveédi najemci.

Najemce je povinen odstranit a/nebo nahradit Skody zplsobené na predmétu najmu Ci
Budové jako takové jakoukoli jeho €innosti.

Najemce je povinen si na vlastni naklad a riziko zajistit pfipadna potfebna vyjadreni
prislusnych dotéenych organu statni spravy k provozovani své podnikatelské €innosti
v pfedmétu najmu tak, aby tento provoz byl i v souladu s ucelem uzivani, pficemz
pronajimatel nenese za pfipadna nesouhlasna stanoviska, ovliviiujici provozovani
podnikatelské c¢innosti ndjemce Zzadnou odpovédnost a najemci tyto skutecnosti
nezakladaji narok na jakékoliv tlevy z najemného. U&el najmu uvedeny v odst. 2.3. této
smlouvy slouZi jako soukromopravni souhlas pronajimatele najemci a v zadném
prfipadé se nejedna o doklad o kolaudovaném ucelu uzivani s tim, ze pronajimatel
nenese odpovédnost za pfipadny rozdil mezi uéelem najmu udaném v daném odst.
této smlouvy a kolaudovaném ucelu uzivani. S aktualné platnym kolaudacnim
rozhodnutim se najemce samostatné, bez pfi€inéni pronajimatele, seznamil nejpozdéji
v den podpisu této smlouvy. Podpisem této smlouvy najemce stvrzuje, Ze si dostatecné
dukladné a predem oveéfil realizovatelnost své podnikatelské €innosti v souvislosti s
aktualnim stavem piedmétu najmu, pfipadné budoucim stavem predmétu najmu,
pakliZze bude nutné v této souvislosti provést zmény, pfi¢emz pronajimatel neni povinny
k témto zménam dat souhlas a pokud tak ucini, Ize toto resit vyhradné samostatnym
dodatkem k této smlouveé.

Najemce se zavazuje, ze uvede pfedmét najmu na své naklady a bez naroku na jejich
nahradu ze strany pronajimatele ¢i HMP do stavu zpusobilého k uzZivani k ucelu
uvedenému v odst. 2.3. této smlouvy, je-li to tfeba. Poté, co bude pfedmét najmu do
takového stavu na naklady najemce uveden, najemce zajistuje svym nakladem jiz jen
drobné opravy v pfedmétu najmu a béznou Udrzbu v pfedmétu najmu. Pro ucely této
smlouvy se pro vyklad pojmu ,drobné opravy“ a ,béZzna udrzba“ analogicky pouZiji
ustanoveni nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sbh., o vymezeni pojmu bézna udrzba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu.

Najemce se zavazuje v predmétu najmu, jakoz i jinde v Budové , zachovavat a udrzovat
Cistotu a poradek, nekoufit tam a o predmét najmu na své naklady radné pecovat,
uklizet jej (v¢etné vstupnich dveri a oken), zajistovat vyménu Zarovek, vodovodnich
baterii apod. a provadét nebo zajistovat vSechnu dalsi béZnou udrzbu a drobné opravy
(v pochybnostech se ma za to, Ze drobnymi se rozumi pfinejmensim ty opravy
predmétu najmu, které jsou vymezeny podle ust. § 4 a 5 nafizeni viady €. 308/2015 Sb.
ve znéni uéinném ke dni uzavieni této smlouvy), jakoz i (a to bez dalSiho v pfislusné
periodicité, je-li stanovena) revize, kontroly a prohlidky (napf. plynovych ielektrickych
rozvodl a zafizeni a spalinovych cest), pokud jejich provadéni ohledné pfedmétu
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najmu (v€etné jeho prislusenstvi a vybaveni) uklada zakon, technicka norma (véetné
doporucujici), servisni subjekt, vyrobce apod. Najemce bez prodleni dorudi
pronajimateli Uplnou kopii kazdé pisemnosti souvisejici s pfedmétem najmu a jeho
udrzbou, opravami a Upravami, jakoz i s revizemi, kontrolami a prohlidkami. Jestlize
predmét najmu samostatnymi vstupnimi dvermi jakkoliv pfiléha k chodniku, zavazuje
se najemce, ze ve své oteviraci dobé podle potreby pfilehly chodnik uklidi, a to i od listi
a snéhu; pfimérené to plati o travniku u Budovy v pfipadé, Ze k nému pfedmeét najmu
samostatnymi vstupnimi dverfmi pfiléha.

Najemce je opravnén umistit po pfedchozim pisemném odsouhlaseni pronajimatelem
své podnikatelské oznaceni na Budovu.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
poskytnout prfedmét najmu, a to ani z ¢asti, do uzivani tfeti osob&, nerozhodno,
zda by mélo jit o uzivani Uplatné ¢&i bezuplatné. PoruSeni tohoto ustanoveni
se povazuje za hrubé poruseni povinnosti najemce viéi pronajimateli a pronajimateli
vznika pravo vypovédét najemni smlouvu pro tento pfipad s tydenni vypovédni dobou,
ktera zacne bé&zet dnem nasledujicim po dni doruceni vypovédi najemci.

Najemce je povinen si smluvné zajistit odpovidajici mnozstvi nadob na odpad a jejich
odvoz.

Pokud si najemce na své jméno v jakékoliv souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu
sjedna dalsi sluzby, neuvedené v evidenénim list€, nema to vliv na prava a povinnosti
smluvnich stran (v€etné vyse plateb) podle této smlouvy

Najemce se zavazuje do 30 dni od podpisu této smlouvy uzavfit na své naklady a svym
jménem primérené pojisténi pokryvajici pfipadnou najemcovu odpovédnost
za poskozeni ¢i zniCeni pfedmeétu najmu, pokud takovou smlouvu jiz pfed podpisem
této smlouvy neuzaviel. Najemce se zavazuje vtéze |huté uzavfit pojisténi

- odpovédnosti za $kody zplUsobené svou provozni €innosti, popf. obdobné pojisténi

odpovédnosti, pokud je jiz neuzavrel pfed podpisem této smlouvy.

Najemce je povinen dodrZovat platné predpisy PO a BOZP, o nichz prohlasuje, Ze jsou
mu bez dalsiho znamy, a z toho vyplyvajici dokumentaci ulozit ve své provozovné
v pfedmétu najmu k pfipadné kontrole.

Najemce se zavazuje, Ze bude provadét na své naklady pravidelné rocni kontroly
rucnich hasicich pfristroju, doklady z provedenych revizi bude uchovavat po celou dobu
trvani najmu a na zadost pronajimatele je najemce povinen tyto doklady pronajimateli
predlozit ke kontrole.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze vyluéuji aplikaci ustanoveni § 2315 ob&anského
zakoniku a najemce neni opravnén zadat po pronajimateli jakékoli nahrady v souladu
s timto ustanovenim.

Veskeré platby dle této smlouvy jsou zaplaceny okamzikem pfipsani na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Najemce neni opravnén provadét jiné nez drobné opravy, dale Upravy, piestavby ¢i jiné
zmény pifedmétu najmu bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu
pronajimatele a bez predchozi pisemné smlouvy s pronajimatelem. JestliZze si smluvni
strany predem ujednaly, Ze najemce provede ohledné pfedmétu najmu né&jaké jiné nez
drobné opravy, Upravy, prestavby nebo jiné zmény, je takové ujednani nedilnou
prilohou této smlouvy; tato pfiloha musi byt podepsana obéma smluvnimi stranami.
Z4dné jiné nez v takové pfiloze uvedené jiné nez drobné opravy, Gpravy, piestavby ani
jiné zmény prfedmétu najmu nebyly ujednany a smluvni strany si podpisem této smlouvy
vzajemné potvrzuji, Ze s zadnym takovym ujednanim ani nepocitaji. Najemce je
povinen strpét nezbytné pronajimatelem provadéné, zajistované ¢&i odsouhlasené
opravy a Upravy, prestavby a jiné zmény predmétu najmu, spoleénych ¢asti domu a
pozemku.
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Neni-li pfedem vyslovné pisemné dohodnuto jinak, je ndjemce povinen nejpozdéji do
péti pracovnich dn(, nasledujici po dni skonéeni najmu,

a) predmét najmu zcela vyklidit, uklidit a takto vyklizeny a ve stavu s pfihlédnutim k
obvyklému opotrebeni pfi fadném uzivani protokolarné odevzdat pronajimateli, a to
neposkozeny, se v§im od pronajimatele prevzatym pfisluSenstvim a vybavenim, jakoz
i se véemi klic¢i (véetné vsech, které byly kymkoliv pofizeny b&éhem najemcova uzivani
predmétu najmu), v dobrém stavu s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi Fadném
uzivani;

b) vyrovnat veskeré své zavazky jakkoliv souvisejici s najmem a s uzivanim predmétu
najmu,

c) prevést odbér energii aj. sluzeb a meéfidla v pfedmétu najmu na pronajimatele,
ledaze by pronajimatel pfedem vyslovné pisemné stanovil jinak; prevedeni odbéru je
najemce povinen pronajimateli nebo spravni firmé dolozit kopiemi pfislusnych listin;

d) dorucit pronajimateli kopie vyucétovani dodavek elektfiny, plynu a tepla pro pfedmét
najmu za posledni rok jeho uzivani najemcem (pokud jej uzival krat$i dobu nez rok,
pak za celou dobu, kdy jej uzival);

e) zajistit ukonceni (zruseni) svého, jakoz i v§ech dalSich sidel, mist podnikani apod. v
predmétu najmu, a to jak fakticky, tak i v pfislusnych rejstficich aj. evidencich, a
prokazat to pronajimateli (nebo alespor zahajit pfislusna fizeni doru¢enim kompletniho
prislusného podani prislusnému Ufadu a dorucit Uplnou Kkopii tohoto podani
pronajimateli);

f) zajistit zruSeni poskytovani pripadnych jinych sluzeb, které si najemce sjednal dle

. odst. 4.10 této smlouvy;

g) uvést a podpisem stvrdit stav vSech méridel v pfedmétu najmu, zejména spotieby
energii a vody, v pfedavacim protokolu, jakoZ i na pfisluSnych listinach dodavatell
energii apod.;

h) sdélit pronajimateli pisemné svou novou adresu a dal$i kontaktni udaje.

Najemce se zavazuje neuplatfiovat, a to ani po skon€eni najmu, u pronajimatele zadné
naroky, vyplyvajici z jeho plnéni ohledné pfedmétu najmu; pro pfipad takovych pinéni
si smluvni strany podpisem této smlouvy vzajemné potvrzuji, Ze je zcela zohlednily pfi
stanoveni prav a povinnosti podle této smlouvy, a to i v ujednani o dobé& najmu a o
platbach.

Pokud najemce zcela a véas nesplni povinnosti podle odst. 4.17. této smlouvy, je
pronajimatel opravnén tyto povinnosti spinit jiz bez dal§iho za né&j, zejména predmet
najmu prevzit (tj. otevrit jej prostfednictvim odborné osoby bez pouZiti klice), vyklidit,
vymalovat a uklidit, a to v§e i bez najemcovy soucinnosti a na najemcovy naklady a
rizika. K tomu najemce pronajimateli podpisem této smlouvy udéluje vyslovné
zmocnéni, které se vztahuje také

a) na ukondéeni sidel a mist podnikani v predmétu najmu a

b) na odstranéni a likvidaci movitych véci, nachazejicich se v pfedmétu najmu pfi jeho
prevzeti podle tohoto odst. této smlouvy; pronajimatel toto zmocnéni podpisem této
smlouvy pfijima.

Najemce je povinen do 30 dnu od obdrzeni pronajimatelovy vyzvy nahradit
pronajimateli naklady, které vynalozil pronajimatel nebo jina osoba, zejména novy
uzivatel predmétu najmu, misto najemce na splnéni najemcem nesplnénych povinnosti
podle zakona a této smlouvy, zejména podle odst. 4.4 a 4.5 této smlouvy a podle tohoto
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odst., jakoZ i na odstranéni poskozeni, vad apod., zjisténych pfi prevzeti predmétu
najmu pronajimatelem

Clanek V.
Doba najmu

Najem se uzavira od 01.02.2024 na dobu neurcitou. Smluvni strany si odchylné
od ustanoveni § 2312 ob&anského zakoniku sjednavaiji, Zze vedle pripadd stanovenych
touto smlouvou mize najem kterakoli ze stran této smlouvy pisemné vypovédét téz bez
udani duvodu, a to v tfimésicni vypovédni dobé, kterda zacne béZet od prvého dne
nasledujiciho mésice po doruceni pisemné vypovédi.

Clanek VI.
Zavérecna ustanoveni

Tuto smlouvu Ize ménit, doplfovat &i rusit pouze pisemnymi dodatky k této smlouvé
podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

Veskerd oznameni a jina sdéleni ve véci této smlouvy musi byt uc¢inéna pisemné
a dorucena osobné, doporucenou postou nebo datovou schrankou. Smluvni strany si
vzajemné dorucuji na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy nebo na aktualni adresu
sidla smluvni strany nebo datovou schrankou. V pfipadé dorucovani datovou
schrankou plati, Ze nepfihlasi-li se opravnéna osoba do datové schranky ve Ihité 10
dni ode dne, kdy byl dokument do datové schranky dodan, povaZuje se tento
dokument za doruéeny poslednim dnem IhGty.

Zalezitosti, touto smlouvou neupravené, se Fidi prislusnymi ustanovenimi zakona,
zejmeéna obcanského zakoniku. Smluvni strany se dohodly, Ze se na tuto smlouvu a
na pravni vztahy z této smlouvy vyplyvajici neuplatni ustanoveni § 1765, § 1766, §
1951, § 1971 a § 2315 obCanského zakoniku a § 13 zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se
upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd
a nebytovych prostort v domé s byty, v platném znéni.

Tato smlouva je pro smluvni strany zavazna dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci
obou smluvnich stran. Tato smlouva nabyva G¢innosti dnem jejiho zverejnéni v registru
smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc¢innosti nékterych smiuv,
uverejnovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
,zakon o registru smluv®). Smluvni strany se dohodly, Ze uverejnéni této smlouvy dle
pfedchozi véty zajisti méstska ¢ast Praha 18 ve Ihaté 15 kalendarnich dni ode dne
uzavfeni této smlouvy.

Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy a konstatuji, Ze ve smlouvé ani v
jejich pfilohach nejsou informace, které nemohou byt poskytnuty podle zakona o
registru smluv a zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v
platném znéni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly,
ze je smlouva uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urité, vazné
a srozumitelné a nikoliv v tisni a za napadné& nevyhodnych podminek, coz stvrzuji

svymi podpisy.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinen na dotaz treti osoby poskytovat
informace podle zakona €. 106/1999 Sb. v platném znéni a souhlasi s tim, aby veskeré
informace obsazené v této smlouvé, vyjma Udajli ve smyslu zakona ¢. 110/2019 Sb., o
zpracovani osobnich udaju, v platném znéni, byly poskytnuty tfetim osobam na jejich
vyzadani.
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