Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani
uzaviena dle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl

(,dale jen ,ob&ansky zakonik™)

L
Smluvni strany

Sirius, prispévkova organizace

se sidlem: Ménesova 1684/7, PSC 746 01 Opava
IC: 71197036

zastoupena: Mgr. Bc. Anetou Pleckovou, feditelkou
bankovni spojeni: 2112515104/2700

dale jen ,pronajimatel"

a

1. Jinadi s.r.o.
se sidlem:

IC:

DIC:
zastoupena:
zapsana v OR

Budovatel& 1967/3, PSC 794 01 Krnov
07219733

CZ07219733

Lenkou Herentinovou, jednatelkou

Krajsky soud v Ostravé, oddil C, viozka 74964

bankovni spojeni: 6880886002/5500

dale jen ,najemce"

II.

Predmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, ze na zakladé prilohy €. 1 ke zfizovaci listiné ev.C. ZL/352/2003 ze dne

11. 3. 2023,

a)

b)
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ve znéni pozdéjsich dodatkd, ma k hospodareni pfedané jednotky:

¢. 1417/1 byt, o dispozici 2 + 1 a vymére 56,4 m2, vymezena podle zakona o vlastnictvi
bytd v pfizemi budovy ¢.p. 1417, Cast obce Pfedmésti, bytovy diim, stojici na pozemku
parc. €. 178/2 zast. plocha a nadvofri, jednotka zapsana na listu vlastnictvi ¢. 8504,

K vlastnictvi jednotky nalezi:

- podil jednotky na spolecnych ¢astech domu ¢&. p. 1417, bytovy dém, stojiciho na
pozemku parc. €. 178/2 zast. plocha a nadvori, a to v podilu 125/1000, podil zapsan na
listu vlastnictvi ¢. 8217,

- podil jednotky na pozemku parc. ¢. 178/2 zast. plocha a nadvofi, a to v podilu
125/1000, podil zapsan na listu vlastnictvi ¢. 8217,

¢. 1417/7 jiny nebytovy prostor, o dispozici 3 + 1 a vymére 71,2 m2, vymezena podle
zakona o vlastnictvi bytl v pfizemi budovy ¢.p. 1417, ¢ast obce Pfedmésti, bytovy diim,
stojici na pozemku parc. ¢. 178/2 zast. plocha a nadvori, jednotka zapsana na listu
vlastnictvi ¢. 8504,

K vlastnictvi jednotky nalezi:

- podil jednotky na spolecnych c¢astech domu ¢. p. 1417, bytovy dim, stojiciho na
pozemku parc. ¢. 178/2 zast. plocha a nadvori, a to v podilu 157/1000, podil zapsan na
listu vlastnictvi ¢. 8217,

- podil jednotky na pozemku parc. ¢. 178/2 zast. plocha a nadvofi, a to v podilu
157/1000, podil zapsan na listu vlastnictvi ¢. 8217



zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Grfadem pro Moravskoslezsky
kraj, Katastralnim pracovistém Opava, pro katastralni Uzemi Opava-Predmésti, obec
Opava.

2. Predmétem najmu jsou jednotky specifikované v odst. 1 tohoto Clanku (dale jen ,PFedmét
najmu").

3. Pronajimatel prohlasuje, ze na Predmétu najmu nevaznou zadné dluhy, zastavni prava, vécna
bfemena ani jina prava tretich osob, ktera by jej zatézovala.

4. Najemce prohlasuje, Zze se podrobné seznamil se stavem Pfedmétu najmu ke dni uzavreni této
smlouvy a Ze jej shledal vyhovujicim k Gcelu sjednanému v ¢l. IV. této smlouvy.

5. Najemce prohlasuje, Ze se podrobné seznamil s rezimem, jsou mu znamy poméry v budové a tyto
skutec€nosti vyhodnotil jesté pred uzavirenim této smlouvy tak, Ze nejsou v rozporu s vykonem jeho
¢innosti v Predmétu najmu.

III.
Projev viile

1. Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci do uzivani Predmét najmu, vcetné vSech soucasti
a prislusenstvi, specifikovanych v prfiloze ¢. 1 této smlouvy, a najemce Pfedmét najmu dnem
Ucinnosti této ndjemni smlouvy do svého najmu prijima k nize uvedenému a sjednanému Ucelu a
zavazuje se za jeho uzivani platit najemné dle této smiouvy.

2. Pronajimatel pfenechava Predmét najmu najemci k uZivani za Ucelem provozovani socialni sluzby,
podpora samostatného bydleni v rozsahu dle ¢l. IV. této smlouvy.

1v.
Uéel najmu
1. Najemce je opravnén provozovat v Pfedmétu najmu poskytovani socidlnich sluzeb, podporu
samostatného bydleni. Najemce se zavazuje Pfedmét najmu vyuzivat pro tento Gcel.

2. Najemce se zavazuje splnit zakonné a technické predpisy potrebné pro predkladany Gcel uzivani na
vlastni naklady. Predmét najmu Ize vyuzivat pouze pro zakonné a smluvné pripustné Ucely.

V.
Najem na dobu urcitou
Najem se sjednava na dobu urcitou, a to na dobu 3 let, ode dne 1.2.2024.
Najem skonci uplynutim posledniho dne doby, na kterou byl ndjem sjednan.

Najem Ize ukondit také dohodou stran.

H W=

Pronajimatel i ndjemce mohou najem vypovédét i pred uplynutim ujednané doby, v tfimésicni
vypovédni |h{ité, ktera zacina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé
strané, a to pouze z nasleduijicich ddvod(:

- Pronajimatel je opravnén najem vypoveédét, jestlize:
a) najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou,

b) najemce pres pisemné upozornéni hrubé porusuje poradek, vykon ostatnich najemnich
prav v budové, kde se nachazi Predmét najmu,

¢) bylo rozhodnuto o odstranéni budovy nebo o zménach budovy, jez brani uzivani
Predmétu najmu,

d) ndjemce prenechad Pfredmét ndjmu nebo jeho Casti do podnajmu nebo uzivani treti
osobé bez pisemného souhlasu pronajimatele,

e) najemce bude o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného, sluzeb, zalohy
na sluzby (pfipadné pausalni nahrady) nebo smluvni pokuty nebo Grokd z prodleni,

- Najemce je opravnén najem vypovédét, jestlize:
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a) ztrati zplsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je Pfedmét najmu urcen,
b) zanikne pronajimatel,

c) zméni se pronajimatel,

d) pronajimatel neplni povinnosti vyplyvajici mu z této smlouvy

e) Predmét najmu prestane byt z objektivnich dlvodd zpdsobily k vykonu cinnosti,
k némuz byl uréen a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici ndhradni prostor.

5. Pronajimatel je opravnén najem ukoncit vypovédi bez vypovédni doby v pfipadé, Ze najemce ani
na zadost pronajimatele neuvede Pfedmét najmu do plivodniho stavu, zménil-li jej bez souhlasu
pronajimatele.

6. Financni vyporadani vzajemnych zavazkd (popfipadé vraceni alikvotni ¢asti pfedplaceného najmu
a sluzeb) bude provedeno do 30 kalendarnich dnt ode dne ukonéeni najmu.

7. Najemce je povinen pfi skonceni najmu fadné vyklizeny Pfredmét najmu odevzdat pronajimateli ve
stavu odpovidajicim obvyklému opotfebeni, a to formou predavaciho protokolu podepsaného
povéfenymi osobami obou smluvnich stran, pokud se strany nedohodnou jinak. Pfedavany Pfedmét
najmu bude najemcem uklizeny, mistnosti vymalovany a predany se vsim pfislusenstvim a
soucastmi, viz. pfiloha ¢.1, vCetné klicQ.

8. Pokud najemce nevyklidi sam Pfredmét najmu podle predchoziho odstavce, dava najemce souhlas
s tim, aby Pfedmét najmu vyklidil pronajimatel na naklady najemce.

9. Najemce prohlasuje, Ze se vzdava svého prava na pfipadnou nahradu za prevzeti zakaznické
zakladny ve smyslu ust. § 2315 obcanského zakoniku.

VI.
Najemné, naklady spojené s uzivanim predmétu najmu a jejich splatnost
1. Najemné za pronajimany predmét najmu:
a) jednotka €. 1, ¢ini 10.020 K¢ (slovy desettisicdvacet korun ¢eskych) mésicné,
(ndjem 120 K¢/m2),
b) jednotka €. 7, ¢ini 11.800 K¢ (slovy jedenacttisicosmset korun ceskych) mésicné,
(ndjem 120 K&/m2).

2. K najemnému dle odst. 1 se mésicné plati navic nasledujici zalohy na sluzby vodné, stocné, plyn,
elektfina za:

a) jednotka €. 1 celkem 9.560 K¢ (slovy devéttisicpétsetSedesat korun Ceskych),
(vodné a stocné 460 K¢, plyn 6.740 K¢, elektfina 2.360 K¢),
b) jednotka ¢. 7 celkem 10.220 K¢ (slovy desettisicdvéstédvacet korun ¢eskych)
(vodné a stocné 820 K¢, plyn 7.340 K¢, elektfina 2.060 K¢).
Vyuctovani zaloh se provadi Ctvrtletné dle skute¢né namérené spotieby.

3. Najemné a zalohy (pfip. pausalni nahrady) na sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu je
najemce povinen uhradit mési¢né predem v CZK do 25. dne pfislusSného mésice prevodem na Ucet
pronajimatele ¢. 2112515104/2700 vedeny bankou UniCredit Bank. Pro vcasnost plateb je
rozhoduijici den pripsani platby na Gcet pronajimatele.

4. Uhrada ndjemného a zaloh (pfip. pausalnich nahrad) na sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu
bude provadéna na zakladé faktur, které pronajimatel vystavi do 10. dne, se splatnosti 15 dnd.
Faktury budou mit naleZitosti dafiového dokladu dle platnych pravnich predpisd.

5. Skutecné naklady za ceny sluzeb vyuctuje pronajimatel Ctvrtletné najemci nejpozdéji do 25. dne
nasledujiciho mésice a bude provedeno vyrovnani pfipadnych nedoplatk’ a preplatkd. (v pfipadé
pausalnich nahrad se vyuctovani neprovadi)

6. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit zalohy na sluzby

Klasifikace informaci: Neverejné



spojené s uzivanim predmétu najmu v pripadé zvySeni cen od dodavatell téchto sluzeb, nebo
v pfipadé zvySeni mzdovych nakladd pronajimatele. Toto zvySeni musi byt najemci oznameno
pisemné a je Gcinné od nasledujiciho kalendainiho mésice po doruceni pisemného sdéleni o zvySeni
téchto plateb.

7. Vysi ndjemného a cen sluzeb (pfip. pausdlnich nahrad za sluzby) je pronajimatel opravnén
kazdoro¢né k datu 1.1. zvySovat o percentudlni narlist inflace za bezprostfedné predchazejici
kalendafni rok. Rozhodnym Udajem je udaj prisluného orgénu statni spravy CR (nyni Cesky
statisticky Ufad) o percentualni vysi inflace (meziro¢ni procentni prirlstek indext spotfebitelskych
cen) s tim, Ze zakladem pro vypocet percentudlniho narlstu castek najemného je
mésicni/Ctvrtletni/rocni vySe Castky najemného za ndjem predmétu najmu v predchazejicim
kalendarnim roce. Pokud narlst najemného dle inflacni dolozky nelze stanovit ke dni splatnosti
nadjemného pred vyuctovanim najemného, bude narlst ndjemného za takové obdobi uhrazen
spolecné s najemnym za nejblizsi nasleduijici obdobi. Zvyseni ndjemného a zaloh na sluzby bude
najemci oznameno pisemné nejpozdéji do 30.11.

77

8. Skonci-li nebo zacne-li najem v pribéhu kalendarniho mésice/Ctvrtleti/roku, nalezi pronajimateli
pouze pomérna ¢ast mésicnich/Ctvrtletnich/rocnich Castek najemného, resp. Castek za sluzby.

VII.
Sankcni ujednani
1. Dostane-li se najemce do prodleni s Uhradou za najem a sluzby spojené s najmem, zavazuje se
najemce pronajimateli zaplatit smluvni Grok z prodleni ve vysi 0,5 procent denné z dluzné Castky.

2. Po dobu prodleni se zaplacenim najemného, sluzeb ¢i zalohy na sluzby (pfip. pausalnich nahrad)
presahujiciho 15 dnd, mdze pronajimatel, odstoupit od dodavky sluzeb, jejichz poskytovani je
spojeno s nagjmem a je opravnén ucinit jednostranna opatreni, ktera zamezi najemci pouzivani
vnitfnich rozvodd pro poskytovani sluzeb.

3. Nepreda-li najemce pri skonceni ndgjmu Pfedmét najmu vcas a radné vyklizeny, zaplati pronajimateli
za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku najemného, které by jinak pronajimateli
sluzeb nalezelo za takovou dobu podle smlouvy.

4. Uhrazenim smluvni pokuty najemcem neni dotcen narok pronajimatele na nahradu Skody.
VIII.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen predat Predmét ndjmu najemci, a to ve stavu, v jakém se nachazi ke dni
uzavfeni této smlouvy. Prevzeti Pfedmétu najmu, véetné stavu méfidel médii, bude protokolovano
ve zvlastnim zapise, pokud se nedohodnou strany smlouvy jinak.

2. Pronajimatel je povinen udrZovat Pfedmét najmu na svlj naklad v provozuschopném stavu
zpUsobilém smluvenému Gcelu uZivani a provadét jinou nez béznou Udrzbu a jiné nez drobné opravy
Pfredmétu najmu. Smluvni strany si ujednaly, Ze pro stanoveni rozsahu bézné udrzby Predmétu
najmu a drobnych oprav bude pouzito nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmd bézna

v.vrs

Udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, ve znéni pozdéjsich dodatka.

3. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
trvani ndjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozZno dosahnout jak Gcelu této smlouvy, tak
i UCelu uzivani Predmétu ndjmu a poskytnout najemci v souladu s Gcelem uzivani Predmétu najmu
nezbytnou soucinnost ke spinéni zavazku najemce dle ¢l. V odst. 2 této smlouvy.

4. Pronajimatel nebo jinad jim povérena osoba jsou opravnény vstoupit do Pfedmétu najmu spolu s
osobou opravnénou jednat s najemcem v pracovnich dnech v béznych provoznich hodinach
najemce, a to zejména za Ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, nutnych oprav Ci
provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalSiho vedeni, jestlize je toho zapotrebi. Soucasné
je pronajimatel opravnén vstoupit do predmétu najmu ve vyjimecnych ptipadech i mimo vyse
stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim povérené osoby, jestlize to vyzaduje nahle
vznikly havarijni stav ¢i jina podobna skutecnost. O tomto musi pronajimatel ndjemce neprodlené
uvédomit ihned po takovémto vstupu do Predmétu najmu, jestlize nebylo mozno najemce
informovat predem.
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IX.
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu v rozsahu a k GcCelu dle této smlouvy, a to po celou
dobu trvani najemniho vztahu.

2. Najemce je povinen hradit vCas ndjemné a zalohy na sluzby souvisejici s najmem predmétu najmu.

3. Najemce neni opravnén prenechat Pfedmét najmu do podndjmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

4. Najemce je povinen zachazet s Pfedmétem najmu s péci fadného hospodare a je povinen provadét
na své naklady béznou Udrzbu a drobné opravy Pfedmétu najmu.

5. Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zasadni zmény, které
nastaly v a na Pfedmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile. Za zasadni
zmény se povazuji zmény zplsobilé omezit ¢i branit v Fadném vykonu prava ndjmu najemce anebo
omezit ¢i branit v fadném vykonu prav pronajimatele k Predmétu najmu.

6. Najemce je povinen zabezpeclit Predmét najmu z hlediska protipozarni ochrany.

7. Jakékoliv zmény predmétu najmu zasahujici do stavebni a architektonické podstaty Predmétu
najmu, podstatné ménici pfedmét najmu, ¢i pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoZ i veskeré
zasahy do elektrického, vodovodniho a dalsiho vedeni, a dale stavebni Upravy, na néz je nutné
stavebni povoleni ¢i ohlaseni stavebnimu Gfadu, je opravnén najemce uskutecnit jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, za dodrzeni pravnich predpisti a na své naklady. Soucasti
souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Uprav. Provede-li ndjemce zménu Predmétu najmu dle
tohoto odstavce bez souhlasu pronajimatele, je povinen vratit Pfedmét najmu do plvodniho stavu
do 30 dnli ode dne, kdy o to pronajimatel pozada, neskonci-li ndjem drive.

8. V pripadé provadénych oprav ze strany pronajimatele je najemce povinen snaset omezeni v uzivani
Pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav, a to bez naroku na slevu z ndjemného.

9. Najemce odpovida za skody, které zplisobi na Pfedmétu najmu on, jeho zaméstnanci, nebo jim
povérené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.

X.
Zavérecna ujednani
1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavreni, tj. dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

2. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem uverejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu se
zakonem €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdé&jsich predpisi. Smlouva bude
zverejnéna Pronajimatelem, a to po anonymizaci provedené v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

3. Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, fidi se vztahy mezi Gcastniky pfisluSnymi ustanovenim,
obcanského zakoniku.

4. Zmény a doplriky této smlouvy Ize sjednat pouze formou vzestupné cislovanych pisemnych dodatkd
podepsanych obéma smluvnimi stranami.

5. Pisemnosti dorucené najemci a pronajimateli na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy se povazuji
za dorucené uplynutim 10 dnd ode dne uloZeni pisemnosti.

6. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzadjemném projednani a je projevem svobodné viile, urcité, vazné a srozumitelné, a Ze se dohodly
o celém jejim obsahu, coz stvrzuji svymi podpisy.

7. Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po dvou
exemplafich.
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XI.
Dolozka platnosti pravniho tkonu

1. S uzavrenim této smlouvy souhlasila rada kraje usnesenim ¢. 85/6321 ze dne 18.12.2023.

V Opavé dne 1.2.2024 V Opavé dne 1.2.2024
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