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DODATEK C. 4

KE SMLOUVE O NAJMU NEBYTOVYCH

Pronajimatel:

Se sidlem:

IC:

DIC:

Cislo 0étu:

ID datove schranky:
Bankovni spojeni:

Zastoupen:

PROSTOR

uzaviené dne 16. 4. 2009

Clanek .
Smiluvni strany

Statutarni mésto Opava

Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava
00300535

CZ00300535

variabilni symbol pro najemné i zalohy na sluzby: 9403000201
Seabx4t

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., pobo&ka Opava

I rirmtorem

dale také jen ,pronajimatel”

Najemce:

Se sidlem:

IC:

Cislo Gétu:
Bankovni spojeni:

|D datové schranky:
Zastoupen:;
dale také jen ,ndjemce"”

Baby club KACKA z.s.

zapsan ve spolkovém rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil L,
vioZzka 16182
Na Lucky 494, 747 57 Slavkov

06493157

Komeréni banka a.s.

%pfsdsedwni statutarniho organu - vykonného vyboru



~ Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

Mezi pravnim pfedchlidcem pronajimatele (Seniorcentrum Opava, prispévkova organizace, IC: 71196943) a
pravnim pfedchlidcem najemce (Hana Quittkova, IC: 18990967) byla dne 16. 4. 2009 uzaviena Smlouva o
najmu nebytovych prostor PID: MMOPPOOSXEAD, ke které byl dne 9. 12. 2009 sjednan dodatek &. 1, dne
11. 7. 2019 sjednan dodatek ¢. 2 s oznatenim MMOPPQ0I7231 a dne 17. 2. 2022 sjednan dodatek & 3
s oznacenim MMOPPO0JCBZZ (dale take jen ,Smlouva“). Statutéarni mésto Opava, IC: 00300535, vstoupilo
do prav a povinnosti ze Smiouvy jako pronajimatel na zékladé Dodatku &. 3 (PID: MMOPPOOCFDBH) ke
Zfizovaci listiné vySe uvedené pfispévkové organizace Seniorcentrum Opava, pfispévkova organizace, a
pozdeji byl najem zaloZeny Smiouvou pfeveden se souhlasem pronajimatele na sougasného najemce Baby
club KACKA z.s., IC: 06493157.

Clanek Il
Predmét dodatku

Smluvni strany sjednavaji tento dodatek ¢. 4 ke Smiouvé (dale také jen ,tento dodatek") nasledujiciho
obsahu.

Smiuvni strany se timto dodatkem dohodly na zméné doby né&jmu sjednané v &léanku V1. Smiouvy:

Clanek VI. Smlouvy nové zni: ,Ndjem se sjednavé s Géinnost! ode dne 16. 4. 2009 na dobu urtitou, a to do
dne 30. 4. 2029."

Smiuvni strany se timto dodatkem dohodly na sjednani pfilohy & 6 Smilouvy, ktera upravuje povinnosti
najemce provadét na své naklady drobné opravy a b&znou udrzbu v pfedmétu n&jmu, pfitom se stanovuje
limit nakladu najemce na jednu v&cné& nevymezenou opravu na &astku 3 000 K&:

Clanek X. odst. 8 Smlouvy nové zni. ,Néjemce je povinen provédét v pfedmétu néjmu na své naklady
drobné opravy a béZnou adrzbu v rozsahu, jaky je stanoven v Priloze &. 6, ktera tvoii nedilnou souéést této
smiouvy.” Pfiloha &. 6 Smiouvy je pfilohou tohoto dodatku.

Smluvni strany se timto dodatkem dohodly na zméné ujednani upravujiciho najemné takto:
Clanek VII. Smlouvy nové zni:
»VIl. Najemné

1. Négjemce se zavazuje platit pronajimateli za oprévnéni uzivat predmét néjmu najemné ve vysi
189.600,00 K¢ (slovy: jedno sto osmdesét devét tisic Sest set korun Eeskych) roéné, tj. 15.800,00
K¢ mésicné. Najemné je ve smyslu § 56a odst. 1 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty
(dale také jen ,ZDPH"), osvobozeno od dané z pfidané hodnoty (déle také jen ,DPH")*

2. Smiuvni strany se dohodly, Ze ndjemné bude placeno mésiéné tak, Ze najemné za kalendaini mésic je
splatné vZdy do 25. dne daného kalendainiho mésice, za ktery se najemné plati.

3. Nesdéli-li pronajimatel néjemci pisemné jiné bankovni spojeni, je néjemce povinen platit najemné
bezhotovostnim pfevodem na tento bankovni G&et:

o Gislo Uctu.
e  vedeny u Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., pobocka Opava
*  variabilnl symbol: 9403000201

4. Smluvni strany se zavazuji, Ze jakmile se zméni jejich status ve vztahu k platcovstvi DPH, neprodieng,
nejpozdeji do jednoho mésice od vzniku této skutecnosti oznami tuto skuteénost pisemné druhé
smiuvni strané.

5. Smiuvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jedenkrét roéné jednostranné zvysit vysi
najemného o miru inflace dle udaji Ceského statistického Gradu, kters nastane ode dne vzniku néjmu
dle této smlouvy, piip. ode dne posledniho zvy$eni néjemného. Zvyseni najemného pronajimatel
provede obvykle od 1. 4. kalendéiniho roku. Novou vysi ngjemného a zpisob jeho vypodtu sdéli
pronajimatel najemci pisemné. Néjemce se zavazuje takto provedenou Upravu vy$e néjemného
akceptovat a respektovat.



8. Vpripadé prodleni néjemce se zaplacenim néjemného je néjemce povinen zaplatit pronajimateli
smiluvni pokutu ve vy3i 0,05 % z diuZné &4stky za kazdy i zapoéaty den prodleni. Zaplacenim smiuvni
pokuty neni dotéeno prévo pronajimatele na néhradu $kody."

Soulasti Smlouvy byl zévazek pronajimatele uhradit najemci celkovou &astku za investici ve vysi
5.277.200,00 K&. Ke dni 1. 7. 2012, kdy do prav a povinnosti Smlouvy vstoupilo jako pronajimatel statutarni
mésto Opava, byl smluvnimi stranami odsouhlasen zistatek k doplaceni ve vysi 4.060.600,00 K&. Tato
Castka byla postupné zapoctitavana na najemné, meésiéné ve vysi 31.600,00 K&. Povinnost hradit bézné
najemne dle Smiouvy ve vysi 31.600,00 K& vznikla najemci ode dne 1. 8. 2023

Smluvni strany sjednavaji, Ze vy$e mésiéniho najemného je timto dodatkem sjednana (sniZena) na &astku
15.800 KC mésitné jiz s O¢innosti od 1. 8. 2023. JelikoZ najemce hradil od 1. 8. 2023 do 31. 1. 2024
najemné ve vysi 31.600 K& a platil tak kazdy z kalendafnich mésich srpen 2023 a2 leden 2024 &astku o
15800 K& presahujici sjednané najemné, dohodly se smiuvni strany, 2e dojde k zapodteni takto
zaplacenych Castek presahujicich sjednané néjemné proti budoucimu najemnému. Takto jiz celkem 6x
najemcem zaplacené &astky 15 800 K& za kalendaini mésice srpen 2023 a2 leden 2024 budou postupné
zapotteny proti najemnému za mésice unor, biezen, duben, kvéten, &erven a &ervenec 2024, a teprve poté
od mesice srpna 2024 za¢ne najemce hradit sjednané najemné ve vysi 15 800 K& na ucet uvedeny v &lanku
VIl. odst. 2. Smiouvy.

Clanek IV.
Zavéretna ustanoveni

-

Ostatni ujednani Smlouvy timto dodatkem nedotéena zlstavaji nezménéna a v platnosti.

2. Tento dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smiuvni strana
obdrzi jedno vyhotoveni.

3. Obé smluvni strany potvrzuji autenti¢nost tohoto dodatku a zaroveri prohlasuji, Ze jeho obsahu v celé &ifi
rozumeji. Na diikaz sve pravé, svobodné a vazné vile tak pfipojuji své podpisy.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze tento dodatek je uzavien dnem, kdy jej podepise posledni ze smiuvnich
stran.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze tento dodatek — at' uZ je povinn& uvefejfiovanou smlouvou dle zakona
o registru smluv, ¢&i nikoli — bude natrvalo uvefejnén spole¢né se Smiouvou v registru smiuv, a to v celém
rozsahu véetné pfislusnych metadat, s vyjimkou udaji o fyzickych osobéch, které nejsou smiuvnimi
stranami, a kontaktnich ¢&i doplfiujicich Gdaji (Eislo uétu, telefonni &islo, e-mailova adresa apod.).
Uvefejnéni tohoto dodatku vEetn& Smiouvy v registru smiuv zajisti bez zbyte&ného odkladu po jeho
uzavfeni statutarni mésto Opava. Nezajisti-li v8ak uvefejnéni tohoto dodatku v&etn& Smiouvy v registru
smiuv v souladu se zékonem statutdrni mésto Opava nejpozdéji do 15 dni od jeho uzavieni, je
uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnl od uzavieni tohoto dodatku v souladu se zakonem zajistit
druha smiuvni strana. Strana uvefejiiujici dodatek vietné Smiouvy se zavazuje splnit podminky pro to,
aby spravce registru smiuv zaslal potvrzeni o uverejnéni dodatku véetné Smiouvy také druhé smiuvni
strané.

6. Zamér statutarniho mésta Opavy zménit Smlouvu timto dodatkem byl zvefejnén vyvédenim na Gfedni
desce Magistratu mésta Opavy v obdobi od 30. 11. 2023 do 18. 12. 2023 pod &islem 700/23.

7. Tento dodatek byl schvélen Radou statutarniho mésta Opavy dne 31. 1. 2024 &islo usneseni

1762/37/RM/24.
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Priloha €. 6 ke smlouvé MMOPPO09XEAO

DROBNE OPRAVY A BEZNA UDRZBA

Za drobné opravy a béznou GdrZbu, kterou je povinen provadét najemce na svij naklad na
predmétu najmu (dale také jen ,pfedmétné opravy“) se povazuji pfedmétné opravy prostoru
slouziciho podnikani a jeho vnitfniho, pfipadné vnéjsiho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti prostoru slouZiciho podnikani a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle
nasledujiciho vécného vymezeni nebo podle vy$e nakladu:

Najemce je povinen provadét na svij naklad tyto vécné vymezené piredmétné opravy:

» opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin, omitek,
vymalby, vymény prah( a list

* opravy jednotlivych Casti vykladcl, oken, dvefi a jejich soucasti (napf. zamka,
kovani, rolet a Zaluzif)

e opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacl, zasuvek, jisticl, zvonkd, zasuvek rozvod( datovych siti, signall
analogového i digitalniho televizniho vysilani, vymény zdroji svétla v
osvétlovacich télesech
opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, sifonll a lapaci tuku apod.
opravy a revize zafizeni, spotfebicu a pristroju ve vlastnictvi pronajimatele,
které jsou soucasti pfedmétu najmu a na které se jiz nevztahuje zaruka

Najemce je dale povinen provadét na svij naklad veskeré dal$i pfedmétné opravy predmétu
najmu, jestlize jejich naklad na jednu pfedmétnou opravu nepfesahne &astku 3.000,- K&.
Uvedena finanéni hranice se neuplatni u vyse vécné vymezenych pfedmétnych oprav, kde
najemce je povinen nést naklady na takovéto opravy v piné vysi.



