Smlouva o uzavreni budouci smlouvy

Cisto smlouvy: 219
1.
SMLUVNI STRANY

Bytové druzstvo POSEIDON

sidlem Hronovicka 437, 530 02 Pardubice
zastoupen¢ pfedsedou pfedstavenstva

a mistopfedsedou pfedstavenstva

1ICO: 25930079

Bank. spojeni : IPB a.s., pobocka Pardubice
Eislo vty ;

a

Mésto Pardubice

sidlem Perndtynske nam. 1, Pardubice
zastoupené primatorem Ing. Jitim Stfiteskym
I1CO: 00274046

zastoupeno dle pIné moci - pfiloha €. 6

{jako budouci pronajimatel a budouci prodivajici na strang jedné/

a
Jméno, piijmeni, tit.: Petr Chocholous Ing.

R &: 135

Bytlem: . 533 45 Opatovice nad Labem

fjako budouci nijemce a hbudouci kupujici na strané druhé/

11.
PREAMBULE

2.1. Uvodem smlouvy prohladuje:

a) Bytové druZstvo POSEIDON Ze je druzstvem Fadné€ konstituovanym dle pfedpisii obchodniho priava a zapsanym
v Obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradei Kralové v odd. Dr, viozka & 807,

b) Budouci pronajimatel Ze, jako spoluinvestor zahdjil a provede na &asti p. p. & 1718/, zapsané na LV & ]
vedeném pro k. 4. Pardubice vystavbu komplexu s bytovimi  a nebytovymi prostory urlemymi k  jejich
prondjmu a naslednému prodeji s tim, Z¢ dany podnikatelsky zémér je obchodné oznatovin jako ,, Obyvtné a
komeréni centrum POSEIDON J*,

Hi.
Vyse uvedené smluvni strany uzaviraji nize psaného dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 50a ob&anského
zakoniku tuto

v ¢asti A

SMLOUVU O BUDOUCI SMLOUVE O NAJMU
BYTOVE JEDNOTKY



1.
PREDMET SMLOUVY

Predmérem této smlouvy je zivazek budouciho pronajimartele a budouctho ndjemce uzaviit v budoucnu smilouvuy, je-
jimz obsahem bude zejména:

1.1. Ziizeni najmu k bytové jednotee C. A/Z'éup ..... \;*7 ..... (dispozice vvedena v priloze ¢ 2, kterad je nedilnou
soudisti této smlouvy), postavend na parcele uvedené v Preambuli 11 bod 2.1, odstavec b/,

1.1.1. Byt se skkida z téchio prostor a prisludenstvi o nidsledujicd plode (v m?) a vybaveni dle bodu 1.1.2., 1.1.3. a 1.1.4..
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1.1.2. Prislusenstvim byt dale je sklepni box ¢. Af,/;ﬂ 0 vvmére flé m*a ¢ ... 0 vyméFe .. T m? umistény
v 1. podzemnim podlai 4.2
1.1.3. Pristusenstvim bytu ditle je gardzove stani & ? O vymeére B2 wmrac T O VYIICTC e m* umisténd

v 1. podzemnim podlazi
1.1.4. Standard vvbaveni a kvality provedeni bytu veéetné prislusenstvi je uveden v pifloze ¢ 3.

2.
PODMINKY UZAVRENI SMLOUVY O NAJMU BYTU

2.1, Smlouvu ndjemni s¢ strany zavazujl uzaviit nejpozdeji do 60 dni po nabyti privai moci kolaudacniho rozhod-
nuti. Ndjemcee se soucasné stane Clenem Bytového druzstva POSEIDON.

2.2, ¥yzvu k uzavieni smlouvy nijemni da budouci pronajimatel, a 1o dopisem, faxem nebo elekironickou postou.
Ve vezve bude stanoven termin, ve kterém se uskutedni uzavient smlouvy o nijmu jednotky. Tento termin nesmi byt
kratéi, nez sedm dni od doruceni dopisu nebo faxu, Druhid strana navrzeny termin bez zbytecného odkladu potvrdi
nebo navrhne neblizsi dadsi termin, ktery musi potvredit obratem strana prvnd.

smiuvni strany se dohodly, Ze vyzva nebude podina diive, nez po kolaudaci.

2.3. Mistem uzavieni smlouvy ndjemni bude sidlo druZstva nebo misto dohodnuté obéma smluvnimi stranami.

2.4. Pii dodrzeni véech podminek téro smlouvy o smlouve budouct ze strany budouciho ndjemce se budouci prona-
fimatel zavazuje nejpozdéi do 3 dnd od podpisu ndjemni smlouvy predat mu predmeét smlouvy a budouci najemcee
s¢ zavazuje ho prevzit.

2.5. smlouva ndjemni bude vzaviena na dobu urcitou, nejddéle na dobu do uzavieni kupni smlouvy dle ¢l. 6 bodu 6.2.
Smlouvy o smlouvd budouci kupni. PH vyuziti splitkového reZzimu bude ndjemni smlouva uzaviriana vzdy na dobu
dvanicti mésich s pravem jejiho opakovancého prodlouZend.

3.
VYSE NAJEMNEHO, ZPUSOB PLACENI

3.1. Ndjemn¢ predstavuje ekonomicky opravnéné naklady jako napi.:

a/ uhradu dan¢ z nemovitosti (neni-li dom osvobozen od télo dand)

b/ tthradu ndkladi na pojistént domu

¢/ thradu ndkladd na providéni adrzby, oprav a technického zhodnocent spoleCnych ¢istd domu

d/ dhradu ndklada na zajiseéni provozu domu, opravy, tdrzbu domu a jeho prisluenstvi, (napf. naklady na ddrzbu
vytahu, véetné tklidu chodniki, zajistiéni bezpecného piistupu a pfijezdu k objektu)

¢/ nhradu odmény spriavei za vykon spravy domu

f/ odpisy domu maximidlné ve vv§i odpovidajici rovnomérnému odpisovini

2) niklady spojené s uzivanim pozemku

3.2. Zpusob stanoveni vy$e nijemného:

Visledna ¢dstka se rozpoditd na jednotlivé byty podle poméru jejich podiahovych ploch k celkové podlahové plose
by, Konkréuid vwée ndjemndého za prevni rok trvdani ndjmu bude uréena zalohové, odbornym odhadem.

3.3. Placeni ndjemnéhor

Nijemné bude placeno mésicné. Termin, zpdsob placeni a pFesnd vyde ndjemného budou stanoveny v ndjemni
smlouve.

3.4. Spolu s nijemnym badou hrazeny i sluzby s uZivinim bytu spojené.



4.
DOBA TRVANI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI NAJEMNI

4.1. Tato smlouva o smlouveé budouct je uzavirdna na dobu urcitou, 4 to na dobu do uzavieni smlouvy o ndjmu jed-
notky. Termin uzavreni ndjemni smlouvy zivisi od postupu realizace projektu s tim, Ze budouci pronajimated pied-
pokldda termin realizace pfedani bvtové jednotky nejpozdéi do 30, 06. 2001,

4.2, Nedojde-li k uzavieni ndjemni smlouvy a k predini jednotky ve thité do 30. 06. 2001 z diivodi spocivajicich
na strané budouciho pronajimatele, strany si sjednavaji smluvni pokutu ve vvsi 0,05 % ze splacendé ¢asti ceny jednotky
za kazdy zapodaty den prodleni.

5.
SKONCENI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI NAJEMNI

5.1. Platnost této smlouvy je mozno ukondi

5.1.1. Odstoupenim ze strany budouciho pronajimatcie:

a/ z dhvodu prodieni budoucilio ndjemce s placenim ziloh ceny jednotky po dobu deldi nez 30 kalendainich dni
b/ z jinvch davodi na strané budouciho pronajimatete - z divodu vvssi moci

5.1.2. OQdstoupenim ze strany budouciho ndjemce,

5.2. Licinky odstoupeni od smiouvy nastavaji okamzikem doruceni pisemného rozhodnuti o odstoupeni od smlouvy
opacné smiuvni stranc. Skonceni platnost této smlouvy o smlouve budouc nastane s G¢inky ex tunc s tim, ze:

5.2.1. Dojdedi ke skoncend platnosti této smlouvy z ddvodu odstoupeni udinéného budoucim pronajimatelen:

- dle bodu 5.1.1. 4/ ma budouct ndjemce ndarok na vriceni zdloh zaplacenych na cenu jednotky dle piilohy ¢ 1,
snizenych o arok z prodleni, smiuvai pokuru dle ¢l 4.1, Smlouvy o smlouveé budouci kupni, rovaajici se vysi depo-
zitni ulozky

- dle bodu 5.1.1. b/ ma budouct nidjemee ndrok na vriacent zdloh zaplacenych na cenu bytu dle prilohy & |

5.2.2. Dojde-i ke skondeni platnosti téro smlouvy z ddavodu odstoupent u¢inéného hudoucim mijemeem, md budouct
nidjemce nidrok na vriceni ziloh zaplacenvceh na cenu dle prilohy C.1, snizenyceh o Grok 7 prodlend, smluvnd pokutu
dle bodu 4.1. Smlouvy o smiouvé budouci kupni, rovnajici se vv§i depozitni tlozky a ddle o jednorizovou smluvni
pokutu ve vvsi 10 % z dosud zaplacené ceny.

Vzdjemnd priva a povinnosti s¢ strany zavazuji vyporddat nejdéle ve Thaee do 30 dni ode dne skonéeni platnosti
smitouvy s tim, Ze skoncenim platnosti této smlouvy neni dotdena platnost ndroku na zaplaceni sjednanveh smiuvnich
pokut.

Vyie uvedend smluvni strany ziroven uzavirgji tuto:
v ¢asti B

SMLOUVU O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

1.
UVODNI USTANOVENI

L1. Deklaryjice spoledny zdmér spocivajict v realizact prevodu bytu a piisl. spoluvlastnického podilu na spolecnych
¢astech domu oznacenyeh v oprojektové dokumentaci, se kterymi je spojeno uZivact pravo ke konkréini bytové
jednotee, tak jak je oznaceno v ptdorysech domu, které tvofi prilohu & 2 této smlouvy.

1.2,V domé se vymezuji urcité casti domu spoleéné ndjemeiim jen nékrerveh bytovyceh jednotek. Prfedmétem pievo-
du je event. podil na téchto urditych spole¢nych Sastech domu, kieré budou vymezeny v prohlaseni viasenika,

1.3. Budouci prodavajici v souladu s ustan. § 5 odst. 1 2. & 72/94 Sh. vvmezi konkrétni jednotky a spohuvlastnickd
podily svym prohlifenim, které vaese do katastru nemovitosti tak, aby jednotky mohl pievést na rezim viastnictvi dle
citovancho zikona.

2.
PREDMET TETO SMLOUVY

Predmétem této smlouvy je zivazek budouciho prodivajiciho a budouctho kupujiciho uzaviit v budoucnu smlouvu,
jejitmz obsalhem bude zejména:



2.1. Pievod viastmickeho prava k bytové jednotce ¢ /4 6 dtypu . ¥ "f (dispozice uvedena v piiloze €. 2,
kterd je nedilnou souddsti té1o snilouvy), postavend na parccle uvedendé v Preambuli IL bod 2.1. odstavec by
2.1.1. Byt se sklada z téchto prostor a prislusenstvi o plode (v m?) a vybaveai die bodu 2.1.2, 2.1.3. a 2.1.4.;

K R ”; ) eyt N
Chodba }\“_U{;f(l\nd Koupeinap WC 1:’;::] Pokoj | Pokoj | Pokoj | Romora § Balken | Terasa [ Schodisté | Satna | Soudet
-
— - i - wm— R
147 47 1428179451306l /175 ¢ 77,84
¥ 7 7 7 4

2.1.2, PrisluSenstvim bytu dile je sklepni box & Af‘?o 0 vyméfe "}5 m’ac. ... 0vymére .7 0 umistény
v 1. podzemnim podlazi. A
2.1.3. Pfisludenstvim bytu dile je gardZove stani . Z? 0 vymeére /“6 N ac .. o vyméfe ... m® umisténdé

v 1. podzemnim podiazi.

2.1.4. Standard vybaveni a kvality provedeni bytu véetné prishudenstvi je uveden v pfiloze €. 3.

Celkova vymcéra podlahové plochy bude . /00 m’ s tim, Ze v této neni pro Gcely stanoveni velikosti spoluviast-
nického podilu zapodtena vymeéra terasy (popi. balkonu).

2.1.5. Nadstandardni vybaveni bytu bude specifikovino dle pozadavkia budouciho kupujiciho v samostatné
priloze, kterd se stane nedilnou souddsti této smiouvy.

2.1.6. Souddst bytu je veskerd jeho vnitini instalace (potrubni rozvody vody, VZT, ustfedniho topeni, elektroinsta-
lace - silnoproud, slaboproud - telefon a televizni a rozhlasové pripojky, pripojovaci odpadni potrubi).

2.1.7. Predmét pfevodu je ohranicen:

a/ vstupnimi dveifmi do bytu a do prislusenstvi umisténého mimo byt véetné zarubné

b/ bytovymi uzaviracimi ventily piivodu teplé a studené uzitkové vody elektrickymi pojistkami (jisti¢i) pro byt
véetne

</ vnitrnimi plochami sténovyceh plasta a vnitinimi stavebnimi konstrukcemi ohranicujicimi byt

2.2, Dile je predmétem prevodu piistusay spoluviasenicky podil na nidsledujicich spoleénych Castech domu, které
budou vymezeny v prohldSent viastnika.

2.2.1. Spolecavymi ¢astmi domu jsou:

a/ ziklady véem¢ izolaci, obvodove a nosné zdivo, hlavni stény, priceli

b/ stfecha, hlavni svislé a vodoroviné konstrukce

¢/ schodisté, okna a dvefe primo piistupné ze spolecnych ¢isti, vchody, vestibuly, chodby a haly

d/ hlavaimi rozvody vody a tepla po uzaviraci ventily v byvtové jednotce, rozvody kanalizace po napojeni na stoupaci
vedeni v bytovych jednotkdch, veskeré silno a staboproudé rozvody elektroinstalace po el pojistky u kaZzdé jednotky,
spolecny rozvod signdlu R + TV po odbodnou skiin jednotky, rozvod interniho telefonntho okrubu, rozvod vefejné
telefonni sit¢ po prvni ziasuvku v jednotce

¢/ rozvody odsdvini a vérrani véemnd ventilitor(, rozvody poZirni a zabezpecovaci signalizace, méfeni a regulace

f/ hromosvody vCetné svodi a uzemnéni a pojistkoveé skiiné

g/ clekericky vratny véetné tabla

I/ vytahy véetné strojovny vtahové Sachty

i/ viezd do PP a vchody do domu

i/ spolecné technické zatizeni

k/ pripojky venkovni

I/ topnd télesa primo pristupna ze spolecnych ¢asti domu.

Celkovi podluhova plocha spoleénych cdsti domu je T 515 m-.

Standard vybaveni a kvality provedeni spoledénych ¢asti domu je uveden v piiloze € 3.

2.2.2. Spotuvlastnicky podil ke spolednym &istem domu je odvozen od jednotky a nemize byt samostatnym pred-
métem dispozice,

2.2.3. Velikost spoluvlastnickych podillt na spolednych &istech domu se fidi vzdjemnym pomérem velikosti podla-
hové plochy prevadéné jednotky k celkové plode viech jednotek v domé.

2.3. Predmétem prevodu je prisludny spoluvlastnicky podil na urdité spolecné ¢asti domu vymezené ndjemcam jen
nckreryeh bytovych jednotek dle bodu 1.2, této smiouvy, kterému odpovida sklepni box & ‘../Z?Qa oS

2.4, Predmétem pievodu je ptisludny spoluvlastnicky podil na uréité spolecné ¢asti domu vymezené ndjemeum jen
nékterych byvtovyeh jednotek die bodu 1.2, této smiouvy, kterému odpovidd gardZzove stani C. Agac . .

3.
CENA BYTOVE JEDNOTKY

3.1, Cena za pofizeni piedmétu zivazku definovaného v ¢l 2 této smiouvy je sjednana dohodou takto:
Cena za pofizeni bvtu dle bodu 2.1.1. (bez nadstandardnilio vybaveni) ¢int




3.2. Cena die bodu 3.1, je limitni. Eventuidini podil na jejim pripadném zvvieni vzniklém zvyienim celkovveh naklada
na vystavbu musi byt po dokladovant pisemné odsouhlasen budoucim kupujicim,

4,
ZALOHY NA UHRADU CENY BYTOVE JEDNOTKY

4.1. Jako vysioveni vizného zijmu budouciho kupujiciho, slozil tento depozitni tlozku (rezervadni poplatek)
v celkové viE KC 50.000,- (slovy: padesiuisickorunceskyceh) pied podpisem této smlouvy o smlouveé budouct
v hotovosti nebo na ucet spolecnosti ZEUS. s. v 0., Pardubice, Hronovickd 437, vedeny u Ceské spofitelny, as.,
pobocka ¢ Gactu L Tato Castka se zapoditivd na cenu pofizované jednotky a po thradé¢ prvad
zilohy dle 5.2. bude prevedena na ucet budouciho pronajimatele,

4.2, Strany sjedndvaji, 7e na Ghradu ceny ve smyshe bodu 3.1, této smlouvy bude budouci kupujici platit budoucimu
prodavajicimu zalohy v termincech a ¢astkich specifikovanyeh v piiloze €. 1. jeZ evori nedilnou soucidst této smiouvy,
a o bezhotovosinim pievodem na ucet budouciho prodivajictho, BD POSEIDON & 1. uvedeno na prvid strané
této smlouvy. Rezim splitek je stanoven tak, aby budouci kupujici ve thiieé do 20 dnt ode dne podpisu téro smlouvy
o smlouvé budouci, uhradil budoucimu prodivajicimu pryni zdlohu ve v¥§i dle pfilohy ¢.1.

4.3, Smluvni strany se¢ dohodly, Ze povinnost zaplatit cenu za pofizeni jednotky podle platebnibo kalendare
(viz. ptdoha € 1) je splaéna fddnd a véas, pokud ve stanovenych thatich bude pFisluSna Gistka piipsina na piislusny
ucet. V réto souvistosti se budouct prodivajict zavazuje sdélit formou pisemné vizvy budoucimu kupujicimu, Ze
podminky pro pinéni tj. zaplaceni prishisn¢ zilohy budoucim kupujicim ve smvslu piilohy ¢ 1 jsou splnény.

4.4. Pro pfipad prodleni budouciho kupujiciho s dhradou zilohy na cenu a doplatku ceny v istee nebo Case oproti
podminkam uvedenych v pfiloze € 1 po dobu delsi nez 10 dnt sjedndvaji strany smluvid pokuru ve vysi 0,05 %
z dluiné castky za kazdy zapodcaty den prodleni. Uplatnénim smiuvni pokuty neni dotcen narok budouciho prodiva-
jiciho na nihradu Skody v plné vvii ani narok na odstoupeni od této smlouvy o smlouvé budouci.

5.
STANDARDNI VYBAVENI A DISPOZICE BYTOVE JEDNOTKY

5.1. Cena bytu uvedeni v bode 3.1 této smlouvy vychazi ze standardniho vybaveni a dispozice. Pokud po dobu plat-
nosti t¢to smlouvy o smiouvé budouci bude budouci ndjemce pozadovat provedeni zmén dispozice pfipadné
vybavenosti bytu, potom bude fato skutecnost doplnéna do obsahu textu samostatné piilohy jaukoZ i do zmény vyse
ceny bytu ve smyslu bodu 3.1, této smlouvy a jeji splatnosti, jez je obsazena v pidoze ¢ 1.

5.2. Budouci kupujict je opravnén uplatnit poZzadavky na provedent zmény dispozice byta na ziklad¢ pravidef die
pidohy & 4. Budouci prodivajict posoudi pozadavky budouciho kupujiciho na provedeni dispozicnich zmén
a vyjadi se k nim. Akceptované pozadavky na provedent dispozi¢nich zmén bytu budoun do rexa zaclendény formou
pisemného dodatke. Budouci prodavajici si vwhrazuje privo odmitnout takové pozadavky budouciho kupujiciho
na provedeni zmén dispozice bytu, jejichz realizace:

a/ je technicky nebo technologicky neproveditelni

b/ by chrozila resp. by mohla ohrozit dodrZeni terminu vystavby bytu resp. terminy realizace projektu

¢/ je neuskutecnitelnd z davodu §iZ provedenych stavebnich ¢ jinyeh praci na realizaci projektu

5.3. Pozadavky na provedeni zmén vybavenosti bytu je budouci kupujicf oprivaén ucinit ve 1haeé dle pravidel -
- piileha ¢ 4. Budouci proddvajici posoudi poZadavky budouciho kupujicihio na provedent zimén vybavenosti bytu
a vyjadri se k nim s tim, Ze akceptované poZadavky budou do textu zaclenény formou pisemného dodatku. Budouci
prodavajici prohfasuje, Ze budoucimu kupujicimun umozni provést akceptovateiné zmcény ve standardu vvbaveni,
predevdim volbu podlahovych krytin, obkladd, kuchynskych linek, vaitfnich dvefi atd.

5.4. Ujednani o zménach dispozice resp. vybavenosti bytu jsou pro strany zdvazné okamzikem podepsiani dodatku
k této smlouveé. Zvysent ceny bytu vzniklé z titulu zmény dispozice bytu ¢i z titulu zmény vybavenosti bytu bude

budoucim kupujicim uhrazeno dle piilohy ¢ 4. Pro pripad, Z¢ budouct kupujici nesplni své povinnost dle
} . { }

pisohy € 4, je budouci prodavajici oprivnén pokracovat v realizaci vvstavby byvtu za puvodné sjednanych podminck
a neni povinen zménu reajizovat.

6.
DOBA TRVANI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

6.1. Tato smlouva o smlouvé budouci kupni je uzavirina na dobu uréitou a to do doby uzavieni kupni smiouvy.

0.2. Vyzvu k uzavient kupni smiouvy da budouci prodivajici, a 1o doporucentm dopisem. Ve vyzve stanovi termin,
ve kterém je moZno kupni smiouvu na prevod bytove jednotky uzaviit. Vyzva nebude podana diive, nez po uplynud
dvacetileté lhiry, kterd podne bézer ode dne nabyvti pravat moci kolaudaéniho rozhodnuti,



7.
SKONCENI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

7.1. Platnost této smlouvy kondi:

7.1.1. Uzavienim kupni smlouvy.

7.1.2. Vzajemnou dohodou.

7.1.3, Marnym uplynutin Ihity stanovené vyzvou k uzavieni kupni smlouvy dle bodu 6.2. téro smlouvy.

8.
ZVLASTNI USTANOVENI

8.1. Budouci proddvajici poskytuje budoucimu kupujicimu zaruku na doddvku difa dle piilohy ¢ 5.

8.2, Budouci kupujici se zavazuje, Ze soucasné s uzavienim kupni smlouvy uzavie s budoucim prodavajicim jako
spraveem smiouvu o zajiS{ovani spravy, provozu a oprav spolecnych ¢ast domu, ve kterém bude jednotka situovana.
8.2.1. Budouci proddvajici garantuje budoucimu kupujicimu, Ze podminky smlouvy o spravé budou odpovidat
ustanovenim pristudnveh obecné zavaznych pravnich predpist,

V.
UJEDNANI SPOLECNA

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze budouct najemce (kupujici) neni oprivnén v priabéhu vystavby ,Obytné
a komerdéni centrum POSEIDON 1 zasahovat jakymkoliv zpasobem do provadéni vystavby a v téro zileZitosti vést
jednidni s tietimi osobami nebo stitnimi organy. Budoucl ndjemce (kupujicd) md v$ak pravo poZadovat od budouciho
pronajimatcle (prodavajicihio) sdélent informaci ohledné providené vystavby.

Strany soucasné prohlasuji, Zc¢ jsou si védomy toho, ze k datu podpisu téchto smiuv o smlouvich budoucich nend
objektiviié mozné uvést veskeré konkrémi adaje s tim, Ze absenci téehto 0daji nepovazuji za vadu, jez by dinila tyto
smiouvy o smlouvich budoucich neplatné, resp. jez by zavdala ddvod ke zpochybiovani jejich platnosti. Jednd se
piedeviim o Gdaje tykajict se zejména evidendcniho oznadeni domu, v némz bude byt situovin, velikosti spoluviast-
nick¢ho podilu na spoleénych ¢istech domu a daldi pfipadné skutecnosti, které budou v textu ndjemni a kupni
smlouvy doplnény tak, aby korespondovaly se skuteénym stavem existujicim v dobé uzavirdni ndjemni a kupni
smlouvy a pii respektovani skutednosti deklarovanych v preambauli,

VL
UJEDNANI ZAVERECNA

Prava a povinnosti stran vysiovné touto smlouvou neupravend se £idi obecend zavaznymi privonimi pfedpisy, z¢jména
lpravou obsaZzenou v obdanském zdkoniku.

Obsah smluv maze byt ménén nebo doplitovin po predchozi dohodé stran a to pouze formou pisemnych Cislo-
vanych dodatkn.

Smlouvy se vvhotovuji ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdd strana obdrzi po jednom.

Nedilnou souddsti téchto smiuv jsou tyto dokumenty:

Piiloha ¢ 1 - Cenovi yjedndni o splatnosti ceny jednotky

Piiloha & 2 - Padorysnid dispozice jednotky

Priloha €. 3 - Specifikace vybaveni jednotky

Priloha ¢ 4 - Pravidla pro zmény dispozic a vybavenosti by

Priloha ¢ 5 - Zdaruky dodivky dila

Pfiloha & 6 - Plnd moc

Tyto smlouvy o smlouviach budoucich nabyvaji platnosti dinem jejich podpisu postedni smluvni stranou a ucinnosti
po zaplaceni prvnd zdlohy budoucim ndjemcem (kupujicim) die bodu 4.2. Smlouvy o smlouvé budouci kupni.
Podminka sjednand pfedchozim odstaveem jako odklddaci podminka pro G¢innost téchito smluv je soucasné sjed-
nina jako rozvazovaci podminka pro platnost téchto smluv jako takovych, tzn. neuhradi-li budouci nijemce (kupu-
jict) Fadné a v&as prvni zalohu na cenu dle bodu 4.2. Smlouvy o smiouvé budouci kupnti, zanikd plainost téchto
smluv o smlouvich budoucich marnym uplynutim tam uvedené thaty s a¢inky ex nunc,



Smluvnd strany prohladuji, Ze smlouvy byvly uzavieny paodle jejich pravé a svobodné viile, urdit¢, viznd a srozumiwing
a z¢ nebyly uzavieny v tisni ¢i za napadné nevvhodnyceh podminck. Soucasné potvrzuji, ze Gdaje dopsané do téchto
smiuv pred jejich podpisem, jsou autentické a byly dopinény na zdkladé vzijemného ujednani smluvnich stran.
Na dakaz pravdivosti tohoto prohlisent pripojuji strany ke smjouvam své podpisy.

V Pardubicich dne ?31‘000

budouci ndjenice N
{(budouci kupujici) picdseda predstavenstva

mistopfedseda predstavenstva

za budouciho pronajimartele
(budouci prodavijic)



Piriloha ¢. 1

Cenova ujedndni o splatnosti ceny jednotky

Cl. 4. “ZALOHY NA UHRADU CENY BYTOVE JEDNOTKY?” sc doplije takto:

- prvoi zaloha je stanovena ve vysi

~316.500.- TristaSetnacttisicpétset :
KE ol Q%II?\W': At e g+t )
‘ oplatek prviti Zalohy do 20,12, 2000
K¢ 219.700,- (slovy: Dvéstédevatenacttisicsedmset)
- doplatek ceny ¢int
692.800,- Setsetdevadesatdvatisiceosmset
KC i, (SLOVY s )

Splaceni doplatku zapocne po podpisu Smlouvy o ndjmu bvtové jednotky. ¥vSe splatek (povy$enych o trokovou
sazbu, v pfipadé, ze cela Castka nebude uhrazena jednorizove) a terminy spliceni budou pedmdétem prilohy

Smlouvy o ndjmu bytové jednotky.



Priloha €. 3
Specifikace vybaveni bytové jednotky a spole¢nych ¢asti domu

1) Podlahové krytiny, podlahy

Podlahy ve vstupnich haldch - slinutd keramicka dlazba

Podlahy ve spolecnvych chodbiach - koberec zatézovy

Podiahy v hygienickych zatizenich - dlazba VEGA

Podlahy v kuchynich (okolo kuchynské linky) - dlazba KENTAUR

Podlahy v kuchynich (ostatni prostory) - koberec OMOC + lepeny kobercovy sokl

Podlahy na chodbiach (byty) - koberee OMOC + lepeny kobercovy sokl

Podlahy v loZnicich - koberee OMOC + lepeny kobercovy sokl

Podlahy v obytiych prostorech byt - koberec OMOC + lepeny kobercovy sokl

Podlahy v susdendely sklicpnich kojich - betonovy potér + niaér

Podlahy na lodZiich - Taurus Porfyr 300 x 300

Schodiste (spolecné prostory) - betonovy prefabrikdt + nicér

2) Zafizovaci predimétry

WC - kombi klozet kolekee ECCO V 3350 bild + sediatko W 200300 - v mezonetu 2x

Umyvadlo - 60x406 kolekce ECCO 'V 1440 + vwvod na pracku

Vana - vana Form plus typ 312 - | rozmér 170x70x41

Baterie - vanovi baterie s piislusenstvim typ 1060
-umyvadlova baterie stojankovi typ 1008
- diezovd baterie stojinkovi typ 1078

Sprchoveé kouty - Stvrekruhovid vanicka 80em vyziuzend polyuretanem RONDA 80 £X
- sprchovd zdsténa, SKKP 6 - 80, bild, vypliy PS, v 1+kk (dle dispozice) vanicka 90 ¢cm
- sprchovid baterie s hadict 150 cm s drzikem a sprchou typ 1072

3) Vnitini elektroinstalace, svitidla

Hygicnické zatizent, chodby - Osmont - IN

Svitidla ve spolecnych prostorech - Osmont - IN

4} Vnitint kanalizace + vodovod

Odpadni trubky a tvarovky - HT Systém PPs

Vnitfni trubni rozvedy - Revel - Pex

5) Gstiedni topeni

Systém - Bytovi stanice s ohfevem TUV

Vaitini trubni rozvody - Revel - Pex

Radidtory v¢. termohlavice - Radik

Otopna trubkovi télesa - Koralux Linear - bild barva

0) Vyvtahy

Kazdy bytovy objekt - E line FF 630 - typ ¢ H 08812 D osobni trakéni vytah - nostnost 630kg
- Ouis 2000 - tvp osobni trakdni vytah - nostnost 1000kg

7) Konstrukee truhlagske + vyplné otvorn

Dvefe vchodové do bytu - dievéné bilé hladké protipozirni, bezpecnostni zimek

Zaruben vnejsi - dfevéné oblozkové, bilé

Dvefe vnitini - drevéné Populir bilé piné nebo prosklené

Zarubné ynitini - dievéné oblozkové bilé

Okna - hlintk s povrchovou upravou komaxit harevny

8) Kuchyné

Kuchyné - kuchyné z laminovych desek (1+kk = 120 ¢m, 2 - 3+kk = 150 cm, 4+kk, mezonet = 180 ¢cm)
- jednodfez hranaty
- sporik clektricky, v 1+kk dvouplotynkovy vaftic
- digestor s primym odiahem a ventilitorem, pro 1+kk s filtrem
- potravinovi skfifl vestavéni

9 Konstrukce zamecénické

Kovdni dvefi - Eloxovany hlinik

Zabradli vaitini a vinéjsi balkony, chodby - Cernd ocel, povreh véemnde madel - komaxit

Dvirka, dopliky, ostaini - ¢ernd ocel, povreh komaxit

10) Obklady - Obklady v hvgienickych zatfizenich

(koupclna h=2.10 m, WC=1,20 m} - keramicky obklad 1.j - RAKO 200x250

Obklady v kuchynich (dle standart. linky) - keramicky obklad 1.j - RAKO UNI 150x150



Predpoldadané mésiént splatky

© s 2 - T
-zasklepni box 2 m 04,- Kélmésle

- 1 - - (VNS
1,6 m 51, Kémésic

7 gardzove stdnd 1x 750,- K/mésic :
za savazove stind

a garazove stani 1,5% ' 025 - Ké/mesic

Uvedeng dastky jsou stanoveny za pi
i 3 P f, [ T o s [
hoapoty garazoveno stant buda castka unémé snizena.

Y opripaae volayeh prostor bude moZnd zavédat o piidélent d

adnd garazového stani.



Priloha ¢. 4
Pravidla pro zmény dispozic a vybavenosti bytu.
I. Zmény dispozic

Uplatnit po dhradé 1. zdlohy nejpozdéji do erminu
diam Al do 28. 4. 2000

A2 do 19. 5. 2000

Ct do 16. 6. 2000

C2 do 16. 6. 2000

PEi objedndvee zmény dispozice se skldda zictovatelna ziloha K¢ 3.000,-. Po potvrzeni projektantem a ocenéni bude

provedena ahrada klientem a poté bude realizace zmén provedena. V pfipadé neuhrazeni doplatku nebo nepotvrzeni
objedndvky zmeén klientem je celd ziloha pouzita na price projektanta, rozpoc€tife apod.

I1. Zmény vybavenosti bytu

Mohou se tvkat polozek:
Podiahové krytiny, malby a dpravy stén, zafizovaci predméty, konstrukee trubldiské, kuchyné a obklady.

Veskeré pozadavky je nutno uplatnit v terminu od 9. 5. do 16. 6. 2000.

Po specifikaci poZzadavku klientem bude ocenén rozdil mezi cenou standardu a objednavky, tento klient uhradi die
pokynt a realizace zmény mu bude potvrzena dodatkem ke smlouvé,

e



Priloha ¢. 5
Zaruky dodavky dila

Seznam a podminky poskytnutych ziruk na dodavky praci a mareridlu budou definovany die skutecnych dodivek
praci a materidlu po kolaudaci a budou pfilohou k ndjemni smlouvé.

I. Odpovédnost za vady dila

La. Budouci pronajimatel se zavazuje, Ze bytova jednotka (dile jen dilo) bude mut vlastnosti stanovené v projektove
dokumentaci, véetnd jejich zmén a doplika v technickych normich a predpisech, které se na provedent dila
vztahuil, jinak vlastnost a jakost odpovidajict ucelu smlouvy,

Lb. Budouci pronajimatel odpovidi za vhodnost pouZitych materidll, difenské zpracovini, konstrukei zafizeni a dale

odpovidd za technické paramertry stavby a zafizeni, kterd jsou jeji soucasti.

Lc. Vady dila vzniklé v pribéhu zarucni doby uplatni budouci ndjemce u budouciho pronajimartele pisemné, pticemz

1.d.

Iha

11.bh.

I1.

o

I1.d.

v reklamaci vadu popise a uvede pozadovany zplsob jejiho odstranéni. Budouci ndjemcee je opravacn poZadovat
odstrancni vady opravou, jde-H o vadu opravitelnou, neni-li to mozné, je oprivnén pozadovat odstranéni vady
nahrazenim novou bezvadnou véci (plaénim) nebo pozadovat priméfrenou slevu ze sjednané ceny.

Budouci pronajimatel je povinen zahajit bezplatné odstranovini opravnéné reklamované vady neprodiend
a odstranit je v co nejkratdim mozném terminu, nejpozdéji viak do 14 dnd ode dne dorucenti pisemné reklamace,
je-li to technicky a technologicky moiné, jinak do data dohodnutého smluvnimi stranami. Nedohodnouwli se
smluvni strany, bude vada odstranéna do data nejhliZéiho, ve kterém fze tuto vadu odstranit.

II. Zarucni doba

Budouci pronajimatel poskyvuuje na jim provedend dilo zarucni dobu v trvini 60 mésich ode dne piedand
@ prevzed dila. Budedi difo obsahovar vyrobky, stroje ¢ zafizeni, na které jejich vyrobee poskyiuje odlisnou
zaruci dobu, bude jejich zirudni doba odpovidat zirudni dobé poskytovand jejich vvrobeem za podminky, Ze
seziam takovvch v¥robkud, stroji ¢i zafizeni bude nedilnou souddsti zapisu o predani a prevzetd dila s dolozenim
prislusnvch zarudnich listh. Nejkratsi vznand zaruka viak bude 18 mésich. Ziruka se vztahuje na funk&nost dila
4 jeho ¢asti. Budouct pronajimatel timto garantuje, ze jim zhotovené difo bude mit po uvedenou zirudnit dobu
viastnosti a kvalitu stanovenou projektovon dokumentaci, stavebnim povolenim, obecné platnymi privnimi
predpisy a technickymi normami.
S ohledem na charakter provozu se budouci pronajimatel zavazuje pfi vzniku zavad z jeho viny zajistit
na predaném dile v zirudéni dobé jejich odstranéni na své naklady za téchto podmincek:
a K odstranéni vady se zistupcee budouctho pronajimatele dostavi do péti pracovnich dna po pisemném
oznineni budoucim najemcen, nasledné vadu identifikuje a odsetran:.
b V pripadé, Ze opravu nelze okamZit€ provést, uzavice budouct pronajimatef s budoucim nidjemcem pisen-
nou dohodu o zpGsobu a terminu odstrunéni do konce ndsledujiciho pracovniho dne.
¢ Jestlize bude vada neodstranitelnd, je budouci pronajimatel povinen poskvtnout priméfenou stevu z ceny
dila.

- Budouci pronajimatel s¢ zavazuje, 7e¢ ke dni piedand a pfevzeti dila pfedd budoucimu ndjemei adresy, telefonni

a faxovi Cisla, na ktervych bude moZzné nahldsit reklamovanou vadu v prabéhu bézné pracovni doby
tj. od 7.00 hod. do 16.00 hod. Tento doklad bude nedilnou soudcasti zapisu o predani a prevzeti dila. ¥ pripadé
jeho nepfediani je budoudi nidjemcee oprivaén neprevzit dilo.

Budouci pronajimatel se zavazuje, Ze v pfipadé pozdniho nastupu z viastni viny na odstranéni reklamovanych vad
a nedodrzeni dohodnutého terminu pro jejich odstranéni uhradi budoucimu ndjemci za kazdou zavadu a kazdy
den prodleni 1% z ceny opravy.



Priloha ¢. 6

Plna moc

Mssto Pardubice, ICO: 00274046, se sidlem Pardubice, Pernstynské nam. 1,
zastoupené primatorem ing. J. Stfiteskym zplnomociivje Bytové druZstvo
POSEIDON, ICO: 25930079. se sidlem Pardubice, Hronovicka 437, zastoupené
predsedou predstavenstva a mistopredsedou
predstavenstva k zastupovani ve véci uzavirani a podpisu
smlouvy o smlouvé budouci o nijmu bytové jednotky a smlouvy o smlouvé
budouci kupni o prodeji bytové jednotky “Obytné a komeréni centrum
POSEIDON I” s budoucim najemcem (budoucim kupujicim). Plnd moc se udéluje
na dobu uréitou do 31. 6. 2001.

V Pardubicich dne .........c...cccoeoe......

-----------------------------

primator Mésta Pardubice

Ptijimame dne ..76..%. 209 . ...

........ J/..../-................................. csefanarasueseaserancerseracs st ibactansacatotnn
e

p{fedseda predstavenstva mistopiedseda predstavenstva
Bytové druzstvo POSEIDON Bytové druzstvo POSEIDON



