Smilouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
(§2302 NOZ)

pronajimatel:

Romuald Pav.

Za Strahovem 58,16900 Praha 6
IC :70335435

na strané jedné
(dale jen ,pronajimatel”)

a

najemce:

Statni pfispévkova organizace
Pamatnik ticha.

Maltézské namésti 1, 11811 Praha 1
IC :10892303

DIC:

Zastoupena Pavel Stingl - feditel
(dale jen ,najemce")

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani dle ust.
§ 2302 a nasl. obanského zakoniku:

l.
Pfedmét a ucel najmu

Pronajimatel, vyluény vlastnik stavebniho pozemku ¢&.par.729/3 a na ném stojiciho objektu &.p. 799 v
Praze 7, ul.Osadni 26, vSe v katastr.izemi Hole$ovice, se zavazuje pfenechat prostor slouzici podnikani
o rozloze 25 m2 ve shora uvedeném objektu. (Pronajaté prostory jsou vyznacené dervenou barvou
v pldncich, které jsou nedilnou soucdsti této smlouvy jako priloha ¢é.1) k do€asnému uzivani (najmu) najemci za
ucelem provozovani €innosti dle zfizovaci listiny SPO (kopie zrizovaci listiny je nedilnou soucdsti této smlouvy
Jako priloha ¢.2) v tomto prostoru, ktery bude pak slouZit pfevazné podnikani najemce, a najemce se
zavazuje platit za to pronajimateli nize sjednané najemné.

Najemce nemé prévo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zmeénit zplsob & podminky
jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z G€elu najmu jiz vySe sjednaného a nebo z toho, co bylo mozné
divodné ogekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pusobila zhor§eni pomérli v nemovité véci
nebo by nad pfimérenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci. To neplati,
pokud se v disledku zmény pomérl na jeho stran& jeho é&innost v nékterém ohledu zméni jen
nepodstatné.



Il
Doba trvani najmu

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu na dobu neurcitou s platnosti od 01.12.2021
Pfedmét najmu se pronajimatel zavazuje odevzdat najemci nejpozdéji do 01.12.2021 a odevzdé mu s
predmétem najmu vée, ¢eho je tfeba k fadnému uzivani predmétu najmu.

M.
Najemné a uhrada naklad( za poskytnuté sluzby

Vyse ndjemného byla sjednana v pevné ¢astce 3.750,- K& bez DPH (tfi tisice sedm set padesat korun
¢eskych) za kalendaini mésic.

Spoleéné s najemnym je najemce povinen platit naklady za sluzby, které je povinen zajistovat
pronajimatel - témito sluzbami jsou dodavka teplé a studené vody, tepla, elektfiny, plynu, odvoz a
odvadéni odpadnich vod véetné ¢isténi jimek, odvoz komunainiho odpadu a ostraha a to v celkové
meésicni vysi 2.174,-KE bez DPH.

Vy&e nakladii na sluzby muze byt Pronajimatelem upravovana i v prib&hu roku ve vztahu na regulaci
cen.Rekapitulace nakladli na sluzby spojené s pronajmem tvofi prilohu ¢.3 této smiouvy.

Najemné a uhrady za sluzby spojené s najmem nebytovych prostor v celkove mésicni vysi 5.924,- K& bez
DPH se plati vZdy na zakladé faktury zaslané(nejpozdéji do 5.dne pfislusného mésice) pronajimatelem
najemci s tim,ze faktura je splatna k 10.dni pfislusného mésice.

Pokud bude Najemce v prodleni s Uhradou splatky najemného &i platby na poskytované sluzby,je povinen
zaplatit za kazdy den prodleni poplatek z prodleni ve vy$i 0,1% z dluzné Eastky.

Pronajimatel a Najemce se dohodli,Zze pocinaje najemnym za rok 2022 muze byt najemné jednostrannym
ukonem Pronajimatele zvy&eno vzdy nejdfive od 1.ledna pfisludného kalendainiho roku,a to v zavislosti
na primérné roéni mife inflace zji§téné za ptedchozi kalendaini rok a potvrzené Ceskym statistickym .
Najemné bude Pronajimatelem zvySeno nejvySe o stejny pocet procent,o ktery mira inflace prekroci
3%.Za zaklad pro vypotet zvySeného najemného bude povazovana vZdy vySe najemného vypoétena pro
pfedchozi rok.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany se dohodly na tomto bliz§im vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti:

Pronajimatel je povinen:

- pfenechat pfedmét najmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému nebo obvyklému Géelu
- udrZovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uzivani, pro ktery byl pronajat
- zajistit najemci nerusené uzivani pfedmeétu najmu po dobu najmu

- provadét ostatni udrzbu pfedmétu najmu a jeji nezbytné opravy

- sjednat k souboru nemovitosti Zivelni pojisténi
- provadét revize vyhrazenych technickych zafizeni

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé& uzavieni najemni smlouvy strany védély a které
nebrani uzivani veci.

Pronajimatel neodpovida najemci za vypadky v dodavkach sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim
prostor spojeno,a to zejména dodavky elektfiny, topného média a studené vody.Odpovédnosti se viak
pronajimatel nezbavuje v pfipadé, Zze nedostatky v dodavkach energii a sluzeb budou zpusobeny chybnou
spravou nemovitosti vykonavanou pronajimatelem.

Pronajimatel nema pravo béhem najmu o své vlli pronajatou véc ménit.



Najemce je povinen:

uzivat véc jako fadny hospodar k ucelu sjednanému, piipadné obvyklému, a platit najemné dle této
smlouvy

provadét béznou Udrzbu predmétu najmu

oznamit pronajimateli, Ze véc méa vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to ihned pote, kdy ji
zjisti nebo kdy pfi peélivém uzivani véci zjistit mohl

ukaze-li se b&hem najmu potfeba provést nezbytnou opravu véci, kterou nelze odloZit na dobu po
skon&eni n&jmu, musi ji najemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zplusobi obtiZze nebo omezi
uzivani veci

oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dob&, umozZni mu najemce v nezbytném rozsahu
prohlidku véci, jakoz i pfistup k ni nebo do ni, za ucelem provedeni potfebné opravy nebo Udrzby
véci. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kod& nebo hrozi-li nebezpeéi z
prodieni. Vzniknou-li najemci takovou &innosti pronajimatele obtiZe, které nejsou jen nepodstatné, ma
pravo na slevu z najemného.

uzavfit pojistnou smlouvu o pojisténi odpovédnosti za $kodu s pfipojisténim véci uzivanych

dodrzovat veskeré pozarni, bezpetnosti, ekologické, hygienické a dalSi pfedpisy tykajici se
provozovani pfedmétu najmu a hradit pfipadné sankce udeélené pfislusnymi statnimi a spravnimi
organy

umoznit po oznameni pronajimateli kontrolu pfedmeétu najmu

Smluvni strany sjednaly pro zajisténi komunikace ve v8ech zaleZitostech Smiouvy nasledujici kontaktni

osoby:

kontaktni 0s0ba NAjemceCe: ..........ccooeeeeieseri e e e

Najemce odpovida za vSechny $kody, které zplisobi na pfedmétu najmu. Takové skody je najemce
povinen na svij naklad napravit formou uvedeni do pGvodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto
jinak.

Najemce je opravnén:

oznami-li ndjemce fadné a véas pronajimateli vadu véci, kterou je povinen odstranit pronajimatel a ten
tak neucini bez zbyte¢ného odkladu, takZze najemce muze véc uzivat jen s obtizemi, ma najemce
pravo na pifiméfenou slevu z ndjemného nebo miZe sam provést opravu a pozadovat po
pronajimateli nahradu Géelné vynaloZenych nakladu. V pfipadé, Ze vada bude zasadnim zplUsobem
stéZovat uzivani nebo ho znemozni zcela, ma najemce pravo na prominuti ndjemného nebo muze
najem vypovédét bez vypovédni doby. Najemce ma pravo zapocist si to, co muze podle pfedchoziho
ustanoveni zadat od pronajimatele, az do vy$e najemného za jeden mésic; je-li doba najmu kratsi, az
do vy8e najemného. Neuplatni-li ndjemce pravo podle pfedchoziho ujednani do Sesti mésicli ode dne,
kdy vadu zjistii nebo mohl zjistit, soud mu je nepfizna, namitne-li pronajimatel jeho opoZdéné
uplatnéni.

jedna-li se o takovou opravu, Ze v dobé jejiho provadéni neni mozné véc vilbec uZivat, ma najemce

pravo, aby mu pronajimatel do¢asné poskytl k uzivani jinou véc, nebo miZe najem vypovédét bez

vypovédni doby.

v pfipadé, Ze najemce ohrozi v jeho najemnim pravu tfeti osoba nebo zplsobi-li tfeti osoba najemci

porugenim najemniho prava Ujmu, mize se ochrany domahat najemce sam.

- najemce ma pravo provést zménu pfedmétu najmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na svij naklad. Pokud v8ak dojde zménou véci k jejimu zhodnoceni, je
povinen se pronajimatel s najemcem wvyrovnat pfi skonéeni najmu podle miry zhodnoceni.
Provede-li v&ak najemce zménu véci bez predchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen
pfedmeét najmu uvést do plvodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada, nejpozdéji viak
pfi skon&eni najmu. Neuvede-li najemce na Zadost pronajimatele véc do plUvodniho stavu, mize
pronajimatel najem vypovédét bez vypoveédni doby.



V.
Podnajem

Najemce muze zfidit tfeti osobé k véci uZivaci pravo jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pokud tuto povinnost porus$i, bude to povazovano za hrubé porudeni najemcovych
povinnosti zpUsobujicich pronajimateli vaznéjsi ujmu. V pfipadé souhlasu pronajimatele Ize podnajem
zfidit ti'eti osobé jen na dobu najmu véci.

Umozni-li ndjemce uZivat véc tfeti osobé&, odpovida pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby
véc uzival sam.

V.
Zména vlastnictvi

Zméni-li se vlastnik pfedmétu najmu, pfejdou prava a povinnosti z najmu na nového viastnika.
Strana nemé pravo vypovédét najem jen proto, Ze se zménil viastnik véci.

VIL.
Skonéeni najmu

Pfi odevzdani veci je najemce opravnén oddelit si a vzit si vSe, co do véci vioZil nebo na ni vnesl viastnim
nakladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se tim nepfimérené jeji uzivani.

Vypovéd najmu vyZzaduje pisemnou formu. Vypovédni doba Cini 3 mésice a bézi od prvniho dne
kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy najem koné&i. Pfedmét najmu je
odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do pfedmétu najmu a v jeho
uzivani.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na bézné opotiebeni
pfi bé&zném uzivani a na vady, kieré je povinen odstranit pronajimatel, a to formou pisemného
prfedavaciho protokolu.

Zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pfedmétu najmu, které nelze odstranit bez
nepfimé&feného sniZzeni hodnoty nebo bez poskozeni pfedmétu najmu nebo nemovitosti jako celku,
pfechéazeji upevnénim nebo vloZenim do viastnictvi pronajimatele. Najemce mé pravo zadat, aby se s nim
pronajimatel bez zbyte¢neho odkladu vyrovnal, to neplati o tom, co najemce provedl bez souhlasu
pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skonéeni najmu.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vy$i ujednaného najemného, neodevzda-li najemce predmét najmu
pronajimateli v den skon&eni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli prostory skuteéné odevzda.

Zlstane-li v pfedmétu najmu véc, o které Ize mit za to, Ze patfi najemci, postara se pronajimatel o véc ve
prospéch najemce a na jeho lcet. Nepievezme-li najemce tuto véc bez zbyteéného odkladu, vznika
pronajimateli pravo véc po pfedchozim upozornéni najemce na jeho uéet vhodnym zplisobem prodat
poté, co poskytne dodateénou pfiméfenou lhiitu k pfevzeti. To neplati, jedna-li se o véc, kterou najemce
zjevné opustil.

Vyklidi-li najemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd za platnou a
pfijatou najemcem bez namitek.



Vil
Zavérecna ustanoveni

V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Dano ve dvou vyhotovenich s tim,
Ze obé paré maiji platnost a zavaznost originalu.

Pfilohy: 1. planek pronajatych prostor
2. kopie zfizovaci listiny SPO ndjemce
3. rekapitulace ndkladi spojenych s prondjmem

V Praze dne 10.11.2021 V Praze dne 10.11.2021

za pronajimatéle’

/ ‘S‘{N‘*g I6: 10892303



